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o UBND TINHDIEN BIEN . CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOITRUONG Djclip-Tydo- Hanh phije
S809 /TTr-STNMT Dién Bién, ngay ¢ théng 01 nim 2018
TO TRINH
z .z A

Kinh gvi: Hoi déng thim dinh gi4 dat tinh Bi¢n Bién,

Can cir Luat P4t dai ngay 29 thdng 11 nam 2013;
Can cir Nghj dinh s 44/2014/NP-Cp ngdy 15 thang 5 nim 2014 cua

X\

Chinh phi quy dinh v& gid dat;

dién trung ha ép huyén bién Bién, TP. Dién Bién Phu tinh ;E)ién Bién;

S¢ Tai nguyén va Ms; trudmg trinh Hoi déng thém dinh gi4 d4t tinh thim
dinh gig ¢4t Cu thé nhu say:

* Dt & tai ndng thon;

Vitri 1:200.000 déng/m? Vit 2:120.000 ddng/m?,

* Dt nong nghigp:

Huyén Pién Bién; Cée x4 Thanh Xwong, Thanh An, Noong Het
+ Pét trdng Ita nuge hai vy,vi tri 1: 74.000 dong/m?

+Dit tréng cy 1au nim, vj trf 1 63.000 déng/m2

+ Dét bing trong cdy hang nim khic, vi tri 1: 48.000 ddng/m?
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Dién Bién, ngayd4 thing 01 nam 20; 8

BAO CAO THUYET MINH
Phwong 4n gid dit cy thé a2 tinh tién bdi thwong khi Nha nuéce thu hdi a4¢
thye hi¢n dy 4n; Chc‘mg qua tii hréi di¢n trung ha 4p huyén Pign Bién, thanh phé
Dién Bién Phi, tinh Dién Bign

1. Céin cir x4c dinh gis @4t

Luat Pt daj ngay 29 théng 11 nim 2013;

Nghj dinh sé 43/201’4/ND-CP ngay 1S thang 5 nim 2014 ctia Chinh pht quy
dinh chi tiét thi hanh mét s diéu cia Luét Dét dai;

Nghj dinh sb 44/2014/NP-Cp ngay 15 thing 5 nam 2014 cfia Chinh phit quy
dinh vé gia dét;
va méi trudmg quy dinh chi tiét phuong phap dinh gid dét; x8y dung, didu chl’gh bang
gia dat; dinh gid dat cu thé va ty van xac dinh gia dat; cac Théng tu huéng din Nghij
dinh ctia chinh phu ¢6 lién quan;

Quyét dinh s6 417/QD-UBND 1gdy 27 théng S nam 2015 cia Uy ban nhag dén
tinh Dién Bién vé viéc thanh 18p Hai dong thim dinh gi4 d4t tinh bién Bién;

Quyét‘dinh sb 854/Qb-PCDBB ngdy 20 thang 7 ndm 2015 coa Cong ty Pign Iuc
bién Bién vé vige phé duyét TKBVTC.DT dy 4n: Chéng qua tai ludi dién trung ha ap
huyén Di¢n Bien, TP, bién Bién Phu tinh Dién Bién;

2. Xic dinh gi4 d4t cy thé:
2.1. Myc dich dinh gis a4t cu thé
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2.2. Théng tin vé gis a4t thi truéomg,
a) Théng tin va c4c thira d4t cin x4c dinh gia:

- Nhu cdu st dung d4t ciza dy 4n 14: 52.640,4m?, tong s8 thira a4t phai thu héi 13
501 thira, cu thé nhy sau:

* Thanh phé Dién Bién Phy: Téng dién tich 16.947,4m> s§ thira 209 gbm:
*+ Phuong Noong Bua: dién tich 5 -126,5m?, s thira 72 trong d6:

. Logi dat ‘c?m dinh gia: P4t tréng lia nuée hai vy (LUC): 65 thira; Loai dat khong
cin dinh gia: gom: P4t giao théng DGT, @it dat thuy lgi DTL,d4t séng, sudi, kénh, rach
SON: 7 thira.

+ Phudng Nam Thanh: dién tich 11.667,2 m’, s6 thira 136 trong do:

Loai dat can dinh gia: Pit tréng Iba nuée haj ve (LUC): 107 thira; Loai d4t

khéng can dinh gis: 80m: Bat giao thong DGT, ¢t gér thiy loi DTL, dét bing chua sir
dung BCS, dét song, sudi, kénh, rach SON: 29 thira

*+ Phuong Him Lam: dién tich 153,7 m? s thira 01 13 a4t tréng cay 14y nim,

* Huyén Pién Bién: Téng dién tich 35.693m> s6 thira 292 gdm:

*+ Xa Thanh Xuong: dign tich 10.074,8 m?, s thira 51

Loai dét cén dinh gis: D4t tréng Ia nue hai vy (LUC): 41 thira, Dét & néng

Loai dat can dinh gia: D4t tréng lﬁ,a nude hai vy (LUC): 121 thira; Loai dit
khong cén dinh gia: bat giao théng DGT, dit dét thiy lgi DTL 18 thia

+ Xd Noong Het: dién tich 10.042,4 m? s thra 102

Logi dét cin dinh gis: D4t trdng lia nuée hai vu (LUC): 80 thira, D4t bang trbng
cdy hang nim (BHK) 01 thira, P4t trong cdy lau nim (CLN) 02 thira ; Loai dat khéng
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[image: image5.png]cln djn}} gid: Pit giao théng DGT, dét dat thity lgi DTL; d4t sbng, sudi, kénh, rach
SON, dit bang chura sir dung BCS: 19 thira

. - Vitri clia cac thl':q dAt xac dinh gia dAt cu thé caa du 4n (X4c dinh vi tri thira
dat theo quy dinh tai Quyét dinh sé 36/2014/QB- UBND ngdy 27 thang 12 nam 2014
ctia UBND tinh Pign Bién):

+Pit o tai néng thén (ONT) x4 Thanh Xuong: céc tryc dudng giao théng lién
thén, néi thén ban, ngd c6 chidu réng duéi 3 m: gom VTI, VT2

+ Dt nuéi trdng thiy sin (NTS): X4 Thanh Xuong: VT
+ Dit bing tréng cdy hang nam (BHK): xa Noong Het: VT1.
b) Tinh phip Iy cia thira d4t cin dinh gi4.

Bién phé duyét tai Quyét dinh s6 854/QD-PCBB ngay 20 thing 7 nim 2015 v vige
phé duyét TKBVTC-DT dy dn: Chéng qué tai luéi dién trung ha ap huyén Dién Bién,
TP. Dién Bién Phui tinh Pién Bién:

2.3. DPanh gia tinh hinh, két qua didy tra, phin tich tdng hop thong tin
a) Két qua didu tra:

Tong sé phiéu didu tra dé; v6i 05 loai dat 13 24 phiéy trong dé:

- Dt 6 ndng thén (ONT) - Vi tri [: Pidy tra 3 phiéu;

- Dit bing tréng cy hang ném (BHK) - Vi tri 1: Didy tra 3 phiéu;

- Dét tréng Ita nuéc haj Vi (LUC) - Vi trf 1: Didu tra 9 phiéu;

- Dét trdng cdy l4u nam (CLN) - Vitri 1: Pidu tra 6 phiéu;

- Dét nuoi tréng thily san (NTS) - Vi trf 1: Didu tra 3 phidu.

Y] Téng hop théng tin:

* Di véi dit & nong thon:
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Qua phéng vén
thi trudng nhy sau:

tryc tiép ngudi dan st dung dt, thy thdp duge cac théng tin trén

- Huyén Dién Bién (céc xd Thanh Xuong, Thanh An, Noong Het)

*+ Néing suft binh quan cia lia tr t
Gié bén binh quén trén thi truong 14 8.000 d

ng tri
ng/kg;
+ Néing suét binh quan ciia nhan trd
ban binh quén trén thi trudng 1a 12.500 dong/kg;
+ Ning suft binh op
Gia ban binh quén trén thj trudng 14 38.000 dong/kg;
+ Ning suit binh quén cia rau caj trf‘mg trén da‘it bé“mg ﬁéng cly
70 ta‘ha; Gia ban binh quén trén thj trudng 12 7.500 dong/kg;

+ Ning sudt binh quén cia lia trén,
binh quén trén thj trudmg 12 8.000 dong/k;

24, Ap dung phwong phip dinh gia dit.

- Déi véi dit ndng nghiép: Ap dung theo phuong phép thu nhép

4

€n dét tréng hia nuéc hai v 13 128 ta/ha;
ng trén dét tréng cy 1au nam 13 59 ta/ha; Gig

trén dat nusj trf‘)ng thiy san 13 37 ta/ha;

hang ni&m khacla

g trén dét tréng a2 vy 13 133 ta/ha; Gid bdn
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2.5. Két qué xic dinh gis dit va dé xuit phwong in gia d4t cu thé

a) Két qui xdc dinh phwong 4n gia dit,

* oi véi dit & tai nong thon:

. - X& Thanh Xuong: Céc truc dudng giao thong lién thén, ndi thén ban, ngd cé
chiéu rdng duéi 3m:

Thira dét cin dinh gi4 A Ia thira d4t s 17, t& ban db dja chinh s6 4 nam 2017, doi
C9C, xd Thanh Xuong, huyén Di‘én Bién 14 vi tri 1 thudc céc truc dudmg giao thong
lién thén, noi thén ban, ngs ¢6 chidy rong dudi 3 my;

Thita dt so sanh B Ia thira dét 445a, TBD s6 337.E, di 15, xa Thanh Xuong la
vitri 1 nam trong duodng ngd rong 3m;

Thira dét so sanh C 1a thira dft 32, TBD s6 337.C , di 15, xa Thanh Xuong 14 v
tri 1 nam trong dudng ngd rong 3,5 m.

Thira dat so sinh D Ia thira dit s6 171+193b, TBD s§ 361-c, Pdi C9c, xa Thanh
Xuong 13 vi trf 1 nim trong dudng ngd réng 4 m,

o biéu chinh muc gid do céc yéu t6 khac biét cia céc thira dit so sénh véi thira
dat can dinh gia.

+ 8o sanh vé yéu t8 vi tri:

Thira dét A (Tiép gisp dudng bé téng. Xa trudmg hoc, chg, bénh vién. Khéng tap
trung déng dén cu) kém thira dét SS B, thira dat SS C, thira dét SS D (Tiép giap dudng
bé tdng. Xa bénh vién, trudmg hoc, chg. Tap trung déng dan cu) 13 2%

+ So sanh vé yéu t§ giao thong:

Thira dit A (Tiép gidp mat dudng bé tong 2,5m) kém thira dat SS B (Tiép giap
dudmg bé téng c6 bé réng mat cat dudng 12 3m) 14 1%, kém thira dat 8S C (Tiép giap
dudng bé téng cé bé réng mit cdt dudng 13 3,5m) 13 2%, kém thia dit SS D (Tiép giap
dudng bé tong c6 bé réng mit cit dudmg la 4m) 13 3%,

+ So sanh vé& yéu t§ dién tich, kich thude:

Thira dét cn dinh gi4 A (C6 kich thusc mit tién 1a 7m) kém thira d4t SSB (Co
kich thuée mit tién 1a 12m) 14 3%, kém thira dét SS C (C6 kich thude mit tién 13 15m)
1a 5%, hon thira d4t SS D (C6 kich thuéc mit tidn 13 4,5m) 14 2%,

Thira dét can dinh gia A (C6 chidu sau la 14,29m) kém thira dét SS B (C6 chidu
sdu la 10m) 1a 2%, hon thira d4t SS C (C6 chiéu sau 12 20m) 12 2%, hon thira d4t SSD
(C6 chiéu sau 14 39,1 1m) 13 4%;

+ So sanh vé yéu t§ ha téng:

Thira d4t cn dinh gid A (C6 yéu 8 ha ting cép thodt nudc, dién va théng tin lién
lac binh thuéng) ngang bing thira dat SS B, thira d4t SS C, thira dat SS D.
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Gi4 dét cua thira dit A bao dam chénh 1&ch véi céc gid dft uéc tinh khéng qua

Két lugn; Gid dét cu thé cta thua dét cin dinh gid A 12 200.000 ddng/m’ (so sanh
v6i bang gis dét theo Qb 36/QD-UBND ngdy 27 thing 12 nim 2014 coa UBND tinh
bién Bién 12 150.000 déng/mz) c6 hé s6 K = 1,33 lan;

. Nhu vay vi trf 2 caa cac truc dudng giao théng lién thon, ndi thon ban, ngo ¢6
chiéu rong duéi 3 m cin cir vio hé s6 di€u chinh cia gi4 dat cy thé tai vi tri 1 1a:
90.000 déng/m® x 1,33 = 119.700 ddng/m®. Lam tron: 120.000 dbng/m?

* DOi v6i dit néng nghiép: Biing phuong phép thu nhip diéu tra dugc cic mic
gia cy theé tai cac phudng ciia thanh pho Pién Bién Phu va cic xa cuia huyén Dién Bién.

Gia dat cy thé caa dit & ndng thén va dét ndng nghiép nhir sau:

) N
Gia dat .
ciia So‘sénh glxai
UBND dat cy thé .

Gigdlteu | oo | véigisakt | HesbK

T Loai at thé (1.000 dinh cia UBND | (6=3/4)
T ddng/m?) (1.000 tinh quy

ddng/m?) dinh
(5=3/4%)
2 3 4 5 6

Dit & tai ndng thon: xi Thanh Xwong - Cic trye dwdng giao théng lien thon, ndi thon
I | bin, ngé c6 chidu rgng duwéi 3 m

1| Vitri | 200 150 133 1,33

2 [ Vitri2 120 90 133 1,33

Il | Dét ndng nghiép xa Thanh Xwong, Thanh An, Noong Het

1| Dit trbng lia nude hai vy, vitri 1 74 62 119 L19
2 | it trdng cdy lau nam, vi trf | 63 52 121 1,21
3 3’5; bing trong cdy hang nim khéc,vj 48 40 120 1,2
4 | Dét nubi trdng thity san, vitri 1 60 50 120 1,2

I | Dt ndng nghigp phudng Noong Bua, Him Lam, Nam Thanh

1 | Diét trdng I6a nuée hai VAL, Vi tri 1 77 68 113 1,13

2 | it trdng cdy 14u nam, vi trf | 75 68 110 1,10

b) P& xuét phwong 4n gis a4t cu thd
6



[image: image9.png]* DAt & tai nong thon:
. X8 Thanh Xuong: Cac truc dudng giao théng lién thén, ndi thon ban, ngd ¢o
chiéu rdng duéi 3 m:
Vitri 1: 200.000 ddng/m?, Vi tri 2: 120.000 ddng/m?;
* Dit néng nghi¢p:
Huyén Dién Bién: Cic xd Thanh Xwong, Thanh An, Noong Het
+ Pit trf)ng la nuée hai vy, vi tri 1: 74.000 <16ng/m2
+ Dit tréng cdy lau nam, vi tri 1: 63.000 ddng/m?
+ Pt bing tréng c8y hang ndm khac, vi trf 1: 48.000 déng/m?
+ Dét nudi trng thiy san, vi trf 1: 60.000 ddng/m?
Thanh phé Di¢n Bién Phii: Cic phwing Noong Bua, Him Lam, Nam Thanh
+ Dét trdng lia nude hai vy, vi tri 1:77.000 déng/m?
+ Dit trdng cdy lau nam, vi tri 1: 75.000 ddng/m?
2.6, Danh gia téc dong vé kinh té - xa h{i ciia phwong 4n gid dat
Gid dét cy thé d& nghj twong déi phil hop véi gid thj trudmg trong didu kién binh
thuong, phu hgp v6i thu nhép cta ngudi st dung dat, tao didy kién tbuén lgi trong viég
giai phéng mit bang, dim bao hai hoa loi ich cta ngudi sir dung dét v6i nha nuée de
thyre hién dy 4n: Choéng qua tai luéi dién trung ha dp huyén Pién Bién, thanh phé Pién
Bién Pha tinh Pién Bién.
86 Tai nguyén va Méi truong trinh Hoi ddng thém dinh gi4 dét tinh./,
No};})"fgnf . KT. GIAM POC
- gi4 dét tinh; T . p
- Lanh dao S& (B/c); HHO GIAM BOC
- UBND thanh phé Dién Bién Ph; >
- UBND huyén Bién Bién;

- Lwu VT, CCQLDP. /@/’
i

Phan Hién
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TINH DIEN BIEN Dic 1ap- Ty do- Hanh phiic
Sé: /QDP-UBND Di¢n Bién, ngay  thdng 01 nim 2018
DU THAO
QUYET PINH

Pheé duyét gis dit cy thé dé tinh tidn bdi thudng
khi nha nwéc thu hdi dit thwe hién d}r an: Chéng qua tai hréi dién trung ha
ap huyén Dién Bién, thanh pho Dién Bién Phi, tinh Dién Bién

UY BAN NHAN DAN TiNH DPIEN BIEN

Cén cir Lugt T6 chite chinh quyén dja phuong ngay 19 thang 6 nam 2015,
Cin cir Luat Pt dai ngay 29 thang 11 nim 2013;
Cin ctr Céin cir Nghj dinh s6 44/2014/NP-CP ngdy 15 théng 5 nim 2014

ctia Chinh phi quy dinh vé gi4 dét;

Cén cir Théng tr sé 36/2014/T T-BTNMT ngay 30 thing 6 nim 2014 cia
B¢ Tai nguyén va Méi truémg quy dinh chi giét phuong phép xéc dinh gis dat;
x8y dung, diéu chinh bang gia dét; dinh gia dét cu thé va tr van x4c dinh gia dat;
Thong tr s 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngdy 22/6/2016 ctia B6 Tai chinh -
B6 Tai nguyén va Méi truong hudng din viée thim dinh dy thio bang gis dit
cua Hoi dong thim dinh bang gi4 dét, thAm dinh phuong 4n gia dét cia Hoi
dong thim dinh gi4 dat;

Quyét dinh sé 854/Qb-PCPB ngay 20 thang 7 ndm 2015 cia Cong ty
Dién lyc Dién Bién vé viéc phé duyér TKBVTC-DT dy 4n: Chéng qua tai
luéi dién trung ha ap huyén Pién Bién, TP. bién Bién Phu tinh Dién Bién;

Xét d& nghj cta S& Tai nguyén va Méi truomg tai Té trinh 6 /TTr-
STNMT cia S¢ Tai nguyén va Méi trudng ngdy thang 01 nim 2018 (kém theo
Théng bao sb /TB-HPTDGD, ngay thing 01 nim 2018 cua Héi déng
thdm dinh gi4 dit tinh va thong béo két qua thim dinh gi4 dit dy 4n: Chéng qua
tai ludi dién trung ha 4p huyén Pién Bién, thanh phé Dién Bién Phu tinh Pién
Bién)

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét gi4 dit cu thé dé tinh tién bdi thudng khi nha nuéc
thu hdi dit thuc hién dy 4n: Chéng qud tai ludi dién trung ha 4p huyén Dién
Bién, thanh phé Pién Bién Pha tinh Dién Bién, nhy say:

* DAt & tai nong théon:



[image: image11.png]Xa Thanh Xuong: Céc truc duong giao thong lién thén, ndi thon ban, ngd
¢6 chidu rong dudi 3 m:

Vi trf 1: 200.000 ddng/m’, Vi tr 2: 120.000 ddng/m’%;

Huyén Dién Bién: Cac xd Thanh Xwong, Thanh An, Noong Het

+ Dét trdng lta nudc hai vu,vi tri 1: 74.000 ddng/m’

+ Dt trdng cdy lan nam, vi tri 1: 63.000 dong/m’

+ Pt bing trdng ¢ay hang nam khéc, vi tri 1: 48.000 df‘)ng/m2

+ DAt nubi tréng thuy san, vi trf 1: 60.000 ddng/m’

Thanh ph(‘) Pién| Bién Phii: Cac phuing Noong Bua, Him Lam, Nam
Thanh

+ Dit trdng 10a nude hai vu, vi trf 1: 77.000 dﬁ“)ng/m2

+ it trdng céy 1u nam, vi tri 1: 75.000 déng/m’

Pidu 2: Can cr gid dat cu thé duoc phé duyét tai Diéu 1 ciia Quyét dinh
nay, UBND thanh phé Dién Bién Phy, UBND huyén Dién Bién c6 trach nhiém
phdi hop véi cac s& nganh, don vi c6 lién quan td chirc thyre hién theo ding quy
dinh phép luét hién hanh.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh vin phong Uy ban nhan dén tinh; Giém dbe céc s&: Tai chinh, Tai
nguyén va Mdi truong, Xay dyng; Cuc trudng Cuc thué tinh; Chd tich Uy ban
nhén dan tl}énh pho Dién Bién Phu, huyén Dién Bién; Thu trudng co quan, don
vi vé., cac 1§ chirc, ho gia dinh, cd nihéan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Noi nkdn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; 5

- Lanh dao UBND tinh; CHU TICH

- Luu: VTKTN.
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