UIBND TINH DIEN BIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAl NGUYEN VA MOI TRUONG Poc lap - Tu do - Hanh phic
S6 159/ TTr-STNMT Dién Bién, ngay/y, théng 6 nam 2019
TO TRINH

Pé nghi thim dinh dleu chinh, b sung gia dat cu the de tinh tién boi
thuong khi Nha nwé'e thu hdi dat thue hlen phwong an Sap xép, o6n dinh dan
cu, phat trién kinh té - xa hdi , bio dim qudc phong — an ninh dwong vao ban
Muong Toong 4, x3 Muong Toong, huyén Muong Nhé

Kinh gui: Héi dong thim dinh gia dat tinh Dién Bién.

Can cu Luat DAt dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can ¢ Nghi dinh s6 44/2014/ND- CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dat; Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang |
ndm 2017 cua Chinh phu vé vigc sta dbi, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh luat dét dai;

Can clr Thong tu s6 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua
Bo Tai nguyén va Mai trudng quy dinh chi tiét phuong phap xdc dinh gld dat;
xay dung, diéu chinh bang gid dat; dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat;

Can cr Thong tu Lién tich sé 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016
cia BO Tai chinh - BO Tai nguyén va M&i trudng hudng dan viéc tham dinh du
thao bang gia dat cua Hoi ddng tham dinh bang gia dat, tham dinh phuong an gia
dit ciia Hoi ddng tham dinh gia dat;

Can cir Quyét dinh sé 1095/QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2014 cua
UBND tinh Dién Bién vé viéc Phé duyét Bao céo kinh té - k§ thuat va ké hoach lya
chon nha thdu dau tr xdy dung céng trinh: Pudng vao ban Mudng Toong 4, x3
Mudng Toong, huyén Muong Nhé, tinh Dién Bién;

To trinh s6 498/TTr-BCH ngay 01 thang 3 nam 2019 cua B CHQS tinh
Pién Bién vé viéc xac dinh gia dat cyu thé dé tinh tién bbi thuong khi Nha nude thu
hdi dét thyc hién phuong an sap xép 6n dinh dan cu, phat trién kinh té - x4 hoi, bao
dam quéc phong - an ninh duong giao théng ban Muong Toong 4, xd Mudng
Toong, huyén Mudng Nhé, tinh Dién Bién;

S¢ Tai nguyén va Méi truong trinh Hoi dong thidm dinh gia dat tinh tham
dinh didu chinh, bd sung gia dat cu thé nhur sau:

1. Ly do diéu chinh, b6 sung:

Du an dudng vao ban Mucmg Toong 4, xa Muong Toong, huyén Muong
Nhé duoc UBND tinh phé duyét gid dat cu thé tai Quyét dinh s6 1468/QD-UBND

]



ngay 18/11/2016 cua UBND tinh Dién Bién vé viéc phé duyét gia dat cy thé dé tinh
tién boi thuong khi nha nuéce thu h01 thye hién du 4n sdp xép, on dinh dan cu phat
trién kinh té - xd hdi, dam bao qudc phong - an ninh dudmg vao ban Muong Toong
4, xd Mudng Toong, huyén Mudng Nhé.Tuy nhién dén nay chua thuc hién cong
tac bdi thuong giai phong mat bang dugc.

Ly do: Trong qua trinh thuc hién do dac quy chu lgp ban do dién tich thu hoi
¢6 mot phan bi chdng 14n vao du 4n  dudng vao ban Muong Toong 10; sai loai dat
so voi thyc dia, nguodi dan tranh chlp dat dai; chu du tu chua bd tri dugc nguon
von dé thyc hién du an nén cong tac ldp va phé duyét phuong an boi thuong, hé trg
va thu hoi dat den nay chua thuc hién duge (van ban sé 14/TCPTQD ngiy
14/5/2019 cuia Té chirc phat trién quy dit Mudng Nhé).

2. Gia dat cu thé dé nghi didu chinh, b sung;

Gid dat da phé duyét tai Dicu I o ‘ q
STT | Quyét dinh sé 1468/QD-UBND | Gia dat dé nghi diéu chinh, b sung
ngay 18/11/2016 cua UBND tinh

. Gia dat cy s Gia dat cy
Loai dat thé (d/m2 | 0O 44t thé (d/m2
I | Dé nghj diéu chinh
Dét nuong rdy tréng D4t nuong rdy trong
cdy hang nam khac, cly hang ndm khac, vi
|| viwi3 10.000 | ! 16.000
DAt nudi trong thuy Dat nudi trong thiy
2 {san,vitri3 16.000 | san, vi tri | 27.000
11 | Pé nghj bd sung
DAt riung san XUAL, Vi
tri 1 7.500

~ S& Tai nguyén va Méi truong dé nghi Hoi dong tham dinh gia dét tinh
tham dinh./.
Noi nhin: KT.GIAM POC
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~ _UBNDTINH PIENBIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Dién Bién, ngay-14 thang 6 nam 2019

BAO CAO THUYET MINH
Didu chinh Phwong 4n gia d4t cu thé @& tinh tién bdi thwong khi Nha nude
thu hoi dit thye hién diu tw xay dung cong trinh: Dwdng vao ban Muéng
Toong 4, xad Muong Toong, huyén Muong Nhé

1. Can cit xac djnh gia dat,

Luat DAt dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot so di€u cua Luédt bat dai,

Nghi dinh s,c”') 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cla Chinh phu
quy dinh vé gia dat;

Thong tu sd 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thdng 6 nam 2014 cua B6 Tai
nguyén va mdi trudng quy dinh chi ti€t phuong phép dinh gia dat; xdy dyng,
diéu chinh bang gia dat; dinh gi4 dat cu thé va tu van xac dinh gia dat; céc
Théng tu huéng dan Nghj djnh cla chinh phu ¢6 lién quan;

Quyét dinh s§ 1095/QD-UBND ngay 31 thing 12 nim 2014 cla UBND
tinh Di¢n Bién vé viéc Phé duyét Bao cdo kinh té - k¥ thudt va ké hoach lya
chon nha thiu ddu tu x4y dung cong trinh: Pudng vao ban Muong Toong 4, xa
Mudng Toong, huyén Mudng Nhé, tinh Di€n Bién;

To trinh sb6 498/TTr-BCH ngdy 01 théng 3 nam 2019 cua B4 CHQS tinh
Dién Bién veé viéc xé4c dinh gid dat cu thé dé tinh tién boi thuong khi Nha nudc
thu hoi déat thyc hi¢n phuong an sip xép 6n dinh dan cu, phat trién kinh t€ - X3
hoi, bao dam qudc phong - an ninh dudng giao thong ban Muong Toong 4, xa
Mudng Toong, huyén Mudng Nhé, tinh Dién Bién;

Van bin s6 14/TCPTQP ngay 14 thang 5 nm 2019 cita T6 chuc pha trien
quy dat huyén Muong Nhé ve viéc xac dinh va ban hanh lai gid dat cu thé dé
thuc hién du 4n: Pudng vao ban Mudng Toong 4 x4 Muong Toong;

B4o céo thuyét minh s6 39/BC-TTPTQD ngay 28/5/2019 ctlia Trung tAm
phét trién quy dat.

2. Muc dich dinh gia dt va cac thong tin vé thira dat can dinh gid.

2.1. Muc dich djnh gia dAt cu thé: 1am co s tinh tién boi thuomg khi
Nha nudce thu hoi dat.

2.2. Théng tin vé cac thira d4t can dinh gia va tinh phap ly.

|



a) Thong tin vé cac thira dAt can xac dinh gia:

- Dy 4n dudmg vao ban Muodng Toong 4, xa Mudng Toong, huyén Muong
Nhé da duoc phé duyét gia dat cu thé tai Quyét dinh s6 1468/QD-UBND ngdy
18/11/2016 ctia UBND tinh Dién Bién vé viéc phé duyét gia dét cu thé dé tinh
tidn bdi thuong khi nha nudc thu hdi thyc hién dy 4n sip xép, 6n dinh dan cu
phat trién kinh té - xa hoi, dam bao qudc phong - an ninh dudng vao ban Muong
Toong 4, x& Mudng Toong, huyén Muong Nhé; tuy nhién tai huyén Mudong Nhé
khi trién khai thuc hién gdp vuong méc nhu: trong qué trinh do dac quy chu 1ép
ban db thi dién tich thu hdi c6 mdt phan bi chong 14n vao dy 4n dudng vao ban
Muéng Toong 10, do chu ddu tur con chua bd tri dugc nguén von dé thuc hién
du 4n nén cong téc 1ap va phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd trg va thu hdi dét
dén nay chua thuc hién dugc (co cong vdn s6 14/TCPTOD ngay 14/5/2019 cua
TS chirc phdt trién qui) ddar Muomg Nhé gidi trinh kém theo),

- Céc thira dat xac dinh gia cu thé nam trén dia ban xa Muong Toong,
huyén Mudng Nhé thudc Manh trich do dia chinh s& 26 nam 2018, bao gom 01
t ban dd do Cong ty TNHH Do dac ban d6 dja chinh va Djch vu d4t dai thuc
hién ngay 14 thing 03 n3m 2018 da duoc so Tai nguyén va Moéi truong tinh
Pién Bién thim dinh va phé duyét ngy 24 thang 5 n&m 2018.

- Nhu ciu sir dung dét ctia dy 4n: 3.913,4 m? gém 08 thua;

- Téng sb thira dt can xac dinh gia: 08 thira, chia thanh céc loai d4t nhu
sau:

+ DAt nuong riy trong cay hang nam khac (NHK): 06 thira;
+ DAt nudi trong thuy san (NTS): 01 thira;
+ DAt rimg san xuit (RSX): 01 thira;
- Vi tri ctia céc thira dét can dinh gid: vi trf 1.
b) Tinh phdp Iy ciia thira dit can dinh gid:

Céc thira dét cAn thu hdi dé thyc hi¢n du én ch yéu 14 cc ho gia dinh, ¢
n}}én dang truc tiép sir dung on dinh, phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung
dat cta huyén Muong Nhé.

3. Danh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop thong tin veé gia
dat thi

3.1. Két qua diéu tra:

Téng s6 phiéu diéu tra 12 9 phiéu, trong dé:

- Dit nuong rdy trong cdy hang nim khic (NHK), vj tri 1: Piéu tra 03

phiéu;

- Dit nudi tréng thity san (NTS), vi tri 1 Diéu tra 03 phiéu;

- Dét rimg san xuAt (RSX), vi trf 1: Diéu tra 03 phiéu;



3.2. Tong hop théng tin:

* Déi voi dét nong nghiép: Can cr chi phi diu tw vao dat, ning sudt binh
quén cuia cdy trong, gia ban binh quén céc san pham trén thj truong so voi i
suét tién giri binh quin mét ndm tinh dén thdi diem dinh gia dat cta loai tién gui
(VND) ky han 12 thang tai ngén hang thuong mai nha nudc 1a 6,7% thoi gian
thu nhap thong tin trong 03 nidm lién tuc;

Qua phéng van tryc tiép ngudi dén st dung dét, thu thap dugc céc thong
tin trén thi trudng nhu sau:

- Nang suét binh quan cia ngd trong trén dét nuong riy tréqg cdy hang
nam khac 1a 33 ta/ha; Gia ban binh quan trén thi truong 1a 7.000 dong/kg; Chi
phi binh quan 1a 1.244.067 dbng/1000m*;

- Ning suét binh quan ciia ca hdn hop trén dat nuéi trong thay san la 28
ta/ha; Gia ban binh quén trén thi truong 12 15.000 dong/kg; Chi phi binh quén la
2.513.333 ddng/1000m?;

- Ning sudt binh quin cia gé tap trdng trén dat ring sin xuét 1a
34,5m’/ha; Gia ban binh quén trén thi truong 1 320.000 d/m’; Chi phi binh quan
14 600.000 ddng/1000m?;

4. Ap dung phwong phap dinh gia dat.

- Déi v&i dit néng nghiép: Ap dung theo phuong phép thu nhip.

5. Két qua xac dinh gia dAt va dé xuit phrong an gia dat cu thé.
a) Két qua xac dinh gia dat:

Cin ¢t két qua diéu tra thu thdp thdng tin, 4p dung phuong phap xac dinh
gi4 dit cu thé. Xdc dinh phuong 4n gia dit cu thé va so sénh gid dat dieu tra véi
gi4 d&t quy dinh trong bang gid dt ciia tinh ban hanh tai Quyét dinh 6
36/2014/QD-UBND ngay 27 thang 12 nim 2014 ciia UBND tinh Dién Bién:

Gia dat
. clia So sanh gia
Gia datey | UBND dét cy thé
Loai dit thé (1.000 | tinh quy | vgigid dit
TT ) 2 . &l
dong/m°®) dinh ctia UBND
(1.000 tinh quy
ddng/m?) dinh
* | Pit nong nghiép
1 Da’t nuong rdy trong cdy hang ndm 16 13 123
khac, vi tri 1
2 | Dit nudi trdng thiy san, vi tri | 27 22 123
3 | Dat ring san xudt, vi tri 1 7.5 6 125




b) Pé xuét phwong 4n gia dat cu thé.

- Dét nuong rdy tréng cdy hang nam khac, vi tri 1: 16.000 déng/m?;

- DAt nudi trong thiy san, vi tri 1: 27.000 ddng/m?;

- Dét rimg san xudt, vi tri 1: 7.500 ddng/m’;

6. Danh gia tac dong vé kinh té - xa hdi ciia phwong 4n gia dat

Gia dét cy thé dé nghi tuong d6i phi hop véi diéu kién kinh té xa hdi cla
dia phuong noi c6 dét bi thu hoi, dam bao hai hoa lgi ich clia ngudi sir dung dit,

nha nudc va nha dau tu.
S& Tai nguyén va Moéi truong trinh Hoi ddng thim dinh gia dét tinh./.

KT.GIAM POC

fguyen Pang Nam



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PIEN BIEN Poc lap- Ty do- Hanh phic
Sé: /QP-UBND Dién Bién, ngay  thdang 6 ndam 2019
DU THAO
QUYET PINH

Phé duyét diéu chlnh b sung gia dit cu the dé tmh tién bdi thuong
khi Nha nuée thu hdi dat thue hién phu’o‘ng an sap xép, on dinh dan cuw,
phat trién kinh té - xi hdi , bao dAm quoc phong — an ninh dwong vao ban
Mudng Toong 4, xi Muong Toong, huyén Mwong Nhé

UY BAN NHAN DAN TiNH PIEN BIEN

Can ct Luét T4 chic chinh quyén dja phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015;
Can cir Luét Pét dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Cén cr Cén cu Nghij dinh 56 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014
cua Chinh phu quy dinh vé gia dat; Nghj dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang
I ndm 2017 cua Chinb phu vé viéc stra d6i, bd sung mdt sé nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh ludt dét daj;

Can cir Thong tu s6 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua
Bo Tai nguyén va Méi truong quy dinh chi tiét phuong phap xic dinh gla dt;
xdy dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dit;

Cin ci Théng tu Lién tich sé 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay
22/6/2016 cua Bd Tai chinh - Bé Tai nguyén va Mdi trudng hudéng dan viéc
thdm dinh du thao bang gid dat cua Hoi dong tham dinh bang gia dat, thim dinh
phuong an gia dat cua Hoi dong tham dinh gia dit;

Quyét dinh 50 1095/Qb-UBND ngay 31 thang 12 nam 2014 cua
UBND tinh Dién Bién vé viéc Phé duyét Bdao cao kinh té - ky thuét va ké
hoach lua chon nha thau dau tu xdy dung cong trinh: DPudng vao ban Mudng
Toong 4, xd Muong Toong, huyén Mudng Nhé, tinh Dién Bién;

Tiép theo Quyet dinh s6 1468/QP-UBND ngay 18/11/2016 cua UBND
tinh Dién Bién vé viéc pheé duyét gia dat cu thé dé tinh tién bdi thuong kbi
nha nudce thu héi thue hien dy an sap xép, 6n dinh dan cu phat trién kinh té -
xd hoi, dam bao quéc phong - an ninh dudng vao ban Muong Toong 4, x3
Mudng Toong, huyén Muong Nhé,;

Xét d& nghi cua S& Tai nguyén va Moi trudng tai To trinh s6  /TTr-
STNMT ngay  thang 6 nam 2019 va Thong béo s6  /TB-HDTDGD ngay
thang 6 ndm 2019 cua Hoi dbng tham dinh gia dat tinh,



QUYET PINH:

piéu 1. Phé duyét diéu chinh, bé sung gia dét cy the de tinh tién boi
thuong khi Nha nudc thu hoi dat thuc hién phuong én sap xép, 6n dinh dan cu,
phat trién kinh té - xa hoi , bao dam qudc phong — an ninh dudng vao ban
Muong Toong 4, x3 Muodng Toong, huyén Muong Nhé nhu sau:

Gid dit da phé duyét tai Diéu 1

STT | Quyét dinh sé 1468/QD-UBND Gia dat diéu chinh, bd sung
ngay 18/11/2016 cua UBND tinh
. Gia dat cu . 4 Gia dat cu
Loai dat thé (d/m2 Loat dat thé (&/m2
I | D& nghi didu chinh
P4t nuong ray tréng P4t nuong ray trf")ng
cdy hang nam khac, cay hang nam khac, vi
| |viwi3 10.000 | 11 16.000
Pat nudi tréng thiy Pt nuéi wong thiy
2 | san, vitri3 16.000 | san, vitri 1 27.000
II | Dé nghibd sung
Pét ring san xuat, vi
tri 1 7.500

Pidu 2: Can ctr gia dit cu thé dugc phé duyét tai Diéu 1 cua Quyét dinh
nay UBND huyén Muong Nhé co trach nhiém phéi hop véi cac s& nganh, don
vi ¢6 1ién quan té chic thuc hién theo diing quy dinh phép luat hién hanh.

Céac ndi dung khéc gitt nguyén nhu Quyét s6 1468/QD-UBND ngay
18/11/2016 cua UBND tinh.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh van phong Uy ban nhan dén tinh; Giam ddc céc sé: Tai chinh, Tai
nguyén va Mai truong, Xay dung; Cuc truéng Cuc thué tinh; Chu tich Uy ban
nhan dan huyén Mudng Nhé; Thu trudng co quan, don vi va céc t5 chirc, ho gia
dinh, ca nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;

- Lanh dao UBND tinh;
- Luu: VI,LKTN.

CHU TICH




