UBND TINH BIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SG TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Péc lap - T do - Hanh phiic
S6 262. /TTr-STNMT Dién Bién, ngay & théng 10 nim 2018
TO TRINH

Pé nghi thim dinh Phu'(rng an gia dit cy the dé tinh tién bdi thwong
khi Nha nuwéce thu hdi dit thwe hién du 4n diu tw xay dung cong trinh:
Thao trwong huyén Nam Pd

Kinh giri: Hoi ddng thdm dinh gia dét tinh Pién Bién.

Can ctr Lut Dat dai ngay 29 théng 11 nam 2013;

Can ctr Nghi dinh sb 44/2014/ND- CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia
Chinh phi quy dinh vé gia d4t; Nghi dinh s 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 1
ndm 2017 cia Chinh phu vé viéc stra ddi, bd sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh luat dat dai;

Can cif Thong tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngéy 30 thang 6 nim 2014 cua
B6 Tai nguyén va Mdi truong quy dinh chi tiét phuong phap xac dinh gla dat;
xdy dung, didu chinh bang gi4 dat; dinh gia d4t cu thé va tu van xac dinh gia dét;
so 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cua B Tai chinh - B Tai
nguyén va Moi truong huorng dan viéc thim dinh dir thao bang gia dht clia Hbi
dong tham dinh bang gia dét, thim dinh phuong 4n gia dat cua Hoi dong thim
dinh gia dt;

Quyet dinh s6 1014/QD-UBND ngay 30 thang 10 nam 2017 cia UBND tinh
Dién Bién vé viéc phé duyét bao céo kinh té - k¥ thudt dau tr x4y dyng cong trinh:
Thao trudng huyén Nam Pd;

S& Tai nguyén va Moi trudng trinh Hoi ddng thim dinh gi4 d4t tinh thAm
dinh gi4 dit cu thé nhu sau:

- Pt trdng lua nude 1 vy, vi tri 01: 20.000 ddng/m?;

- Dét nuong rdy trong ciy hang nim, vi tri 01: 15.000 déng/m>;
- Dt nuoi trdng thily san, vi trf 01: 27.000 dong/m?;
- Dt bing trdng ciy hang nam, vi tri 01: 19.000 ddng/m>;
Pé nghi Hoi dong thdm dinh gi4 dat tinh tham dinh./.
Noi nhin:
- Nhu kinh giri;

- Lénh dao sé:
- Lwu: VT, CCQLPP, TTPTQD., /}V

Phan Hién



_ _UBND TINH BIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
$G TAINGUYEN VA MOI TRUONG Poc lap - Ty do - Hanh phiic

Dién Bién, ngay § thdng 10 nim 2018

BAO CAO THUYET MINH
Phwong 4n gid dit cu thé dé tinh tién bdi thwong khi Nha nwéc thu hdi
dat thue hién dy 4n xdy dung cong trinh: Thao truwdng huyén Ndm P

1. Can cir xac dinh gia dat:
Luat Dit dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 théang 5 ndm 2014 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé didu cia Luéat DPit dai;

Nghij dinh s0 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cia Chinh phu quy
dinh vé gia dat;

Théng tu s6 36/2014/TT -BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua B$ Tai
nguyén va méi truong quy dinh chi tiét phuong Phap dinh g1a dét; xay dung, diéu
chinh bang gia dat; dinh gia dét cu thé va tu vin x4c dinh gia dét; cac Thong tu
hudng ddn Nghij dinh ctia chinh phi ¢6 1ién quan;

Thong tu lién tich s 87/2016/TTLT-BTNMT ngay 22 thang 6 nam 2016 cha
bo Tai nguyén va M6i truong ve vige hudng dan tham dinh du théo bang gia dat
cua Hoi dong théim dinh bang gi4 d4t, thdm dinh phuong 4n gi4 dét caa Héi dong
tham dinh gis dat;

Nghi quyét s6 88/NQ-HDND ngay 20 thang 7 ném 2018 ctia Hoi dong nhén
ddn tinh Dién Bién vé \{iéc ghép thuidn b@ sung danh muyc cac dy 4n can thu hoi dat
va dy an c¢6 sir dung dat trong lia chuyén sang muc dich khac ndm 2018 trén dia
ban tinh Dién Bién;

Quyet dinh s6 1014/QD-UBND ngay 30 thang 10 nam 2017 cua UBND tinh
bi¢n Bién ve vigc pheé duyét bao cao kinh té - k¥ thuat ddu tu xay dung cong trinh:
Thao trudng huyén Nam Pé;

Coéng vin sé 862/UBND-TCPTQD cua UBND huyén Nam P yé viéc phé
duyét don giéd cu thé xdy dung cong trinh Thao trudng huyén Nam P§, tinh Dién
Bién;

Béo céo s6 69/BC-TTPTQD ngay 04/10/2018 clia Trung tdm PTQD.

2. Xic dijnh gia d4t cu thé:



2.1 Muc dich dinh gif dit cy thé: dé tinh tién bdi thuong khi Nha nuée thu
hdi dit.
2.2. Théng tin vé gia dit thi trrong.
a) Théng tin vé cdc thira dét cin xic dinh gia

- Du an pﬁm trén dia ban xa Ndm Chua, nhu ciu sir dung dét cia D 4n la:
21.990,1 m? gdm 21 thira;

- Téng sb loai dét cin xac dinh gia: 04 loai cu thé nhur sau:
+ Pét trdng 10a nude 1 vu: 04 thira;
+ P4t nuong rdy tréng cdy hang nim khac: 11 thira;
+ Pt nudi tréng thiy san: 03 thira;
+ Dit bang trong cAy hang nim khéc: 03 thira;
- Vi tri ciia cac thira ddt 1a vi tri 1 - x4 Nam Chua,
b) Tinh phép Iy ciia thira dit cin dinh gid.

~ Cac thira dét @& thuc hién phuong an gia dét thudc manh Trich do dia chinh
s& 54 nim 2018 do Cong ty cb phan tu vinTruomg Thinh thuc hién ngay 26 thang 7
nim 2018 duoc s& Tai nguyén va Mai truong phé duyét ngay 10 thang 8 nam 2018,

Céc thira dat can thu hoi dé thyc hign dy 4n 1a dang truc tiép st dung 4n
dinh, khéng c6 tranh chap, phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat nam
2018 cta huyén Nam Pb.

2.3. Panh gia tinh hinh, két qui diéu tra, phén tich téng hop thong tin

a) Két qua diéu tra: Tong sb phiéu diéu tra dbi véi 04 loai dat 1a 12 phiéu,
trong do:

- Pt tréng laa nuée 1 vu, vi tri 1: diéu tra 03 phiéu;

- it nuong rdy trdng cdy hang nam khac, vi tri 1: diéu tra 03 phiéu;

- Pét nudi trdng thiy san, vi tri 1: diéu tra 03 phiéu;

- Dét bing trdng ciy hang nim khéc, vi tri 1: didu tra 03 phiéu.

¢) Tong hop théng tin:

Péi voi d4t noéng nghiép: cin ¢t chi phi dau tu vao dit, ning suét binh quén
ctia cdy trong, gia bén binh quan cac san pham trén thj truong so vdi lai suét tién
giri binh quin mdt ndm tinh dén thoi diém dinh gia dét cuia loai tién giri (VNP) ky
han 12 thang tai ngan hang thurong mai nha nude 1a 6,7% thoi gian thu nhap théng
tin trong 03 nam lién tuc.



Qua phong van truc tiép ngudi dén sir dung dét, thu thap dugc céac thong tin
trén thi trudng nhu sau:

- Ning suét binh quén ciia lila nuée 1 vu 12 46,5 ta/ha; Gia ban binh quan trén
thi truomg 14 7.000 dong/kg;

- Nang suat binh quén cta cdy ngb 1a 33 taha; Gia ban binh quén trén th
trudmg 12 6.500 d6ng/kg;

- Nzing suét binh quan ciia c4 hén hop 14 18 ta/ha; Gia ban binh quén trén thi
truong 14 30.000 dong/kg;

- Nang sué'it‘binh qudn cua cdy rau cdi 12 54,5 ta/ha; Gia ban binh quén trén thj
truomg 1a 5.000 dong/kg;

2.4. Ap dung phirong phap dinh gia dit: Ap dung theo phuong phép thu
nhéap.

2.5. Két qua xic dinh gia dat va dé xuit phwong 4n gia dit cu thé

a) Két qua xac dinh phwong an gia dit.

- Dit trong laa nuée 1 vu vi tri 1 14 20.000 dong/m” (gia dat ban hanh tai
Quyét dinh 36/2014/QD-UBND ngay 27/12/2014 ciia UBND tinh 1a 16.000
déng/m?), suy ra K=1,25;

- Pt nuong ray trong ciy hang nim khéc vi tri 112 15.000 ddng/m? (gia dét
ban hanh tai Quyét dinh 36/2014/QD-UBND ngay 27/12/2014 ciia UBND tinh la
12.000 déng/m*), suy ra K=1,25;

- Dét nuéi trong thiy san vi tri 1 1a 27.000 déng/m’ (gia dét ban hanh tai
Quyét dinh 36/2014/QD-UBND ngay 27/12/2014 cia UBND tinh 1a 22.000
déng/m?), suy ra K=1,23;

- Pat bang trong cdy hang nim khéc 12 19.000 dong/m” (gi4 dat ban hanh tai
Quyét dinh 36/2014/QD-UBND ngay 27/12/2014 ciia UBND tinh 1a 15.000
déng/m?), suy ra K=1,27;

b) Dé xuéat phwong 4n gia dit cy thé

- Dét trong lta nudc 1 vy, vi tri 01: 20.000 ddng/m?;

- Pét nwong ray trong cay hang nam, vj tri 01: 15.000 dong/m?;

- P4t nuéi tréng thity san, vi tri 01: 27.000 déng/m?;

- Pt bang trdng cay hang nam, vi trf 01: 19.000 déng/m>;

2.6. Panh gis tac déng vé kinh té - xa hdi ciia phwong 4n gia dit

Gia dht cu thé dé nghi tuong ddi phit hop v6i gia thj truomg trong diéu kién
binh thudmg, véi diéu kién kinh t& x3 hoi cia dia phuong noi ¢ dat bj thu hdi, phu
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hop véi thu nhap clia ngudi str dung dat, dam bao hai hoa 1¢i ich cla ngudi sir dung
dat, nha nudc va nha dau tu.

S& Tai nguyén va Mdi trudng trinh Hoi ddng thdm dinh gid dt tinh./.

KT. GIAM POC
PHO GIAM POC




UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BIEN BIEN DPgc lap- Tw do- Hanh phic
Sé: /QD-UBND Dién Bién, ngay  thdng 10 ndm 2018
DU THAO
QUYET PINH

Phé duyet gla dat cu thé @é tinh tlen bdi thwong khi
Nha nuée thu hdi dit thye hién du an diu tur xay dung cong trinh:
Thao trudmg huyén Nam Pb

UY BAN NHAN DAN TiNH PIEN BIEN

Can cir Ludt TS chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Cin cir Luét D4t dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Can cu Cén cu Ngh1 dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nim 2014
cta Chinh phi quy dinh vé gia dat; Nghi dinh s6 01/201 7/ND-CP ngay 06 thang
1 nam 2017 cia Chinh phu vé viée sta d6i, bd sung mot sb nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh luat dit dai;

Cén ctr Thong tur s6 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thdng 6 nam 2014 cta
B6 Tai nguyén va Méi trudng quy dinh chi tiét phuong phap xéac dinh gla dat;
xay dung, dleu chinh bang gi4 dat; dinh gia dat cu thé va tu van x4c dinh gia dt;
Thong tu s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngdy 22/6/2016 cua B6 Tai chinh -
B6 Tai nguyén va Méi truong hu'ong din viéc thdm dinh dy thao bang gia dat
clia Hoi dong thdm dinh bang gi4 dat, thdm dinh phuong an gia dit cia Hoi
dbng tham dinh gia dat;

Quyét dinh 56 1014/QD UBND ngay 30 thang 10 nam 2017 cia UBND
tinh Dién Bién vé viéc phé duyét bao cdo kinh té - k§ thuat diu tu xay dung
cong trinh: Thao truong huyén Nam Po;

Xét dé nghi cia S& Tai nguyén va Mai truong tai T trinh s  /TTr-
STNMT ngdy thang 10 nim 2018 va Théong bdo s6 /TB-HPTDGD ngay
thang 10 nam 2018 ciia Hoi ddng thdm dinh gi4 dét tinh,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién bdi thudmg khi nha nude thu
hoi dat thyc hién dy 4n dau tur xay dung cong trinh: Thao trrong huyén Nam
P4, nhu sau:

- Pt tréng lta nude 1 vy, vi tri 01: 20.000 dbng/m’;
- Dat nuong rdy tréng cdy hang nim, vi tri 01: 15.000 déng/m?;
- Dét nubi trdng thiy san, vi tri 01: 27.000 ddng/m?;
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- Dét bing trong cdy hang nam, vj tri 01: 19.000 ddng/m?;

Piéu 2: Cin cr gia dat cu thé dugce phé duyét tai Piédu 1 ciia Quyét dinh
nay UBND huyén Ném P4 c6 trach nhiém phéi hop véi cac sé& nganh, don vi cé
lién quan t5 chirc thyc hién theo ding quy dinh phap ludt hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu Iyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh vin phong Uy ban nhén dan tinh; Giam déc cac s&: Tai chinh, Tai
nguyén va Mai truong, X8y dung; Cuc truéng Cyc thué tinh; Chu tich Uy ban
nhan dan huyén Nam P&; Tha truéng co quan, don vi va cac t6 chirc, ho gia
dinh, c& nhéan c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhv Didu 3; .

- Lanh dao UBND tinh; CHU TICH

- Luu: VT,KTN.
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