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SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Pic lap - Tw do - Hanh phiic
S6 04 /TTr-STNMT Dién Bién, ngay /2thdng 01 ndm 2018
TO TRINH

Dé nghj thim dinh phwong 4n gis d4t cu thé dé tinh tidn bdi
thwdng khi nha nwée thu hdi dit thye hién diu tw x4y dung cong
trinh: Sita chira dwong trung tim xd Ta Ma - ban Phiéng Cai, huyén
Tuén Gido, tinh Pién Bién

Kinh giri: Hi ddng thdm dinh gi4 dAt tinh Pién Bién.

Luét Pét dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;
Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngdy 15 thang 5 niim 2014 cta Chinh phu
quy dinh vé gia dét;

Théng tu s6 36/2014/TT-BTNMT ‘ngay 30 thang 6 ndm 2014 cua B Tai
nguyén va Moi trudng quy, dinh chi tiét phuong phap xéc dinh gid dat; x8y
dung, diéu chinh bang gi4 d4t; dinh gia dAt cu thé va tu vin x4c dinh gia dét; s6
87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cia B¢ Tai chinh - B§ Tai
nguyén va Moi trudng hu'orng dan viéc thdm dinh dy thao bang gia dAt cia Hoi
dong thém dinh bang gi4 dit, thim dinh phuong 4n gia d4t ciia Hoi ddng thdm
dinh gi4 dat;

Quyét dinh s6 559/QP-UBND ngay 08 thang 7 nim 2015 cia UBND tinh
Dién Bién vé viéc Phé duyét bao céo kinh t& k¥ thust xdy dung cong trinh: Stra
chita dudng trung tAm x& Ta Ma — ban Phiéng Cai, huyén Tuln Gido, tinh Pién
Bién;

S& Tai nguyén va Méi trudng trinh Hoi ddng thim dinh gia dét tinh thim
dinh phuong én gi4 dét cy thé nhu sau.

* Dét ¢ tai nong thon:

- Trung tdm x& Ta Ma:

Vi tri 01: 204.000 dong/m® vi trf 02: 114.000 ddng/m; vi tri 3: 58.000
dong/m’,

- Céc ban con lai x3 Ta Ma.

Vi tri 01: 60.000 ddng/m?; vi tri 02: 45.000 ddng/m?; vi tri 03: 30.000
ddng/m’®,

* Dit néng nghiép:
- Dét chuyén trdng ia nude 2 vu: 44.000 ddng/m?,
- Bét nuong rdy trdng cay hang nam khac: 20.000 ddng/m?,
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UBND TINH DIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG DPéjc lip - Ty do - Hanh phic

Dién Bién, ngay 1L thang 01 nim 2018

BAO CAO THUYET MINH
Xay dung gia dit cu thé dé tinh tién bdi thwong khi Nha nwée thu hdi
dét thye hién du 4n dau tr xay dyng cong trinh: Sira chita dwong trung
tim xii Ta Ma - ban Phiéng Cai, huyén Tuén Giao, tinh PDién Bién.

1. Cin cit xac dinh gia dat:

Luét Dt dai ngdy 29 thang 11 nam 2013;

Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nim 2014 cia Chinh pha
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé didu ciia Luat DAt dai;

Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh phu
quy dinh v& gi4 dat;

Thong tr s6 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 théng 6 ndm 2014 clia B§ Tai
nguyén va méi tru'orng ‘quy dinh chi tiét phuong phép dinh gid dat; xay _dyng,

diéu chinh bang gid dat; dinh gi4 d4t cu thd va tu vén xéc dinh gia dét; cac
Théng tu huéng din Nghj dinh cta chinh phu c6 lién quan;

Quyét dinh sb 417/Qb-UBND ngay 27 thdng 5 nim 2015 cia Uy ban
nhén dan tinh Dién Bién vé viéc thanh 1ap Héi ddng thdm dinh gia dt tinh Dién
Bién;

Quyet dinh s6 559/QP-UBND ngay 08 thang 7 ndm 2015 cha UBND tinh
Pién Bién vé viéc Phé duyét bao céo kinh té k§ thut xdy dung cong trinh: Stra
chita dudng trung tAm x& Ta Ma — ban Phiéng Cai, huyén Tudn Gido, tinh Pién
Bién;

Béo cdo thuyet minh s& 04/BC-TTPTQD ngay 9/01/2018 cia Trung tdm
phat trién Quy dat,

2. Xdc dinh gia dat cu thé:

2.1. Myc dich dinh gia dét cu thé

Dé tinh tién boi thudng khi Nha nuéc thu hdi dét dé xdy dung cong trinh:
Stra chita duong trung t4m x& Ta Ma - ban Phiéng Cai, huyén Tuén Gido.

2.2. Théng tin vé gia dét thj trudng.

a) Thong tin vé cdc thira dit cAn xdc dinh gia

- Céc thira dét x4c dinh gid cy the nim trén dia ban x& Ta Ma, huyén Tuén

Gido thudc Manh trich do dia chinh sb 31 ndm 2017, bao gdm 04 t& ban dd do
trung tdm k§ thudt Tai nguyén va Moi truong thuc hién ngay 22 thing 5 nim
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2017, da duge s& Tai nguyén va M6i truong tinh Dién Bién thim dinh va phé
duyét ngay 16 thang 6 nam 2017.

- Nhu cdu st dung dét ctia dy 4n: 67.695,9 m?;

- Tdng s6 thira dét thu hdi: 134 thira;

- Téng sb thira dat cin xé4c dinh gi4: 122 thira, gbm 03 loai dét

+ Dét & tai néng thon:12 thira;

+ Pt chuyén tréng lia nudce 2 vy (LUC): 01 thira;

+ Dit nuong rdy trdng cdy hang nim khac (NHK, LUN): 109 thira;

- Téng sb thira ¢4t khéng x4c dinh gia dét cy thé (d&t do UBND x4 quan

ly) 1a 12 thira, gom céc loai dét sau: Pit giao théng (DGT); d4t nghia trang,
nghia dia (NTD); dét rimg phong hd (RPH);
- Vi tri cla céc thira dét (theo quy dinh tai Quyét dinh sb 36/2014/QD-

UBND ngay 27 thang 12 ndm 2014 ciia UBND tinh Dién Bién):

+ Dét ¢ tai néng thoén: Vi tri 01; vi tri 02; vi tri 03;

+ D4t néng nghiép: Vi tri 01 - Xa Ta Ma;

b) Tinh phap Iy ciia thira dit cAn dinh gia

Dy 4n du dugc phé duyét tai Quyét dinh 56 559/Qb-UBND ngay 08

thang 7 nam 2015 cia UBND tinh Dién Bién; Dy 4n nam trong ké hoach sir
dung d4t nim 2017 ctia UBND huyén Tuén Gido;

Céc thira d4t cAn thu hdi dé thuc hién d 4n cha yéu la dat khai hoang,
dang truc tiép sir dung 6n dinh, khdng c6 tranh chép, phit hop véi quy hoach, ké
hoach str dung dét cua x3, cha huyén.

2.3. Panh gi4 tinh hinh, két qua diu tra, phin tich tong hop thong tin

a) Panh gia tinh hinh:

Céc thira d4t can thu hdi @& thuc hién dy 4n van con nguyén hién trang sir
dung dit, dam bao diéu kién @& thyc hién viéc x4c dinh gid d4t cu thé. Khu virc

thu hdi ¢4t ¢ thuc hién du 4n khéng c6 giao dich chuyén nhugng hop phép abi
v6i loai dét & néng thon.

b) Két qua didu tra:

- Déit chuyén trdng lta nuéc 2 vu (LUC) - Vi tri 1: Didu tra 3 phiéu;

- DAt nuong riy trong ciy hang nim khac (NHK, LUN) - Vi trf 1: Piéu tra
6 phiéu.

¢) Téng hop théng tin:

* Pbi voi dit & tai nong thon:

Khu vye thu hdi Qét @2 thuc hién du 4n khong c6 giao dich chuyén nhuong
hop phép ddi vdi loal dat & ndng thén.

* Pbi v6i dt nong nghiép:
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Diéu tra gia dit theo phuong phap thu nhdp. Théng qua phéng van truc
tiép nguoi dan sir dung dit nhu sau:

- Nang sut binh quan cta laa trong trén dét chuyén trbng lta mréc 2 vy la
88 ta‘ha; Gid ban binh quan trén thi trudng 13 7.000 dong/kg;

- Niang suét binh quén ctia ngd trdng trén dat nuong riy tr(“)pg cdy hang
ndm khéc 13 32,5 ta‘ha; Gid ban binh quén trén thj trudng 13 6.500 dong/kg.

2.4. Ap dung phuong phap dinh gis dit.

- Déi véi dit ¢ tai nong thon:

Xa Ta Ma, 13 x& mién nti 6 didu kién kinh té xa hdi kho khin, dan cu dia
phuong séng dai réc, dat dai khéng c6 giao dich chuyen nhuong hop phép, dugc
UBND x& xdc nhén. Do vy khéng dim bao yéu cau vé thong tin a8 4p dung
phuong phép dinh gla d4t quy dinh tai c4c khoan 1,2,3 va 4 Didu 4 Nghi dinh
44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta chinh phu, dé x4c dinh gia dht cu the clia
timg thira dit. P& nghi x4c dinh gi4 dat cu the theo phuong phap hé s didu
chinh trén co s& bang gi4 dit theo quyet dinh s6 36/2014/QD- UBND ngay 27
thang 12 nim 2014 va Quyét dinh sb 1284/QD-UBND ngay 26 théng 12 nim
2017 cia UBND tinh Dién Bién quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat ap dung trén
dia ban tinh Pién Bién nim 2018.

- Béi véi dit nong nghiép: Ap dung theo phuong phéap thu nhép,

2.5. Két qua xdc dinh gis dd¢ va dé xuit phwong 4n gi4 dit cy thé

a) Két qua xic dinh phwong 4n gid dit.

- Péi voi dit ndng nghigp.

+ Dét chuyen trong lba nude 2 vu: 44.000 dong/m (So sénh gid dt theo
Quyét dinh sb 36/2014/QD UBND la 38.000 dong/m?, suy ra hé s6 K=1,16 1in);

+ Dét nuong rdy trong cdy hang nam khac: 20.000 dong/m (So sanh gia
dit theo Quyet dinh s6 36/2014/QD UBND 14 17.000 ddng/m? suy ra hé sé
K=1,18 14n;

- D6i véi dit &: bing bang gi4 d4t cia UBND tinh quy dinh nhén véi hé sé
diéu chinh (k=1,214n) ndm 2018

TT Loai dat Giadatcy thé | Gidditcia | So
(1.000 UBND tinh | sénh
dbng/m?) quy dinh (%)
(1.000
dong/m?)

1 | DAt & tai nong thon
1 | Trung tdm x4 Ta Ma, béan kinh 100m: Vi tri 01 204 170 120
2 | Trung tdm x& Ta Ma, ban kinh 100m: Vj tri 02 114 95 120
3 | Trung tdm x& Ta Ma, bén kinh 100m: Vi tri 03 58 48 120
4 | Céc ban con lai: Vi tri 01 60 50 120
5 | Cac ban con lai: Vi tri 02 45 37 120
6 | Cac ban con lai: Vi tri 03 30 25 120
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1 | DAt chuyén trong lia nuoc 2 vu: Vi tri 01 44 38 116
2 }O)lat nuong ray trong cdy hang ndm khac: Vi tri 20 17 118

b) P& xuit phwong 4n gia dét cu thé:
* Pt & tai nong thon:
- Trung tdm x4 Ta Ma:
Vi tri 01: 204.000 ddng/m’; vi trf 02: 114.000 ddng/m; vj tri 3: 58.000
ddng/m’,
- Céc ban con lai x4 Ta Ma.
Vi trf 01: 60.000 ddng/m® vi trf 02: 45.000 ddng/m’; vi tri 03: 30.000
ddng/m’,
* P4t ndng nghiép:
- Dét chuyén tréng la nudc 2 vu: 44.000 ddng/m’®,
"_ DAt nuong riy trong cay hang nim khéc: 20.000 ddng/m’,
2.6 Danh gi4 tic dong vé kinh té - xa hdi cia phuong 4n gid dat
Gi4 dét cu thé do Trung tam phat trién quy dit dé nghi twong d6i phit hop
v6i gid thi truong trong diéu kién binh thudng, pha hop véi thu nhép cia ngudi
sir dung d@t, béo dam hai hoa loi ich kinh t& gitra nha nude, nha dau tu va ngudi
st dung dat.
S& Tai nguyén va M6i trudng trinh Hoi ddng thim dinh tinh thim dinh./.
KT GIAM POC
PHO GIAM POC

Phan Hién
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TiNH DIEN BIEN Djc lip- Ty do- Hanh phiic
Sé: /QD-UBND Dién Bién, ngay  thdng 01 néim 2018
DU THAO
QUYET PINH

Phé duyét gi4 dat cu thé aé tinh tién bdi thwong khi nha nuée
thu hdi dat thwe hi¢n ddu tur xaydyng cdng trinh: Sira chira dudng
trung tim xa Ta Ma - ban Phiéng Cai, huyén Tuin Gizo

UY BAN NHAN DAN TiNH BIEN BIEN

Cén cir Lugt T6 chuc chinh quyén dja phuong ngay 19 théng 6 nim 2015;

Cin ctt Luat Dét dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Cén ctr Can cur Nghj dinh’sé 44/2014/ND-CP ngay 15 théng 5 nim 2014
ctia Chinh phi quy dinh vé gi4 dt;

Cén ctt Théng tur sb 36/2014/TT-BTNM:F ngay 30 thang 6 nim 2014 clia
B0 Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phuong phép xdc dinh gia dat;
xdy dyng, diéu chinh bang gié dat; dinh gia dét cy thé va tu van x4c dinh gia dat;
Théng tu s6 87/2016/T"TLT—BTC-BTNI\~/IT ngdy 22/6/2016 cia By Tai chinh -
B9 Tai nguyén va Méi trudong huéng déan viéc tham dinh du thao bang gi4 dat
cua HOi dong tham dinh bang gi4 dat, tham dinh phwong an gia dat cua Hoi
dong tham dinh gia dat;

Xét d& nghi clia S& Tai nguyén va Mbi trudng tai T¢ trinh s6 /TTr-
STNMT ngay théng 01ndm 2018 (ké{n theo.Théng bdo 50 /TB:HDTDGD,
ngdy  thdng 0lndm 2018 cua Hpi dong tham dinh gid dat tinh vé théng bdo
két qua tham dinh phuong dn gid ddt du dn cbng trinh: Stra chita duong
trung tdm x& Ta Ma - ban Phiéng Cdi, huyén Tudn Gido)

QUYET PINH

Diéu 1. Phé duyét gia d4t cu thé @4 tinh tidn bdi thudng khi Nha nuée
thu hoi dat x4y dung cong trinh: Sira chita dudng trung tdm xa Ta Ma -
bén Phiéng Cai, huyén Tuan Gido,tinh Dién Bién nhu sau:

* Dét & tai néng thén:
- Trung tdm x& Ta Ma:
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- Céc ban con lai x4 Ta Ma.

. Vitri 01: 60.000 dong/m’; vi tri 02: 45.000 ddng/m? vi tri 03: 30.000
déng/mz,

* D4t néng nghiép:

- Pét chuyén tréng lta nudc 2 vu: 44.000 dbng/m?,

- Dét nuong rdy trdng cdy hang nim khéc: 20.000 ddng/m?,

Didu 2: Can cir gié dét cu thé duge phé dgyét tai Pidu 1 coa Quyét dinh
nay, UBND huyén Tuan Giéo c6 trich nhiém phoi hop véi céc sé nganh, don vi
¢6 lién quan t6 chitc thurc hién theo ding quy dinh phép lujt hién hanh.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu Iyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chéanh van phong Uy ban nhan dén tinh; Giam déf: céc so: Tai chinh, Tai
nguyén va Méi truong, X4y dung; Cyc trudng Cuc thué tinh; Chu tich Uy ban
nhén dan huyén Tuin Gido; Thu trudng co quan, don vi'vé céc to chirc, ho gia
dinh, c4 nhén c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Not ng@.-3 TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; §

- Léanh dao UBND tinh; CHU TICH
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