UBND TINH BIEN BIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAT NGUYEN VA MOI TRUONG Pic lap - Tw do - Hanh phiic
S604 /TTr-STNMT Dién Bién, ngayOl thiang (f nim 200
TO TRINH

Pé nghi thim dinh Phuong an gia dat cu thé dé tinh tién su’ dung dat cia
cac hd gia dinh, ¢4 nhin khi giao dat Tai dinh cu, giao dat c6 thu tién sir
dung dit khong théng qua hinh thirc dau gia tai diém Tai dinh cu Phiéng
Bua, bin Phiéng Bua, phuong Noong Bua, thanh phé Pién Bién Phi

Kinh giri: Hoi dong thdm dinh gid dat tinh Dién Bién.

Can ctr Luat Dét dai ngay 29 thang 11 nam 2013;
Can cr Nghi dinh s6 44/2014/ND- CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phtl quy dinh vé gia dat; Nghj dinh sb 01/2017/ND-CP ngay 06 thang |

ndm 2017 cua Chinh phu vé viéc sta ddi, bé sung mdt s nghj dinh quy dinh chi
tiét thi hanh luat dat dai;

Can ctr Thong tu sé 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 cta
B6 Tai nguyén va Mai truong quy dinh chi tiét phuong phdp xac dinh gia dit;
xdy dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van xédc dinh gia dat;

Cin ¢t Théng tu lién tich s6 87/2016/TTLT-BTNMT ngay 22 thang 6 nam
2016 cua bo Tai nguyén va Mdi trudng ve viée hudng dan thim dinh dy thao bang
gia dat cuia Hoi dong thdm dinh bang gid dét, thdm dinh phuong an gia dét ctia Hoi
dong tham dinh gia dat;

Cin cir Quyét dinh s6 106/QD-UBND ngay 13 thang 02 ndm 2017 cla
UBND tinh Dién Bién vé viéc phé duyét du an ddu tu xay dung cong trinh: Ha tang
k¥ thudt khung khu tru s& co quan, khu céng cdng, khu thuong mai dich vu doc
truc duong 60m;

Cén clr Vén ban sé 3437/UBND-TH ngay 23/1 1/2017 cia UBND tinh Di¢n
Bién vé viéc trién khai dy an xay dung cong trinh Ha tdng k¥ thudt khung khu try
s¢ co quan, khu ¢dng cdng, khu thuong mai dich vu doc truc dudng 60m;

S6 Tai nguyén va Moi truong trinh Hoi dong tham dinh gié dat tinh tham
dinh gid dat cu thé nhu sau:

- Gid dit dudmg 20,5m bao gf)n] 06 16 (16 01-N1; 16 01-N3; 16 10-N5; 16 27-
N7; 16 31-N7; 16 43-N9): 5.000.000 déng/m*

- Gia dat dudng 19,5m bao gom 25 16 (tir 16 02-N1 dén 16 15-N1; tir 16 16-N2
dén 16 26-N2): 4.800.000 dong/m’



- Gia dét duong 13,0m bao gdm 45 16 gém (tir 16 2,3,4,5 - N3; tir 16 6,7,8,9 -
N2; tir 16 11 dén 18-N5; tir 16 19 dén 26-N6; tir 16 28,29,30,32,33,34-N7; tir 16 35
dén 42 ciia N8; tir 16 44 dén 46-N9; 16 47 dén S0-N10): 3.600.000 dong/m’”.

Pé nghi H6i déng thAm dinh gia dét tinh thdm dinh./.

Noi nhin:

- Nhu kinh giri;

- Lanh dao sd:

- Luu: VT, CCQLDB, TTPTQD. k

Nguyen Dang Nam



UBND TINH BIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Péc lap - Tw do - Hanh phac

Dién Bién, ngiy R thing 04 nam 2020

BAO CAO THUYET MINH
Phuong an gia dit cu thé dé tinh tién sir dung dat cua cac ho gla dinh, ca
nhan khi giao dit T4i dinh cu, giao dit cé thu tién sir dung dit khong
théng qua hinh thire diu gia tai diém Tai dinh cw Phiéng Bua, bin
Phiéng Bua, phudng Noong Bua, thanh ph6 Pién Bién Phi

(Kém theo to trinh s6 04 /TTr-STNMT ngay @ thang®f ném 208D cua STNMT)

1. Cin ctr xac dinh gia dit
Luat Dat dai ngay 29 thang 11 niam 2013;
Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sé didu cta Luat Pat dai;
~ Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ¢ia Chinh phi quy dinh
vé gia dat;
Théng tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua B Tai nguyén va

Mai truong quy dinh chi tiét phuong phép xéac dinh gia dat xay dung, diéu
chinh bang gia dét; dinh gia dét cu thé va tu van xac dinh gia dat;

Théng tu lién tich s6 87/201 L6/TTLT-BTNMT ngay 22 thang 6 nam 2016
clia bo Tai nguyén va Mdi truong vé viée hudng dan tham dinh du thao bang gia
dat cia HOi dong tham dinh bang gia dat, tham dinh phuong 4n gia dat cua Hoi
ddng tham dinh gia dat;

Quyét dinh s6 106/QP-UBND ngay 13 thang 02 nam 2017 cia UBND
tinh Pién Bién vé viéc phé duyét du an dau tu xay dung céng trinh: Ha tang ky
thuat khung khu tru s& co quan, khu c¢ong cong, khu thuong mai dich vu doc
truc duong 60m,;

Vin ban s6 1370/SXD-HTKT,QLN&BDS ngay 10/11/2017 cia S& Xay
dung vé viéc dinh chinh ndi dung quy mé dau tu mot s& hang muc thiét ké ban
vé thi cong cong trinh Ha tdng k¥ thuat khung khu tru s& co quan, khu cdng
cdng, khu thuong mai dich doc truc duong 60m;

Vin ban s6 3437/UBND-TH ngay 23/11/2017 cia UBND tinh Dién Bién
vé viée trién khai dir 4n xay dung cong trinh Ha téng k¥ thuat khung khu tru s&
co quan, khu ¢bng cdng, khu thuong mai dich vu doc truc duong 60m,;

Van ban sb 1702/UBND-TN ngay 28/11/2019 ctia UBND thanh phé Pién
Bién Phu vé viéc dé nghi xay dung gia dit diém tai dinh cu ban Phiéng Bua,
phudng Noong Bua, thanh phé Dién Bién Phuy;

|



Bao cdo s6 114/BC-TTPTQD ngay 17/12/2019 cta Trung tim Phat trién quy dAt.

2. Xdc dinh gia dit cu thé.

2.1. Muc dich dinh gia dit cu thé:

Xac dinh gia dét cu thé d€ tinh tién sir dung dat cba cac ho gia dinh, ca
nhan khi giao dat Tai dinh cu, giao dat ¢ thu tién st dung dat khong théng
qua hinh thirc dau gia tai diem Tai dinh cu Phiéng Bua, ban Phiéng Bua,
phudng Noong Bua, thanh ph6 Dién Bién Phu.

2.2. Théng tin vé gia dat thj truong.

a) Théng tin vé cac thira dit cin dinh gia.

- Diém tai dinh cu Phiéng Bua nam trén dia ban phuong Noong Bua,
thanh pho Dién Bién Phu; C6 cac mat tiép giap nhu sau:

+ Phia Béc giap duong 20,5m;

+ Phia Nam giap khu dén cu;

+ Phia Pong giap khu dan cu;

+ Phia Tay giap dudng 19,5m;

- Téng sb thira dat can x4c dinh gia 1a 76 16;

- Loai dt can xac dinh gia cu thé: Dat ¢ tai do thi gém:

+ Pudong 20,5m: bao gSm 06 10 (16 O1-N1; 16 01-N3; 1o 10-N5; 1o 27-N7;
16 31-N7; 10 43-N9);

+ Pudmg 19,5m: bao gbm 25 16 (tir 16 02-N1 dén 16 15-N1; tir 16 16-N2
dén 16 26-N2);

+ Dudng 13,0m: Bao gém 45 16 g6m (tr 16 2,3,4,5 -N3; tir 16 6,7,8,9-N2;
tir 16 11 dén 18-N3; tir 16 19 dén 26-N6; tur 16 28,29,30,32,33,34-N7; tir 16 35
dén 42 cha N8; tir 18 44 dén 46-N9; 156 47 dén 50-N10).

- Vi trf clia céc thira dat 1a vi trf 1.

b) Tinh phap Iy ciia cic thira dit cin dinh gia

Dy an dau tu xay dung diém tai dinh cu Phiéng Bua, phudng Noong Bua,
thanh phé Dién Bién Phu pht hop v6i ké hoach sir dung dat nam 2019 da duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 643/QD-UBND ngay 4/7/2019; Dy an
di duoc UBND tinh giao dat cho S& Tai nguyén va Méi truomg dé dau tr xay
dung cong trinh: Diém tai dinh cu ban Phiéng Bua thudc Dy 4n Ha tang k¥ thuat
khung khu tru s& co quan, khu céng cong, khu thuong mai dich vy doc truc
dudng 60m trén dia ban phuomg Noong Bua va phuong Him Lam, thanh phd
Dién Bién Phit tai Quyét dinh sé 805/QD-UBND ngay 27/8/2019. Cac 16 dét



thude diém Téi dinh cu Phiéng Bua du diéu kién cip gify ching nhan quyén sir

dung dat theo quy dinh ctia phap lu4t.

3. Danh gia tinh hinh, két qua didu tra, phan tich tdng hgp thdng tin

3.1. Két qua didu tra:

- Budng 20,5m “Doan tiép giap duong 60m dén nga tu tiép giap dudng
ra khach san Him Lam”, vi ui 1: diéu tra 03 phiéu;

- Dudng 19,m, vi tri |: didu tra 03 phiéu;

- Dudng 13m: “Céc tuyén dudng trong khu tai dinh cu Phiéng Bua”, vi tri
1. diéu tra 03 phiéu;

3.2. Téng hgp thong tin

Diéu tra cac giao dich chuyén nhuong trén thi truong trén dia ban thanh
pho DPién Bién Phu tai cac doan duong cu thé nhu sau:

Gid tri Gi tri
Diz chuyén chuyén Thoi | Khd
- €n 2 n
STT Bén chuyén Bén nhjn tic.h nhugng nhugng diém rong
nhugng chuyén nhirong (n?) trén hop diéu tra chuyén | dwong
I N N ’
dong (dong) thye té nhwgng | (m)
(ddng)
Tran Thanh Pham Hai Yén -
1 Trung - Pham Nguyén Vin 98,5 | 300.000.000 | 600.000.000 | 5/2019 16
Thi Thu Huong Hoan
Tran Thi Thanh \
' Bii Thi Hing -
2 | Nhan-LeThi | —0 TR T gs 650 200.000.000 | 580.000.000 | 12019 | 16
Lé Danh Lam
Thu
Nguyén Thi H :
3 | MBI HOR | s Minh Sang | 100,0 | 300.000.000 | 600.000.000 | 4/2019 | 16
- Bui Van Anh
Lo Van Tién Le Viet Tho -
4 OV Hoang Thi | 98,0 | 200.000.000 | 420.000.000 | 3/2019 | 13,5
L& Thi Phuong
Nhung
Vii Pirc Vinh -
5 | vuEuC Vi LeThi Hoa | 98.0 | 200.000.000 | 400.000.000 | 2/2019 | 13.5
Tran Thi Mai
i Nguyén Du
Pinh Birc Tam -
6 | o PUC A nh-LuuThi | 98,0 | 200.000.000 | 420.000.000 | 12/2018 | 13,5
Ha Thi Dung ,
Thuay
Nguyén Thi Vé - N
7 | EER LYE T Nouydn Thi Vui | 93,5 | 200.000.000 | 486.200.000 | 12/2018 | 20,5
Tran Quoc Long
8 | NewédnDanh | Nguyénvan | 100,0 | 300.000.000 | 400.000.000 | 5/2018 | 20,5




Pong - Lo Hoai Thanh |
Thu

Lé& Thi Nu -

Nguyén Vian | Hoang Van Yéu | 100,0 | 200.000.000 | 420.000.000 | 5/2018 | 20,5
Tradm

4. Ap dung phwong phédp dinh gia dit: Ap dung phuwong phap so sanh

truc tiép.

5. Két qua xac dinh gia dit va dé xuit phuong 4n gia dit cu thé.

5.1. Két qua x4c dinh phwong 4n gia dat.

a) Dwong nhwa 20,5m:

Khao sat thi truong thu thap dugc cac théng tin nhu sau:

Thira dat cin dinh gia A 1a L6 10, t& ban d6 quy hoach st dung dat.
Puong nhua 20,5m, vitri 1;

Thira dét so sanh B 1a 0 9, TBD Lé 3, dudng nhyua 20,5m vi tri 1 khu TDC

Khe chit I;

Thira dét so sanh C la thira dét sé 78, TBD sé 84. Pudng nhua 20,5m vi tri
1, ngé tu bénh vién di Ta Léng;

Thira dat so sanh DD 1a thira dat s6 86, TBD sb 84. Duong nhua 20,5m vi tri
1, ngé tu bénh vién di Ta Léng.

Khao sat thu thdp théng tin:

- 2 . L X > A
T BA‘I;I*));EM T;;idg?;i“‘ Thira a4t SS B Th‘mga‘ 58 | Thira @t SS D
ié Ban Hudi Pha, | . ..
E:inugggnNi OBES’ THC Khe Chit L, phung 1Hlm Ban Hudi Pha,
1 | Dia chi Bua, TP. Dién ph”'““]g, N]OO';% Lam, thanh phudng Him.
Bien Phu. tinh Bl.ia, thanh pho hé Dién Bié Lam, thanh phé
! e, Dién Bién Pha | PROMISHBICN | 5o Bian Phe
Pién Bién : Phii ICn bien u
X L6 sb 10 - Ban x .-, . | Nguyén Danh A
2 | Nguon tin 4 OH SDD Nguyén Thi Vui Dong Lé Thi Nu
Muc dich Loy an s Lo oaar . N A e e am -
3 si’r‘dung bat ¢taidothi | DPat dtai dothy | Pat & tar ddthr | Pat & tai do thi
Gén b?nh vien, Gén truong hoc, | Xa bénh vién, | Xa bénh vién.
xa truong hoc
4 | Vitri cho. Khon > | chog, xa bénh trudmng hoc, truong hoc, chg.
v 9 & vién. Tap trung | cho. Tép trung | Tép trung dong
tap trung dong o N
Jan cu dong dén cu déng dén cu. dén cu.




Giao thong

Pudng nhua
2(3,5m

Pudng nhua
20,5m

Puong nhua
20,5m

Tiép giap 2 mit
duong: Puong
nhya 20,5m va
dudmg dit 2m

Théi diém
chuyén
nhugng

Nam 2018

Nam 2018

Nam 2018

Hinh thia,
dién tich,
kich thudc

Hinh c¢hii nhéat

Hinh chi nhét

Hinh chir nhat

Hinh chit nhat

Dién tich dat
(m®)

267,5

93,5

100,00

100,0

Mit tién (m)

22,23

5,50

5,00

5,0

Chiéu
(m)

sdu

12,03

17,00

20,00

20,00

Thai san trén
dat

Khéng co

Khong co

Khéng co

Tinh trang
phip ly vé
quyen  sir
dung dit

Du diéu kién
cap gidy ching
nhan quyén str

dung dat

C6 gidy ching
nhdn quyén su
dung dat

Co gidy chimg
nhan quyén sir
dung dat

Co gify chimng
nhén quyén s
dung dat

10

Cic yéu to
ha tang

Dién, nudc,
hé thdng
thOng tin
lién lac, ha
ting k¥
thuét.

Binh thuong

Binh thuong

Binh thuong

11

Gid tri dat
chuyén
nhuong
(86ng)

Can xdc dinh

486.200.000

400.000.000

420,000.000

12

Gia dat
chuyén
nhwong
(déng/mz)

Can xac dinh

5.200.000

4.000.000

4.200.000

chg. Tap trung dong dan cu) la 5%;

* Phan tich, so sanh, diéu chinh muc gid do cic yéu to khéc biét cua cac
thua dat so sanh voi thira dat can dinh gia:

+ Yéu to vi tri:

Thia dit cdn dinh gia A (Gan bénh vién, xa truong hoc, chg. Khéng tap
trung dong dan cu) kém thua dat B (Gan truong hoc, chg, xa bénh vién. Tap
trung dong déan cu) la 5%; hon 2 thua dat C va D (Xa bénh vién, truong hoc,

Gia cua thira dat A la 100% thi gid ciia thira dét B 1a 105%, thia dat C va
thura dat D 1a 95%;

Ty 1& diéu chinh cta thira dat C va thira dat D:

5




100% - 95%

=5,26%
95%
Ty 18 diéu chinh cia thira dét B:
100% - 105%
= -4,76%

105%

+ Yéutd giao thong:

Thira dét cén dinh gi4 A bing 2 thira dat B va C (bam dudng nhua 20,5m);
kém thtra dat D (bam 2 mit dudng: dudng nhua 20,5m va dudng dét 2m) la 5%;

Gi4 cla thira dat A 1a 100% thi gia cta thira dét B, C 12 100%, cta thira dét
D la 105%,;

Ty 1€ diéu chinh cia thira dét D:
100% - 105%

= .4,76%
105%
+ Yéu té dién tich kich thude:

Thira dét can dinh gi4 A (c6 kich thuéc mat tién 1a 22,23m) hon thua dat B
(cod kigh thudc mat tién la 5,5m) la 8%; hon 2 thira dat C va D (co kich thudc
mdt tién la 5m) la 9%;

Thira dét cin dinh gia A (co chiéu séu la 12,03m) hon thira dét B (co chiéu
sdu 1a 17,0m) la 4%, hon thira dat C va D (c6 chiéu sau 1a 20,0m) la 6%;

Gi4 cla thira dét A 12 100% thi gia cua thua dét B 1a 88%, thira dat C, D la
85%:;

Ty 1& diéu chinh cta thira dét B 1a

100% - 88%

= 13,64%
88%

Ty 1é diéu chinh cua thira dat C, D 1a:
100% - 85%

= 17,65%
85%
+ Yéu té co s ha tang:

Thira dét cin dinh gia A béng 2 thtra dit C va D (c6 ha ting cap nudce sach,
dién, thong tin lién lac, ha ting k¥ thuat binh thuong) kém thira dat B (c6 ha
tdng cap nudce sach, dién, théng tin lién lac, ha tang k¥ thudt tét) 1a 15%;

6



Gia cua thita dét A 1a 100% thi gia cta thira dét B 1a 115%, cta thira dat C,

D 1a 100%;

Ty 1& didu chinh ca thia dét B la:

100% - 115%

115%

- Piéu chinh muc gia:

= -13,04%

T YEU’TC) SO Th_ﬁ-a df%t’ cin Thira ddt SS B Thira dit SS | Thira dat SS
SANH dinh gia A C D
1 | Dién ti 2 267,
ien tich (m2) > 93,5 100,0 100,0
Gia trj dat tai
5 thoi diém xac Cén xdc dink
ac di
dinh thing 12 1 486.200.000 400.000.000 | 420.000.000
nim 2019 (dong)
Gia dat tai thei
3 diém xic dinh Cin xic dint
an xao ann
thang 12 ndm e 5.200.000 4.000.000 4.200.000
2019 (d6ng/m’)
. Ditu chinh cac
yéu t6 so sdnh
Gén bénh vién, | Gén trut :
an benh vien AUUODE |~ benh vién, | Xa bénh vien,
xa truong hoe, | hoc, chog, xa trudne hoc uone h
r s ruon .
Vi tri cho. Khong | bénh vién. Tap N N
. o \ i\ chg. Tap trung | chg. Tap trung
tap trung dong | trung dong dan N i . -
. dong dan cu. ddng dén cu.
dén cu. cu
41 Ty 1é 100% 105% 95% 95%
Ty 1¢ diéu chinh
%) -4,76% 5,26% 5,26%
Mire diéu chinh
c qren cn 24761905 | 21052632 | 221.052,63
(dong/m”)
Tiép giap 2
at duong:
Giao thé Budng nhya Puong nhya Dudng nhua fr)na‘ ucn}nlg
ao on wong n a
& 20,5m 20,5m 20,5m 5 u
4.2 20,5m va
dudmg dét 2m
Ty lé 100% 100% 100% 105%
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% -4,76%




(%)
Mizc digu chinh 0.00 0,00 200.000,00
(dong/m’} ) ’ e
Hinh thira, dién . ) ] .
i i ) Hinh chir nhiat | Hinh chir nhdat | Hinh chir nhat | Hinh chit nhét
tich, kich thwéc
4.3 Mt tién (m) 22,23 5,50 5,00 5,00
Chiéu siu (m) 12,03 17.00 20,00 20,00
Ty 1¢ 100% 88% 85% 85%
Ty I¢ diéu chinh
13.64% 17,65% 65°
%) 3.64% 7,65% 17.65%
Misc diéu chinh
we e 709.090,91 705.882,35 741.176.47
(dong/m’” )
4.4 Yéuts ha ting
Cdp mée sach,
dién, thong tin lién . ) p . . . .
\ . Binh thudng Tot Binh thudng Binh thuong
lac, ha tang ky
thudt.
Ty Ié 100% 115% 100% 100%
Ty ié diéu chinh
Y e dieu e 213.04% 0,00% 0,00%
(%)
Mikc diéu chinh
we diew it -678.260,87 0,00 0,00
(dong/m’)
Gia dit wéc tinh
cta thira dit can
dinh gia theo| 4.953.950 4.983.211 4.916.409 4.962.229
timg thia dét so
sanh (ddng/m?)
3 pa . A ha h
Ty ¢ diéu chin -0,59% 0,76% 0,17%
chung (%)
Gia dét 14y tron
adaclay wonC | o 500 000
déng/m2)
Gia dit cia thira dét A bao dam chénh 1éch véi cac gia dét uéc tinh khéng
qua 10%.
Két luin: Gia dit cu thé cia thia dat cin dinh gia A [a 5.000.000
déng/m”.

b) Puéng nhya 19,5m:

Khao st thi trudng thu thp dugce cac théng tin nhu sau:




Thira dit cin dinh gia A 1a Lo 6, t& ban db quy hoach str dung dat. Puong
19,5m vi tri 1 khu Tai dinh cu Phiéng Bua;
Thira dét so sanh B 14 thira dit s6 56, TBD sé 33. Dudng 16m vi tri 1 khu
do6 thi phudng Noong Bua ;
Thra dat so sanh C 13 thia dét sé 157, TBD s6 33. Pudng 16m vj tri 1 khu
do6 thi phudong Noong Bua ;

Thtra dét so sanh C la thua dét sé 106, TBD sé 34. Puong 16m vj tri 1 khu
d6 thi phudng Noong Bua

—_ 3 I ~ L4 r A_|
DPAC PIEM hira dat ca . ra da ta da
— AC T -ua 1 AN | akt SSB Thira dat SS | Thira dat SS
BDS dinh gia A C D
Ban Phic & dan ohé 6 Khu dé thi Khu dé6 thi
n ng 0 dan pho
4 “e\]‘(” ‘p | Noong Bua, | Noong Bua,
Bua, phuong phuong . .
phuong phuong
i . Noong Bua, Noong Bua,
1 | Pia chi TP. Dién Bia thanh ohé Noong Bua, Noong Bua,
. bién Bién . )
e am po thanh phé | thanh phd
Phu, tinh Pién Dién Bién o e
Bia Phi Dién Bién bién Bién
e ! Phi Phit
L6 s6 6 - Ban _ s Nguyén Vin
2 | Ngudn ti ‘ Bui Van Anh | Bui Thj H3
guon tin dd QH SDD ui Van ui Th; Hang Hoin
Muc dich sir| ., .| Datotaidd | Datdtaiddo | Datdtai do
3 ’ bat & tai do thi , ) i
dung thi thi thi
Gén bénh vién, | Gén truong Géan truong Gan truong
truong hoc, hoc, chag, hoc, cho, hoc, cho,
4 | Vitri cho. Khong bénh vién. bénh vién. bénh vién.
tap trung dong Tép trung Téap trung Téap trung
dan cu. dong dancu | dbong dancu | dbng din cu
Puong nhya | Puong nhua | Puong nhua | Duong nhua
S | Giao thd ' ' ’ '
a0 Thons 19,5m 16m {6m 16m
Th‘ . d.;’.
g | ordem Nam 2019 | Nam2019 | Nam2019
chuyén nhwgng
Hinh thwra, dié . . . . A . "
] n ) W u:an Hinh chir nhét | Hinh chitr nhét | Hinh chit nhat | Hinh chit nhat
tich, kich thwdéc
7 | Dién tich dat
(m*) 100,0 100,0 92,65 98,5
Mt tién (m) 5,0 | 5,00 4,20 6,0




Chiéu s4u (m)

20,00

l 20,00

22,06

|

16,42

8 | Tai sdn trén dat Khéng cé Khéng co Khéng ¢d
Tinh trang phip f)ﬁ qiéu ki.:';'n (;o giéyA §o giéya ga gié):
. 1 . | capgidy chung | ching nhan chung nhéan chung nhén
9 |ly veé quyen sir, . L L L
dune dit nhén quyen su quyen sir quyén sir quyén sir
ung dung dit dung dét dung dét dung dit
Cic yéu t6 ha
A
tang |
10 Dién, nudc, hé
thdng thong tin . . c . .
o s Binh thuong Tot Tot Tot
lién lac, ha tang
k¥ thuat.
Gid trj dat
11 | chuyén nhugng | Céanxacdinh | 600.000.000 | 580.000.000 | 600.000.000
(ddng)
Gia dat chuyén
12 | nhwong Cén x4c dinh 6.000.000 6.260.119 6.091.371
(d6ng/m’)

* Phén tich, so sanh, diéu chinh muc gia do céc yéu to khac biét cua cac
thira dat so sanh voi thira dat can dinh gia:

+ Yéu td vj tri:

Thira dat can dinh gia A (Qén bénh vién, xa truong hoc, chg. Khong tap
trung doéng dan cu) kém 3 thua dat B, C va D (Gan truong hoc, chg, bénh vién.
Tép trung dong dan cu) la 15%;

Gi4 cia thira dat A 14 100% thi gia cua thira dat B, C vaD 1a 115%:

Ty 1& diéu chinh cla thira dat B, C va thira dat D:

100% - 115%

115%

+ Yéu t6 giao thong:

Thira dit cin dinh gia A (b4m dudng nhua 19,5m) hon 3 thira ¢4t B, C va
D (bam duong nhua 16m) la 5%;

Gi4 ctia thira dat A 12 100% thi gia ctia thira dét B, C va D 1a 95%:
Ty 1& diéu chinh ctia thira dét B, C va D la:

100% - 95%

=-13,04%

=5,26%
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95%

+ Yéu 18 dién tich kich thudc:

Thira dét cin dinh gia A bang thira dat B (c6 kich thu6c mit tién 1a Sm)
hon thua dat C (c6 kich thudce mét tién 4,2m) la 2%; kém thua dat D (co kich
thudc mat tié€n 6m) la 2%,

Thira dét cén dinh gia A bing thira dit B (c6 chiéu sau 1a 20m) hon thia
dat C (c6 chiéu sdu 22,06m) la 2%; kém thira dat D (cé chi€u sau 16,42m) la
4%;

Gia cia thira dét A 1a 100% thi gia cua thira dét B 12 100%, thua dét C 1a
96%, thira dit D 12 106%;

Ty 1é diéu chinh cua thira dat C la:
100% - 96%

= 4,17%
96%
Ty 18 diéu chinh cua thia dat D 1a:
100% - 106%
= -566%

106%

+ Yéu t0 co s¢ ha tang:

Thira dat can dinh gid A (c6 co so ha ting cap nudc sach, dién, thong tin
lién lac, ha tang k¥ thuét binh thudng) kém 3 thua dit B, C, D (c6 co s ha tang
cép nudc sach, dién, thong tin lién lac, ha tang k¥ thuat tét) 1a 15%;

Gi4 cta thira dit A 1a 100% thi cia thtra dat B, C, D 1a 115%;
Ty 1& didu chinh cua thua dit B, C, D 1a:

100% - 115%
= -13,04%
115%
- So sanh, diéu chinh mirc gia:
YEUTO SO Thira dit cin . Thira dit SS | Thira dit SS
TT , Thira dit SS B
SANH dinh gia A a aa C D
1 | Dién tich 100
ign tich (m2) 0 100,0 92,7 98.5
Gia tri dit tai
2 .. . ’ C) - d /
thot diem xac A Xac At 600.000.000 580.000.000 | 600.000.000
dinh thang 12
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nim 2019 (ddng)

Gi4 dét tai thoi
diém xac dinh

3 Can xdc dinh
thing 12 nim an e an 6.000.000 6.260.119 6.091.371
2019 (ddng/m?)
4 Pidu chinh cac
yéu tb so sanh
Gén bénh vién, L . .
. Gan truong Gan truong Gan trudong
xa trudng hoc, A \ A
. A .| hoc, cho, bénh | hoc, chg, bénh | hoc, chg. bénh
Vi tri cho. Khongtdp | .| . D . ca ren
. | vién. Tap trung | vién. Tép trung | vién. Téap trung
trung dong dan . X n . . R
. dong dan cu dong dén cu dong dan cu
LI,
&1 Ty 1& 100% 115% 115% 115%
Ty Ié diéu chinh
yie diencin “13.04% -13,04% -13,04%
(%) ]
Mire diéu chinh
s, -782.608,70 -816.537,23 -794.526,59
(dong/m’)
Giao tha Puéng nhua Puong nhua Dudng nhya Puéng nhya
1a0 thong 19,5m 16m 16m 16m
Ty 18 100% 95% 95% 95%
4.2 A 9.2 ;
Ty ié diéu chinh
v lg dieu chin 5,26% 5,26% 5.26%
(%)
tc diéu chinh
Mite diu chin 315.789,47 329.479,93 320.598.45
(dong/m’”)
I-’lmh ,th“,a’ (,j"‘m Hinh chit nhat | Hinh chit nhdt | Hinh chir nhat | Hinh chir nhat
tich, kich thwéc
4.3 Mt tién (m) 5,00 3,00 4,20 6,00
Chiéu sdu (m) 20,00 20.00 22,06 16.42
Ty 1¢ 100% 100% 96% 106%
Ty i diéu chinh 0,00% 4,17% -5,66%
(%)
44| Misc didu chinh 0,00 260.838,28 | -344.794.56
(dong/m”)
Yéu té hg ting
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Cdp mude sach,
dién, thong tin

. \ Binh thudng Tét Tét Tot
lién lac, ha tang
kY thuat.
Ty I 100% 115% 115% 115%
Ty 1é diéu chi
Y le diéu chinh -13,04% -13,04% -13,04%
(%)
Mite diéu chi
the diéw chinh -782.608,70 | -816.537,23 | -794.526,59
(dong/m”)

Gia dit wdc tinh
ciia thira ddt can
dinh gia theo 4.815.352 4.750.572 5.217.362 4.478.121
tung thira dét so
sanh (d(")ng/mz)

Ty 1¢ diéu chinh

1,36% -1,71% 7,53%
chung (%) ° ° ’

Gid dat 1y tron(
ddng/m2)

4.800.000

Gia dat cia thita dit A bao dam chénh léch véi cac gia dit udc tinh khong
qua 10%.
~ Két luan: Gia dét cy thé cua thira dat can dinh gid A 1a 4.800.000
dong/m”.
¢) Duong nhya 13,0m:
Khao sat thi trrong thu thip dugc cac thong tin nhu sau:

Thira dét cdn dinh gia A 1a Lo 20, t& ban do quy hoach sir dung dit.
Puong 13,5m vi tri 1 khu Tai dinh cu Phiéng Bua;

Thira dt so sanh B 1a thia dét s 236, TBD sd 40. Dudong 13,5m vj tri 1
khu Tai dinh cu Khe Chit ] ;

Thura dit so sanh C la thoa dat sé 257, TBD sé 40. Buong 13,5m vi tri |
khu Tai dinh cu Khe Chit I ;

Thira dit so sanh C la thira dat s6 230, TBD s6 40. Puong 13,5m vi tri 1
khu Tai dinh cu Khe Chit I ;
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Thira dit cin

Thira dit SS

Thira dit SS

TT ! PAC PIEM BPS o Thira dit SS B
dinh gia A C D
Ban Phiéng ) )
. TBC Khe Chit | TBC Khe Chit | TBC Khe Chit
Bua, phudng . )
Noone Bua I, phuong I, phudng I, phudng
1 | Pija chi - Bign Bién Noong Bua, Noong Bua, Noong Bua,
. 0 tha A f . A  a 5 A  n
Phu, tinh Dién hal‘lf.l Apho E?len thant.lﬁpho bién thanl?apho Dlen
. Bién Phu Bién Phu Bién Phu
Bién
2 | Neubn ti L6 5620 - Bén Lo Van Tié Vii Birc Vinh | DPinh Dic T4
on N L van |l g §
gn mn d6 QH SDD C I en u puc vi mn uc lam
3 | Muc @ich strdung | Dt dtai do thj | Dat & tai d6 thi | D4t & tai do thi | Dét o tai d6 thi
Xabénh vién, | Gan trudng Gan trudng Gén truong
trrdng hoc, hoc, chg, xa hoc, cho, xa hoc. che. xa
4 | Vitr chg. Khong tip ! bénh vién. Tdp | bénh vién. Tdp | bénh vién. Tép
trung dong dén | trung dong dan | trung déng dan | trung déng dén
cu. cu cu cu
5 | Ciao th Pudng nhua Pudéng nhua Budng nhya Pudng nhua
i
ao thong 13m 13.5m 13,5m 13,5m
v . d.: Iy
6 | Lot diem chuyéen Nam 2019 Nam 2019 Nam 2019
nhwgng
inh thira. dié
Hinh thira, di¢n Hinh vuong | Hinh chirnhat | Hinh chit nhat | Hinh chir nhat
tich, kich thwréc
7 | Dién tich dét (m?) 225,0 98.0 98,00 98.0
Miat tién (m) 15,00 7.00 7,00 7.0
Chiéu su (m) 15,00 14,00 14,00 14,00
8 | Tai san trén dat Khong co Khong co Khoéng co
Da diéu kién g g .
Tinh trang phap ly i ! .;eu hllfI;n Co gidy chimg | Co gidy chung | Cé giay chung
iy ¢ . ) .
9  vé quyén sir dung pﬂg Y N g nhan quvén st | nhan quyén sir | nhan quyén sir
dat nhdn quyén st dung dat dung dét dung dét
dung dit CT '
Cac yéu t6 ha ting
Bién, nudc, hé
10 | théng théng tin 1ié , : "
ong Tong MEEN 1 Binh thuong Tét Tét Tht

lac, ha téng ky
thuét.
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Gid tri dat chuyén | . - dinn 420.000.000 |  400.000.000 |  420.000.000

nhwong (3dng)

Gia dat chuyén .
y Cdn xac dinh

nhwong (3dng/m?) 4.285.714 4.081.633 4.285.714

* Phan tich, so sanh, diéu chinh muc gia do cac yéu to khac biét cua cac
thira dat so sanh vdi thura dat can dinh gia:
+ Yéu t6 vi tri:

Thira dat can dinh gid A (Gan bénh vién, xa trudng hoc, cho. Tép trung
dong dan cu) kém 3 thira dat B, C va D (Gan truong hoc, chg, xa bénh vién. Tap
trung dong dan cu) 1a 5%;

Gié cua thira dit A la 100% thi gia cua thia dat B, C va D 12 105%:
Ty 18 diéu chinh cta thira dat B, C va D:

100% - 105%

=-4,76%
105%
+ Yéu té giao thong:

Thira dit A (bam dudng nhua 13m) kém 3 thiya dét B, C, D (bdm duong
nhua 13,5m) la 2%;

Gia cia thira dat A 14 100% thi 3 thaa dat B, C, D 1a 102%
Ty 1& diéu chinh cla thia dét B, C va D:

100% - 102%

=-1,96%
102%
+ Yéu & dién tich kich thuée:

Thira dét can dinh gia A (c6 kich thuéc mit tién 1a 15m) hon 3 thira dét B,
C, D (co6 kich thudc mét tién 7m) 1a 6%;

_ Thita dét cin dinh gid A (c6 chidu sau la 15m) kém 3 thira dat B, C, D (c6
chiéu sdu 14m) la 1%;

Gi4 cla thura dt A 13 100% thi gi4 clia thira dat B, C, D 12 95%,
TY 1& didu chinh cia 3 thua dét B, C, D la:

100% - 95%

= 5,26%
95%

+ Yéu té co so ha ting:
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Thira C?ét can dinh giad A (c6 co s& ha tAng cdp nudce sach, dién, thong tin
Ii§n lac, ha tang k¥ thuat binh thuong) kém 3 thira dat B, C, D (c6 co sé ha tang
cap nudc sach, dién, thong tin lién lac, ha tang k§ thuat t&t) 13 15%;
Gia clia thira dat A 14 100% thi gia cua thiradat B, C, D 1a 115%;

Ty 18 diéu chinh cta thira d4t B, C, D la:

100% - 115%

- So sanh, di€u chinh murc gia:

115%

= -13,04%

YEU TO SO Thira dit can : Thira dat SS | Thira dat SS
TT , Thira di¢ SS B
SANH dinh gid A e an C D
1 | Dién tich (m2 2250
ién tich (m2) 98.0 98,0 98,0
Gi4 tri dét tai
th‘ . d.z - .
p | O cremxac Cénxdcdinh | 420.000.000 | 400.000.000 |  420.000.000
dinh thang 12
nam 2019 (d("ing)
Gia dit tai thoi
diém x4c dinh X
3 ' Can xdc dinh
thang 12 nim G xac am 4.285.714 4.081.633 4.285.714
2019 (ddng/m?)
. Piéu chinh cac
yéu tb so sanh
Xabénh vién, | Gén truong Gan trudng Gan truong
truong hoc, hoc. cho, xa hoc, chg, xa hoc. cho. xa
Vi tri cho. Khong tép | bénh vién. Tadp | bénh vién. T4p | bénh vién. Tap
trung dong dan | trung dong dan | trung doéng dan | trung dong dan
Cu. CLr cu cu
4.1 Ty 1é 100% 105% 105% 105%
Ty Ié diéu chinh
e dien cn -4,76% ~4,76% -4,76%
(%)
, LA h s h
Mitc diu e 20408163 | -194.36346 | -204.081,63
(dong/m’)
Giao thé Buoéng nhua Dudng nhua Dudng nhua Pudng nhya
4o | 1RO ThONE 13m 13,5m 13.5m 13.5m
Ty lé 100% 102% 102% 102%
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Ty Ié diéu chinh

-1,96% -1,96% -1,96%
(%)
M, d.: » h
the digu chin -84.033,61 -80.032,01 -84.033,61
(dong/m”)
Hinh thira, dién | 4 b vuéne | Hinh chitnhat | Hinh chirnhat | Hinh chi nhat
tich, kich thwdc
43 Mat tién (m) 15,00 7,00 7,00 7,00
Chiéu sau (m) 15,00 14,00 14,00 14,00
Ty 16 100% 95% 95% 95%
» ~ d.) h» h
Ty I dieu chin 5,26% 5,26% 5,26%
(76)
Mike diéu chinh
e duen o 22556391 | 214.82277 | 225.56391
(dong/m”)
4.4 | Yéutd ha ting
Cdp muede sach,
dién, thong ti . : :
Ger Tong i | ginh thuong Tét Tét Tét
lién lac, ha tang
ky thudt.
Ty lé 100% 115% 115% 115%
Ty I¢ diéu chinh
Y e den ciun -13,04% -13,04% -13.04%
(%)
Mite diéu chinh
we cren clun .559.006,21 | -532.386.87 | -559.006,21
{dong/m”)
Gia dit wée tinh
cia thira dit cn
inh gia th 3.664.15 3.489.673 3.664.157
d‘gn gjﬂ | eo 3.605.996 06 7 7 6
trng thia dat so
sanh (ddng/m?)
Ty 1¢ diéu chinh
v le dieu chin -1,59% 3.33% -1,59%
chung (%)
Gia dét 14y tron ( 3.600.000
dong/m2 ) DA

Gi4 dét cua thira dat A bao dam chénh léch véi cac gia dat udc tinh khong

qua 10%.

Két luan: Gia dit cy thé ciia thira dat can dinh gia A 1a 3.600.000

dong/m®.
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5.2. P& xuit phwong an gia dat

- Gig dit dudong 20,5m bao gom 06 16 (16 01-N1; 16 01-N3; 16 10-N5; 16
27-N7; 16 31-N7; 16 43-N9): 5.000.000 déng/m’

- Gia dét duong 19,5m bao gdm 25 16 (tir 16 02-N1 dén 16 15-N1; tir 16 16-
N2 dén 16 26-N2): 4.800.000 dong/m*

- Gia dit dudng 13,0m bao gdm 45 16 gém (tir 16 2,3,4,5 -N3; tu 16
6,7,8,9-N2; tir 16 11 dén 18-N5; tir 16 19 dén 26-N6; tir 16 28,29,30,32,33,34-N7;
tir 16 35 dén 42 cua N8; tir 16 44 dén 46-N9; 16 47 dén 50-N10): 3.600.000
ddng/m’.

6. Panh gia tac dong v& kinh té - xa hoi cita phwong dn gia dit.

Gid dat cu thé dé nghi tuong déi phu hop véi didu kién kinh té x4 hoi cua
dia phuong cling nhu muyc dich dinh gia dat cu thé d& tinh tién st dung dat cla
cac h{ gia dinh, ca nhéan khi giao dat Tai dinh cu, giao dit cé thu tién sir dung
dit khang thong qua hinh thie déu gia tai diém Tai dinh cu Phiéng Bua, ban
Phiéng Bua, phuong Noong Bua, thanh phé Dién Bién Phu.

S& Tai nguyén va Méi truong trinh Héi déng tham dinh gia dat tinh./.
KT. GIAM POC

{ TALNGUYEN
“ VA s

Ngﬁyén Pang Nam
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH PIEN BIEN Déc lap- Ty do- Hanh phiic
S6: /QD-UBND Dién Bién, ngay  thdng 12 ndm 2019
DU THAO
QUYET DINH

Phé duyét gla dat cu thé dé tinh tlen str dung dat ciia cac ho gia dinh, ca nhan
khi giao dat Tai dinh cu, giao dat c6 thu tién sir dung dat khong théng qua
hinh thirc ddu gia tai diém Tai dinh cw Phleng Bua, ban Phiéng Bua, phwong
Noong Bua, thanh pho Dién Bién Phi

UY BAN NHAN DAN TiNH PIEN BIEN

Can cir Ludt T4 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;
Can cr Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Can ctr Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014
clia Chinh phu quy dinh vé gia dt; Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thing
| ndm 2017 ciia Chinh pho vé viée sira dbi, bd sung mét s6 nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh lugt dat dai;

Can ctr Théng tu sb 36/20 14/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 cua
B4 Tai nguyén va Méi trudong quy dinh chi tiét phuong phép xac dinh gia dat
xay dung, d:eu chinh bang gia dat; dinh gia dit cu thé va tr van xac dinh gia dét;
Thong tu sé 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cua B Tai chinh -
B6 Tai nguyén va Mdi truong hudng dan viéc thim dinh du thao bang gla dat
cua Hoi ddng tham dinh bang gia dat, thAm dinh phuong an gia dat clia Hoi
ddng tham dinh gia dat;

Tiép theo Quyét dinh s6 106/QP-UBND ngdy 13 thang 02 ndm 2017 cua
UBND tinh Dién Bién vé viée phé duyét du an déu tu xdy dung cdng trinh: Ha
tAng k¥ thuét khung khu tru sé co quan, khu coéng cong, khu thuong mai dich vu
doc truc dudng 60m; Van ban sé 3437/UBND-TH ngay 23/11/2017 cia UBND
tinh Dién Bién v& viéc trién khai dyu 4n xiy dung céng trinh Ha tang k§ thudt
khung khu tru s& co quan, khu céng cong, khu thuong mai dich vu doc tryc
duong 60m,;

Xét d& nghi clia S& Tai nguyén va Mai truong tai TO trinh sé6  /TTr-
STNMT ngay thang 01 nam 2020 va Théng bao s6  /TB-HDTDGD ngay
thang 01 nam 2020 ciia Hoi dong thim dinh gia dAt tinh,

QUYET DINH:



Didu 1. Phé duyét gia dit cu thé dé sir dung dét clia cac ho gia dinh, ca
nhén khi giao dat Tai dinh cu, giao dat c6 thu tién sir dung dat khong thong qua
hinh thirc déu gi4 tai didm Tai dinh cu Phiéng Bua, ban Phiéng Bua, phudmg
Noong Bua, thanh phé Dién Bién Phu, nhu sau:

- Gié dét dudng 20,5m bao gdm 06 16 (16 01-N1; 16 01-N3; 16 10-N5; 16 27-
N7; 16 31-N7; 16 43-N9): 5.000.000 ddng/m’

- Gia dat duong 19,5m bao gém 25 16 (1ir 16 02-N1 dén 16 15-N1; tir 16 16-N2
dén 16 26-N2): 4.800.000 déng/m”

- Gia dat dudng 13,0m bao gdm 45 16 gdm (tir 16 2,3,4,5 - N3; tir 16 6,7,8,9 -
N2; tir 16 11 dén 18-N5; tir 16 19 dén 26-N6; tir 16 28,29,30,32,33,34-N7; tir 16 35
dén 42 ctia N8; tir 16 44 dén 46-N9; 16 47 dén 50-N10): 3.600.000 ddng/m’.

Pidu 2: Can cir gid dat cu thé duoc phé duyét tai Didu 1 cia Quyét dinh
nay UBND thanh pho Dién Bién Phti ¢6 trach nhiém phéi hop véi céc so nganh,
don vi ¢6 lién quan td chirc thuc hién theo ding quy dinh phap ludt hi¢n hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay k.

Chénh van phong Uy ban nhén dan tinh; Giam dbc cac sé: Tai chinh, Tai
nguyén va Mol truong, Xy dung; Cuc truong Cuc thué tinh; Chu tich uy ban
nhén dan thanh phé Dién Bién Pha; Thu truong co quan, don vi va céc to chue,
h¢ gia dinh, ca nhan ¢o lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./,

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; s

- Lanh dao UBND tink; CHU TICH

- Luu: VTLKTN.



