UBND TINH BIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

L

SG TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Poclap - Ty do - Hanh phiic
Sé 296/TTr-STNMT . Dign Bién, ngay 05 thang 11 niim 2018
TO TRINH

D2 nghi tham dinh phwong an gia d4t cy thé dé tinh tién bdi thwomg
khi Nha nude thu hdi dat xay dung cong trinh: Pudng vao
trueong Day nghé tinh Pi¢n Bién

Kinh giri: Hoi dong tham dinh gia dét tinh Dién Bién.

Cin cr Luét Dt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Cin ctr Nghj dinh s 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nidm 2014 cla
Chinh phi quy dinh ve gia dat;

Théng tu s& 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 cta Bo Téi
nguyén va moi truong quy dinh chi tlet phuong phap dinh gia dat; xdy dung, diéu
chinh bang gia dit; dinh gia dét cu thé va tu vin xac dinh gid dit; cac Thong tu
huéng din Nghi dinh ctia chinh pht c6 lién quan; Théng tu lién tich sb
87/2016/TTLT-BTNMT ngay 22 thang 6 nam 2016 cla bd Tai nguyén va Moi
trudng ve Yiéc @uc’mg dan tham dinh du ,théo bang g‘ié dat f:ﬁa Hb61 d()ng’ tham dinh
bang gid dat, tham dinh phuong an gia dat cua Hoi dong tham dinh gia dat;

Quyét dinh s6 1134/QD-UBND ngay 30 thang 10 n&m 2015 cia UBND tinh
Dién Bién vé viéc phé duyét bao céo chu ‘truong dau tu du an: Pudng vao trudng
Day nghé tinh Dién Bién; Quyet dinh s6 775/QD-UBND ngay 31 thang 8 nim
2017 cua UBND tinh Dién Bién vé viéc phé duyét béo cdo kinh té - k¥ thuat va ké
hoach lua chon nha théu céng trinh: Pudng vao trudng Day nghé tinh Dién Bién;

8¢ Tai nguyén va Moi truong trlnh Ho6i dong thim dinh gi4 dit tinh thdm
dinh gia dét cu thé nhu sau.

* Pat &

- Puong nhua 12m, vi tri 1: 5.800.000 déng/m®

- Pudng dat rong tir 5m dén du6i 7m, vi tri 1: 3.000.000 dong/m’

* P4t ndng nghiép

+ DAt bing trdng cay hang nam khac, vi tri 1: 72.000 déng/m’;

D& nghi H6i ddng thdm dinh gia dat tinh thim dinh./.

Noi nhin: o
- Nhu kinh giri;

- Lanh dao s&,
- Luu: VT, CCQLPD, TTPTQE)./ 7

Bui Chau Tuéin



__UBND TINH BIEN BIEN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET N:
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Pjc ldp - Ty do - Hanh phiic

Dién Bién, ngay  thang 11 nim 2018

BAO CAO THUYET MINH
Phu’(rng An gia dat cy thé dé tinh tién boi thwong khi Nha nwéc thu hoi
dat xdy dung cong trinh: Pwong viaotruwdng Day nghé tinh Pién Bién

(Kém theo T trinh s6 25 /TTR-STNMT ngay 05/11/2018 cia sé TNMT)

1. Cin cfr xac dinh gia dét:

Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nm 2014 cta Chinh phi quy
dinh vé gié dat;

Théng tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nim 2014 cia BY Tai
nguyen va méi truong quy dinh chi tiét phuong phép dinh gia dat; xay dyng, didu
chinh bang gia dét; dinh gia dit cu the va tu van xdc dinh gi4 dit; cac Thong tu
huéng din Nghi dinh cua chinh phi c6 lién quan; Thong tu lién tich sb
87/2016/TTLT-BTNMT ngay 22 thang 6 niam 2016 cua b Tai nguyén va Moi
trudong veé yiéc huéng din thim dinh dl,r’théo bang gia dat ”cﬁa Hoi d(“)ng’ tham dinh
bang gi4 dit, tham dinh phuong n gia dit clia Hoi dong thdm dinh gia dat;

Quyét dinh s0 775/QD-UBND ngay 31 thang 8nim 2017 cia UBND tinh
Bi\@;n Bién vé viéc phé duyét bdo cao kinh t& - k¥ thudt va ké hoach lua chon nha
thau cong trinh: Pudng vao trudng Day nghé tinh Dién Bién;

Cdng van 56 528/TTtCDN-HCQT ngay 01 thang 10 ndm 2018 cua truong
cao ding nghe Dién Bién vé viéc d& nghi phé duyét gia dét cy thé dé tinh toan tién
béi thudng, hd trg va tai dinh cu dy an: Pudng vio trirdng Day nghé tinh Pién
Bién;

Bio cdo thuyét minh phuong én gid dat s6 80/BC-TTPTQP ngay 26/10/2018
ctia Trung tdm phat trién quy dt, )

2. Xac dinh gia dét cu thé:
2.1. Muc dich
Dé tinh tién bdi thudmg khi Nha nuéc thu hoi dat dau tr du én: Pudng vao
trueong Day nghé tinh Dién Bién.
2.2. Théng tin vé gia dit thi trwong.
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a) Thong tin vé cdc thira d4t cin x4c dinh gia
- Céc thira dat x4c dinh gia cu thé ndm trén dia ban phuong Thanh Binhthanh
phé bién Bién Phu, thudc manh trich luc, c}}inh ly ban do dia ghinh khu dﬁtt}}uéc
dy an xéy dung duong vao truong Day nghe tinh Dién Bién gom 1 to ban do do
vin phong dang ky dat dai tinh Dién Bién thuc hién ngay 10 thiang 9 ndm 2018, dd
duge vin phong ding ky dat dai tinh Pién Bién xac nhén ngay 19 thing 9 ndm
2018;
- Dién tich thu héi: 1.803,9m? s thira ¢t thu hdi: 18 thira,
86 thira dét cAn xac dinh gid: 16 thira (dat & tai d6 thi (ODT): 06 thira; dat
bang trong cdy hang nam khac (BHK): 10 thira);
S6 thira dit khong xdc dinh gia: 02 thira ( d4t giao thong, dat co s& gido duc)
- Vi tri cia cac thira dit: vitri 1,

Pit & tai d6 thi bam duong dit ¢ kho rong tir Sm dén 7 va 6 01 thira bam
02 mat dudng (dudng nhua cd khd rong 12m va bam duong dét ¢6 khd rong tir Sm
dén 7m,

b) Tinh phép 1y ctia thira dit cAn dinh gia.

Du 4n dau tu xdy dung cong trinh: Pudmg vao truong Day nghé tinh Pién
Biéndd dugc UBND tinh Dién Bién phé duyét tai Quyét dinh s6 775/QD-UBND
ngay 31 thang & nam 2017 cua UBND tinh Dién Bién veé viéc phé duyét bao céo
kinh t€ - k§ thuét va ke hoach lya chon nha thau cong trinh: Duong vao truong Day
nghe tinh Pién Bién;

Céc thira d4t can thu hdi sir dung 6n dinh, khong c6 tranh chép, pht hop voi
quy hoach, ké hoach str dung dat clia clia thanh phd, ¢6 gidy ching nhén quyén sir
dung dit va di didu kién cdp gidy chimg nhin QSDD theo quy dijnh.

2.3. Danh gia tinh hinh, két qua diéu tra, phan tich téng hop théng tin

a) Panh gia tinh hinh, két qua d‘iéu tra:

Céc thira dat dé thye hién du an vin con nguyén hién trang sir dung d4t, dam
bao diéu kién deé thuc hién viéc xac dinh gia dat.

Téng s6 phiéu diéu tra d6i ve6i 02 loai dit 1a 9 phiéu trong do:

- P4t & tai d6 thi (ODT) - vi tri 1: Diéu tra 6 phiéu;

- Dét bing trong cdy hang nam (BHK) - vi tri 1: Piéu tra 3 phiéu;

b) Khao sat, thu thip théng tin:

- Pat & tai d6 thi:

+ Thira dit bam mit dudng dét



Gia tri Gia tj'i
. Dién chuyén chuyén Thoi
Bén chuyén Bén nhén chuyén e nhwong trén nhwong diém
STT ) tich 3 <2 2
nhwong nhugng (m?) hgp dong diéu tra chuyén
(Pong) thycté | nhweng
(bong)
1 Mai Thi Huyén Dinh Van Théng 114,7 | 100.000.000 | 280.000.000 | 5/2017
2 Nguyen Xudn D3 Xuan Diing 100,0 | 100.000.000 | 300.000.000 | 10/2017
Nguyén .
3 Bui Thi Ha Vi Bac Phugng 139,0 | 200.000.000 | 520.000.000 | 10/2017
+ Dbi véi cac thira dht bam mit duong nhya:
Gia trj Gii tﬁri
. . Dicn chuyén chuyén Thoi
Bén chuyén Bén nhan chuyén .~ | nhwong trén | nhwgng diém
STT N tich A Y Z
, nhuwong nhugng (m?) hop dong dieu tra chuyén
(Pdng) thwe té [ nhwong
(Pong)
1 Vii Binh Hing Trin Trong Chién 103,0 | 400.000.000 | 600.000.000 | 7/2017
2 | Nguyén Thi Hudng Pham Thi Hoa 100,0 | 200.000.000 | 570.000.000 | 7/2017
3 Nong Thi Thay Péang Hiru Tuyen 101,5 | 400.000.000 | 600.000.000 | 7/2017

qua phong van truc tiep.

- Poi v6i dat ndng nghiép:

Bleu tra gia dat theo phuong phap thu nhap: diéu tra chi phi dau tu vao dat,
nang suat binh quén cia cay trong, gia ban binh quan c4c san pham trén thi trudng,
& sudt tién guri binh quan mot nam tinh dén thoi diém dinh gia dat ctia loai tién gui
(VND) ky han 12 thang, thoi gian thu nhap théng tin trong 03 nam lién tuc thong

+ Chi phj ddu tu co ban trén (1000m?) qua viéc diéu tra khao sat d6i voi dit
bang trong cay hang nim trong vong 3 nam la: 2.014.100 déng;

+ Ning suat binh quan ciia rau trong trén dht bang trdng cay hang nam khac
13 62 ta/ha; Gia ban binh quan trén thi truong la 11.000 dong/kg;

2. 4. Ap dung phwong phap dinh gia dat.

- Bbi véi dat ndng nghiép: Ap dung theo phuong phap thu nhép,

- Dbi v6i dit & tai d6 thi: ap dung,phuong phap so sanh tryc tiép.

2.5. I_(ét qua xdc dinh gia dit va dé xuit phwong 4n gia dit cy thé

a) Két qua xac dinh phuong 4n gi4 dét.
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DAt o tai do thi:
(1) Dudng dit c6 khé rong tr Sm dén dudi 7m:

* Khao sat thi truong thu thap thong tin.

- Thong tin cac thira dat so sanh nhur sau:
+ Thira dat cdn dinh gia A 1a thira dét s610, manh trich luc, chinh ly ban dd
dia chinh khu dat thudc du an, phudng Thanh Binh;
+ Thira dét so sanh B 1a thira dat s6 55, TBD s6 77, P. Him Lam. Vi tri 1 ~
Dudmngdat 3,5m;
+ Thira dit so sanh C 1a thira dat 149, TBD s& 62, P. Him Lam. Vi tri 1 —
Duong dat 7m;
+ Thira dit so sanh D la thira dat s6 93, TBD s 39, P. Him Lam. Vi tri 1-

Pudng dit 7m;
_ . o AL R ] - £
TT | PACDIEM BDs | Thiadatein | oo 444 SSB | Thira djtssc | |hiradatSS
dinh gia A D
| | Bia ch, T4 15 Phuong | T 15 Phudng T6 6 Phudng | T6 4 Phudng
| Thanh Binh « Him Lam Him Lam Him Lam
2 | Ngudn tin Khio sit | Dinh Van Thing | \8uyen Xudn Vi bie
Nguyén Phuong
3 | Muc dichsit dung | PAtotai dothi | Pétdtaidothi | Datotai ddthi | Dét o tai do thi
Gén truong Xa trudng hoc, Gan trudng hoc, Gén cho, tram
hoc, chg, xa £ £ \
) PR chg, tram vy té. xa chg, tram y y f€, trudng
4 1 Vitri tram y t&. Tap . A £ -
. . n Tép trung dong te. Tép trung hoc. Tép trung
trung déng dén N . A N N
cu dén cu dong dén cu dong dan cu
5 | Giao thong Pudng ddt S m | Buong d4t3,5m | Pudng dit7m | Dudmg dit7 m
¢ | Thoi diém chuyén Thang 5 nim Théng 10 nim | Thang 10 nim
nhuohg 2017 2017 2017
Dién| tich, Kich
thwde
7 | Dién tich dit (m?) 96,0 100,00 100,00 139,00
Mit t}én (m) 4,67 5,00 5,00 11,20
Chiy séu (m) 20,56 20,00 20,00 12,41
8 | Taishn trén dit Khong cé Khoéng ¢é Khong cé Khdng ¢
Tinh|trang phap Iy | C6 gidy ching | Co gidy ching | Co gidy chimg | Cé gidy chimg
9 | vé quyén sitr dung | nhdnquyénst | nhin quyén sir nhén quyén sir | nhan quyéen str
dit dung dit dung dit dung dét dung dt
10 | Céc yéu tb ha ting
4




bién, | nudc, hé
thong thong tin lién
lac

Binh Thuong

Binh Thuong

Binh Thuong

Binh Thuong

11

Gia tri dit chuyén
nhwrgng ta_u thoi
diém chuyen
nhwong (ddng)

Can xdc dinh

277.900.000

300.000.000

520.000.000

12

Gia gjt chuyén
nhwong tai thoi
diém ghuyén

Cdn xde dinh

2.779.000

3.000.000

3.741.007

nhwong

(d@dng/m?)

’ * Phi
dat so sanh

an tich, so sanh, diéu chinh mirc gid do cac yeu t6 khac biét cta cac thira
vdi thra dat can dinh gia.

- Lua chon yéu té gidng nhau va khac nhau.

’ ’Ké’t qué didu tra cho thdy thia dat cin dinh gia va 03 thira dét so sanh c6 04
yéu to gidng nhau (myc dich sir dung dat, khong c6 tai san trén dat, co glay ching
nhén quyén sir dung dt, hé thdng dién nudc, thdng tin lién lac); c6 03 yeu t6 khac

biét (vi tri,
- Pié

giao théng, dién tich, kich thuéce).
b chinh muc gia do cac yéu t8 khac biét cha thira dit so sanh véi thira

dat cin dinh gia.

+ Yél
Thira

thira SS B
10%; thia
kém thira da
dan cur hon

Giacg
C 1a 95%, t

Ty 1&

Ty 18

1 t6 vi tri:
dat A gan truong hoc, cho, Xa tram y té, tap trung dong dan cu 1a 100%;
xa truong hoc, chg, tram y té, tap trung dong dan cu kém thira dit A 1a
dat SSC gan truong hoc, xa chg, xa tram y té, tap trung déng dan cu
At Ala 5%; thira dat SS D gén cho, tram y té, trudng hoc, tap trung dong
thira dét A la 5%;
ta thira dit can dinh gia A la 100% thi gia cha thira d4t B 90%, thira dat
thua dat D 1a 105%. ’
diéu chinh cta thira dat B 1a:
100%-90% .
‘ 90% ’ =11,11%
diéu chinh cla thira dat C 1a:
100% - 95% e mso
95% =5,26%

Ty 1¢ diéu chinh cia thira dat D 1a:

100% - 105%
105%

=-4,76%

+ Y&u t6 giao thong;




Thira dit A tiép gidp mat duong dit Sm 1a 100%, thira d4t SS B t1ep gidp
dudmg dit 3,5 m kém thira A la 2%, thira d4t SS C va thira dit SS D tiép giap
duong dit 7m hon thira A 13 3%.

Gi4 cta thira dét cin dinh gia A 1a 100% thi gi4 cia thira dit B 98%, thira dét
C va thia dit D 12 103%,
Ty 16 didu chinh cua thira d4t B 1a:
100% - 98% ;
93% =2,04%
Ty 16 didu chinh ctia thira dt C la:
100% - 103%

= _ 0
103% 2,91%
Ty 18 didu chinh cta thira dat D la:
0/ _ 0
100%-103% _ _ , g,

103%
+ Yéu tb dién tich, kich thudc:
Thira dit cin dinh gia A c¢6 kich thude mét tién 13 4,67m 1a 100%, thira dét

SSB va thira dat SS C ¢6 kich thuéc mat tidn 14 5m hon thira dat A 13 1%, thira dat
SS D ¢6 kich thude mat tién 14 11,2m hon thira dit A 1a 8%

Thira d4t cdn dinh gia A c6 chidu sau I 20,56m la 100%, thia d4t SS B va
thira d4t SS C ¢6 chidu sau 14 20,0m hon thira A 14 1%, thira ¢4t SS D ¢6 chidu sau
la 12,41m hon thira A la 8%;

Gi4 cla thira d4t can dinh gia A 12 100% thi gia cha thita dt B va thira dat C
14 102%, thira d4t D [a 116%.
Ty 1& diéu chinh clia thira dat B la:
100% - 102%

= _ 0
102% ' 1,96%
Ty 1€ diéu chinh cia thira dat C la:
100%-102% .
\ 102% =- 1,96%
Ty 18 dicu chinh cia thira dat D la:
100% - 116%

=. 0,
116% . 13,79%

- Udc tinh gia cha thira d4t cin dinh gia.

YEU TO SO Thira dét cin - Ak -
TT SANH dinh gis A Thira dat SSB | Thira dat SSC | Thira dat SS D
1 | Diéu tich (m2) 100,0 100,00 139,00




Gia trj dat chuyén

nhirgng dwa vé ‘
2 | thoi diém xac dinh | Cdn xdc dinh 277.900.000 300.000.000 520.000.000
gia thang 10/2018
(déng)
Gia dit chuyén
nhwrong dua vé i
3 | thoi diém xac dinh | Cdn xde dinh 2.779.000 3.000.000 3.741.007
gia thang 10/2018
(ddng/m?)
Piéu chinh cic yéu
4 |z .
to so sanh
Gan trutng Xa truong hoc, | Gan trudng hoc, Gén chg, tram
hoe, chog, xa £ £ \
. P cho, tram y té. xachog, tram y y t€, truomg
Vi tri tram y té. Tap Ta A L A a
A A ap trung dong te. Tap trung hoc. Tép trung
trung dong dén | din our d6ne da done da
U an cu ong dén cu ong dan cu
4.1
Ty ié 100% 90% 95% 105%
Ty 1¢ diéu chinh (%) 1L,11% 5,26% -4,76%
Mirc  diéu  chinh
(dong/m?) 308.778 157.895 -178.143
Giao théng Puong dit S5m | Duong ddt 3,5m | Puongdat7m | Dudng ddt 7 m
Ty 1€ 100% 98% 103% 103%
42 | Ty Ié diéu chinh (%) 2,04% -2.91% -2,91%
Mirc  diéu  chink
(dong/n’) 56.714 -87.379 -108.961
Dién tich, Kkich
thuoc
4.3 | Mit tién (m) 4,67 5,00 5,00 11,20
Chiéu sdu (m) 20,56 - 20,00 20,00 12,41
Ty Ié 100% ' 102% 102% 116%
Ty 16 diéu chinh (%) -1,96% -1,96% -13,79%
Mic  dieu chinh -54.490 -58.824 -516.001
(dong/m’)
4.4 Yéu té ha tﬁng
Cip nube  sach,
dién, théng tin lién | Binh Thudng Binh Thuong Binh Thuong Binh Thudng
lac
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%




Mirc  diéu  chinh
(d&ng/mz) 0 0 0
Gid dat woc tinh
cia thira dit can
dinh gia theo timg |  3.013.199 3.090.002 3.011.693 2.937.902
thira dit so sanh
(ddng/m?)
¥ I didu chinh 5 400 o o
chung (%) 2,49% 0,05% 2,56%
Gid dat ldy tron 3.000.000
- Xéc dinh mirc gia ctia thira dét cin dinh gia.
Gia dat ctia thira _ 3.090.002 +3.011.693 +2.937.902  _ . 111 0g
dit cin dinh gia A 3 I

Ty 16 chénh 16ch gifta gia dét ciia thita dit A v6i gia dat u6e tinh 1an lugt 14 -
2,49%, 0,05% va 2,56%

Do dé gia dat clia thira dit A bao dam chénh léch vé6i céc gia dét udc tinh
khéng qua 10%.

+ K&t luan: Gi4 dit cu thé cha thira dit cin dinh gia A 1a 3.000.000 dong/m”.

(2) Dudng nhya 12m:

* Khao sat thi trudong thu thap duge cac théng tin nhu sau.

Thira dét cin dinh gia A 1a thira d4t s6 15, manh trich luc, chinh Iy ban db dia
chinh khu dat thudc du an, phudmg Thanh Binh, ¢ mdt ti€én 8m bam mit dudng

nhira 12m va ¢6 chiéu sdu 15,75m bam mit dudng dit 5m thudn tién vé giao théng
di lai

Thira dat so sanh B 13 thira dét s§ 80, TBP s6 50, P. Him Lam, vi tri 1 —
dudng nhya 17m;

Thira dét so sanh C 14 thira dét 135, TBD sb 47, P Him Lam, vj trf 1 — dudng
nhyua 15m;

Thira dit so sanh D 1a thira dit s689, TBP s 51, P Him Lam, vi tri | - dudng
nhua 17m;

- A A
TT | DACDIEM Bps | 1hUadatean |4y oo 34¢SS B | Thira a4t SS C | Thira ¢SS D
dinhgid A |,
U | Bia ehi TS 15 Phuong | Td 5 Phuong | Té9 Phuomg | Td S Phuong
: ! Thanh Binh Him Lam Him Lam Him Lam
2 | Ngudn tin Khao sat Tréo T8 | Pham Thi Hoa | Nong Thi Thuy
3 | Myc dich sir dung | DAt 0 tai d6 thi | Dat ¢ tai do thi | Dt o tai d6 thi | Dét o 1ai d6 thi
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3 . Gin chg, xa Gan trudng Gan chg, xa
Gan trudng hoc, \ X
trudng hoc, hoc, xa chg, truong hoc,
L, xa chg, tram y £ ren PR PR
4 | Vitri . Tap trung | tramyte. Tdp | tram yte. Tdp | tramy té. Tap
déné dancu b trung déng dan | trung ddng dan | trung dong din
cu cu CUF
5 | Giao théng Puong nhya 12 | Pudng nhya 17 | BPudng nhya 15 | Duong nhya 17
m m m m
¢ | Thoi diém chuyén Thang 7 nam | Thang7 nam | Théng 7 ndm
nhuong 2017 2017 2017
Dién tich, kich
thwdéc
7 | Dién tich dit (m?) 126,0 103,00 100,00 101,50
Mit tién (m) 8,00 5,00 5,00 5,00
Chiéu siu (m) 15,75 20,60 20,00 20,30
8 | Taisan trén dat Khong ¢6 Khéng co Khdng ¢6
Tinh trang phap | €O gidy ching | Co gidy ching | €6 gify ching | Co gidy chung
9 |1y vé quyén sir| nhan quyén sir /. nhdn quyén sir | nhén quyén st nhén quyen sU
dung dat dung dat dung dat dung dat dung dit
Cac yéu td hating
10 Di}fan, nuée, hé ' ] ’ ’
thong théng tin Tot Tot Tot Tot
lién lac
Gia tri dat chuyén
(1 | thwomg talthot o gin | 600.000.000 | 570.000.000 | 600.000.000
diém chuyen
nhwong (d0ng)
Gia dat chuyén
nhuong tai thoi .
12 | diém chuyén Cdn xdc dink 5.825.243 5.700.000 5.911.330
nhwong
(dﬁng/mz)

* Phan tich, so sanh, diéu chinh mic gia do cic yéu td khac biét cua céc thira
dat so sanh v6i thira dat can dinh gia

- Lua chon yéu té gidng nhau va khac nhau.
Ket qua diéu tra cho thiy thira dit can dinh gid va 03 thia dét so sanh c6 04
yéu td glOl’lg nhau (muyc dich su dung dét, khoéng co tai san trén dat, co gidy ching
nhén quyén st dung dat, hé thdng dién nudc va théng tin lién lac); ¢6 03 yéu t6
khdc biét (vi tri, giao thong, dién tich, kich thudc).
- Diéu chinh mirc gi do céc yéu t6 khac biét clia thira dit so sanh véi thia
dat can dinh gia.

+Yéu td vi tri:




Thira dat A gan truong hoc, xa chg, tram y té, tap trung dong dan cu kém
thira SS B va thira dét SS D gan cho, xa trudng hoc, tram y té, tap trung déng dén
cu 12 5%, bing thira dat SS C gén trudng hoc, xa cho, tram y té, tap trung dong dan
cu.

Gia ciia thira dit can dinh gia A 12 100% thi gia cla thira d4t B va D 1a 105%,
thira dat C 12 100%,

Ty 1& diéu chinh clia thira d4t B la:

100% - 105%

= . ]
‘ 105% 4,76%
Ty 1€ diéu chinh cua thira dat C 1a:
3 100%-100% _ _ v,
- -, 0

‘ 100%
Ty 18 diéu chinh cua thira d4t D 1a:
100%-105% . .
65 = 4,76%

+ Yéu td giao thong
Thira dét A tiép giap duong nhural2m kém thira dét SS B va thira d4t SS D

tiép giap dudmg nhyal 7m 12 6%, kém thira dét SS C tiép gidp dudng nhua 15 m la
3%;

Gia cua thira dit cin dinh gia A 14 100% thi gia cla thira dat B va D 1a 106%,
thira d4t C 1a 103%,
Ty 18 diéu chinh clia thira dat B 1a:
100% - 106%

= _ o
‘ 6% 00
Ty 1€ diéu chinh cla thtra dat C 1a:
o/ _ 0 .
100% - 103% o

. 103% ’
Ty 1€ diéu chinh cta thira dat D la:
100%-106% . .
106% = - 5,66%

+ Yéu td dién tich, kich thudc

Thira dét cén dinh gid A c6 kich thuéc mat tién 12 8m hon thira dét SS B,
thira dat SS C va thira dat SS D cd dién tich miit tién la 5m 1a 5%;
Thira dit cin dinh gia A c6 chidu sdu la 15,75m hon thira dét SS B ¢6 chidu

sau 12 20,6m 12 3%, hon thira dit SS C c6 chiéu sdu 1a 20,0m 12 1%, hon thira dat
SS D c6 chiéu sau la 20,3m la 2%;

Gi4 clia thira dét can dinh gid A la 100% thi gia cua thira d4t B 1a 92%, thira
dat C 13 94%, thira dit C 13 93%,
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Ty 1& diéu chinh cla thira d4t B 1a:
100% - 92%

92%

100% - 94%

94%

=8.7%
Ty 1& didu chinh ctia thira dit C a:
=6,38%

Ty 18 didu chinh ctia thira dét D 1a:
100% - 93%

93%

=7,53%

- Udc tinh gid cta thira dit cn dinh gia.

YEU TO SO Thira @it cin .z . s . %
TT SANH dinh gis A Thira dat SSB | Thira dat SSC | Thua dat SS D
1) Dién tich (m2) 103,0 100,00 101,50
Gi4 trj dit chuyéq
nhwong duwa vé ‘
2 |théi  digm  xide | Canxdcdinh 1 (4000000 |  570.000.000 |  600.000.000
dinh gia thing
10/2018 (dong)
Gia dit chuyén
nhwong j‘ﬂu'a vé .
3 |théi  diem  xic | Cdnxdc dink 5.825.243 5.700.000 5.911.330
dinh gid thing
10/2018 (26ng/m?)
4 biéu chinh cdc
yéu t0 so sanh
N . Gan chy, xa Gan trudng ‘Gan chg, xa
Gan trudng hoc, . X
trudmg hoc, hoc, xa chg, trudng hoc,
., xa cho, tramy Lo P £ ra
Vi tri . Tép trung tramyté. Tdp | tramyte Tap | tramyte. Tap
déng dance | trung dong dan | trung déng dan | trung dong dan
cu cu cu
41 11y 100% 105% 100% 105%
Ty lé diéu chinh . . .
%) 4,76% 0,00% 4,76%
Mire  didu  chinh
(dong/m’) -277.393 0 -281.492
. Giao thong Pudng nhua 12 | Dudng nhya 17 | Dudng nhua |5 | Pudng nhya 17
4.2 m m m m
Ty & F00% 106% 103% 106% |
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T, l. N ”
o ¢ diéu chinh -5.66% 2.91% -5.66%
Mic  didu  chinh
(dingim’) -329.731 -166.019 -334.604
Dién tich, kich
_ thudce
4.3 | Mt tién (m) 8,00 5,00 5,00 5,00
Chiéu sdu (m) 15,75 20,60 20,00 20,30
Ty 1& 100% 92% 94% 93%
Ty 16 didu chi
(%) ¢ diéu chinh 8.70% 6.38% 7,53%
Mic  diéu  chinh .
(dong/n) 506.543 363.830 444.939
4.4
Yéu t6 hg ting
Cd:p nudc sach, )
dién, théng tin lién Tét Tt Tét Tét
lac
Ty ié {00% 100% 100% 100%
Ty 1é dieu chinh
é) 0,00% 0,00% 0,00%
Mire  diéu  chink
(dd‘ng/m'j) 0 0 0
Gia dit woc tinh
clia thira dit cin
dinh gia theo tirng 5.787.549 5.724.662 5.897.810 5.740.173
thira dit so sanh
(ddng/m?)
Ty ¢ didu chinh o o o
chung (%) 1,10% -1,87% 0,83%
Gid ddt ldy tron 5.800.000
- Xac dinh mic gia ctia thira dit can dinh gia.
Gia dét cua thira 5.724.662 + 5.897.810 + 5.740.173
3 y =5.787.549

ditcAn dinh gia A 3
Ty 1& chénh léch giita gia d4t cua thira dit A véi gid dat udc tinh 1an Iuot 13
1,10%, -1,87%, 0,83%
Do d6 gia dat cia thira dit A bao dam chénh léch véi cac gia dit wéc tinh
khéng qua 10%.
+ Két luan: Gia dét cu thé cua thira dét can dinh gia A 13 5.800.000 ddng/m’.
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b) P6i véi dit néng nghiép (dit bang trong cay hang nam khac)
Thu thap thong tin cia nguoi trdng rau: Thu nhép binh quin mdi nim cia
thira dit can dinh gia véi dién tich 1000m®:

Nbi dung PVT 2015 2016 2017
San lugng thu hoach Kg 620,0 620,0 620,0
Gia ban binh quan nim ddng/kg 10.000 11.000 12.000
Téng thu nhap g | 6.200000] 6.820.000| 7.440.000
Chi phi san xuit déng 2.003.500 | 2.011.800 | 2.027.000
Lai sudt tién g tiét kiém %/nim 7 6 7

Viée xac dinh gia dat theo phuong phap thu nhap thuc hién nhu sau:
- Thu nhép binh quan mdt nam:
6.200.000 + 6.820.000 + 7.440.000

. = 6.820.000 ddng

- Chi phi binh quan mét nam:
2.003.500+2.011.800 + 2.027.000

2.014.100 dong

3
- Thu nhép rong binh quan mot ndm;
6.820.000ddng - 2.014.100ddng = 4.805.900 ddng

- L&i suat tien guri tiét kiém binh quan mét nam la:

7% + 6% + 7%
= 6,7%
| 3
- Gia trj ctia thira dit cin dinh gid la:
Gia tri cua 4.805.900 dong .
thira dat cin =~ = x 100 = 72.088.500 ddng
dinh gia 6,7
- Gia dét cna thira dat cén dinh gia la:
Gia dét cia 72.000.000ddng o
thiradatcan = ; = 72.089 dong/m
dinh gia 1.000m

Lam trdn: 72.000 dong/m’
K&t luan: Gia dét cla thira dit can dinh gia 13 72.000 dong/m?;
* So sanh gia dét cu thé voi gia dat UBND tinh quy dinh.
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Gid dit ciia
Gid ditcu | UBND tinh
. thé (1.000 quy dinh Ti 1& (%)
TT Loai dat ddng/m?) (1.000
déng/m?)
I | Dit 6 tai
I | Budng nhua 12m, vi tri 1 5.800 3.000 193
5 f)uomg d'at co kho rong tir Sm dén dudi 3.000 1 490 200
7m, vitri 1
II | Pt néng nghiép:Phwirng Thanh Binh
l 1 ]\(/l*:at(l;‘l 1: Pdt bang trong cay hang ndm 7 58 124

b) Pé xuit phuong an gia dit

* Dt & tai d6 thi phuong Thanh Binh:

- Dudmg nhyua 12m, vi trf 1: 5.800.000 ddng/m?;

- Puong dét ¢6 khd rong tir Sm dén dwdi 7m: 3.000.000 ddng/m’;

* Dét néng nghiép phudng Thanh Binh:

Dit bang trong cdy hang nam khac, vi tri 1: 72.000 ddng/m’;

2.6. Panh gia tic dong vé kinh té - xd héi ciia phwong an gia dit

Gi4 dat cu thé Trung tam Phét trién quy dit d& nghi tuong d5i phu hop véi
gia thi truong trong diéu kién binh thudng, dam bao hai hoa lgi ich cua ngudi su
dung dat véi nha nude va ciac du an khac.

S& Tai nguyén va Méi truong trinh Hoi ddng thim dinh gia dat tinh thim
dinh./. :

GIAM POC

Bui Chau Tuén
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PIEN BIEN Poc lap- Ty do- Hanh phuc
Sb: /QB-UBND Dién Bién, ngay  thdng 11 ndm 2018
DU THAO
QUYET DINH

Phé duyét gia dat cu thé aé tinh tién boi thwong kh1 Nha nwée thu
hoi dit xiy dwng cong trinh: Puong vio triong Day nghé tinh Dién Bién

UY BAN NHAN DAN TINH PIEN BIEN

Can cir Luat T4 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can ctr Luat DAt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Cén ctr Nghi dinh sf)' 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cida
Chinh pht quy dinh vé gid dat;

Cén ctr Thong tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 cua
B& Tai nguyén va Moi truong quy dmh chi tiét phuong phéap xac dinh gia dat;
xdy dung, dleu chinh bang gia dat; dlnh gia dét cu thé va tu van xac dinh gia dit;
Théng tu s6 87/2016/TTLT-BTC- BTNIYIT ngay %2/6/2016 cua B Tai chinh -
B Tai nguyén va M6i truong hudng dan viéc tham dinh dy thao bang gia dat
ctia Hpi dong thdm dinh bang gia dat, tham dinh phuong an gia dat cua Hoi
dong tham dinh gia dat;

Can ctr Quyét dinh sé 1134/QP-UBND ngay 30 thang 10 nam 2015
ciia UBND tinh Dién Bién vé viéc phé duyét bao cao chu truong dau tw dy
an: Puong vao truong Day nghé tinh Pién Bién;

Can cir Quyét dinh s6 775/QD-UBND ngay 31 thang 8 nam 2017 cta
UBND tinh Dién Bién vé vigc phé duyét bao cao kinh t€ - ky thuat va ke
hoach lya chon nha thau c¢éng trinh: Puong vao trudng Day nghé tinh Pién
Bién; )
Xét dé nghi ciia S& Tai nguyén va Méi truong tai T trinh so
/TTr-STNMT ngay thang 11 nam 2018 va Théng bao sb /TB-
HDTDGD, ngay  thang 11 ndm 2018 ctia Héi dong tham dinh gia dat tinh
vé thong bao két qua tham dinh phuong 4n gia dat xay dung céng trinh:
Puong vao truong Day nghe tinh Dién Bién,

QUYET PINH



Dicu 1. Phé duyét gia dit cy thé dé tinh tidn bdi thudng khi Nha nude
thu hoi dat xdy dung cdng trinh: Budng vao truong Day nghé tinh Dién Bién
nhu sau: ;

* Dit &

- Pudng nhua 12m, vj tri 1: 5.800.000 dong/m>

- Pudng dét rong tir Sm dén dudi 7m, vi tri 1: 3.000.000 ddng/m®

* Pét nébng nghiép

Dit bang tréng cay hang nam khac, vi tri 1: 72.000 ddéng/m?;

Piéu 2: Cin cir gi dét cu thé duoc phé duyét tai Diéu 1 ciia Quyét dinh
nay, UBND thanh pho Dién Bién Phu ¢ tréch nhiém phoi hgp voi céc so nganh,
don vi ¢ lién quan t6 chirc thuc hién theo dling quy dinh phap luat hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh van phong Uy ban nhén.dén tinh; Gidm dbc c4c s&: Tai chinh, Tai
nguyén va Moi truong, Xay dung; Cuc truong Cuc thué tinh; Chu tich Uy ban
nhén dan thanh pho Dién Bién Phu; Thi truong co quan, don Vl va cac té chiic,
h¢ gia dinh, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 3; A
- Lanh dao UBND tinh; CHU TI.CH
- Luu: VT,KTN.



