UBND TINH PIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAl NGUYEN VA MOI TRUONG Péc lap - Tw do - Hanh phic
S8 AFF /TTr-STNMT Dién Bién, ngay A6 thing 7 nam 2018
TO TRINH

Pé nghi thim dinh phuong 4n giad dit cu thé dé tinh tién si dung
dat khi giao dat thuc hi¢n dy 4n Khu din cwr méi Bom La, xa Thanh
Xuwong, huyén Dién Bién

Kinh gti: Hoi dong thdm dinh gia dét tinh Dién Bién.

Can c(r Luat Dét dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Can cir Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua
Chinh pht quy dinh vé gia dat;

Can cir Thong tu sb 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cta
Bo Tai nguyén va MOi truong quy dinh chi tiét phuong phap xdc dinh gla dat;
xdy dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gia d4t cu thé va tu van x4c dinh gia dat;
so0 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cta Bo Tai chinh - Bo Tai
nguyén va Moi truong hudng dan viéc tham dinh dyu thao bang gia dét caa Hoi
dong thdm dinh bang gia dat, thAm dinh phuong an gia dat cia Hoi ddng tham
dinh gid dét;

Quyet dinh s6 1002/QD-UBND ngay 18 théang 12 ndm 2014 cia UBND tinh
Di¢n Bién vé viée Gia dat va muc thu tién st dung dét khong qua hinh thire dau gia
quyén sir dung dat cho Cong ty ¢d phan xdy dung Dién Bién dé kinh doanh khéc
thac quy dat o, dat dich vy thuong mai tai khu dan cu méi Bom La, xa Thanh
Xuong, huyén Dién Bién, tinh Dién Bién;

Quyet dinh sb 538/QD-UBND ngay 02 thang 7 ndam 2015 cia UBND tinh
Pién Bién vé viéc Didu chinh , bd sung mét s ndi dung vé chap thuén d4u tu va co
ché chinh sach thuc hién du 4n xdy dung Khu dén cu mé6i Bom La, x& Thanh
Xuong, huyén Dién Bién, tinh Dién Bién;

Cong vin s6 1175/UBND-KTN ngay 09 thang 5 ndm 2018 cta UBND tinh
Dién Bién vé giao thuc hién viée x4c dinh gia dAt cu thé d8 tinh tién sir dung dit khi
giao dat thuc hién du an Khu dan cu Bom La, x3 Thanh Xuong, huyén Dién Bién;

S¢ Tai nguyén va Moi truong trinh Hoi ddng thdm dinh gid dat tinh thAm
dinh phuong 4n gia dét cu thé d8 tinh tién st dung dét khi giao dt thuc hién du
an Khu dan cu Bom La, xa Thanh Xuong, huyén Dién Bién nhu sau.

Dit ¢ tai nong thon:
- Buong ndi bo 25m (dudng doi, duong 1 chiéu): 4.700.000 ddng/m?;
- Buong ndi bo 11m khu dén cu méi Bom La la: 2.160.000 dong/m’;



D& nghi Hoi dong thim dinh gid dat tinh thim dinh./.

Noi nhin: KT.GIAM POC
- Nhu kinh guri; PHO GIAM D(‘)C
- Lanh dao sé;

- Luu: VT, CCQLBD, TTPTQD. /|~




~ UBND TINHBDIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SG TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Dién Bién, ngay -/ thing 7 nam 2018

BAO CAO THUYET MINH
Phuong an gia dit cu thé dé tinh tién sir dung d4t khi giao dat thue
hién du 4an Khu din cw méi Bom La, xa Thanh Xuwong, huyén Dién Bién

1. Ciin it xac dinh gia dit
Luat Dét dai ngay 29 thang 11 nam 2013;
~ Nghi dinh 36,43/‘2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pht quy dinh chi
tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Dat dai,

Nghi dinh s& 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phi quy dinh vé
gia dat;

Thong tu s 36/21014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua BO Tai nguyén va Mobi
truong quy dinh chi tiét phuong phap xac dinh gia dat; xay dung, diéu chinh bang
gia dét; dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat;

Quyét dinh s 417/QD-UBND ngay 27 thang 5 nim 2015 cta Uy ban nhén
dan tinh Pién Bién vé viéc thanh 14p HOi dong tham dinh gia dat tinh Pién Bién;

Quyét dinh s& 1002/QD-UBND ngay 18 thang 12 ndm 2014 ciia UBND tinh
Dién Bién vé vige Gia dat va mirc thu tién sir dung dat khéng qua hinh thirc dau gia
quyeén sir dung dat cho Cong ty ¢d phan xay dung Dién Bién dé kinh doanh khac
thac quy dat o, dat dich vu thuong mai tai khu dan cu moéi Bom La, x& Thanh
Xuong, huyén Dién Bién, tinh Dién Bién;

Quyét dinh 56 538/Qb-UBND ngay 02 thang 7 nam 2015 cua UBND tinh
bién Bién vé viéc Diéu chinh, bo sung mdt s6 ndi dung ve chap thuén dau tu va co
ché chinh sach thuc hién du 4n xay dung Khu dan cu méi Bom La, xa Thanh
Xuong, huyén Dién Bién, tinh Dién Bién;

Cong van s& 1175/UBND-KTN ngay 09 thang 5 ndm 2018 cia UBND tinh
Dién Bién vé giao thuc hién viée xac dinh gia dat cu thé d¢€ tinh tién st dung dat
khi giao dat thuc hién du 4n Khu dén cu Bom La, x4 Thanh Xuong, huyén Dién
Bién;

~ Baocao sé, 39/BC-TTPTQD ngay 02/7/2018 cua Trung tam Phétrtrién Quy
dat bao cao thuyet minh phuong an gia dat cu thé dé tinh tién s dung dat khi giao
dat thuc hién du an Khu dan cu méi Bom La, xa8 Thanh Xuong, huyén Dién Bién.

2. Xiac dinh gia dét cu theé.

2.1. Muyc dich dinh gia dit cu thé:
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Dinh gia dat cy thé dé tinh tién st dung dat khi giao dét thuc hién du 4n Khu
dan cu moéi Bom La, x& Thanh Xuong, huyén Dién Bién,

2.2. Théng tin vé gia dat thi treong.

a) Théng tin vé cac thira dit cin dinh gia.

- C4c 16 dat can xac dinh gia dat cu thé thudc du 4n Khu dén cu méi Bom La,
x@ Thanh Xuong, huyén Di¢n Bién. Khu dat nay nim sat bo song Nam Rém, dit
san Ui (hdu hét la dat san ui, dét muon), dudng cut, hién nay cong ty dang ké bo
song tranh sat 1&, khu dat trude day thude bai ngd cua dan chua gidi tda dugc. Pé

hoan thi¢én du an dua vao ban giao cong ty moéi thuc hién bdi thuong giai phong
mat bang xong, va dang thi cong ke bo séng, dau tu ha tang

- Nhu céu sir dung d4t cua toan du 4n 1a: 3.742,9 m%;

- Téng sb thira dét can x4c dinh gi4 1a 33 thua;

- Vi trf cac thira dat: Vi tri 01;

- Loai dat can x4c dinh gia dét cu thé: DAt & tai nong thon (ONT);

Trong do, chia lam 03 16 dat, bam 2 dudng nhu sau:

(1) Bém dudng 11m, mat duong rng Sm, hanh lang dudng mdi bén 3m: 25
thua.

+ 16 LK 7: gém 14 tur thua so 4 dén hét tha s6 17, bam duong 11 m; mét
duong rong Sm, hanh lang dudng mdi bén 3m;

+ L6 LK4: gdm 11 thura tur thira s6 21 dén hét thira sb 31, bam dudng 11 m;
mit duong Sm, hanh lang dudng mdi bén 3m.

(2) Bam dudng 25m, dudng déi (duong 1 chidu): ¢6 8 thira

+ L6 LK 4: gdm 7 thura tir thira 14 dén hét thira s6 20 bam mit duong 25 m,

+ L6 LK 3: gdm 1 thtra s6 21 bam mat dudng 25m,

b) Tinh phap ly cta cc thira dit cin dinh gi4

Khu dit bd tri tai dinh cu thude t& Trich luc phan dién tich dét chua
duge ban giao, dia diém khu dat thudc cac 16 LK3; LK4; LK7 khu dén cu
Bom La, xd Thanh Xuong, huyén Dién Bién kém Cong van sb 1175/UBND-
KTN ngay 09 théng 5 ndm 2018 ctia UBND tinh Di¢n Bién vé giao thyuc hién viéc

xéac dinh gia dat cu thé dé tinh tién st dung d4t khi giao dat thuc hién dy 4n Khu
dan cu méi Bom La, xa Thanh Xuong, huyén Dién Bién.

2.3. Két qua diéu tra, phan tich, tong hop thong tin.
a) Két qua didu tra, khio sat va thu thip gia dit thi truong:

- Puong ¢6 khd rong 25 m (Khu dan cu m6i Bom La), vi trf 1: 2 phiéu thu
thap thong tin, 2 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét;

- Puong ¢ khd rong 20,5 m (Khu dan cu méi Bom La), vi tri 1: 1 phiéu thu
thap thong tin, 1 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dé;
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- Puodng c6 khd rong 11 m (Khu dén cu moéi Bom La), vi tri 1: 3 phiéu thu
thap thong tin, 3 hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat.

b) Tong hop, phan tich thong tin vé gia dit thi truong.

- Truc duong 25 m va 20,5 m: Piéu tra thu thap dugc cac hop ddng chuyén

nhuong thanh cdng hgp phap trén thi truong tai khu d4n cu mgi Bom La nhu sau:

Nguyén Quéc Viét

Gia tri Gia tri .

) . | Dién | chuyén chuyén Thoi

. Bén chuyén Bén nhin chuyén . yen yen | diem

STT ) tich | nhwong trén | nhuwong diéu 2
nhuong nhugng 2 % %« | chuyén

(m®) hop dong tra thuc té nhwon
(Ddng) (Ddng) ng

| | Daidiénedngty: | ppon Ngoe TuAn | 1050 | 420.000.000 | 498.000.000 | 5/2018

Nguyen Quoc Vigt
Dai dién cong ty: U

2 | Npuydn Qube Viét Pham Quang Hung | 112.0 | 407.008.000 | 485.008.000 | 6/2018
3 | Daidien cong ty: Ha Thi Vi 105.0 | 431.280.000 | 491.280.000 | 5/2018

- Truc dudong 11 m: Piéu tra thu thap dugc cac hop déng chuyén nhugng
thanh cong hop phap trén thi truong tai khu dan cu méi Bom La nhu sau:

Neuyén Quoc Viét

Gia trj Gia tri

) X o X Dién chuyén chuyén T_l}(“

STT Bén chuyén Bén nhin chuyen tich | nhwong trén | nhwong didu dlengl
nhuong nhuong (mz) hop déng tra thuc té chuy,en
(Pdng) (Pdng) | Mhuong
| | Daidiencongty: |\ oo Kien | 1050 | 191.100.000 | 226.100.000 | 5/2017

Nguyen Quoc Vigt
Dai di¢n cOng ty: « .

2 | Nguydn Qubc Vie Pham Vin Quynh | 105,0 | 191.100.000 | 226.100.00 | 3/2017
3 | Duidioncong ty: Giang Thi Yén | 1050 | 194.200.000 | 229.250.000 | 4/2018

2.4. Ap dung phuong phap dinh gia dat.
Ap dung phuong phap so sanh truc tiép
2.5. Két qua xac dinh gia dit va dé xuat phwong 4n gia dét cu thé.

a) Két qué xdc dinh phuong 4n gi dat

* Cac thia dat bam truc dudng 25 m (duong doi, 1 chiéu):

+ Khao sat thi truong thu thap dugc cac thong tin:
Thira dét cin dinh gia 1a thira dat A thira s614, 16 LK4 — Khu dan cu Bom La,
vitri 1
Thita dit so sanh B 14 thira d4t s6 90, 16 LK4 — Khu dan cu Bom La, vi tri 1
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Thura dit so sanh C 1a thia dat sb6 392, 16 LK13 — Khu dan cu Bom La, vi tri

Thua dét so sanh D 1a thira dét s 92, 10 LK 4 — Khu dén cu Bom La, vi tr 1;
+ So sanh diéu chinh cac yéu tb khic biét:
- V& vj tri: Thua dat A (Gan trudng hoc, cho,xa bénh vién. Tép trung dong

dan cu) ngang bang thua d4t SS B va thira dit SS D, hon thira ¢4t SS C (Gén
trudng hoc,xa chg, bénh vién. Tép trung dong dan cu) la 2%;

- Vé giao thong: Thira dat A (Puong nhua, bé rong mit cit dudng la 25m)
ngang bang thira dit SS B va thira dat SS D (Puong nhya, bé rong mit cit dudng 1a
25m), hon thira dit SS C (Pudng nhya, bé rong mit cit duong 12 20,5m) 1a 5%;

- Vé dién tich, kich thudc:

Thira dit A (Co chidu rong mat tién 1a 7m) ngang bing thira dat SS B, thira
dt SS C va thura dat SS D (C6 chidu rong mat tién la 7m);

Thua dit A (Co chiéu sau la 15m) ngang bing thira dit SS B va thira dit SS
D (C6 chiéu sau 15m), hon thira dat C (C6 chiéu sau 16m) 1a 1%;

- V@& yéu t6 ha ting: Thira dit A (Ha tang cip thodt nudc, dién, thong tin
lién lac t61) ngang bang thua dét SS B, thira dat SS C va thira d4t SS D (Ha tang
cap thoat nudce, dién, thong tin lién lac tot);

- Gia dit cua thira dét A bao dam chénh léch véi cic gia dat uéc tinh khong
qua 10%;

K&t luin: Gié dit cu thé cua thira dat cAn dinh gia A 12 4.700.000 dong/m®;

Gia dét cu thé cho cac thira dat can dinh gia bam truc duong 25m thudc khu
dan cu moi Bom La, huyén Pién Bién la: 4.700.000 ddng/m?;

* Céc thira dat bam truc duong 11 m (mét duong rdng Sm):

+ Khao sat thj truong thu thap dugce cac thong tin:

Thura dét cdn dinh gié 1a thira dit A thia s631, 10 LK4 — Khu dan cu Bom La,
vitril;

Thura dét so sanh B 1a thira dit s6 70, 16 LK4 — Khu dan cu Bom La, vi tri 1;

Thua déit so sanh C la thiia dit s6 66, 16 LK4 — Khu dan cu Bom La, vi tri 1;

Thua dét so sanh D la thira dét s6 71, 16 LK 13 — Khu dan cu Bom La, i tri

+ So sanh diéu chinh cic yéu té khéc biét:
- V& vi tr: Thua ddt A (Gan truong hoc, chg, xa bénh vién. Tép trung dong
dan cu) ngang bang thira dt SS B, thira dAt SS C, thtra dit SS D (Gan trudng hoc,
cho, xa bénh vién. Tép trung dong dan cu);



- Vé giao thong: Thira dat A (Puong nhua c6 bé rong mat cit duong 12 11 m)
ngang bang thira dt SS B, thira dat SS C, thira dat SS D (Dudong nhya c6 bé rong
mat cat duong la 11 m);

- V& hinh thura, dién tich, kich thuoe:

~ Thua dét A (Co chiéu rong mat tién la 7m) ngang béng thira dét SS B, thira
dat SS C, thua dat SS D (C6 chiéu rong mat tien 1a 7m);

Thﬁ'a dat A (Co ‘chiéu séu la 15m) ngang bang thtra dat SS B, thira dt SS C,
thira dat SS D (C6 chiu siu la 15m);

- Gid dat cua thia dit A bao dam chénh léch véi cac gia dat ude tinh khong
qua 10%:

Két ludn: Gia dat cu thé cua thira dét can dinh gid A 1a: 2.160.000 dong/m’;

Gié dét cu thé cho cac thira dat cén dinh gia bam truc duong 11m thuge khu
dan cu mdi Bom La, huyén Dién Bién la: 2.160.000 déng/mz;

Gia dit cu thé cua dét & tai nong thon (Can ctr theo Quyét dinh s& 1002/QP-
UBND ngay 18 thang 12 nam 2014 cua UBND tinh Dién Bién):

Gia dért tai Quyét
dinh so 1002/QD-

So sanh gia ditcu
thé vaoi gia dat cia

Lo Gi4 dit cu thé UBND ngay UBND tinh theo
Logi it (1.000 ddng/m?) | 18/12/2014 (1.000 quyét dinh
dong/m?) 1002/QP-UBND
Truc duong 25m 4.700 3.578 131
Truc duong |1m 2.160 1.651 131

b) Bé xudt phuong dn gia dit

Dit & tai néng thon:

- Dudng ndi bd 25m (dudng déi, duong 1 chiéu): 4.700.000 dong/m’;
- Buong ndi b 11m khu dén cu méi Bom La la: 2.160.000 ddng/m?;

Trén déy 1a bao cao thuyét minh két qua diéu tra, khao sét, xac dinh gié dét cu
thé dé. S& Tai nguyén va Mdi trudng trinh Hoi dong tham dinh gia dét tinh thim
dinh./.

KT GIAM })OC

Phan Hién



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH DIEN BIEN Poc lap- Tu do- Hanh phiic
S6: /QD-UBND Dién Bién, ngay  thdng 7 nam 2018
DU THAO
QUYET PINH

Phé duyét gia dit cu thé dé tinh tién sir dung dAt khi giao dat
thwe hién du 4n Khu din cwr méi Bom La, xa Thanh Xuwong, huyén
Dién Bién, tinh Pién Bién

UY BAN NHAN DAN TiNH PIEN BIEN

Cin cir Luat T chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can cr Luét Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Cén ctr Nghi dinh sé, 44/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta
Chinh phu quy dinh vé gia dat,

Can ¢t Thong tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nidm 2014 cua
Bo Tai nguyén va Maéi trudng quy dinh chi tiét phwong phap xdc dinh gia dat;
xdy dung, didu chinh bang gia dat; dinh gid dAt cu thé va tu van xéc dinh gia dat;
Thong tu sé 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cua Bo Tai chinh -
Bo Tai nguyén va Moi truong hudng dan viéc thAdm dinh du thao bang gia dat
ctia Hoi dong thdm dinh bang gia dét, thdm dinh phuong 4n gia dat cua Hoi
ddng tham dinh gia dat;

Quyét dinh s6 538/QD-UBND ngay 02 thing 7 ndm 2015 cia UBND tinh
Pién Bién vé viée Didu chinh , bd sung mot s noi dung vé chip thudn dau tu va
co ché chinh sach thuc hién du 4n x4y dyng Khu dan cu méi Bom La, xa Thanh
Xuong, huyén Dién Bién, tinh Dién Bién;

Cong van sé 1175/UBND-KTN ngay 09 thang 5 nim 2018 cua UBND
tinh Dién Bién vé giao thuc hién viéc xac dinh gia dht cu thé dé tinh tién sir
dung dat khi giao d4t thuc hién du 4n Khu dan cu Bom La, x Thanh Xuong,
huyén Dién Bién;

Xét dé nghi cia S¢ Tai nguyén va Moi truong tai TO trinh s6 /TTr-
STNMT ngiy  thang 7 ndm 2018 (kém theo Théng bdo s6  /TB-HDTDGD,
ngay  thdng 7ndm 2018 cua Hoi dong tham dinh gid ddt tinh vé thong bdo két
qud tham dinh phuong dn gid ddt diw an Khu ddn cuw méi Bom La, xd Thanh
Xvong, huyén Dién Bién,

QUYET PINH



Pidu 1. Phé duyét gia dAt cu thé @& tinh tién sir dung dat khi giao dat
thuc hién dy an Khu déan cu m&i Bom La, xd Thanh Xwong, huyén bién
Bién, tinh Dién Bién, nhu sau:

Dét ¢ tai nong thon:

- Pudng ndi bd 25m (dudng doi, dudng 1 chidu): 4.700.000 dong/m’;

- Puong ndi bo | 1m khu dan cu mdi Bom La 1a: 2.160.000 d(“)ng/mz;

Pidu 2: Can cu gia dat cy thé duogc phé duyét tai Pidu 1 cla Quyét dinh
ndy, UBND huyén Di¢n Bién c6 trach nhiém phdi hop véi cac sé nganh, don vi
¢6 lién quan t6 chirc thyc hign theo ding quy dinh phap luét hién hanh.

Pidu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chénh van phong Uy ban nhan dén tinh; Giam dép cac so: Tai chinh, Tai
nguyén va Moi trudng, Xay dung; Cuc truong Cuc thué tinh; Chu tich Uy ban
nhén dan thanh pho Dién Bién Phu va huyén Dién Bién; Thu trudng co quan,
don vi va ,cz'lc t6 chirc, hd gia dinh, cd nhén co lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; %

- Linh dao UBND tinh; CHU TICH

- Luu: VILKTN.
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