UBND TINH BIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Pic lip - Tw do - Hanh phiic
S6 L6 TTr-STNMT Dién Bién, ngay A0 thdng 10 ndm 2018
TO TRINH

Peé nghi thim dmh Phu'O'ng 4n gia dat cu thé dé tinh tién bdi thu’0’ng
khi Nha nu'0'c thu hdi dat thu'c hién dy an Pau tw xdy dyng co sé ha tang
dé diu gia quyen sir dung dit & phwomg Him Lam,
thanh pho Pién Bién Phii

Kinh giri: H6i déng thdm dinh gi4 dit tinh Pién Bién,

Can ctr Luat Bt dai ngay 29 thang 11 ném 2013;

Can cir Nghj dinh s6 44/2014/ND- CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cla
Chinh phu quy dinh vé& gia dat; Nghi dinh sb 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 1
nim 2017 cta Chinh phu vé viéc sitra ddi, bd sung mot sé nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh luét dét dai;

Cin cit Thong tu sb 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua
B6 Tai nguyén va Méi tru'orng quy dinh chi tiét phu'orng phap xac dinh g1a dit;
x4y dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gi4 dét cu thé va tu van xac dinh gia dat;
sO 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 ciua B Tai chinh - Bo Tai
nguyeén va Moi truong huong din viéc thdm dinh du thao ‘bang gia dat ctia Hoi
dong thAm dinh bang gid dat, thAm dinh phuong an gid dit cia Hoi ddng thim
dinh gia dét;

Quyet dinh s& 575/QB-UBND ngay 18 thang 7 nam 2018 cua UBND tinh
Dién Bién vé viéc phé duyét dur an dau tu xdy dung co s& ha tang dé diu gid quyén
str dung dt &, phuong Him Lam, thanh phé Dién Bién Ph;

S& Tai nguyén va Méi trudng trinh Hoi dong tham dinh gi4 dat tinh thAm
dinh gia dat cu thé nhu sau:

- Duo‘ng ré vao xi nghiép gach, doan tiép glap dudng V5 Nguyén Giap dén
hét dit try s& con% ty cb phan san xuét vat liéu va xdy dung Pién Bién - Vi tri 1:
3.500.000 dbng/m?;

- Cac duding bé tong tlr 3m dén dudi Sm - Vi tri 1: 2.500.000 dong/m?;

- Dét nubi trong thity san, vj tri 1: 72.000 ddng/m?;

- Pét trong cay lau nim, vi tri 1: 84.000 dong/m?;

Dé nghi Héi ddng thim dinh gi dét tinh thim dinh./.

Noi nhin: A
- Nhur kinh giri;
- Lanh dao s¢:

- Lwu: VT, CCQLDPD, TTPTQP. %
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. UBND TINH DIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Doc lip - Tw do - Hanh phiic

Dién Bién, ngay A0 thang 10 nam 2018

BAO CAO THUYET MINH
Phwong 4n gia dat cu thé dé tinh tién bdi thwdng khi Nha nuée thu hodi dit
thye hién dw an: Diu tw xiy dungceo sé ha tAng dé ddu gia quyén
sir dung dat & phuong Him Lam, thanh pho Pién Bién Phi

1. Cin cir xac dinh gia dt:
Luat Dét dai ngz‘ly 29 thang 11 nam 2013;

Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctia Ludt Dét dai;

Ngh1 dinh s& 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cia Chinh phu quy
dinh vé gia dét;

Théng tu sb 36/2014/T T-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cia B6 Tai nguyén
va mdi trudng quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xdy dung, diéu chinh bang
gi& dat; dinh gia d4t cu thé va tu vin x4c dinh gia dit; cac Théng tr huéng din Nghj
dinh cta chinh phi ¢6 lién quan;

Thong tu lién tich sb 87/2016/TTLT-BTNMT ngay 22 thang 6 nam 2016 ctia bo
Tai nguyen va M6i trudmg ° vé viéc hudng din tham dinh du thao bang gia dat cia Hoi
dong thdm dinh bang gi4 dAt, thim dinh phuong 4n gi4 dit ciia HOi ddng thdm dinh gia
dat;

Quyet dinh s6 575/QD-UBND ngay 18 thang 7 ndm 2018 cia UBND tinh Dién
Bién vé viéc phé duyét du an dau tu xdy dyng co s¢ ha tAng dé ddu gia quyén sir dung
dat &, phudng Him Lam, thanh phd Dién Bién Phu;

Céng vin so 584/STNMT-KHTC ngay 26 thang 7 ndm 2018 cua s Tai nguyén
va MO6i trudng vé viée giao nhiém vu dinh gia; 18p phuong én bdi thudng, hd tro tai
dinh cu, giai phong m3t bing dé thuc hién du an diu tu;

Biéo c4o s§ 71/BC-TTPTQD ngay 09/10/2018 cuia Trung tim PTQD.

2. Xac dinh gia dat cu thé:

2.1. Muyc dich dinh gia @4t cu thé: Xéc dinh gia dat cy thé lam co s& tinh tién
bdi thudng khi Nha nuéce thu hdi dit.

2.2. Thong tin vé gia dit thi triromg.
a) Thong tin vé cac thira dat cin xac dinh gia
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Céc thira dat ctia dy 4n ndm trén dia ban phuong Him Lam, thanh phé Dién Bién
Phi thudc trich lyc chinh ly ban d6 dia chinh khu dat gém c4c t& ban d6 s6 2, 35, 44, 45
do Vian phong déng ky dat dai tinh Dién Bién thyc hién ngay 20/8/2018.

Nbu cau sir dung dét ciia dy 4n 1a 61.000,4 m’, tong sb thira dt phai thu héi 14 17
thira. Cu thé nhur sau:

- Tng s6 céac thira d4t cin xac dinh gia 13 9 thira, bao gbm:

+ Dét & tai d6 thi (ODT): 06 thira;

+ Dét & tai d6 thi + dat trdng cAy hang nim khac (ODT+ HNK): 01 thira.

+ Dit trong cay lau nam (CLN): 01 thira;

+ Pt nudi trong thiy san (NTS): 01 thia;

- Tong s6 cac thira dit khong cin xac dinh gié Ia 08 thira (trong d6: dét séng, sudi
01 thira; dét giao thong 02 thira; dat co s& san xuét phi ndng nghiép 05 thra do hét han
thué dat vao nam 2019);

- Vi tri cdc thira x4c dinh gia dét cu thé: vi tri 1, phuong Him Lam.

b) Tinh phap Iy ciia thira d4t cin dinh gia.

Céc thira dat can thu hdi dé thyuc hién dyan dang dugc sit dung 6n dinh, khéng
tranh chap phli hgp vdi quy hoach, ke hoach st dung dat ndim 2018 cila thanh pho Dién
Bién Phu.

2.3. Panh gis tinh hinh, két qua diéu tra, phén tich tdng hop théng tin

a) Két qua didu tra:

Téng s6 phiéu diéu tra d6i v4i 03 loai dat Ia 12 phiéu trong do:

- Pét & tai d6 thj (ODT) - Vj tri 1: Diéu tra 6 phiéuy;

- Pét trdng cay lau nim (CLN) - Vi trf 1: Dibu tra 3 phiéu;

- Pét nuéi trong thity san (NTS)- Vi trf 1: Diéu tra 3 phiéu;

b) Téng hop thong tin:

_* D61 v6i dat & tai 46 thj: Diéu tra gia tai cac ving 14an c4n ddi véi cac giao dich
chuyén nhuong hop phép 1am co s& dinh gia dat cu thé.

* Béi véi dit néng nghiép: cin ct chi phi déuutu vao dat, ning suit binh quén
cua cay trong, vat nudi gia ban binh quén cac sin pham trén thi trudng so vdi 1ai suat
tién giri binh quan m§t nadm tinh dén thoi diem dinh gia dat cha loai tién giri (VND) ky
han 12 thdng tai ngan hang thuong mai Nha nuéc 14 6,7% thoi gian thu nhép théng tin
trong 03 nim lién tuc

Qua phong van truc tiép ngudi dan st dung dét, thu thap duoc cac thng tin trén
thi truong nhu sau:



- Néng suét binh quan cia nhan trdng trén dét trdng cdy lau nim khéc 1 63,2
ta/ha; Gid ban binh quén trén thi trudng 1a 14.000 dong/kg;

- Niing suét binh quén clia c4 céc loai trén dét nudi trong thiy san 1 40 ta/ha; Gia
bén binh quan trén thj trudmg 12 40.000 ddng/kg;

2.4. Ap dung phwong phap dinh gia dat.

- Béi v6i dit ndng nghiép: Ap dung theo phuong phép thu nhap.

- i v6i dét & tai d6 thi: Ap dung phuong phap so sanh truc tiép.

2.5. Két qua xdc dinh gia dat va dé xuit phwong an gia dit cu thé

a) Két qua xac dinh phuong 4n gia dit.

* Poi véi dit & tai d6 thi: Duong ré vao xi nghiép gach, doan tiép gidp duong
V& Nguyén Giap dén hét dt tru s¢ cong ty cd phin san xuat vét lidu va xdy dung Dién
Bién - vitri 1;

Khao sat thi truong thu thip dugce céc thong tin nhu sau:

Thira dit cin dinh gia A 1a thira dit s644, t& ban dd sé 45 nim 2010, t5 20
phuong Him Lam;

Thira ¢4t so sanh B 1a thira d4t s6 31, TBD s6 55, t6 20 phuong Him Lam;

Thira d4t so sénh C 1 thira d4t 56, TBP s6 77, td 15 phuong Him Lam;

Thira dét so sanh D 13 thira dit s6173, TBD s655, td 20 phuong Him Lam;

- biéu chinh muc gid do cac yéu t6 khéc biét clia cac thira dit so sanh véi thira

d4t cin dinh gia;

+ So sénh vé yéu 6 vi tri:

Thira dit A (Xa trudng hoc, tram y té, cho. Tap trung déng dan cu) ngang bing
thira d4tSS B va thira ¢4t SS D (Xa truong hoc, tram y té, cho. Tap trung déng dan cu),
honthira d4t SS C (Xa truong hoc, tram y 8, chg. Tép trung déng dén cu) 1a 5%;

+ So sanh vé yéu tb giao théng:

Thira d4t A (Tiép giap mat duong dét Sm) ngang bing thira dit SS B va thira dat
SS D (Tiép gidp mit dudng dét 5m), hon thira dét SS C (Tiép giap mat dudng dét
3,5m) 1a 5%;

+ So sénh v& yéu t6 dién tich, kich thudc:

Thira dat can dinh gi4 A (C6 kich thudc mit tién 12 5m) ngang bang, thira dét SS
C, thira dat SS D (C5 kich thude mat tién 1a Sm), kém thira dét SS B (C6 kich thude
mat tién la 8m) 1a 3%;



. Thira dét can dinh gia A (C6 chiéu séu 13 19,58m) ngang béng thira dét SS C (C6
chiu sau la 20,0m), kém thira dat SS B (C6 chiéu sau la 12,50m) la 4%, ngang bang
thira dat SS D (C6 chiéu sau 1a 19,88m);

+ So sénh vé yéu t6 ha tz‘“mg:

Thira dt can dinh gid A (C6 yéu td ha ting cAp thoat nuéc, dién va thdng tin lién
lac kém) ngang bangthira dat SS B, thira dat SS C va thira d4t SS D (C6 yéu t6 ha tng
cap thoat nudc, dién va thong tin lién lac binh thuong);

Gia dat ctia thita dat A bao dim chénh léch vé6i cac gia déat uéce tinh khong qua
10%.

Két luan: Gia dat cu thé ciia thira dit cin dinh gia A 13 3.500.000 dong/m’.

Gia d4t cy thé cla cac thira dit & tai d6 thi, vi tri 1 -dudng r8 vao xi nghiép gach
doan tiép giap dudng V6 Nguyén Giap dén hét dit tru s& cong ty cb phin san xuat vit
liéu va x4y dung Dién Bién 14:3.500.000 ddng/m>;

* P6i véi dat & tai db thi: duong bé tong tir 3m dén dudi 5m - vi tri 1

Khao sat thi trudng thu thap dugc cac thdng tin nhu sau:

Thira d4t cin dinh gia A 13 thira dét s§ 3, t& ban dd sb 35, t6 19 phudng Him
Lam;

Thira ¢4t so sanh B 1a thira ¢4t s6 131, TBD s6 28, ban Him Lam 2, phudng Him
Lam;

Thira dét so sanh C 13 thira d4t 30, TBD s6 48, ban Him Lam 1, phudong Him
Lam;

Thira dat so sanh D 13 thira dit s6 42, TBD s6 23, ban Him Lam 2, phudng Him
Lam;

- Piéu chinh mirc gia do cic yéu t6 khac biét cia cac thira dit so sanh voi thira
dat can dinh gia;

+ So sanh vé yéu tb vi tri:

Thira dét A (Gén truong hoc, cho, tram y té. Tap trung dong dan cu) hon thira SS
B va thira ¢4t SS D (Khong gin trudng hoc, che, tramy te Tap trung dong dén cu) 1a
15%, hon thira ¢4t SS C (Khong gan trudng hoc, chg, gin tram y t&. Tép trung déng

dancu)la10%;
+ So sanh vé yéu 10 giao thoéng:

Thira dat A (Tiép giap mit dudng bé tong 3m) hon thira dit SS D (Tiép gidp mit
dudng bé tong 2,8 m) 1a 2%, kém thira d4t SS C (Tiép gidp mat dudmg bé tong 3,5m) 1a
5%, ngang bing thira dt SS B (Tiép gisp mit dudng bé tong 3 m);

+ So sanh vé yéu td dién tich, kich thuéc:
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~ Thura dét cén dinh gi4 A (C6 kich thuéc mit tién 1a 30m) hon thira dét SS B, thira

dat SS C va thira dat SS D (C6 kich thude mat tién 1a 5m) 1a 20%;

Thita dét cén dinh gi4 A (C6 chiéu sau 1a 4m) hon thira dat SS B va thira dét SS
C (C6 chi€u sau 1a 20m) 14 10%, hon thira dat SS D (C6 chi€u sau 1a 10m) a 5% ;

+ So sanh vé yéu to ha tang:

Thira d4t can dinh gia A (Co yéu t4 ha ting cép thodt nude, dién va thong tin lién
lac binh thudng) ngang bang thira dit SS B, thira d4t SS C va thira dit SS D (C6 yéu t6
ha tang cép thoat nudc, dién va théng tin lién lac binh thudng);

Gia dit cla thira dit A bao dam chénh 1éch véi céc gia dét udc tinh khong qué
10%.

Két ludn: Gis dét cy thé chia thira dit cin dinh gid A 12 2.500.000 ddng/m>.
Gi4 dt cu thé clia céc thira dét & tai d6 thi, vi tri 1duong bé tong tir 3m dén dudi
5m 13 2.500.000 ddng/m>.

* Pbi voi dit nong nghiép: Bing _phuong phap thu nhap diéu tra duoc céc mirc
gi4 cu thé tai phuong Him Lam thanh phé Dién Bién Phi;

Gi4 dét cu thé ctia dit & tai d6 thi va dit nong nghiép nhur sau:

Gia dat L
ciia So‘sanh gia
UBND dat cu thé .
Gidditen | gup quy | véigiadat | HEsOK
Loai dét thé (1000 |  gip~ | ciaUBND | (6=3/4)
d?)nglmz) (1:000 tinh quy

ddng/m?) dinh
(5=3/4%)

TT

2 3 4 5 6

Pit & tai d6 thj phwong Him Lam: Pwong ré vao xi nghiép gach, doan tiep giap dwimg
I | V6 Nguyén Giap dén hét dit try sé Cty c6 phén sian xuit vt lidu va xiy dyng Pién Bién

Vitri 1 3.500 2.150 163 1,63

Pit & tai d6 thi: Cac dwomg bé tong tir 3m dén dwéi Sm

Vitri 1 2.500 1.520 164 1,64

II | Pit ndng nghi¢p Phwong Him Lam

1 | Pét nuéi trdng thiy san,vi trf 1 72 58 124 1,24
2 | Pét trong céy lau ndm, vi trf 1 84 68 124 1,24

b) Dé xuit phwong 4n gia dit cu thé

- Budng r& vao xi nghlep gach, doan tiép gidp dudng V5 Nguyén Gidp dén hét

dat tru s& cong ty cb phin san xuét vét lidu va xay dyng Dién Bién - Vi tri 1: 3.500.000
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déng/mz;

- Céc dudng bé tong tlr 3m dén dudi Sm - Vi trd 1: 2.500.000 dbng/m?*;

- Pét nuoi trdng thiy san, vi tri 1: 72.000 ddng/m?;

- Pét tréng cay l4u nim, vi tri 1: 84.000 ddng/m?;

2.6. Panh gia tac dong vé kinh té - xi hji caa phwong an gia dat

Gia dét cu thé dé nghj tirong dbi phit hgp véi gia thi trudng trong diéu kién binh
thudng, v6i di€u kién kinh t€ xa hoi cia dia phuong noi c6 dat b thu hoi, phu hop véi
thu nhdp cta ngudi str dung dat, ddm bao hai hoa lgi ich cia nguoi sit dung dat, nha
nudc va nha dau tu.

S& Tai nguyén va Mdi trudng trinh Hoi ddng tham dinh gia d4t tinh./.




UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH PIEN BIEN Pée lip- Ty do- Hanh phic
Sé: /QD-UBND Pién Bién, ngay  thdng 10 nam 2018
DU THAO
QUYET PINH

Phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién bdi thwong khi
Nha nwée thu hdi ddt thye hién dir an: Piu tw xay dyng co sé ha thng dé
diu gia quyén sir dung dat & phwdng Him Lam, thanh ph6 Dién Bién Phit

UY BAN NHAN DAN TiNH PIEN BIEN

Cin ctr Luét T chirc chinh quyén dja phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can cir Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Céan cir Can cir Nghi dinh 56 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014
cta Chinh phu quy dinh v€ gia dét; Nghi dinh sb 01/2017/ND-CP ngay 06 thang
1 nam 2017 cua Chinh phu vé viéc sira d6i, bd sung mét sb nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh luat dat dai;

Can cir Thong tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cta
B¢ Tai nguyén va MBéi trudong quy dinh chi tiét phuong phap xéac dinh gia dat
xay dung, dleu chinh bang gia dét; dinh gia dat cu thé va tu van xéc dinh gia dat;
Théng tu s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cia Bg Tai chinh -
B6 Tai nguyén va Méi trudmg huong dan viéc thim dinh du thao bang gia dat
cia Hoi dong thdm dinh bang gia dit, thim dinh phuong 4n gia dat ctia Hoi
dbng thdm dinh gia dat;

Quyét dinh so 575/QD-UBND ngay 18 thang 7 nam 2018 cia UBND
tinh Dién Bién vé viéc phé duyét dy 4n dau tu xay dung co so ha ting dé
d4u gia quyén st dung dat ¢, phudng Him Lam, thanh phb Pién Bién Phu;

Xét dé nghi ciia S& Tai nguyén va Mdi trudng tai T& trinh s6  /TTr-
STNMT ngay  thang 10 nam 2018 va Thong bao s6 /TB-HPTDGP ngay
thang 10 nim 2018 ctia Hbi ddng thim dinh gi4 dét tinh,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét gia dat cu thé dé tinh tlén boi thudng khi nha nude thu
héi dét thye hién dy an dau tu xdy dung co s¢ ha tAng dé dau gia quyen sur dung
dit ¢, phuong Him Lam, thanh phé Pién Bién Pht, nhu sau:

- Pudng 1€ vao xi nghiép gach doan tiép glap duong V6 Nguyén Giap
dén hét dat tru s& cong ty c6 phén san xut vat liéu va xay dung Dién Bién - Vi
tri 1: 3.500.000 dbng/m?;



- Céc durdng bé tong tir 3m dén dudi Sm - Vi trf 1: 2.500.000 ddng/m?;

- Dt nudi tr(“)ng thuy san, vi tri 1: 72.000 dfing/mz;

- Dt trdng cay lau nam, vi trf 1: 84.000 dbng/m’;

Piéu 2: Cin cir gia dét cy thé dugc phé duyét tai Diéu 1 cita Quyét dinh
nay UBND thanh pho Dién Bién Phu c6 trach nhiém phoi hop véi cac s& nganh,
don vi c6 lién quan t6 chirc thuc hién theo ding quy dinh phap luat hién hanh.

Pitu 3. Quyét dinh nay co hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam dép cac s¢: Tai chinh, Tai
nguyén va Moi trll:b‘ng, Xay dung; Cuc trudng Cuc thué tinh; Chu tich Uy ban
nhén dén thanh pho Dién Bién Phi ; Thil trudng co quan, don vi va céc to chire,
h$ gia dinh, ca nhén c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhr Piéu 3; ..
- Lanh dao UBND tinh; CHU TICH
- Luu: VT,KTN.



