UBND TINH DIEN BIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6 39 /TTr-STNMT Dién Bién, ngay 19 thdang 02 ndm 2020
TGO TRINH

Pé nghi thAm dinh Phwong an gia dit cu thé dé tinh tién thué dat tri tién thué
dét hang niim khong thdng qua hinh thirc ddu gia d6i véi khu dét thué cia
Cong ty TNHH xuit nhip khiu thirong mai va diu tw Phii Thinh dé thuc

hién dw an: Trong Mic ca két hop voi trong rimg, dwoc lidu va xdy dung khu

ché bién san phim tai xii Phu Ludng huyén Dién Bién,
tinh Dién Bién (Giai doan 1)

Kinh giri: Hoi ddng tham dinh gia d4t tinh Dién Bién.

Can cr Luat D4t dai ngay 29 thang 11 nm 2013;

Can ctr Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phii quy dinh v& gid dat; Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP ngay 06 thang 1
nam 2017 ciia Chinh phi vé viéc sira ddi, bd sung mot sé nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh luat dat dai,

Can ctr Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh pht quy dinh vé thu tién thué dat thué mat nudc;

Can ot Thong tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cia
Bo Tai nguyén va Moi trudng quy dinh chi tiét phwong phap xac dinh gia dit;
xdy dung, diéu chinh bang gia dét; dinh gia d4t cu thé va tu van xac dinh gia dit;
cic Thong tw hurdng dan Nghi dinh cta chinh phu c6 lién quan; Thong tu sb
77/2014/TTLT-BTC-BTNMT ngay 16/6/2014 cia Bo Tai chinh huong din mét sb
diéu ctia Nghi dinh s 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh Phu quy dinh vé
thu tién thué dat, thué mat mréc;

Can ot Thong tu Lién tich s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay
22/6/2016 hudéng dan vige tham dinh dy thdo bang gia dat cia HO1 dong tham
dinh bang gia dat, thAm dinh phwong 4n gia dat cia Hoi déng tham dinh gia dat;

Can cir Quyét dinh sé 95/QD-UBND ngay 22 thang 01 nam 2020 cia
UBND tinh Pién Bién vé viéc cho phép Cong ty TNHH xuit nhip khdu thuong
mai va d4u tu Pht Thinh thué dét dé thyc hién Dy an: Tréng Méc ca két hop véi
trong rimg, duoc lidu va xdy dung khu ché bién san phim tai x3 Phu Ludng,
huyén Pi¢n Bién, tinh Dién Bién (Giai doan 1),

Trén co s& két qua diéu tra xac dinh gia dat cy thé cua Trung tim Phat
trién quy dat; S& Tai nguyén va Mbi trudng da kiém tra va trinh Hoi dong thim
dinh gia d4t tinh thim dinh gia d4t cyu thé nhu sau:



Gia d4t cu thé tinh tidn thué dét tra tién thué dit hang nam cta Cong ty
TNHH xuit nhap khau throng mai va dau tw Phi Thinh thué dat dé thirc hién
Dy 4n: Trong Mic ca két hop véi trdng rimg, dwoc liu va xdy dung khu ché
bién san phim tai x4 Phu Ludng, huyén Dién Bién, ti | Dién Bién (Giai doan )
1a 54.000 ddng/m?; |

D& nghi Hoi dng thim dinh gi4 dét tinh thim dirh.pg/
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UBND TiNH DIEN BIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Dic lap - Tw do - Hanh phic

Dién Bién, ngay 19 thdng 02 ndm 2020

BAO CAO THUYET MINH
Phwong 4an gia dit cu thé dé tinh tlén thud dit tra tién thué dit hang nim
khong thong qua hinh thirc diu gia d6i véi khu dat thué cia Cong ty TNHH
xuat nhép khau thwong mai va dau tw Pha Thinh dé thwc hién du 4n: Trong
Mic ca két hop vai trong rimg, dwoc liéu va xay duyng khu ché bién san phim
tai xa Phu Luonghuyén Dién Bién, tinh Dién Bién (Giai doan 1)

(Kém theo to trinh 56 39/TTr-STNMT ngay 19thdng 02 nim 2020 ctia STNMT)
1. Céin ci x4c dinh gia dat:
Luat D4t dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Nghi dinh sd 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 didu cha Luat Pét dai;

Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 caa Chinh phi quy
dinh vé gid dat;

Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh pht quy
dinh veé thu tién thué dat, thué mét nudec;

Théng tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 théng 6 ndm 2014 cia BO Tai
nguyén va méi trudng quy dinh chi tiét phuong phép dinh gia dat; xay dung, diéu

chinh bang gia dit; dinh gid dat cu thé va tu van x4c dinh gid dit; cac Théng tu
hudng dan Nghij dinh cia chinh phi ¢6 lién quan;

Théng tu lién tich sé 87/2016/TTLT-BTNMT ngay 22 théang 6 nim 2016 cia
bd Tai nguyén va Mbi truong v& viée hudng din thdm dinh du thao bang gia dét
cta Hbi ddng thdm djnh bang gi4 dét, thim dinh phuong 4n gia dat cua Hbi ddng
thim dinh gia dét;

Quyét dinh s6 1039/QD-UBND ngay 06 thang 11 nim 2018 ciia UBND tinh
Dién Bién Quyét dinh chi truong diu tr du 4n: Tréng Mic ca két hop vai tréng
ring, dugc lidu va xay dung khu ché bién san phém tai x4 Phu Luéng, huyén Dién
Bién, tinh Dién Bién;

Quyét dinh s6 95/QD-UBND ngay 22 thang 01 n&m 2020 ciia UBND tinh
Dién Bién vé& viéc cho phép Cong ty TNHH xuat nhép khiu thuong mai va dau tu
Phu Thinh thué dat ¢é thie hién Du an: Trdng Mic ca két hop véi trong rirng, duoc
lidu va xdy dung khu ché bién san phdm tai x3 Phu Ludng, huyén Dién Bién, tinh
Dién Bién (Giai doan ),

Béo cdo s6 15/BC-TTPTQD ngdy 13/02/2020 clia Trung tAm phét trién quif dét.
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2. XA4c dinh gia dit cy thé:
2.1. Muc dich dinh gia dit cu thé.

Xac dinh gia d4t cu thé 1am co s& tinh don gia thhe d4t thu tién thué d4t hang
nam khong thdng qua hinh thirc d4u gia.

2.2. Théng tin vé gia d4t thi trudng.

a) Thong tin vé cac thira déat cin xdc dinh gid:

Céac thira dét cin xac dinh gia cu thé ndm trén dka ban x& Phu Ludng huyén
Dién Bién thugc Manh trich do dia chinh s 48-2019, gém 03 t& ban d6 do Céng ty
TNHH Khao sat va Xay dung Duy Cuong thuc hiéningayl2 thang 8 nim 2019
duge So Tai nguyén va Méi truong tinh Pién Bién thdm dinh va phé duyét ngay 19
thang 8 nim 201 9;

Nhu céu su dung d4t ciia dur 4n 12: 1.583.428,1m%; gbm 61 thira.

Loai &4t cin x4c dinh gia dét cu thé: Dét trdng cay 1au nam (CLN);

Vi tri cdn xac dinh gi4 dit cu thé cta du an: Vi tri 1.

b) Tinh phép Iy ciia thira dit cin dinh gia.

Dy 4n dugec UBND tinh Dién Bién phé duyét chu truong dau tu tai Quyet
dinh 6 1039/QD-UBND ngay 06 thang 11 ndm 2018 vii myc dich: Trong Mic ca
két hop vé6i trong rimg, duoc liéu va xay dung khu ché bién san phém tai xa Phu
Lu6ng, huyén Dién Bién, tinh Dlen Bién va d& dugc UBND tinh cho don vi thué
d4t v6i dién tich 1.583.428,1m? tai Quyet dinh s6 95/Q$-UBND ngdy 22 thang 01
nédm 2020 cta UBND tinh Dién Bién v€ viéc cho phép| Cong ty TNHH xuét nhép
khiu thuorng mai va d4u tur Phii Thinh thué dit dé thuc hién Dy 4n: Trong Mic ca
két hop voi trong rimg, dugc liéu va xdy dung khu ché bién san pham tai x4 Phu
Luong, huyen bién Blen tmh Dién Bién (Giai doan I),. Cac thira d4t cén dinh gia
dht cu thé du diéu kién cp gidy ching nhan quyén sir dung dat.

3. P4nh gia tinh hinh, két qua diéu tra, phan tich tong hop théng tin

3.1. Két qua diéu tra: -

Téng s6 phiéu diéu tra di voi dat trdng cay 1au nam, vi tri 1 12: 6 phiéu.

3.2 Tong hop thong tin:

Cay trdng chinh ctia dy 4n gbm (trdng Mic ca két hgp voi trong rimg, dugc liéu)
14 ]oai cdy lau nam. Tuy nhién trén dia ban huyén chua trorpg loai céy Méac Ca € ¢ co
s& diéu tra, khao sat thuc t& thu thip thong tin vé thu nhap cia thira dét cin dinh gia
ciing nhu chi phi dé hinh thanh thu nhép 601 v6i loai cay trén. Do vay dé c6 co s&r xac
dinh gia cu thé dé tinh tién thué dit tra tién thué dat hang nam ctia dur 4n trén don vi
duoc giao nhiém vu x4c dinh gia cy thé (Trung tam Phat trien quy dat) da diéu tra loai
cay tuong duong voi muc dich sir dung dét cay trdng thu0¢ dy an la cay nhén. Cin cir
chi phi d&u tu vao dit, ning suat binh quan cua cdy trong; gia ban binh quén cac san
pham trén thi trrdmg so v6i 131 sust tién gl binh quin mot nam tinh dén thoi diém



dinh gi4 dét cua loai tién giri (VND) ky han 12 thang tai ngén hang thuong mai nha
nudce 1a 6,8%;

Qua phong vén tryc tiép nguoi dan sir dung ’dz?'lt, thu thép dugc cac thong tin
trén thi truong ddi vai cdy nhin nhu sau: Nang suat binh quan cua nhén trong trén
d4t trdng cdy lau nam 13 52 ta‘ha; Gia ban binh quan trén thi trudng la 13.000
ddng/kg; Chi phi binh quin nidm 1a 3.176.800 déng/1000m?;

4. Ap dung phwong phap dinh gi4 dat.

Déi véi dat nong nghiép: ap dung theo phuong phap thu nhap

5, Két qua xac dinh gia dit va d& xuit phwong 4n gia dit cu thé

5.1. Két qua xdc dinh phwong an gia dit.

Can ctr két qua didu tra thu thap thong tin, ap dung phwong phap thu nhap
xac dinh gia dat cu thé nhu sau:

Dit trdng cdy l4u nam: can cir vao cac thdng tin thu thap dwgc xac dinh thu
nhap binh quan mdi nim cia thira dét cin dinh gia v&i dién tich 1.000m?;

STT Dién gidi PVT 2019
1 San luong thu hoach Kg 526
2 | Gia ban binh quan nam ddng/kg 13.000
3 | Téng thu nhép ddng 6.838.000
4 | Chi phi san xuét ddng 3.176.800
5 | Lai sudt tién giri tiét kiém %/nam 6,8

- Thu nhap binh quan 1 nim: 6.838.000 déng
- Chi phi binh quén 1 nam: 3.176.800 déng

- Thu nhap rong binh quin 1 ndm = Thu nhip binh quén 1 nam - Chi phi
binh quan 1 nim = 6.838.000 déng - 3.176.800 dong = 3.661.200 dong

- Gia trj cla thira dt can dinh gia la:

Gia tri cua 3.661.200 déng :
thira dat can = x 100 = 53.841.176 dong
dinh gia 6.8
- Gia dét cua thira dat can dinh gia la:
Gia dat cia 53.841.176 déng ‘
thira dat can = = 53.841 dong/m?
dinh gia 1.000m?

- Gia dat 1am tron: 54.000 ddng /m?;
- Két luan: Gia dat cua thira d4t cin thdm dinh gia 13 : 54.000 déng/m?,



5.2. D& xuiat phwong an gia dit cu thé

Gia dét cu thé tinh tién thué dit tra tidn thué dft hang nim cua Céng ty
TNHH xuat nhdp khau thwong mai va dau tr Phu Thinh thué dat dé thuc hign Dy
an: Trong Mic ca két hop véi trdng rimg, dugce ligu va xay dung khu ché bién san
pl}ém tai xd Phu Lu6ng, huyén Dién Bién, tinh Dién Bién (Giai dogn 1) 1a 54.000
dong/m?; |

6. Danh gia tac ddng vé kinh té - xi hji cia phu’b'ng an gia dat

Gia dat cu thé dé nghj twong doi phu hop voi tinh hinh thyc té coa dia
phuong, dam bao hai hoa 1¢i ich ciia nguoi sir dung dat va lgi ich nha nudée.

Trén déy la bao céo thuyét minh phuong an gia dat cu thé cia S& Tai nguyén
va Méi truong./.
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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH DIEN BIEN Poc 1ap- Ty do- Hanh phiic
S6: /QD-UBND Dién Bién, ngdy  thdng 02 ndm 2020
DU THAO
QUYET PINH

Phé duyét gia dit cu thé dé tmh tién thue dat tra tién thué dat hang nim
khong thong qua hinh thirc ddu gia doi v01 khu dit thué cua Cong ty
TNHH xuat nhip khéu thwong mai va diu tw Phit Thinh dé thue hién
dy an: Trong Mac ca két hgp voi trdng rimg, dwgc lidu va xdy dung
khu ché bién san pham tai xa Phu Ludng huyén Dién Bién,
tinh Dién Bién (Giai doan 1)

UY BAN NHAN DAN TiNH PIEN BIEN

Can cir Luét T chtrc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2013;
Can ctr Luat Dét dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Can ot Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua
Chinh phi quy dinh v& gia dat; Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 1
nam 2017 cua Chinh phu v& viée sira dbi, b6 sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh luat dit dai;

Can ctr Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat thué mit nudoe;

Can cir Thong tu sb 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua
B6 Tai nguyén va Moi truorng quy dinh chi tiét phwong phap xac dinh gla dat;
xdy dung, dleu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat;
Thong tu s6 77/2014/TTLT-BTC-BTNMT ngay 16/6/2014 cua B Tai chinh
hudng din mot s6 diéu cia Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh Phii quy dinh v& thu tién thué dat, thué mat nudc;

Cén cu thong tr Lién tich s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay
22/6/2016 hudng dan vige tham dinh dy théo bang gia dat cua Hoi dong tham
dinh bang gia dat, tham dinh phwong an gia dat cua Hoi dong tham dinh gia dat;

Tiép theo Quyét dinh sé 95/QP-UBND ngay 22 thang 01 nam 2020 cua
UBND tinh Dién Bién vé viéc cho phép Cong ty TNHH xuét nhép khau thuong
mai va dau tw Phu Thinh thué dat d¢é thue hién Du an: Trdng Méc ca két hop voi
trong rimg, dwoc lidu va x4y dung khu ché bién san phim tai xa Phu Luéng,
huyén Dién Bién, tinh Dién Bién (Giai doan 1);



Xét d& nghi cua S¢ Tai nguyén va Mbi truong) tai T trinh s6  /TTr-
STNMT ngay  thang 02 ndm 2020 va Thong bao sd /TB-HDTDGD ngay
thang 02 nam 2020 ctia Hoi ddng thim dinh gia dat tinh,

QUYET PINH:

Dicu 1. Phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién thud|dat tra tién thué dat hang
nim dé thuc hién Dy 4n tréng Méc ca két hop vai trdng rimg, duge liéu va xay
dung khu ché bién san phdm tai x3 Phu Ludng, huyén %ién Bién, tinh Dién Bién
(Giai doan 1) cia Cong ty TNHH xuét nhap khéu throng mai va dau tu Pha
Thinh nhuv sau:

Dat trong cdy 14u nam 1a 54.000 dong/m?;

Piéu 2: Can cir gia dét cu thé dugc phé duyét tai Didu 1 cia Quyét dinh
nay, Cuc trirdng Cuc Thué tinh cé trach nhiém xac dinh don gia cho thué dat dé
tinh tién thué dat tra tién thué dit hang nam dbi véi khu dat cho Cong ty TNHH
xuét nhap khu thuong mai va ddu tu Phi Thinh thué dét tai dia ban phudng
Nam Thanh, thanh ph Pién Bién Phu, tinh Dién Bién theo dlng quy dinh ciia
phap luat hién hanh.

Pidu 3. Quyét dinh nay cé hidu Iyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh van phong Uy ban nhan dan tinh; Giam dbc cac sé: Tai chinh, Tai
nguyén va Mo6i trudmg, Xay dung; Cuc trudng Cuc thué tinh; Cha tich UBND
huyén Pién Bién; Chu tich UBND x4 Phu Ludng; Giam déc Cong ty TNHH
xuat nhap khau thuong mai va dau tu Phi Thinh; Thu tfuéng co quan, don vi va
cac tb chirc, ca nhan c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay/.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; il

- Lanh dao UBND tinh; CHU TICH

- Luu: VT,KTN.



