UBND TINH DIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sb £9 ITTr-STNMT Dién Bién, ngay 09 thang 01 ndm 2020
TO TRINH

Pé nghi thim dinh Phuong 4n gia dat cu thé dé tinh tién su’ dung dat cua
cac ho gla dinh, ca nhan khi giao dat Tai dinh cuw, glao dat cé thu tlen sir
dung dit khéng théng qua hinh thic dau gla tai diém Tai dinh cu s 3,
phwong Him Lam, thanh phé Pién Bién Phi

Kinh giri: Hoi dong thdm dinh gia dét tinh Pién Bién.

Cin ctr Luat Pt dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Cén ctr Nghi dinh sd 44/2014/NDP- CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé gia d4t; Nghi dinh sb 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 1
ndm 2017 cta Chinh phu vé viéc stra d6i, bd sung mét sé nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh luat dét dai;

Cin ctr Thong tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua
B¢ Tai nguyen va Méi mrong quy dinh chi tiét phuong phap xéac dinh gla dat;
xay dyng, didu chinh bang gia dat; dinh gia d4t cu thé va tu van xac dinh gia dét;

Can clr Thong tu lién tich sb 87/2016/TTLT-BTNMT ngay 22 thang 6 nam
2016 cta bd Tai nguyén va Mbi trudng vé viée huong dan thim dinh du thao bang
gia d4t cia Hoi ddng thim dinh bang gia dat, thim dinh phuong an gia d4t ciia Hoi
ddng thim dinh gid dét;

Can cr Quyét dinh s6 106/QP-UBND ngay 13 thang 02 nim 2017 cua
UBND tinh Pién Bién vé viéc phé duyét du 4n dau tu xay dung cong trinh: Ha tang
k¥ thuat khung khu tru s& co quan, khu cong cdng, khu thuong mai dich vu doc
truc duong 60m;

Can cir Van ban s6 3437/UBND-TH ngay 23/11/2017 cta UBND tinh Dién
Bién V& viéc trién khai du 4n x4y dung cong trinh Ha tang k¥ thut khung khu try
s& co quan, khu cong cdng, khu thuong mai dich vu dgc truc dudong 60m;

S¢ Tai nguyén va Moéi truong trinh Hoi ddng thdm dinh gia dat tinh tham
dinh gia dat cu thé nhu sau:

- Puong nhua 20,5m bao gébm 03 16: Lo TDC 23 (thira 15); L6 TDC 25
(thira 16 va thira 32): 5.000.000 dong/m’.

- Pudng nhua 17,5m bao gém 67 16: L6 TDC 22 (tir thira 01 dén thira 19);
L6 TPC 23 (tir thira 1 dén thira 14); L6 TDC 24 (thira 01 dén thira 19); L6 TDC
25 (tir thira 01 dén thira 15); 4.600.000 déng/m’.



- Pudng nhua 15,5m bao gdm 30 16: L6 TDC 24 (tir thira 20 dén thira 34);
L6 TDC 25 (tir thira 17 dén thira 31): 4.400.000 déng/m”.

Pé nghi Hoi dong thim dinh gia dét tinh thidm dinh./.

Noi nhin: KT GIAM DOC
- Nhu kinh giri; FHERG

- Lanh dao sé:

-~ Luu: VT, CCQLEDB, TTPTQD. k

Nguyén Ping Nam



UBND TINH PIEN BIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SG TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Doc lap - Twdo - Hanh phiic

Dién Bién, ngay (9 thang 01 nam 2020

BAO CAO THUYET MINH
Phu’ong an gia dat cy thé dé tinh tién su' dung dat cua cac hg gla dinh,
ca nhan khi giao dat Tai dinh cu, giao dat c¢6 thu tlen sir dung dat khéng
thong qua hinh thuwre diu gid tai dlemTal dinh cr s6 3, phuwdng Him Lam,
thanh pho Dién Bién Phi

(Kem theo to trinh s6 0¥ TTr-STNMT ngay O thang 01 nim 2020 ciia STNMT)

1. Ciin ¢ xdc dinh gia dat

Luat Dat dai ngay 29 thang 1 nim 2013;

Nghi dinh 36 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu cta Luat Dét dai;

Nghi dinh sp 44/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu
quy dinh ve gia dat;

Théng tu s6 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 cua Bo Tai
nguyén va Moi tru’cmg quy dinh chi tiét phuong phép xac dinh gia dat; xay dung,
diéu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tr vin xac dinh gia dat;

Théng tu lién tich sé 87/2016/TTLT-BTNMT ngay 22 thang 6 nam 2016
ciia bd Tai nguyén va Mai truong vé viée hudng dan tham dinh du thao bang gia
dat cua Hoi dong thdm dinh bang gia dét, thdm dinh phuong 4n gid dit cia Hoi
dong tham dinh gia dét;

Quyét dinh s6 106/QD-UBND ngay 13 thang 02 nam 2017 cua UBND tinh
Pién Bién vé viéc phé duyét du an dau tu xay dung céng trinh: Ha ting k¥ thuat
khung khu tru s& co quan, khu cdng céng, khu thuong mai dich vu doc truc dudng
60m;

Vin ban so 1370/SXD-HTKT,QLN&BDS ngay 10 thang 11 ndm 2017 cua
S Xay dyng vé viée dinh chinh ndi dung quy md dau tu mot sd hang muc thiét ké
ban v& thi céng cong trinh Ha tang k§ thuat khung khu try so co quan, khu cong
cong, khu thuong mai dich doc truc dudmg 60m;

Van ban 50 3437/UBND-TH ngay 23 thang 11 nidm 2017 cba UBND tinh
Dién Bién vé viéc trién khai dy an xdy dyng cong trinh Ha tang k§ thut khung
khu try s& co quan, khu céng cong, khu thuong mai dich vu doc truc dudng 60m;

Bao céo s6 01/BC-TTPTQP ngay 06/01/2020 ctia Trung tdm phat trién quy dét.
2. Xac dinh gia dit cu thé.
2.1. Muec dich dinh gia dat cu thé:



Xac dinh gid dat cu thé dé tinh,tién su dung ddt cia cdc hd gia dinh, cd
nhan khi giao dét Tai dinh cu, giao dat ¢6 thu tién st dung dét khong thong qua
hinh thire dau gia tai diém tai dinh cu s6 3 phuong Him Lam,

2.2. Thong tin vé gia dit thi trudng.

a) Thong tin vé cac thira dit can dinh gia.

- Céc 16 dit can xéac dinh gia dat cu thé thude phucmg Him Lam, Thanh Phé
Pién Bién Phi ¢6 tdng dién tich dat la: 10.520,76 m? véi tong sb thira 14 100 thira;

- Piém tai dinh cu s6 3 ¢6 cdc vi tri tiép giap nhu sau: Phia bac giap duong
nhya 17,5m; phia nam giap duong nhya 20,5m Bénh vién - Ta Leng; phia tay
gidp khu thuvong mai, dich vu; phia déng giap dudong nhya 15,5m.

- Loai d4t can xdc dinh gia cu thé: Dat & tai d6 thi gdm:

+ Pudng nhya 20,5m bao gom 03 16: Lo TDC 23 (thira 15); L6 TDC 25
(thura 16 va thua 32);

+ Puong nhua 17,5m bao gom 67 16: L6 TDC 22 (ti thua 01 dén thira 19);
L6 TDC 23 (tir thua 1 dén thira 14); L6 TDC 24 (thtra 01 dén thira 19); Lo TDC 25
(tr thira 01 dén thira 15);

+ Dudng nhya 15,5m bao gom 30 16: L6 TDC 24 (tr thia 20 dén thira 34);
L6 TDC 25 (tir thira 17 dén thira 31);

- Vi tri clia cac thira dét 14 vi trf 1.

b) Tinh phap Iy ciia cac thira dét cin dinh gia

Dy 4n déu tr xdy dyng dinh cu s6 3 phuong Him Lam, thanh phd Dién Bién
Phu pha hop véi ké hoach sir dung dat nim 2019 da dugc UBND tinh phe duyét tai
Quyet dinh sb 643/QD—UBND ngay 4/7/2019. Cac 16 dét thudc diém Tai dinh
cu sé 3 du didu kién cép gidy ching nhin quyén st dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

3, Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop thong tin vé gia dat
thi trwong

3.1. Két qua diéu tra:

Téng sb phidu didu tra déi véi dat & do thi, vi tri 1 1a: 6 phiéu.

3.2. Téng hgp, phén tich thong tin vé gia dat thi truong.

Pidu tra cac giao dich chuyén nhugng trén thi trudng trén dia ban thanh phé
Pién Bién Phu tai cac doan duong cu thé nhu sau:

Gid trj Gid tri Khé
" chuyén chuyén L. e rong
Bén chuyén Bén nhén Dibn | Lhwongtrén | nhwong | Mot e |

STT 2 ‘ tich Y A chuyén
nhwgng chuyén nhuwong (mz) hgp dong dieu tra nhur (m)

(Pong) thue té ong

(Pong)
1 | TranThanh 0 o 0 1 vén- | 98,5 | 300.000.000 | 600.000.000 | 52019 | 16
Trung - Pham Thj




Thu Huong  |Nguyén Vin Hoan
Tran Thi Thanh e
T A T Bui Thi Hang -
NhanT-hI:le Thi Lé Danh Lam | 92:65 | 200.000.000 | 580.000.000 | 1/2019 16
Nguyen Thi Hoa - | 1.8 \ginh Sang | 100,0 | 300.000.000 | 600.000.000 | 4/2019 16
Bui Van Anh
Nguyén Thi Vé - R
guyen M V€ | Nguydn Thi Vui | 93,5 | 200.000.000 {486.200.000 | 12/2018 | 20,5
Tran Quoc Long
Nguyén Danh N
Va
Déong- Lo Hoai | TEWER VAL 000 1 300.000.000 | 400.000.000 | 5/2018 | 20,5
Thénh
Thu
Lé Thi Nu -
Nguyén Vin Hoang Vian Yéu 100,0 200.000.000 { 420.000.000 5/2018 20,5
Trim

4. Ap dung phwong phap dinh gia dat: Phuong phap so sanh tric tiép.

5. Két qua xac dinh gid dit va dé xuit phwong 4an gia dit cu thé.

5.1 Két qua xac dinh phwong 4n gia dit:

a) Pwong nhra 15,5m:

Khao sat thi truong thu thip dugc céc thdng tin:
Thura dit cin dinh gia la thira dat A TDC25-28, Pbuong nhya 15,5m, vi tri 1;
Thira dét so sanh B 14 thira dat s6 56, TBD sé 33. Pudng 16m vi tri 1 khu d6
thi phuong Noong Bua;
Thira dit so sanh C la thira dét s6 157, TBP sb 33. Puong 16m vi tri 1 khu
do thi phuong Noong Bua;

Thira dat so sanh C la thira dit s6 106, TBD sb 34. Puong 16m vi tri 1 khu
do6 thi phuong Noong Bua;

Thira dit can

Thira dit SS

TT | DPAC PIEM BPS e Thira d4t SS B | Thira dit SS C
dinh gid A D
T8 18, phuomg | Té dan phé 6, Kh];‘ dd thi Noong | Khu do thi
. . ua, phuong Noong Bua,
s Him Lam, TP. | phudng Noong .

1 | Dia chi a T . . 7 | Noong Bua, thanh | phudng Noong
bién Bién Phu, | Bua, thanh phd A A Tyia . Z
tinh Dién Bién | Di¢n Bién Pha | PnO PiénBién | Bua, thanh pho

) j Ph DPién Bién Phil

2 | Ngudn tin TDC25-28 Bli Van Anh | Buii Thi Hing Ng‘gggnwn

3 | Muc dich si dung

Diét o tai do thi

Pét & tai do thi

DAt & tai d6 thi

Dt o tai do thi

4 | Vitri

Gan bénh vién,

xa trudmg hoc,

cho. Nam trong

khu tai dinh cu,

dan cu chua én
dinh

Gén truomg
hogc, chg, bénh
vién. Tép trung

dbng dan cu

Gén trudmg hoc,
chg, bénh
vién. Tap trung
dong dan cu

Gén trudmg
hoc, chg, bénh
vién. Tap trung

dong dan cu




5 | Giao thong Bu’f;l %. r;l;gra BLr01n6gnith_ra Puong nhua 16m Dudlnégnllqhua
.. A A
6 | Thei diém chuyén Nam 2019 Naim 2019 Nim 2019
nhwrgng
pon el kich | 1}inhchirnhit | Hinhchirnhdt | Hinhchnhdt | Hinh chir nhat
7 | Dién tich dét (m®) 100,0 100,0 92,65 98,5
Mit tién (m) 5,0 5,00 4,20 6,0
Chiéu séu (m) 20,00 20,00 22,06 16,42
8 | Tai sdn trén dat Khong c6 Khong co Khéng ¢6
9 | Tinh trang phip ly g?;gﬁﬁ% Co gidy ching | Co gidy chimg | Co gidy chimg
vé quyen sir dung n . > | nhénquyén sir nhan quyén st nhdn quyeén su
£ nhan quyén su f f z
dat 2 dung dat dung dat dung dat
dung dat
Cic yéu to ha ting
10 Dién, nuée, hé ) . .
théng thdng tin lién | Binh thuong Tht Tét Tét
g thong
lac
. = A A
1 | Citridatchuyén | oo con | 600.000.000 | 580.000.000 | 600.000.000
nhugng (dong)
. A A
jp | Giddatchuyén | o o dinh | 6.000.000 6.260.119 6.091.371
nhwgng (dong/m")

L

- Diéu chinh muc gia do cac yéu t6 khac biét cia céc thira dit so sanh véi
thtra dit can dinh gia.

+ Yéu td vi tri:

Thira dét cdn dinh gia A gdn bénh vién, xa truong hoc, cho, ndm trong khu
ta1 dinh cu, ddn cu chua 6n dinh 1a 100%; Thura dit B, thira ¢4t D va thira dit C
gln trudng hoc, cho, bénh vién,tap trung dong dan cuhorn thira dat A 13 15%;

Gi4 cha thira 4t A 13 100% thi gia cta thua dit B, thira ¢t C va thira dat D
12 115%;
Ty 1& diéu chinh cua thira dit B thira ¢4t C va thira dét D la:
100% - 115%

115%

=-13,04%

+ Yéu 1 giao théng:

Thira dt can dinh gid A bam mit dudong nhya 15,5m la 100%; Thira ¢4t C
thira ¢t B va thira dit D tiép giap dudng nhua 16m hon thita dat A 1a 1%;

Gi4 cua thira dat A 12 100% thi gia cta thira dét B, thira dat C, thita dat D 14
101%;




Ty 1€ didu chinh cua thira dat B,C, D la:
100% - 101%
101%

=-0,99%

+ Yéu tb dién tich kich thude:

Thira dat cn dinh gia A c6 kich thuée mit tién 1 5,0m Ia 100%, thia dat B
c6 kich thuéc mat tién 1a 5,0m ngang béng thua dat A, thua dat C c6 kich thude
mit tién 1a 4,2m kém thira dat A 1a 1%, thia dét D c6 kich thudc mit tién 13 6,0m
hon thira dat A 13 1%;

Thira dit can dinh gid A ¢4 chiéu sau 1a 20,0m 1a 100%, thira dat B ¢6 chieu
sdu la 20,0m ngang bang thira dat A, thira dét C 6 chi€u sdu 1a 22,06m kém thua
dat A 1a 2%, thira datD c¢6 chiéu sdu la 16,42m hon thira dat A 1a 4%;

Gia ctia thira dat A 1a 100% thi gid cta thira ddt B 1a 100%, thira dét C 14
97%, thira dit D 13 105%;

Ty 1& didu chinh cua thira dit C 1a:

100% - 97%

= 3,09%
97%
Ty 1é diéu chinh cua thira dit D [a:
100% - 105%
= -4,76%

105%

+ Yéu td co s& ha ting:

Thira dét cin dinh gid A (c6 cosé ha té,ng ca’ip nudc sach, dién, thong tin lién
lac, ha tAng k¥ thudt binh thudong) kém 3 thira dit B, C, D (c6 co s& ha tang cép
nude sach, dién, thong tin lién lac, ha tr;“mg ky thuét tt) 1a 15%;

Gi4 clia thira dat A 13 100% thi gid cta thira ¢4t B, C, D [a 115%;

Ty 1& didu chinh cta thira ddt B, C, D 1a:

100% - 115%

115%

= -13,04%

- U'de tinh gid dét ctia thira dét cn dinh gid:

YEU TO SO Thira dit cin Y ak . 2k Thira dit SS
TT SANH dinh gid A Thia datSSB | Thia dat SS C D
1 Dién tich (m2) 100,0 100,0 02,7 98,5

Gid tri dat tai thoi
diém xac dinh
thing 1 nim
2020{ddng)

Cdn xdc dinh 600.000.000 580.000.000 600.000.000




Gia dat tai thoi
diém xic djnh

3 | théng 11 nam 2020 Cén xéc dinh 6.000.000 6.260.119 6.091.371
(2bng/m?)
4 Diéu chinh cdc yéu
A -
to so sanh
Gan bénh vién, | ‘ ‘
xa truomg hoc, | Gén truong hoc, | Gan trudng hoc, Gan truomg
Vi tri chg. Nam trong | cho, bénh vién. chg, bénh hoe, cho, bénh
Lt khu téi dinh cu, | Taptrung dong | vién.Tap trung | vién.Tép trung
dén cu chua 6n dan cu dong dén cu déng dan cu
4.1 dinh
Ty & 100% 115% 115% 115%
Ty Ié diéu chinh (%) -13,04% -13,04% -13,04%
Mitc dheu chink -782.608,70 -816.537,23 | -794.526,59
(dong/m’)
] N Pudmg nhua Pudng nhya Pudng nhyua DPudmg nhya
Giao thong 15,5 m 16m 16m 16m
Ty té 100% 101% 101% 101%
42 (71516 didu chink (%) 20,99% -0,99% -0,99%
Mk diéu chinh -59.405,94 -61.981 37 -60.310,60
(dong/m’)
Hinh thira, dién | o 1 o npat | Hinhchinhat | Hinhchirnhat | Hinh chit nhat
tich, kich thwée
43 Mit tién (m) 5,00 5,00 4,20 6,00
Chiéu séu (m) 20,00 20,00 22,06 16,42
Ty 6 100% 100% 97% 105%
1y Ié didu chinh (%) 0,00% 3,09% -4,76%
Miic diéu chinh 0,00 193.611,02 | -290.06526
(dong/m’)
44 Yéu 1 ha ting
Cdp nuéce sach,
di¢n, thong tin lién | g3 1 rong Tét Tét Tét
lac, ha tang ky
thudt.
Ty & 100% 115% 115% 115%
Ty Ié diéu chinh (%) -13,04% -13,04% -13,04%
Mikc diéu chinh -782.608,70 81653723 | -794.526,59
(dong/n’)
Gia dét wée tinh
ciia thira dit cin
5 | dinh gi4 theo tirng 4.428.664 4.375.377 4.758.675 4.151.942
thira @4t so sanh
(ddng/m?)
Ty 1¢ dliéu chinh 0 £ 010 0
chung (%) 1,22% 6,93% 6,66%




Gid dét ldy tron(
dong/m2)

4.400.000

- Xac dinh murc gia cua thira dat can dinh gia:

Gia dét cha thia

dat can dinh gia

4375377+ 4.758.675 + 4.151.942

3

4.428.664

Gia dét coa thua dat A bao dam chénh léch véi cac gia dat uée tinh khong
qua 10%.

b)yDwong nhwal7,5m:

Khao sat thi truong thu thdp dugce cac thong tin:

Két luin: Gia dat cu thé cua thira d4t cAn dinh gid A 14 4.400.000 dong/m’,

Thira dét can dinh gia a thira dit A TDC22-14. Pudng nhya 17,5m, vi tri 1;

Thira dat so sanh B 14 thira dit s6 56, TBD s6 33. Pudng 16m vi tri 1 khu d6
thi phuong Noong Bua;
Thutra dét so sanh C Ia thira dét s6 157, TBD sb 33. Pudng 16m vi tri 1 khu
dd thj phuong Noong Bua;
Thira dit so sanh C la thtra dét sb 106, TBP sb 34. Puong 16m vi tri 1 khu

do6 thi phuong Noong Bua,;
TT| PACPIEM Bps | [nUadatedn | 4y o0 5SS B | Thita a4t SS C | Thira dét SS D
dinh gid A
T6 18, phuomg | Tédanphés, | oo d0 Khu d thi
. . oong Bua, Noong Bua,
. . Him Lam, TP. | phudng Noong . .

1 | Dia chi ca Tyia . g ? | phuong Noong | phudng Noong
Dién Bién Phu, | Bua, thanh pho hanh phe Anh phi
tinh Dién Bién | Dién Bién Phy | Dud thanh pho - Bua, thanh pho

; i Pién Bién Phu | Dién Bién Phu

2 | Ngudn tin TDC22-14 Bui Van Anh | Bui Thj Hing Ng‘gg;nva“

3 | Muc dich sir dung | Dt ¢ tai d6 thi | Dat & tai d6 thi | Dat ¢ tai do thj | Dit & tai do thi
Gan bénh vién, . ‘ .
xa truong hoc, Gan truong Gan truong Gan trudmg

4 | Vi tri cho. Nam trong | hoc, cho, bénh | hoc, chog, bénh | hoc, che, bénh

: khu tai dinh cw, | vién. Tap trung | vién.Tép trung | vién.Tép trung
dan cu chua 6n | dong dén cu dong dan cu dong dén cu
dinh
. n Puong nhya Pudng nhya Budng nhua Dudng nhua
> | Giao thong 17,5 m 16m 16m 16m

g | Thoi diem chuyén Nim 2019 Nam 2019 Nam 2019

nhwgng

;[ in tich, KR! pinhchinhat | Hinh chirnhgt | Hinh chirnht | Hinh chit nhgt

Dién tich dat (m?) 100,0 100,0 92,65 98,5




Mat tién (m) 5,0 5,00 4,20 6,0
Chiéu sau (m) 20,00 20,00 22,06 16,42
8 | Tai san trén dat Khéng ¢6 Khéng c6 Khéng ¢
9 | Tinh trang phap ly Pu C.h;eu kl?n C6 gidy chimg | Cé gidy chimg | C6 gidy chimg
vé quyén sit dung cap gldy ckhunqg nhan quyén sir | nhén quyén sit | nhan quyén sir
dit nha:in quyen su dung dit dung dét dung dat
ung dat
Cic yéu 0 ha ting
10 Di'én, nuée, hé ) ) )
thong thong tin lién | Binh thuong Tot Tot Tot
lac
. . A
pp | G triddtchuyén |\ o oo | 600.000.000 | 580.000.000 | 600.000.000
nhuwgng (dong)
r A
12 | Gidditchuyén e oain | 6.000.000 6.260.119 6.091.371
nhwgng (dong/m”)

- Piéu chinh murc gia do cac yéu 6 khdc biét cua céc thira dat so sanh voi
thira dat can dinh gia.
+ Yéu to vi tri:

Thira d4t cén dinh gia A gén bénh vién, xa truong hec, cho, nam trong khu
tai dinh cu, dan cu chua on dinh 1a 100%; Thua dht B, thira dAtD vathira datC gan
trudng hoc, chg, bénh vién,tap trung déng dan cu hon thua dat A 1a 15%;

Gié coa thira ddt A 13 100% thi gia cta thira dat B, thira ¢at Cva thira dat D 1a
115%;
Ty 1 diéu chinh cda thira dét B thita dét C va thira dat D la:
100% - 115%

115%

=-13,04%

+ Yéu t giao thong:

Thira dat can dinh gia A bam mat duong nhyal7,5m 1a 100%; Thira dat
Cthira d4tB va thira dét D tiép giap dudng nhual6m kém thira dat A 1 2%;

Gia cua thira dt A 12 100% thi gia ca thira dat B, thira dat C, thira dat D 1a
98%,;
Ty 1& didu chinh cia thira dat C la:
100% - 98%
98%

= 2,04%

+ Yéu t8 dién tich kich thuoc:



Thira dit can djnh gi4 A c6 kich thuéc mit tién 12 5,0m 12 100%, thira dt B
c6 kich thudc mit tién la 5,0m ngang bang thira dat A, thira dat C c6 kich thude
mit tién 1a 4,2m kém thira dat A la 1%, thira dat D c¢6 kich thudc mat tién la 6,0m

hon thira dat A 13 1%;

Thira dat can dinh gia A c¢6 chiéu siu 14 20,0m 1a 100%, thira dat B c6 chiéu
sdu la 20,0m ngang biang thrra dét A, thira datC c6 chiéu siu la 22,06m kém thira

dat A la 2%, thira datD cé chiéu sau Ja 16,42m hon thira dit A 1a 4%;

Gia cla thira dit A 13 100% thi gia cla thira dit B 1a 100%, thua dat C 1a

97%, thira d4t D 1 105%;
Ty 1 diéu chinh cta thira dt C 13:
100% - 97%

= 3,09%
97%
Ty 1é diéu chinh cua thira dét D 1a:
100% - 105%
= -4,76%

105%

+ Yéu t6 co sé ha tdng:

Thira dit can dinh gia A (c6 co s& ha tang cdp nude sach, dién, thong tin 1ién

lac, ha tdng k¥ thudt binh thudng) kém 3 thira dit B, C, D (c6 co s& ha tang cép

nude sach, dién, thong tin lién lac, ha ting k¥ thuat t6t) 14 15%;
Gia cua thira dat A 13 100% thi cua thira dit B, C, D 14 115%;

Ty 1& diéu chinh cua thira ¢t B, C, D 1a:
100% - 115%

115%

=-13,04%

-Uéc tinh gia dét cua thira dat can dinh gia:

YEU TO SO Thira @it cAn ok
TT SANH dinh gid A Thira dat SS B

Thira dit SS C

Thita dit SS
D

1 Dién tich (m2) 100,0 100,0

92,7

98,5

Gia tri dat tai thoi
p | Giémxdedinh | ol mn | 600.000.000
thang 1 nam 2020 ) T

(ddng)

580.000.000

600.000.000

Gid dat tai thoi
diém xac dinh A
3 thng 1 nam 2020 Can xdc dinh 6.000.000

(ddng/m?)

6.260.119

6.091.371

= A - - .4
Diéu chinh cic yeu
10 so sdnh




Gién bénh vién,
xa trudng hoc,
chg. Nam trong

Gan trudmg hoc,
chg, bénh vién.

Gan truong hoc,
chg, bénh

Gan trudng
hoc, che, bénh

Vitri khu tai dinh cu, Tép trung dong | vién.Tdp trung | vién.Tap trung
dan cu chua 6n dén cu déng dan cu dong dan cu
4.1 dinh
Ty lé 100% 115% 115% 115%
Ty 1¢ diéu chinh (%) -13,04% -13,04% -13,04%
Mikc diéu chinh 782.608,70 | -816.537,23 | -794.526,59
{dong/m’)
. n Dudng nhua Dudng nhya Puodng nhua Pudng nhura
Giao thong 17,5 m l6m 16m 16m
Ty 1é 100% 08% 98% 08%
42 U151 didu chink (%) 2,04% 2,04% 2.04%
Mite diéu chinh 122.448,98 127.757,53 124.313,68
(dong/m’}
Hinh thira, dién s o 1a X o 1A . 1 a . o 1A
, , : Hinh chir nhat Hinh chir nhét Hinh chit nhat | Hinh chit nhat
tich, kich thwde
4.3 Mat tién (m) 5,00 5,00 4,20 6,00
Chiéu sdu (m) 20,00 20,00 22,06 16,42
Ty 1& 100% 100% 97% 105%
Ty Ié diéu chinh (%) 0,00% 3,09% -4,76%
Miic diéu chinh
(dong/m’) 0.00 193.611,92 -290.065,26
4.4 Yéu 16 ha ting
Cd}) nuoe sach,
di¢n, thong tin lién . \ £ £ £
lac, ha téng ky Binh thuong Tot Tot Tot
thudt.
Ty 1€ 100% 115% 115% 115%
Ty Ié diéu chinh (%) -13,04% -13,04% -13,04%
Mikc diéu chinh 78260870 | -816.537.23 | -794.526,59
(dong/m’}
Gia dit wée tinh
ciia thira dat can
5§ | dinh gid theo tirng 4.614.070 4.557.232 4,948.414 4.336.566
thira d4t so sanh
(ddng/m?)
Ty Ié diéu chinh . 0 o
chung (%) 1,25% 6,76% 6.40%
Gia dat 1y tron( .
ddng/m2) 4.600.000
_ X4c dinh mirc gia cla thira dt can dinh gia:
4.614.070

Gia d4t cua thira

= 4.557.232 +4.948.414 +4336.566 =
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dat cin dinh gia

3

Gia dét cua thira dit A bao dam chénh léch véi céc gia dét ude tinh khéng
qua 10%. ’ , o .
Két luan: Gia dat cu thé cua thua dit cin dinh gia A 13 4.600.000 ddng/m’.
¢) Duong nhua 20,5m:
Khao sét thi truong thu thip duoc céc thong tin nhu sau:
Thura dit can dinh gia A 13 Ls TDC-23-15, dudng 20,5m “Poan tir tiép gidp
dudng 60m dén nga tu tiép gidp duong ra khach san Him Lam”, vi tri 1
Thira dét so sénh B 13 O 9, TBD L4 3, dudmg nhya 20,5m vj tri 1 khu TBC
Khe Chit I;
Thira dét so sanh C 1a thia dit sé 78, TBD s6 84. Puong nhua 20,5m vi tri 1,
ngd tu bénh vién di Ta Leéng;
Thira dét so sénh D 14 thira dit sé 86, TBD s6 84. Puong nhya 20,5m vj tri 1,
ngd tu bénh vién di Ta Léng.

Khao sat thu thép thong tin:

. ) Thira ddt ci Thira dit SS | Thia dit SS
TT | PAC DIEM BDS wa Gatean | rhia ditSS B fra 4 a da
dinh gia A C D
; . TPC Khe Chit | Ban Hudi Pha, | Ban Hudi Pha,
T6 18, phudng L phue huone Hi huone Hi
_ i Him Lam. TP , phudng phudng Him phuong Him
1 | Dia chi Dién Bién’ Phﬁ- Noong Bua, Lam, thanh Lam, thanh
tinh Dién Bién, thanh phé Bién | ph6 Pién Bién | pho Dién Bién
H Bién Phu Phu Phu
3
2 | Ngudn tin TDC -23-15 | Nguydn Thj Vui Ng“g)%’;gD anh |1 s Thi Nu
3 | Muc dich sir dung | DAt & tai d6 thi | DAt dtai d6 thi | DAt & tai d6 thi | Dét & tai d6 thi
Gén bénh vién, ‘
xa trutmg hoc, | Gén truomg hoc, | Xa bénh vién, | Xa bénh vién,
4 | Vitri chg. Nam trong chg, xa bénh truedng hoc, trueong hoc,
’ khu téi dinh cu, | vién. Téptrung | chg. Tap trung | cho. Tép trung
dan cu chua 6n d6ng dén cu d6ng dén cu d6ng dén cu
dinh
Tiép gidp 2 mat Tiép giap 2
dudng: PBuong . N mét dubng:
5 | Giao thong nhwa 20,5m va Dutmg nhya Dudng nhya Pudng nhya
. 20,5m 20,5m ;
dudng nhya 20,5m’va
17,5m dudng dat 2m
Thoi diém chuyén
6 ) Nim 2018 Nam 2018 Nam 2018
nhuong
Hinh thura, dién ) ) dagide | Hinhchtinhat | Hinh chinhat | Hinh chi nha
7 | tich, kich thudc 1 a glac inh chil nhal inh chir nhat inh chir nhat
Dién tich dét (m?) 117,1 93,5 100,00 100,0
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Mat tién (m) 16,15 5,50 5,00 5,0
Chiéu sau (m) 5,00 17,00 20,00 20,00

8 | Taisan trén dat Khong cé Khéng cé Khong cé
Tinh trang phip E)u @ieu kl?n C6 gidy chimg | Co gidy chimg | Co gidy ching

.3 A . | cap giay ching . A A . a i

9 |ly vé quyén su ha L, nhian quyén sit | nhédn quyén st | nhén quyén sur

d dat fhan quych st dung dit dung dat dung dat
une dung dit ‘ ' -

Cic yéu t6 ha
t?mg

10 Bién, nudc, hé
théng thong tin Binh thud T4 b i b thue
lién lac, ha thng ky inh thudng ot Binh thuong Binh thudng
thuét.
Gia tri dat chuyén .,

11 A Can xdc dinh 486.200.000 400.000.000 420.000.000
nhwgng (dong)
Gid dit chuyén <,

12 N 2 Can xac dinh 5.200.000 4.000.000 4.200.000
nhwgng (dong/m”)

* Phan tich, so sanh, diéu chinh mic gia do cac yéu t6 khdc biét cla céc thira
dit so sanh véi thira dit can dinh gia:

+ Yéu 6 vij tri:

Thura dit cén dinh gia A (G::Tm bénh vién, xa trudng hoc, chg. Nam trong khu
tai dinh cu, dan cu chua 6n dinh) kém thita dit B (Gén truomg hoc, chg, xa bénh
vién. Tép trung dong dan cu) 12 6%; hon 2 thira d4t C va D (Xa bénh vién, truong
hoc, chg. Tap trung dong dan cu) la 5%;

Gia cia thua dat A 1a 100% thi gia cua thira dat B 1a 106%, thira dat C va
thira dat D 1a 95%;

Ty 1& didu chinh cia thira dit C va thira dat D:

100% - 95%

=5,26%
95%
Ty 18 diéu chinh ciia thira dit B:
100% - 106%
=-5,66%

106%

+ Yéu t6 giao thong:

Thira dit cAn dinh gid A hon 2 thira @it B va C (bdm dudng nhya 20,5m) la
10%; hon thira dit D (bam 2 mat dudng: dudng nhya 20,5m va dudng dat 2m) la
4%,

Gia cia thira dat A 12 100% thi gid ciia thira dat B 1a 90%, ciia thita dat C 1a
90%, clia thira dat D 13 96%;

Ty 1& diéu chinh ca thira dét B va thira dét C la:
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100% - 90%
90%
Ty 1é diéu chinh cia thira dit D la:
100% - 96%
96%
+ Yéu tb dién tich kich thuéc:

Thira d4t cin dinh gid A (c6 kich thuéc mit tién 13 16,15m) hon thira dit B
(c6 kich thudc mat tién 14 5,5m) 14 6%; hon 2 thira dit C va D (c6 kich thudc mit
tién 14 Sm) 13 7%;

Thira dit cAn dinh gid A (c6 chidu sau 1a Sm) hon thira dét B (c6 chiéu sdu la

17,0m) 12 4%, hon thira d4t C va D (¢ chidu sdu 13 20,0m) 14 5%;

Gi4 cia thira dit A 1a 100% thi gi4 cuia thita d4t B 14 90%, thira d4t C 13 88%,
thira dit D 13 88%;

Ty 1& didu chinh cta thira dat B 1a:

100% - 90%
90%
Ty 1é didu chinh cia thira d4t C va thira dit D la:
100% - 88%
88%
+ Yéu t6 hinh thé thira dat:

Thira d4t cn dinh gia A 13 hinh da gidc kém 3 thira dit B, C, D 1a 5%;

Gi4 cua thira dat A 14 100% thi gi4 cta thira dat B, C, D 13 105%. Ty I¢ diéu
chinh cia thira ddt B, C, D 1a:

100% - 105%
105%

+ Yéu t co sé ha tang:

Thura dét cAn dinh gid A bing 2 thira dit C va D (c6 ha ting cp nuéc sach,
dién, théng tin lién lac, ha ting k¥ thuét binh thuong) kém thira dat B (c6 cip nudc
sach, dién, thong tin lién lac, ha t?mg k¥ thuat tét) 1a 15%;

Gi4 cua thira d4t A 13 100% thi gid cua thira dat B 12 115%, cua thira dit C 13
100%, ciia thura dit D 13 100%;

Ty 1é diéu chinh cua thira dat B la:

100% - 115%
115%

- biéu chinh muc gia:

=11,11%

=4,17%

= 11,,11%

= 13,64%

= -4,76%

= -13,04%
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TT

YEU TO SO

Thira dit cin

Thira dit SS B

Thira dit SS C

Thira dit SS

SANH dinh gia A D
1| Dign tich (m2) 17,1 93,5 100,0 100,0
Gid tri dat tai
2 thdi diém xiic Cdn xdc dinh
dinh thang 1 ’ 486.200.000 400.000.000 420.000.000
nim 2020(dong)
Gia dit tai thoi
3 diém xic dinh Can xdc dinh
thang 1 nim : 5.200.000 4.000.000 4.200.000
2020 (d6ng/m?)
Ditu chinh cdc
4 £ K .
yéu to so sanh
Gén bénh vién, R "
: 3 . . n Xa bénh vién,
xa truong hoc, | Gan trudomg hoc, Xa bénh vién, rrutme h c
.. chg. Nam trong cho, xa bénh truong hoc, cho. ong ,Q ’
Vij tri e g .. N N - cho. Tép
khu tai dinh cu, | vién. Tép trung Téap trung dong trune dé
dan cu chua 6n ddng dan cu dén cu ng dong
dinh dan cu
4.1 '
Ty 1¢ 100% 106% 95% 95%
;,2 )’e diéu chinh -5.66% 5.26% 5.26%
Mizc diéy chinh -204.339,62 21052632 | 221.052,63
(déng/m’)
Tiép giap 2 g
mﬁtp d%r(‘;g: Tl? P £iap 2
Giao thé Duong nhua buong nhya Pudng nhua g:}t duor}ilgr.a
120 thong 20,5m va 20,5m 20,5m 28”;% “Vé
dudng nhya Y
17.5m dudng dat 2m
42 | 1y18 100% 90% 90% 96%
;;)l"’ diéu chinh 11,11% 1,11% 417%
(1)
Mirc diéu chink 577.777,78 444,444, 44 175.000,00
(dong/m’)
Dign tich, kich |y 4o oisc | Hinhchirnhdt | Hinhchnhat | ThokchE
thwoe nhat
Mat tién (m) 16,15 5,50 5,00 5,00
4.3 | Chiéu sau (m) 5,00 17,00 20,00 20,00
Ty 1é 100% 90% 88% 88%
Ty l¢ diéu chinh 11.11% 13,64% 13.64%

(%)
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Mu:rc dieu chinh
(dong/m’)

577.771,78

545.454,55

572.72727

4.4

Yéu t8 hinh thé
thira diit

Hinh da gic

Hinh chi¥ nhat

Hinh chir nhjt

Hinh chir
nhét

Ty 1

100%

105%

105%

105%

Ty 1é diéu chinh
(%)

-4,76%

-4,76%

-4,76%

MLQ:C diéu chinh
(dong/m’)

-247.619,05

-190.476,19

-200.000,00

4.5

Yéu té ha ting

Cd;o nmoc  sach,
dién, théng tin
lién lac, ha tﬁng
ky thudgt.

Binh thudmg

Tht

Binh thuong

Binh thuong

Ty 1§

100%

115%

100%

100%

Ty 1é diéu chinh
(%)

-13,04%

0,00%

0,00%

Mzg’c diéu chinh
(don g/m"7 )

-678.260,87

0,00

0,00

Gia dat wéce tinh
ctia thira dit cin
dinh gia theo
tirng thira dit so
sanh (d6ng/m?)

5.038.022

5.135.336

5.009.949

4.968.780

Ty I¢ diéu chinh
chung (7o)

-1,89%

0,56%

1,39%

Gia dat 14y tron
déng/m?2)

5.000.000

|

Gia dét cua thira dét A bao dam chénh léch vdi cac gia dit udc tinh khéng
qua 10%.

- Xac dinh muc gia cia thaa dat can dinh gia:

Gia d4t cla thira
datcan dinh gia =

5.135.336+ 5.009.949+ 4.968.780

3

= 5.038.022

Két ludn: Gia dét cu thé cua thira dat can dinh gia A 1a 5.000.000 ddng/m®.

5.2. P& xuat phuong an gia dat

- Duong nhua 20,5m bao gdm 03 16: L TDC 23 (thira 15); L6 TDC 25 (thira
16 va thira 32): 5.000.000 dong/m”.
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- Pudng nhya 17,5m bao gom 67 16: L6 TDC 22 (tir thira 01 dén thira 19);
L6 TDC 23 (tir thita 1 dén thira 14); L6 TDC 24 (thira 01 dén thira 19); L6 TDC 25
(tir thira 01 dén thira 15): 4.600.000 ddng/m’.

- Pudng nhya 15,5m bao gom 30 16: L6 TDC 24 (uir thira 20 dén thua 34);
.6 TDC 25 (tir thira 17 dén thira 31): 4.400.000 dong/m”.

6. Panh gid tac dong vé kinh té - xa hji cia phuwong 4n gid dat.

Gia d4t cu thé d& nghi twong dbi phi hop vai diéu kién kinh té x3 hoéi cua dia
phuong cling nhu muc dich dinh gia dat cu the d¢ tinh tién sir dung dét cva cac ho
gia dinh, c4 nhan khi giao dat Tai dinh cu, giao dat c6 thu tién sur dung dat
khéng thong qua hinh thic dau gia tai diém Tai dinh cu s6 3, phuong Him Lam,
thanh pho Pién Bién Phu.

S& Tai nguyén va Mdi trudng trinh Héi dong tham dinh gia dit tinh./.

Nguyen Pang Nam
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UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH DIEN BIEN Péc lap- Ty do- Hanh phiic
Sé: /QD-UBND Dién Bién, ngay  thdng 01 nam 2020
DU THAO
QUYET PINH

Phé duyét gid ddt cu thé dé tinh tién sit dung dit ciia cic hd gia dinh,
cd nhén khi giao dat T4i dinh cw, giao dit c6 thu tién sir dung dat khong thong
qua hinh thirc ddu gis tai diém T4i dinh cw s6 3, phwong Him Lam,
thanh pho Dién Bién Phi

UY BAN NHAN DAN TINH PIEN BIEN

Can cir Luét T4 chirc chinh quyén dja phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;
Can ctr Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can ctr Can cir Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
cia Chinh phu quy dinh vé gia dat; Nghi dinh s 01/2017/ND-CP ngay 06 thang
1 nam 2017 cua Chinh pht vé viéc stra d6i, bb sung mét sb nghi dinh quy dmh
chi tiét thi hanh luat dét dai;

Can ctr Théng tir s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua
B0 Tai nguyén va Mai trucmg quy dinh chi tiét phuong phap xac dinh gla dat
xdy dyng, dleu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tr van xac dinh gia dat;
Thong tu sé 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22 thing 6 nim 2016 cia B
Tai chinh - B Tai nguyén va Méi trudng huéng din viéc thdm dinh dy thao
bang gia dat ciia Hoi dong tham dinh bang gia dét, thAm dinh phuong 4n gia dat
ctia H6i dong thdm dinh gia dt;

Tiép theo Quyét dinh s6 106/QD-UBND ngay 13 thang 02 nam 2017 cua
UBND tinh Dién Bién vé viéc phé duyét dy an dau tu xay dung cong trinh: Ha
tng k¥ thuat khung khu try s& co quan, khu céng cdng, khu thuong mai dich vu
doc truc duong 60m;

Tiép theo Van ban s6 3437/UBND-TH ngay 23 thang 11 nam 2017 cia
UBND tinh DPién Bién vé viéc trién khai dy an xdy dyng cong trinh Ha tang k§
thudt khung khu tru s& co quan, khu céng cong, khu thuong mai dich vu doc
truc dudng 60m;

Xét dé nghi cia S& Tai nguyén va Madi truong tai To trinh s6  /TTr-
STNMT ngay  thang 01 nam 2020 va Théng bao s6  /TB-HDTDGPD ngay
thang 01 nim 2020 caa H3i ddng tham dinh gia dét tinh,



QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét gia dat cu thé dé su dung dat clia céc hod gia dinh, ca
nhan khi giao dat Tai dinh cu, giao dat ¢6 thu tién sir dung dit khong thong qua
hinh thirc d4u gia tai diém T4i dinh cu sé 3, phuong Him Lam, thanh pho Dién
Bién Phu, nhu sau:

- Buong nhua 20,5m bao gom 03 106: Lo TDC 23 (thira 15); L6 TDC 25
(thira 16 va thira 32): 5.000.000 dong/m’.

- Pudng nhua 17,5m bao gdm 67 15: L6 TDC 22 (tir thira 01 dén thira 19);
L6 TDC 23 (tir t}'lﬁa 1 dén thia 14); L6 TDC 24 (thwra 01 dén thua 19); 1.6 TDC
25 (tir thira 01 dén thira 15): 4.600.000 ddng/m’.

- Pudng nhua 15,5m bao gém 30 16: L6 TDC 24 (tu thira 20 dén thira 34);
L6 TDC 25 (tir thia 17 den thira 31): 4.400.000 ddng/m”.

Diéu 2: Cién ci gia dat cu thé duge phé duyét tai Pieu | cua Quyét dinh
ndy UBND thanh pho Dién Bién Phu ¢o trach nhiém phoi hop véi cac so nganh,
don vi ¢4 1ién quan td chirc thuc hién theo ding quy dinh phép luét hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh van phong Uy ban nh4n dén tinh; Gidm dbc cac sé: Tai chinh, Tai
nguyén va Moi truomg, Xy dung; Cuc truong Cyc thué tinh; Chu tich uy ban
nhan dan thanh phd Dién Bién Phi; Thi truéng co quan, don V] va ¢dc té chire,
hd gia dinh, ca nhan c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay /.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 3; .

- Lanh dao UBND tinh; CHU TICH

- Luu: VT,KTN.



