UBND TiNH PIEN BIfN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Pdc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S629F/ TTr-STNMT Dién Bién, ngay42_ thdang 11 nidm 2018
TO TRINH

Pé nghi thAm dinh Phwong 4n gla dat cu thé de tinh tién su' dung dat
khi giao dat tai dinh cw va giao dat ¢6 thu tién sir dung dit khong
thong qua hinh thirc dau gia quyén sir dung dit khu dat tai dmh cw
ban Na Nhan 3, xi Na Nhan, huyén Dién Blen thuoc dw an diu tw xay
dung c6ng trinh: Cai tao nang cap tuyen dwong

Na Nhan - Muong Phiing, huyén Dién Bién

Kinh giri: Hoi dong tham dinh gia dat tinh Dién Bién.

Can cir Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Cén cir Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15 thiang 5 nam 2014 cua
Chinh phtt quy dinh vé gla dat;

Can ctr Thong tu s6 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 ctia
B¢ Tai nguyén va Mol truong quy dinh chi tiét phuong phap xac dinh gia dat;
xdy dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gia dét cu thé va tu van xac dinh gia dat;
sd 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cla B4 Tai chinh - Bé Tai
nguyén va Méi truong hu'(mg dan viéc thdm dinh du thao bang gia dAt cia Hoi
dong thdm dinh bang gia dat, tham dlnh phwong an gia dat ciia Hoi dong thim
dinh gia dat;

Quyét dinh so 3980/Qb-UBND ngay 05 thang 8 nam 2016 cia UBND
huyén Dién Bién vé viéc phé duyét bao céo kinh té - ky thuat ddu tur xdy dung cong
trinh: X4y dung khutdi dinh cur ban Na Nhan 3, xa Na Nhan, huyén Dién Bién
thudc du 4n dau tu cong trinh xay dung: Cai tao ning cAp duong Na Nhan - Muong
Phang, huyén bién Bién;

So Tai nguyen va Mdi truong trinh Hoi déng thdm dinh gia dat tinh tham
dinh gia At cu thé dé tinh tién st dung dat khi giao dat tai dinh cu va giao
dAt c6 thu tién sir dung dét khéng théng qua hinh thic ddu gia quyén sit
dung déit, nhu sau:

Pt & néng thon: Puong dat Sm d6 bé téng 2m, vj tri 1: 150.000 dong/m’;

Pé nghi Hoi dong tham dinh gla 4t tinh thim dinh./.

Noi nhin:

- Nhu kinh giri;

- Lanh dao sé:

- Luu: VT, CCQLDD, TTPTQD. /b/

Bui Chiu Tuin



. UBNDTINHBDIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phic

Dién Bién, ngay  thdng 11 ndm 2018

BAO CAO THUYET MINH

Phwong an gia dat cu thé de tinh tién sir dung dat khi giao dit
tai dinh cw va glao dit c6 thu tlen sir dung dit khong thong qua hmh
.thirc ddu gid quyén sir dung dit thudc dw an: Cai tao ning cap tuyén
dwong Na Nhan - Mwéng Phang, huyén Pién Bién

(Kém theo To trinh 56 L3/ TTr-TNMT ngay41/11/2018 ciia s& TNMT)

1. Cin cir xdc djnh gia dat

Lujt Pat dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Nghi dinh s 44/2014/ND-CP , fgay 15/5/2014 cua Chinh phd quy dinh
vé gia dat;

Théng tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cia Bo Tai nguyén va
MBoi trudng quy dinh chi tiét phwong phap xéc dinh gia dit; xdy dung, didu
chinh bang gia dat; dinh gi4 dit cu thé va tu van xéac dinh gia dét; Théng tu lién
“tich s0 87/2016/TTLT-BTNMT ngay 22 thang 6 ndm 2016 cia by Tai nguyén
va Mbi trrdng vé viée hudng dan tham dinh du thao bang gia dat ciia Hoi dong
thdm dinh bang gia dat, thdm dinh phuong 4n gia dét ca Héi ddng thim dinh
gia dat;

Quyét dinh s6 3980/QD-UBND ngay 05 thing 8 nam 2016 ctia UBND
huyén Dién Bién vé viéc phé duyét bao céo kinh té - k¥ thuit dau tu xdy dung
cdng trinh: X4y dung khu dét tai dinh cu ban Na Nhan 3, xd Na Nhan, huyén
Dién Bién thudc dy an diu tu cong trinh: Cai tao nang cap tuyén duong Na
Nhan - Muong Phéng, huyén Dién Bién;

T6 trinh s6 1544/TTr-UBND ngay 24 thang 9 ndm 2018 ciia UBND huyén
Dién Bién vé viéc dé nghi xac dinh gia dat cu thé dé tinh tién sir dung dat tai khu
tai dinh cu ban Na Nhan 3, x& Na Nhan thudc du én: Cai tao, nang cép dudng
'Na Nhan - Muong Phang, huyén Dién Bién, tinh Dién Bién;

| Béo céo thuyét minh phuong éan gia dit s6 88/BC-TTPTQP ngay
12/11/2018 cta Trung tdm phat trién quy dit.

2. Xac dinh gia dat cu thé.

2.1. Muyc dich dinh gia dat cy thé: de tinh tidn sir dung dat khi nha nué6c
giao dt tai dmh cu va giao dat co thu tién sir dung dit khéng thong qua hinh
thirc dhu gid.

2.2. Thong tin v& gia dat thi trirong.

1



a) Thong tin vé cac thira dat cin dinh gia.

Khu dé} tai dinh cu thudc t& Trich do dia chinh khu dit do cong ty TNHH
'3-2 thanh pho Pién Bién Phu thuc hién ngay 02 thang 4 nam 2018.

- Dién tich khu ¢4t TPC: 1.000 m* gdm 05 thira (11,7m x 17,2m)/thira;
- Bia chi céc thira dat: ban Na Nhan 3, x4 Na Nhan huyén Dién Bién

- Loai dét can dinh gia: dét & néng thén - vij tri 01;

- Khu d4t quy hoach bam mit nén duong Sm, d bé tong 2m,

b) Tinh phép 1y cta c4c thira dt can dinh gia

Céc thira dht du didu kién cdp gidy chimg nhén quyén sir dung dit;

2.3. Két qué diéu tra, phén tich, tong hop théng tin.

a) Két qua diéu tra, khao sit va thu thiip gia dit thj truong:

Diéu tra 3 phiéu tai khu vure 14n cn ¢ diéu kién twong tu vé diéu kién tu
_nhié€n, kinh t€ - x& hdi, két cau ha tang k¥ thuit va ha tang xa hi tuong duong

Gid trj Gid tri
. Dién chuyén chuyén Thoi
Bén chuyén Bén nhén ¢ nhugng nhwgng diém
STT % tich N A 3
nhuwong chuyén nhwgng 2 trén hop diéu tra chuyén
(m”) 2 £
dong thyc té nhwong
(Dong) (Dong)
1 Lo Van Nudng Lo Vin O 325,0 | 33.000.000 } 33.000.000 | 9/2017
2 ) Nguyan Thj Bé Ng&?‘;r\ljan 4 463,0 | 23.000.000 | 40.000.000 | 72017
3 Ng“yer&zh‘ Nhw o Thi Chim | 1050 | 15.000.000 | 15.000.000 | 6/2017

4. Ap dung phwong phdp dinh gia dit.

Phuong phéap so sanh truc tiép.

5. Két qui xac dinh gia dat va dé xuét phwong an gia dat cu thé.

a) Két qua xdc dinh phuong an gia dat: Di voi dudng dit Sm, db bé
tong 2m:

* Khao sat thi truong thu thap dugc cac thong tin:

Thira dit cdn dinh gid 1a thira ddt A 16 s 3 - xa Na Nhan, vj tri 1;

Thira dat so sanh B 12 thira dit 902, TBD s 360-¢, xd Thanh Chan, duong
bé tong 2m;

Thira dét so sanh C 12 thira dit 336, TBD s6 384-b, xa Thanh Chan, vi trf
1, duomng bé tdng 3m;

Thira dAt so sanh D 1a thira dét s& 06(1), TBD s6 337-c, xa Thanh Chan, vi
tri 1 duong bé tong 3m;



diém chuyép
nhuong (dbng/m’)

. : Thita dit cin | Thira d4t SS | Thira d4tSS | Thira dit SS
TT | DPACDIEM BDS dinh gis A B C D
Lo sb 3. to béi 14, xa boi 15, xa boi 12, x4
. . ) T Thanh Chan Thanh Chén Thanh Chan
1 | Dia chi trich do dia A Tuin o s n PO
, N huyén Dién huyén Dién huyén Dién
chinh khu dat on n "
. Bién, Bién, Bién
2 | Ngudn tin Khao sat | Lo Vin Nuéng | Nguyén Thi Bé Nguyén Thi
: Nhu Na
. Dit & tai nong | DAt & tai ndng | Dat & taindng | DAt o tai
3 | My dich sir dung thon thon thon nong thon
Xa truomg hoc, | Xa truomg hoc, | Xa trudng hoc, (;rgn trtf:‘tm Y
' - cheg, tram y té. | gln cho, tram | gan cho, tram > HUOng
4 | Vitri n O N hoc, cho, tap
Khéng trung | yté, tdp trung | v té, tip trung .
dong da déng da dong da trung dong
ong dan cu ong dan cu ong dan cu a
dén cu
5 | Giao théng f_)u'fng dat Sm, | Dudng bé téng | Dudng bé tong Dﬁuong bé
bé tong 2 m 2m 3m tong 3 m
¢ | Thei diém chuyén Thang 8 ndm | Thang 5 nam | Théng 6 nim
nhwong 2017 2017 2017
Dién  tich, kich
thuée
7 | Dién tich dét (m?) 200,0 100,00 80,00 60,00
Mit tién (m) 11,70 10,00 12,10 5,00
Chiéu sdu (m) 17,09 10,00 6,61 12,00
8 | Taisan trén dat Khéng c6 Khéng cé Khéng cé
: Tinh trang phap ly C6 gidy chimg | C6 gidy chimg Qo g1y
A A A « A . N X N chlmg Ilhf;ln
9 |vé quyén s dung nhin quyén st | nhén quyén str T
dit dung dt dung dét quyen s
' i dung dat
Cic yéu t6 ha ting
10 | Dién, nuéc, hé théng | . : : : . . : :
N Binh Thuong | Binh Thuong | Binh Thudmg | Binh Thuong
théng tin lién lac
Gi4 tri dit chuyén |
] | Rhweng tai thai Cdnxdcdinh | 19.500.000 | 17.600.000 | 12.480.000
diém chuyén
nhwong (dong)
Gia dat chuyén
12 | Mhuong & thoi Cdn xdc dinh 195.000 220.000 208.000

thu'a d4t so sanh vdi thira dét can dinh gia

* Phaén tich, so sanh, dleu chinh mdc gia do cac yéu td khac biét clia cac

- Ket qua didu tra cho thdy thira dit can dinh gia va 3 thira d4t so sinh co4
yéu to gibng nhau (Cung muc dich sir dung, khéng c6 tai san trén dét, cac yéu td
ha ting, c6 gidy ching nhan quyén sir dung dét); c6 3 yéu té khac bigt ( Vj tri,
giao thong, dién tich kich thudc)




-’Dit:%u chinh mirc gia do cac yéu td khac biét ctia céc thira dat so sanh véi
thira dat can dinh gia.

+ Yéu td vi tri:

Thira dat can dinh gia A xa trudng hoc, chg, tram y té, khong trung dong
dan cu la 100%; Thira dat SS B va thira dat SS C xa trudng hoc, gan cho, tramy

té. Tap trung déng dan cu hon thira dt A 1a 15%; Thira dat SS D gan tram y té,
truomg hoc,cho, tip trung déng dan cu hon thira dat A 13 20%

~ Gid cta thira dat A 12 100% thi cta thira dat B va thua dét C 14 115%, thira
dat D 1a 20%;

Ty 1& diéu chinh ctia thira d4t B la:
100% - 115%

= -13,04%
115%

Ty 1& diéu chinh ctia thita dat C la:
100% - 115%

=-13,04%
115%
Ty 1& diéu chinh cta thira dat D la:
100% - 120%
=-16,67%

120%

+ Yéu tb giao thong:

Thira dat cén dinh gia A bam mit dudng dit Sm, bé tong 2m la 100%;
Thira d4t SS B tiép giap duong bé tong 2m kém thira dat A 1a 2%; Thira dat SS
C va thira dat SS D tiép giap dudong bé tong 3m hon thira dit A 13 15%

Qla ctia thira dat A 13 100% thi cla thira dit B 1a 98%, thira dat C1a 115%,
thira dat D la 115%;

Ty 1¢ diéu chinh cta thira dat B la:
100% - 98%

= 2,04%
98%

Ty 1é diéu chinh cua thira dat C la:
100% - 115%

= .13,04%
115%

Ty 18 diéu chinh cta thira dit D la:



100% - 115%

=-13,04%
115%

+ Yéu té dién tich kich thudc:

Thira dét cén dinh gid A c6 kich thude mat tién 12 11,7m 1a 100%, thira dat
SSBcod klch thuéc mat tién la 10m kem thira dat A 1a 1%, thira dat SS C co kich
thuorc mat tién 1a 12, lm hon thira dét A la 2%, thira dat SS D ¢6 kich thude mat

tién 12 Sm kém thira dit A 13 4%;

_ Thira dAt cén dinh gid A ¢6 chiéu sau 1a 17,09m la 100%, thira dat SS B ¢6
chiéu s'éu la 10m hon th}ira dat A la 4%,th£ra dat SS C ¢é chiéu §ﬁu la 6,61m hon
thira d4t A 12 6%,thira dat SS D c6 chiéu sau 1a 12m hon thira dat A 14 2%;

Gia cla thira dit A 1a 100% thi cda thia dat B 1a 103%, thia dét C 1
108%, thira dat D 1a 98%;

Ty 1é diéu chinh cia thira dét B la:
100% - 103%

=-2,91%
103%
Ty 1é didu chinh ctia thira dét C la:
100% - 108%
=-741%
108%
Ty 18 didu chinh cta thira dat D 1&:
100% - 98%
=2,04%

98%

+ Yéu t6 ha ting:

Thira d4t can dinh gid A c6 didu kién cép nudc sach, dién, thong tin lién
lac 1a 100%, thira dat SS B, thira dét SS C, thua dit SS D ciling ¢6 diéu kién vé
yéu td ha ting gidng thira dat A ;

Gid cia thira dit A 1a 100% thi cta thira dét B 1a 100%, thira ddt C 1a
100%, thira dat D 1a 100%; ty 1¢ diéu chinh bang 0.

-U'bc tinh gia dét cha thita dit cin dinh gia

YEU TO SO Thira dit cin Y aEe X . Ak
TT SANH dinh gid A Thira dit SS B | Thira dit SS C | Thira d4t SS D

1 | Dién tich (m2) 200,0 100,0 80,00 60,00




Gia tri dit chuyén
nhwong dua vé

2 | thoi diém xdc dinh | Canxde dinh .| 19.500.000 17.600.000 12.480.000
gis thiang 11/2018 '
(dong)
Gid dit chuyén
nhuong dua  vé i
3 | thoi diém xdc dinh | Cdn xdce dinh 195.000 220.000 208.000
gida thang 11/2018
(ddng/m?)
4 B'iéu chinh cde yéu
to so sanh
Xa truomg hoc, | Xa trudmg hoc, Xa trudng hoc, | Gén tram y té,
Vi tri chg, tram y té. gan chg, tram gan cheg, tram | trudng hoc,cho.
Hir Khéng trung | y t&. Tép trung | yté. Tap trung | Tap trung doéng
dong dan cu dong dan cu déng dén cu dén cu
4.1 Ty 1€ 100% 115% 115% 120%
Ty 1¢ diéu chinh (%) -13,04% -13,04% -16,67%
Mikc  diéu  chinh .
(@bng/ni) -25.435 -28.696 -34.667
Giao théng Du?nig dat 5m, | Duong bé tong | Duong be tdng | Duodng bé tong
bé tong 2 m 2m Im 3m
42 | Ty lé 100% 98% 115% 115%
Ty 1¢ diéu chinh (%) 2,04% -13,04% -13,04%
Mic  dieu  chinh
(dé‘ng/m‘?) 3.980 -28.696 -27.130
Dién tich, Kich
thwde
4.3 | Mat tién (m) 11,70 10,00 12,10 5,00
Chiéu sdu (m) 17,09 - 10,00 6,61 12,00
Ty ié 100% 103% 108% 98%
Ty I¢ diéu chinh (%) 2.91% -7,41% 2,04%
Mirc  @iéu  chinh
(dc‘;ng/m‘?) -5.680 -16.296 4.245
44 [ yéu 16 ha ting
Cap nuée  sach,
dién, thong tin fien | Binh Thuong | Binh Thudng Binh Thudng Binh Thudng
lac
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty i¢ dicu chinh (%) 0,00% 0.00% 0,00%
Mie  diéuw  chinh 0 0 0

(c'l'(;”:n"g/m'7 )




Gia dit wée tinh
ctia thira dit cin
dinh gid theo tirng 154.875 167.865 146.312 150.448
thira dit so sdnh
(@dng/m?)

Ty Ié dieu chinh

- 0 0 0
chung (%) 1.74% 5,85% 2.94%

Gid dit ldy tron 150.000

- Xac dinh mirc gia cta thira dat can dinh gia:

Gié dét clia thira 167.865+146.312+150.448
datcandinh gia = :

H

154.875
3
Ty 1& chénh léch giira thira dat A véi gia dat woc tinh lan luot 1a:
-7,74%; 5,85%; 2,94%,;
Gia dat cia thira dat A bao dam chénh 1éch vai cac gia dat uée tinh khong
qua 10%.
Két luéin: Gia dat cu thé cua thira dt can dinh gia A 13 150.000 ddng/m’.
b) P& xudt phwong an gi4 dat
Dat & ndng thén: dudng dit 5m, db bé tong 2m, vi trf 1: 150.000 ddng/m>
2.6. Panh gia tac déng vé kinh té - xi hii ciia phwong 4n gia dit
Gia dat cu thé Idé nghi tuong déj pht hgp vo1 nguoi sir dung dit, phu hop
voi tiph hinh thuc t€ tai dia phuong, tao diéou kién thuén lgi trong viéc 6n dinh
doi séng cho céac hé gia dinh, ca nhan'khi trién khai thye hién dy an.

S¢ Tai nguyén va Méi trudng trinh Hoi ddng thdm dinh gia dét tinh./.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PIEN BIEN DPéc 1ap- Tw do- Hanh phic
Sb: /QP-UBND Dién Bién, ngay  thdng 11 ndm 2018
DU THAO
QUYET DINH

Phé duyét gia dit cy thé dé tinh tién sir dung dat khi giao dit tai
dmh cir, glao dat co thu tlen Str dung dat khong thong qua hinh thirc
dau gia quyén sir dung dat khu @it tai d;nh cwr ban Na Nhan 3, xi Na
Nhan, huyén Dién Blen thuoc dy an dau tw xdy dwng cong trinh: Cai

tao niang cip tuyén dwong Na Nhan - Mwong Phing

UY BAN NHAN DAN TiNH DIEN BIEN

Can ctr Luat T4 chic chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015;
Can cr Luat Dt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Cén ol Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15 théng 5 nam 2014
cia Chinh phd quy dinh vé gla dit; Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang
1 ndm 2017 cda Chinh phu v¢ viée sua ddi, bé sung mot sé nghij dinh quy dinh
chi tiét thi hanh luét dit dai;

Can ctr Thong tu sd 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cla
B6 Tai nguyén va Mai trudng quy dinh chi tlet phuong phap xéac dinh gla dat;
xay dung, dleu chinh bang gia dat; dinh gia dit cu thé va tu van xac dinh gia dat;
Thong tu sb 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cua BO Tai chinh -
B0 Tai nguyén va Méi trudng hudng dan viéc thim dinh du thao bang gia dht

‘ctia Hoi dbng thidm dinh bang gia dét, tham dinh phuong 4an gia dat cia Hoi
dong thim dinh gia dat;

Quyét dinh sé 3980/QD-UBND ngay 05 thang 8 nam 2016 cia UBND
huyén Dién Bién vé viéc phé duyét bao co kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung
cong trinh: X4y dung khu tai dinh cw ban Na Nhan 3, xd Na Nhan, huyén Pién
Bién thudc du an dau tu cdng trinh xdy dung: Cai tao nang cap dudong Na Nhan -
Muong Phing, huyén Pién Bién;

Xét d& nghi cia S& Tai nguyén va Mbi truong tai To trinh s6  /TTr-
STNMT ngay  thang 11 nim 2018 va Thong bao s  /TB-HDTDGD ngay
thang 11 ndm 2018 cua Hoi déng tham dinh gia dt tinh,

QUYET DINH

Diéu 1. Phé duyét gia dat cu dé tinh tién sir dung dat khi nha nudc giao
"dat tai dinh cu va giao dat ¢o thu tién sir dung dat khong thong qua hinh thic



ddu gia thuéc du 4n Cai tao, nang cdp dudng Na Nhan - Muong Phing, huyén
Dién Bién, nhu sau:
Dit & ndng thon: Puong dat 5m db bé tong 2m, vi tri 1: 150.000 déng/m?;
Piéu 2: Cin cir gia dat cy thé dugc phé duyét tai Pidu 1 cia Quyét dinh

nay UBND huyén Dién Bién ¢6 trach nhiém phdi hop voi cac s& nganh, don vi
c6 lién quan t6 chire thire hién theo diing quy dinh phap luat hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chénh van phong Uy ban nhdn dan tinh; Gidm dbc cac so: Tai chinh, Tai
‘nguyén va Mbi truong, Xay dung; Cuc truéng Cuc thué tinh; Chu tich Uy ban
nhan dan huyén Dién Bién; Thu trudng co quan, don vi va cdc to chuc, hé gia
dinh, c4 nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu’ Dléu 3; r

- Lanh dao UBND tin CHU TICH

- Luyu: VT,KTN.



