. _UBNDTINHDIENBIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Pic lap - Tw do - Hanh phic

S6: L64/STNMT-QLDP
V/v 1 soét cac vudng mac, chong chéo gilta cdc Dién Bién, ngay /O thang 4 ndm 2018
quy dinh cia phap lut lién quan dén vie ti€p cén
dét dai cha ngudi din va doanh nghiép.

Kinh giri: S& Tu phap.

Thuc hién Vén ban 36 222/UBND-NC ngay 26 thang 01 ndm 2018 cua
UBND tinh vé viéc ra soat cac vuong mic, chdng chéo gifra cdc quy dinh cia
phap luit lién quan dén viéc tiép can dit dai ctia ngudi dan va doanh nghiép.

Sau khi kiém tra, ra soat; S& Tai nguyén va Moi trudng tdng hop céac
vuong mic, bat cdp, chdng chéo giita cic quy dinh cla phép ludt lién quan dén
viéc tiép can dit dai clia ngudi dan va doanh nghiép dé thuc hién cdc du 4n dau
tu, kinh doanh trén dia ban tinh, véi cac néi dung cu thé nhu sau.

1. Thyc hién Luit Pat dai nam 2013 va cic Vian ban huéng din thi hanh
ludt, S& Tai nguyén va M6i trudng da tham muu cho UBND tinh trién khai thi
hanh luat Luat Dét dai, thyc hién tuyén truyen phé bién Luat Pat dai va cc van
ban huéng dan thi hanh luat, to chirc tap hudn cho céc co quan, ban nganh va
UBND céc huyén, thj x4, thanh phd; thudng xuyén huéng dan UBND cdc
huyén, thi x4, thanh phé thuc hién cong tc quan 1y nha nudc vé dat dai tai dia
phuong Két qua d3 timg budc néng cao chi s6 tiép cén dt dai tai dia phuong,
ddi méi trong cOng tac quan ly nha nuée vé dAt dai trén dia ban tinh; tuy nhién,
trong qua trinh trién khai thi hanh luat vin con nhidu vudng méc, bit cip, chong
chéo gifta cac quy dinh ctia phap luat lién quan dén viée tiép can dit dai.

2. Nhitng ndi dung viréng mic, bit cip, chdng chéo.

a) Theo quy dinh Diéu 118, Lut Pit dai nam 2013, st dung dat dé diu tu
xéy dyng nha ¢ dé ban hoiic cho thué hofic cho thué mua; diu tu xdy dung két
chu ha ting dé chuyen nhuong hogic cho thué; sir dung quy dht dé tao vén cho
dau tu xdy dung két cdu ha tng; sir dung dit thuong mai, dich vy; dht co sd san
xUuit phi néng nghiép thi phai thyc hién giao dit c6 thu tién str dung dét, thué dit
theo hinh thite diu gid quyén sir dung dat. Miit khéc, trén dia ban tinh Dién Bién
quy hoach khu cong nghigp, cym cong nghiép d& dwoc Thu tuéng Chinh phu
déng y nhung chua dugc giai phong mét bang va diu tu ha tang ky thudt; tinh
Dién Bién la tinh ngheo khong di kinh phi dé glal phéng mit bing sach va dau
tu ha tang k¥ thuat dé kéu goi diu tu din dén viéc hang ndm c6 nha ddu tu rit
mudn dau tu trén dia ban tinh ddc bi¢t 12 doanh nghiép vira va nho nhung tinh
khéng cé quy dAt nén rat khé khin trong viée giao dat, cho thué dit dé thyuc hién
cac du an dau tu. Truong hop d& c6 doanh nghiép duge phép nhin chuyén
nhuong, gop von @ thuc hién cdc dy 4n nhung ngudi st dung dat dé nghj gia
chuyén nhugng cao nén khé khén trong vige trién khai thuc hién; viéc lya chon
vi tri, dja diém dé thuc hién du an hién nay chit yéu duoc thuc hién thong qua



hinh thire thoa thun vi trf dja didm theo nhu cdu cila nha dau tr va quy dit hién
cb, nén bi ddng, chua khai thac duoc quy dat d3 duge phé duyét theo quy hoach.

b) Theo quy dinh tai Diéu 32, Luit Dau tu nim 2014 va Dleu 30, Nghi
dinh 50 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015, trinh tur thu tuc khi trién khai thyc
hién dy 4n diu tu trén dia ban tinh thi HO so ndp tai S& K& hoach va Dau tu dé
ldy y kién thdm dinh ciia co quan nha nuéc c6 thdm quyén vé ni dung nhu cau
str dung dat, diéu kién giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung
dat... va thanh phan hd so quy dinh tai Didu 33, Luat Pau tu nam 2014.

Tuy nhién, theo quy dinh tai sé thir tu 2, muc 1.2 phén 11, Quyét dinh s
2555/QD-BTNMT ngay 20/10/2017 ctia B6 Tai nguyén va Méi truong vé viée
¢dng bd thit tuc hanh chinh méi ban hanh; duoc stra dbi, bd sung trong linh vuc
d4t dai thudc pham vi chirc ning quéan 1y nha nude ctia BS Tai nguyén va Moi
trudng; didu kién @i voi ngudi duge Nha nude giao dét, cho thué dét, cho phép
chuyén muc dich st dung dat dé thye hién du 4n dau tu theo quy dinh tai Diéu
14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phi quy dinh chi
tiét thi hanh mot sb diéu ctia Lujt DAt dai, theo d6 Hb so ndp tai S& Tai nguyén
va Mbi truong dé thyc hién thdm dinh va thanh phén hd so theo quy dinh tai
Quyét dinh s6 2555/QD-BTNMT ngay 20/10/2017 cia Bé Tai nguyén va Mdi
truong.

Nhu vay, Luat Dau tu va cdc van ban thi hanh Luat Dt dai chua théng
nhét vé trinh ty thi tuc va thanh phan hd so thim dinh nhu cu su dung dat.

¢) Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 129 Luat DAt dai 2013 han mtrc
“Khéng qua 02ha cho mdi loai dat @i vai céc tinh, thanh phd truc thudc Trung
wong khéc”; Han murc giao dit con thip so véi thuc t& cdc hd gia dinh, c4 nhan
dang sir dung vao muc dich dit tréng cdy hang nim nhét 13 céc ving ddng bao
dan toc thiéu sb, viing ¢6 didu kién kinh té xa hoi khé khin dang st dung dit vao
muyc dich nuong luan canh, do d6 kho khén trong viéc cap glay ching nhén
quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gén lién voi dét.

d) Theo quy dinh tai diém b, khoan 5 Diéu 20, Nghi dinh s 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 quy dinh: |

“b) Trudng hop hé gia dinh, c4 nhén khéng truc t1ep san xuat ndng nghiép
thi dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung d4t, quyén so hiru nha o va tai san
khéc gén 1ién véi dit theo hinh thire thué dit ciia Nha nude ddi véi dién tich dat
dang st dung; thoi han thué dét dugc thyc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu
126 va Khoan 4 Diéu 210 ctia Luét Dat dai;"

Trén dia ban c6 nhiéu truong hop thira dat ctia hd gia dinh, cd nhén khong
truc tiép san xuit néng nghiép dang sir dung, nim trong khu dan cu (dic biét 1a
khu dén cu d6 thi) pht hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dét 14 dét &; nhimg
thira ¢4t ndy c6 ngudn géc:

Chia tach tir thira d4t ¢6 nha & trude ngay 1/7/2004 thanh céc thira dét ¢6
nhd & va céc thira d4t néng nghiép khdng c¢6 nha & hodc khong ¢ céc ¢dng trinh
san xudt kinh doanh, dich vu phi ndng nghiép;



H$ gia dinh, c4 nhin khéng truc tiép san xuét nong nghiép da nhéin
chuyén nhuong cac thira dat néng nghiép dugc tach ra nhu néu trén;

Nay thuc hién cap Gidy ching nhén quyén sir dung dit, quyén s¢ hitu nha
& va tai sin khdc gén lién véi dit déi v6i cac thia dat nong nghiép khong c0O nha
¢ hodc khéng co cic cong trinh sdn xudt kinh doanh, dich vu phi ndng nghiép
néu trén thi loai dét dugc cap 1a dat ndéng nghiép theo hinh thic thué dit cia Nha
nude dbi véi dién tich dat dang st dung; thdi han thué dit dugce thuc hién theo
quy dinh tai Khoén 2 Piéu 126 va Khodn 4 Dleu 210 cua Luat Dét dai. Nhu vay
ho gia dinh, ¢4 nhan khéng tryc tiép san xudt ndng ngh1ep dang sur dung khong
dong y chuyen sang thué dit vi ho di va dang s dung 6n dinh tir truée
01/7/2014 va khéong thyc hién viéc cdp gidy chimg nhén theo quy dinh.

e) NOi dung ¢), d) néu trén di dugc Bo ‘Tai nguyén va M6i trudng tra 1o
ctr tri tinh Dién Bién tai Muc VIII, Vin ban sb 103/DPBQH-TH ngay 28 thang
9 ndm 2015 clia Poan dai biéu Québc hoi tinh Dién Bién vé viéc tong hop tra 1o
kién nghj ctta cu tri cua cac Bg, nganh. Tuy nhién noi dung tra 1oi chua duge cir
tri tdn thanh va vuéng méc trong qua trinh trién khai thuc hién, do d6 dé nghi Bo
Tu phdp, B Tai nguyén va Méi trudmg bdo cdo Chinh phil, Qubc hdi xem xét
quyét dinh.

3. P& xuit, kién nghi

a) Dbi voi dét chua duge glal phoéng mat bang, cho phép Chu dau tu duge
Umg trude kinh phi bdi thudng, giai phong maét bang dé thuc hién glao dt, cho
thué dit khong théng qua hinh thirc diu gla quyen sur dung dat dbi véi du 4n s
dung dat thuong mai, dich vu; dit co s& san xuét phi néng nghiép; dét xdy dung
nha & dé bén;

b) Dé tao diéu kién cho cac nha diu tu thyc hién du 4n diu tu trén dia ban
tinh, giam bét thoi gian thuc hién thi tuc hanh chinh, kién nghi B K¢é hoach va
Diu tu, Bo Tai nguyén va Moi truong va Chinh phu stra ddi trinh ty thu tuc
thdm dinh, thanh phan hé so thdm dinh du 4n ddu tu dam bao thdng nhit.

c) bé nghl Chinh phu, Quoc hoi bd sung vé han murc giao dat “khong qua
5ha cho dat trong céy hang nim déi véi dong bao dan tde thleu s6 viing ¢6 didu
kién kinh té - xa hoi kho khan va viing ¢6 diéu kién kinh té - x3 hoi dic bigt kho
khdn” nhu tinh Dién Bién.

d) Theo quy dinh tai khoan 5 Didu 20, Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 nén sira thanh:

“Ho gia dinh, ¢4 nhin dang st dung dét 6n dinh vao myc dich thudéc nhom
dat nong nghiép tir truge ngay 01 thdng 7 ndm 2004, nay duge Uy ban nhén dén
cap x4 x4c nhin la dt khong c6 tranh chip thi dugc cong nhdn quyén st dung
dat nhu sau:

a) Truong hop h¢ gia dinh, cd nhdn dugc cap Gzay chu'ng nhdn quyén siv
dung ddt, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién voi dat theo hinh thire
Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dat doi voi dién tich dét dang su dung
nhung khong vuot qud han mike giao dat nong nghiép quy dinh tai Piéu 129 cria



Lugt Ddt dai; dién tich dat néng nghiép con lai (néu cé) phai chuyén sang thué
dat ciia Nha nuéce;

b) Déi véi dat nong nghiép trong ciing thira dat cé nha o, cong trinh xdy
dung khac ma khéng dwgc cong nhén la dit phi néng nghiép quy dinh tai Khodn
1 va khoan 2 Diéu nay thi hé gia dinh, cé nhan dang svr dyng dat dwoc cdp Gidy
chiimg nhdn quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & vé tai san khéc gdn lién véi
ddt theo muc dich hién trang dang sit dung nhu truong hop quy dinh tai Diém a
Khoadn nay;, néu nguoi su dung dat de nghi chuyén sang st dung vao muc dich
phi nong nghiép thi phdi lam thi tuc chuyén muc dich sir dung ddt va phdi nop
tién sir dung dat theo quy dinh cua phap lugr”.

(Chi tiét ¢6 phu luc I, IT kém theo)

Trén ddy ra sodt cac vuéng mic, chdng chéo gilta cdc quy dinh cua phap
luét lién quan dén viéc tiép can dét dai coa nguoi dan va doanh nghiép ctia S¢&
Tai nguyén va Mai truong, dé nghj S& Tu phap tdng hop theo quy dinh./. g—

Noi nhn: GIAM POC
- Nhur trén;
- UBND tinh (b/c);
- Lanh dao S8¢;
- Chi cuc QLDD;
- Luw:VT.




BANG RA SOAT BAT C
DINH CUA PHAP LUAT LI
DAN VA DOANH NGHI

PHU LUCI

(Kem theo Vin bén s6 3¢ /STNMT-QLDD ngay 46 /4/2018
ctia §¢ Tai nguyén va Moi trucng)

KINH DOANH

AP, CHONG CHEO, VUGNG MAC GIUA CAC QUY
EN QUAN DEN VIEC TIEP CAN DAT PAI CUA NGUOI
EP DE THUC HIEN CAC DU AN DAU TU, SAN XUAT

STT Tén Quy Bit cap, virong mic, Pé xuit, kién nghi | Ghi
VBQPPL | dinh ey chdng chéo chu
thé
Luat Dat dai | Didu 118 | Sir dung dat dé dau t xdy | Doi voi dat chua duge
nim 2013 dung nha & dé ban hodc cho | gidi phéng m3t bing,
thué hodc cho thué mua; diu | cho phép Chi diu tu
tu xdy dyng két cdu ha ting | duge tmg trwdc kinh
dé chuyén nhwong hodic cho | phi bbi thuong, giai
thug; sir dung quy dit dé tao | phong mat bing dé thue
v6n cho dAu tr xdy dung két | hien giao dit, cho thué
1 chu ha ting; sir dung dit | dét khong théng qua
thuong mai, dich vy; dét co | hinh thire dfu gi4
s& san xudt phi néng nghiép | quyén sir dung dét doi
thi phai thye hign giao dit | véi dy an sir dung dat
¢6 thu tién si dung dit, thuong mai, dich vy,
thué dit theo hinh thire | dit co so san xuit phi
dfu gia quyén sir dung dit | nong nghiep; dét xdy
dvng nha ¢ dé ban
- LuatvDéu - D}e::u 32 | Theo quy dinh tai Didu32 | Dé tao didu kién cho
wnam |- Dieu30 | 1 yat DAty nam 2014 va cac nha dau tu thuc
2014 - S0 thlr | pidy 30 Nghj dinh s6 hién dy 4n diu tr trén
-Nehi dinh | tw2, muc | 1 18/2015/ND-CP ngay dia ban tinh, giam bét
s6 1-2phan { 12/11/2015, twinh ty th tuc | thoi gian thye hién tha
LI8F201/N 1L i trién khai thyc hién dw | te hanh chinh, kién
D-CP ngay an dau tu trén dia ban tinh nghj By Ké hoach va
12/1172015 thi Hb so np tai S¢ K& Diu v, B§ Tai
2 - .Quye} hoach va Piu tu; theo quy | nguyén va Méi trudong
dinh so dinh tai Quyét dinh sé va Chinh pha sira doi
2555/Qb- 2555/QD-BTNMT ngay trinh ty thi tuc thim
BTNMT 20/10/2017 theo d6 Ho so | djnh, thanh phin hé
ngay ndp tai S& Tainguyén va | so' thAm dinh dw 4n
20/10/2017 Moi trwimg dé thyc hién | ddu  tw dam  bio
thim djnh théng nhit wén dia
ban tinh Dién Bién.
Luat Datdai | Diémb | Han mirc “Khong qua 02ha | B3 sung vé han mirc
2013 khoan 1 | cho méi loai dét déi véi céc | giao dat “khong qua
Diéu 129 | tinh, thanh phd tryc thude | Sha cho dit trong cdy
3 Trung wong khac”; Han hang nam déi véi
mirc giao dét con thip so | ddng bao dan toc thidu
voi thuc t€ cac ho giadinh, | s6 ving co diéu kign
cd nhdn dang sir dung vio kinh t€ - xi hoi kho




myc dich dat trong cdy hang
nam

khan va ving co diéu
kién kinh té - xa hoi
ddc biét kho khin”
nhu tinh Dién Bién.

Nghi dinh
sb
43/2014/ND
-CP ngay
15/5/2014
ctia Chinh
phu

Khoéan 5

Diéu 20

“b) Truomg hop hd gia dinh,
cd nhén khong tryc tiép san
xuat néng nghiép thi dugc
cap Gidy chimg nhén quyen
st dung dit, quyén s& hiru
nha ¢ va tai san khac gin
lién v&i dét theo hinh thir
thué dit ca Nha nuéc dbi
véi dién tich dit dang sir
dung; thdi han thué dat
duoc thuc hién theo quy
dinh tai Khoan 2 biéu 126
va Khoan 4 Diéu 210 cia
Luat Dét dai;"

Truomg hop ho gia
dinh, ¢4 nhin dugc cap
Giy ching nhin quyén
sir dung dat, quyén s¢
hitu nha & va tai san
khéc gén lién v6i dat
theo hinh thic Nha
nuéc giao dit khong
thu tién sir dung dht dbi
voi dién tich dit dang
st dung nhung kh(‘)ng
vuot qud han mirc giao
dit néng nghiép quy
dinh tai Diéu 129 cim
Luit DAt dai; dién tich
dat ndng nghiép con lai
(néu cd) phdi chuyén
sang thué dit cia Nha
nuoc;

Di véi dit nong
nghiép trong cing thira
dat c6 nha &, cong trinh
xdy dung khic ma
khdng dugc cong nhin
la d4t phi nong nghiép
quy dinh tai Khoan | va
khodn 2 Biéu nay thi ho
gia dinh, ¢4 nhan dang
st dung dat duoc cap
Gidy chimg nhén quyén
sir dung dét, quyén so
hitu nhd & va tai san
khic gin lién véi dét
theo myc dich hién
trang dang st dung nhu
trudng hep quy dinh tai
Diém a Khodn nay, néu
ngudi sir dung dat dé
nghi chuyén sang sir
dung vao muc dich phi
néng nghiép thi phai
lam thu tyc chuyén muc
dich sir dung dat va
phai ndp tién s dung
dit theo quy dinh cla
phap luat”.




DANH MUC CAC VAN BAN
SUNG, BAN HANH MOI H

(Kém theo Vin ban s6 A4 /STNMT-QLDD ngay 0/4/2018
cua S¢ Tai nguyén va M6i trucng)

PHU LUC I

QUY PHAM PHAP LUAT KIEN NGHJ SUA POI, BO
OACHUY BO VA DU KIEN TIEN PO THUC HIEN

Co quan chiy | Kién nghi sira L$ trinh
STT | Ténvinban | -4 ) d8i/bd sung/ban b irin Ghi chi
tri soan thao R e 1o thwc hién
: hanh méi/hiy bé ' ’
Lu4t Dét Dai
ndm 2013; ]
Nghi dinh s B¢ Tai £ R S .
1 43/2014/ND.- nguyén va Kién nghi sira d6i/bd thang 10
\ e sung ndm 2018
CP ngay Méi trutmg

15/5/2014 cta
Chinh phu
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