UBND TiNH BIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6 779 /TTr-STNMT Dién Bién, ngay 4% thing 8 niim 2018
TO TRINH

Pé nghj thim dinh phuwong an gia dit cu thé dé tinh tién bdi thwong
khi Nha nuwéc thu héi dat dy an: Xay dung m¢i try s& lam vige toa 4n nhéin
dan huyén Mudng Ang

Kinh giri: Héi ddng thdm dinh gi4 dat tinh Dién Bién.

Can cir Luat Pat dai ngay 29 thing 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 théng 5 nam 2014 cla
Chinh pht quy dinh vé gi4 dat;

Cin ct Théng tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 ndam 2014 cua
B¢ Tai nguyén va Mdi trudng quy dinh chi tiét phuong phap xac dinh gna dat;
xdy dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gia dét cu thé va tu van xdc dinh gia dit;
50 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 ctha B Tai chinh - B Tai
nguyén va Mdi truong hudng dép viéc tham dinh dy thdo bang gia dat cia Hoi
dong tham dinh bang gia dat, tham dinh phuong an gia dat cia Hoi dong tham
dinh gia dat;

Quyét dinh s6 45/QD-TA ngay 09 thang 5 ndm 2018 ciia Toa 4n nhan dan
tinh Dién Bién ve viéc phé duyét du dn dau tu xay dung: X4y dung mdi tru s lam
viée 10a 4n nhdn dan huyén Mudng Ang;

S¢ Tai nguyén va Mbi trudng trinh Hoi dong thdm dinh gia dat tinh tham
dinh phuong an gia dat cu thé, nhu sau.

* Pat &

- Vitri 1: 320.000 ddng/m?; vi tri 2: 170.500 ddng/m’;

* Pit nong nghiép

+ Dét trdng cay lau nam: 30.000 déng/m’;

+ Dat nudi trong thuy san: 41.000 déng/m’;

Dé nghi Hoi dong tham dinh gia dat tinh thAm dinh./.

Noi nhn: KT GIAM POC

- Nhu Kinh i
- Lanh dao so;

- Luu: VT, CCQLPD, TTPTOD. /j.;/-




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH DPIEN BIEN DPoc lap- Ty do- Hanh phiic
Sé: /QD-UBND Dién Bién, ngday  thdng 8 nim 2018
DU THAO
QUYET DINH

Phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién bdi thuwong khi Nha nudéc thu
hoi dat xiy dung du an: Xay dung m&i tru s¢ lam viéce toa an nhan dan
huyén Muong Ang

UY BAN NHAN DAN TINH PIEN BIEN

Can ctr Luat TS chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 théng 6 nam 2015;

Can cir Luat Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Cin cir Nghi dinh s 44/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 cla
Chinh ph( quy dinh vé gia dat;

Can cir Thong tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nim 2014 cla
Bo Tai nguyen va Mdi truong quy dinh chi tiét phuong phdp xac dinh gid dat;
x4y dung, dleu chinh bang gi4 dat; dinh gia dit cu thé va tu van xdc dinh gia dt;
Thong tu s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cua B Tai chinh -
Bo Tai nguyén va Moi truong huong din viéc thdm dinh du théo bang gid dat

cua Hoi déng thdm dinh bang gia d4t, thdm dinh phuong 4n gid ¢4t cia Hoi
ddng thim dinh gla dat;

Quyét dinh so 45/QD-TA ngay 09 thang 5 nam 2018 cua Toa an nhan dén
tinh Pién Bién vé viéc phé duyét du an dau tu xdy dung: Xay dung mdi tru s&
lam viéc tda 4n nhan dan huyén Muong Ang; :

Xét @& nghi ctia S& Tai nguyén va Mai trudng tai To trinh 50 /TTr-
STNMT ngay  thang 8 nam 2018 (kém theo Thong bco 56 /TB-HDTDGD,
ngay  thang 8 nam 2018 cua Hoi dong tham dinh gid dat tinh vé thong bdo két
qua thdm dinh phwong an gid ddt dy an Xdy dung méi try so lam vige toa dn

nhdn ddn huyén Muong Ang,
QUYET PINH

Diéu 1. Phé duyét gia dit cu thé dé tinh tién bdi thuong khi Nha nudc
thu hdi dt xdy dung dy an: Xy dung méi try s& 1am viéc toa 4n nhin dén
huyén Mudng Ang, nhu sau:

* Dat &

- Vitri 1: 320.000 ddng/m?; vi trf 2: 170.500 dong/m’;
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* Pit ndéng nghidp

+ Dét tréng cay lau nam: 30.000 ddng/m®;

+ D4t nudi tréng thiy san: 41.000 ddng/m?;

Dieu 2: Can cir gid dat cu thé dugc phé duyét tai Didu | ciia Quyét dinh
nay, UBND huyén Mudng Ang c6 trach nhiém phdi hgp véi cac so nganh, don
vi ¢6 lién quan t6 chire thuc hién theo ding quy dinh phap luét hién hanh.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chéanh van phong Uy ban nhén dan tinh; Giam dc céc s6: Tai chinh, Tai
nguyén va Mai trudng, Xay dung; Cuc trudéng Cuc thue tinh; Chu tich Uy ban
nhan dén huyén Muong Ang; Thu trudng co quan, don vi va cac 16 chire, hd gia
dinh, ca nhan c¢o 1ién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Not nidn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 3; .

- Lanh dao UBND tinh; CHU TICH

- Luw: VT,KTN,
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_UBND TINH BIEN BIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Déc lap - Tw do - Hanh phiic

Dién Bién, ngay -[4 thing 8 ndm 2018

BAO CAO THUYET MINH
Phuong sin gid dit cu thé dé tinh tién bdi thwong khi Nha nwéc
thu hoi dit thue hién dv an: Xiy dung méi tru sé 1am viéc tda 4n nhén din
huyén Muong Ang, tinh Pién Bién

1. Cin cir xac dinh gia dat:

Luat Pat dai ngdy 29 thang 11 nam 2013;

Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ciia Chinh ph
quy dinh vé gia dét;

Théng tu sé 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 cla B$ Tai
nguyén va moi truong quy dinh chi tiét phuong phép dinh gia dat; xdy dyng,
diéu chinh bang gia dat; dinh gia dit cu thé va tu vin xé4c dinh gid dat; céc
Théng tu huédng dan Nghj dinh ciia chinh phii ¢6 lién quan;

Théng tu lidn tich s& 87/2016/TTLT-BTNMT ngay 22 théng 6 nam 2016
clia bo Tai nguyén va Méi trudng vé viéc hudng din thdm dinh dy thio bang gia
dit cua Hoi dong thim dinh bang gia dét, thim dinh phuong 4n gi4 dét clia Hoi
ddng tham dinh giél dat;

Quyét dinh so 45/QD-TA ngay 09 thang 5 ndm 2018 cuia Toa an nhan dén
tinh Dién Bién vé viéc phé duyét du an dau tu xdy dyng: Xdy dyng méi tru s&
lam viée toa an nhan dan huyén Mudng Ang;

Bao cdo thuyét minh phuong én gid dat cu thé s6 49/BC-TTPTQD ngay
10/8/2018 chia Trung tdm phat trién Quy dat.

2. Xac dinh gia dit cu thé:

2.1. Mue dich dinh gia dit cu thé

Pé tinh tién bdi thuong khi Nha nudce thu hdi dét.

2.2. Thong tin vé gia dat thi truong

a) Thong tin vé cac thira dat can xac dinh gia

- Céc thira dit cdn xac dinh gid cu thé ndm trén dia ban ban Hon,thi trdn
Mudng Ang, huyén Mudng Ang thuéc Méanh chinh Iy dia chinh sb 48, xdy dung
m&i try s& lam viée toa an nhén dan huyén Muong Ang gdm 1 to ban db do
Céng ty TNHH Anh Duong tinh Pién Bién thuc hién ngay 11 thang 7 nim
2018, da duoc s& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Dién Bién thim dinh va phé
duyét ngay 13 thang 7 nam 2018;

- Tong dién tich thu hdi: 2.608,2m’;

- Téng b thira dét thu hdi: 07 thia;
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ot Téng sé loai ‘dét cin x4c dinh gia 1a 03 loai: dt & tai d6 thi, dit nudi
trong thiy san, dat trong cdy lau ndm
-Vi tri: Dat & tai d6 thi vi tri 1va vj tri 2; d4t nong nghiép: vi tri 1

b) Tinh phap ly ciia thira dit cin dinh gia

Cac thira dat can thu hoi dé thuc hién du an chu yéu cac ho khai hoang’,
dang truc tiep st dung 6n dinh, khéng c6 tranh chap, phu hop véi quy hoach, ke
hoach su dung dat clia clia huyén.

2.3. Banh gia tinh hinh, két qua diéu tra, phan tich tong hgp théng tin

a) Danh gia tinh hinh:

Qua két qua diéu tra, khao sat cac thira dat dé thuc hién du 4n van con
nguyén hién trang st dung dat, dam bao didu kién dé thuc hién viéc xac dinh gia
dat cu thé;

b) Két qua diéu tra:

Téng s phidu didu tra d6i véi 03 loai dét 1a 9 phiéu trong dé:

- Dét ¢ tai d6 thi (ODT) - Vi tri 1: Diéu tra 3 phiéu;

- Pét tréng cdy lau nam (CLN) - Vi tri 1: Piéu tra 3 phibu;

- Pét nudi trdng thiy san (NTS) - Vi trf 1: Diéu tra 3 phiéy;

¢) Tong hop thdng tin:

“Ddi voi dit & tai do thi:

Khu vye thu héi dat dé thuc hién dy an co giao digh chuyén nhuong hgp
phap d6i vdi loai dat & do thi lam co s& dinh gia dat cu thé.

“Poi voi dit ndng nghiép:

Diéu tra chi phi dau tu vao dat, ning sue"i't binh quan cua cay trong, gia ban
binh quén cdc san phm trén thi truong, 1ai suat tién giri binh quan mot nam tinh
dén thdi diém dinh gia dat cla loai tién gti (VND) ky han 12 thang tai ngén
hang thuong mai nha nudgce 13 6,7%, thoi gian thu nhép théng tin trong 03 nam
lién tuc, cu thé.

+ Nang suat binh quan clia nhdn trong trén dat trong cy lau nim khéc 1a
52,5 ta/ha; gia ban binh quén trén thi truong la 10.000 dong/kg;

+ Nang suit binh quan ctia ca hdn hopnudi trén dét nuéi tréng thiy san 13
36,2 ta/ha; gia ban binh quén trén thi truong 1a 37.700 dong/kg;

2.4. Ap dung phuong phap dinh gia dat.

- D1 véi déat nong nghiép: ap dung theo phwrong phap thu nhép,

- D&i v6i dét & tai d6 thi: ap dung phuong phap so sanh truc tiép.

2.5. Két qui xdc dinh gia dat va dé xuit phwong an gia dit cu thé

a) Két qua xac dinh phwong 4n gia dat.

Can cur két qua diéu tra thu thap thong tin, 4p dung phuong phép xéc dinh
gid dat cu thé. Xac dinh phuong an gia dat cu thé nhu sau:

* Poi voi dat & tai db thi:



Khéo sat thi truong thu thap duge cac thoéng tin nhur sau:
Thira dét can dinh gia A la thua dat s67, manh chinh 1y dia chinh sb 48
nam 2018, ban Hon, thi trdn Mudng Ang,

Thira dét so sanh B 14 thira ddt s 101, TBD sé 11, TDP 5, thi trdn Mudng
Ang. Vi tri 1 — Cac dudng ngd xém con lai va cac ban thudc thi trén;

Thira dit so sanh C la thira dét 35, TBD s 1, TDP 3, thi trAn Mudng Ang.
Vitri I — Céc duong ngd xém con lai va cac ban thué‘)c thj trén;

Thita dét so sanh D la thira dt s612, TBD sb 9, TDP 4, thi trdn Mudng
Ang. Vi tri | - Cac dudng ngd xom con lai va céc ban thude thi tran;

- Dleu chinh murc gia do céc yéu t khac biét clia cac thira dét so sénh voi
thira dat can dinh gla

+ So sanh vé yéu té vi tri:

Thira dit A (Xa cho, truong hoc, tram y té. Khong tap trung déng dan cu)
kém thua SS Bi,thira dat SS C va thira dit SS D(Xa cho, trudng hoc, tram y té,
Tép trung dong dén cu) la 5%;

+ So sanh vé yéu t6 giao thong:

Thira dit A (Tlep giap mat duong bé téng 3,5m) ngang bang thira dit SS B
(Ftep glap dudng dét co bé rong mit cit dudng la 3,5m), kém thira dét SS C
(Tiép giap dudng dat co bé rong mat cat duong la 4,5m) 1a 2%, kém thira dht SS
D (Tiép giap duong dat c6 bé rong mat cit dudng 1a 12m) 1a 10%;

+ So sanh vé yéu tb dién tich, kich thudc:

Thira dat can dinh gid A (C6 kich thuéc mt tién 1a Sm) hon thira ¢4t SS B
(Co kich thude mat tién 14 4,5m) fa 1%, hon thira dat SS C (C6 kich thudc mit
tien 1a 3,4m) la 3%, ngang bang thira dat SS D (C6 dién tich mat tién 14 5m);

Thira ddt cdn dinh gia A (C6 chidu sau la 19 ,06m)kém thira dit SS B (C6
chidu sdu la 13 ,36m) 1 3%, hon thira dat SS C (C6 chiéu sau la 30,97m) 1a 8%,
ngang bing thira dat SS D (C6 chiéu sau la 19,96m);

+ So sanh vé yéu t6 ha ting:

Thira dat ¢in dinh gia A (Co yeu t6 ha ting cap thoat nudc, dién va thong tin
lién lac kém) ngang bang thira dat SS B, thira dat SS C va thira dit SS D (C6 yéu
t6 ha ting cap thoat nude, dién va thong tin lién lac kém);

Gia dat ctia thira dit A bdo dam chénh léch véi cac gia dat ude tinh khéng
qué 10%.
Két ludn: Gia dat cu thé ciia thira dét can dinh gia A 13 320.000 déng/m’.
* Do6i véi @At ndng nghiép:
+ Dét trong cdy lau ndm, vi tri 1: 30.000 dong/m?;
+ D4t nuéi trong thiy san, vi tri 1: 41.000 déng/m?;
* So sanh gia dat didu tra voi gia dit UBND tinh quy dinh.



| Guaadteda ) o o age
Gid dfitey | UBND tinh | ° "5 ‘fﬁ gis
Loai dét the (1000 1 quy dinh | ;<\ BN finh
TT dong/m°) (1.000 .
dang/mz) quy dinh
I | Dit o tai do thi
1| Vitil 320 150 213
2 1 Vitri2 170.5 80 213
Il | Dit nong nghiép vi tri 1
1| Dat rdng cay lau nam 30 25 120
2 | Pt nudi trong thuy san 41 35 117

b) Pé xuit phuong an gia déit cu thé

* P4t & tai do thi

- Vi tri 1: 320.000 déng/m?; vi tri 2: 170.500 dong/m?;

* P4t nong nghiép

+ Dét trong cdy lau nim: 30.000 dong/m?;

+ Dt nuéi trong thiy san: 41.000 ddng/m?;

2.6 Dinh gid tac dong vé kinh t€ - xa hdi ciia phwong an gia dit

Gia ddt cu thé s& tuong dbi phi hop véi gid thi trudng trong diéu kién binh
thuong, phu hop véi thu nhap cua ngudi st dung dat, dam bdo hai hoa loi ich
cua nguot sir dung dat, nha dau tu,nha nudc.

S¢ Tai nguyén va Mdi truong trinh héi dong thdm dinh gia d4t tinh Dién
Bién thadm dinh./.

KT GIAM bOC
O GIAM POC
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Phan Hién



