UBND TiNH DIEN BIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VAMOITRUONG . Doc lap - Tw do - Hanh phiic
S6 409 /TTr-STNMT " Dién Bién, ngay W thang 11 nam 2018
TO TRINH

Pé nghij thim dinh phwong an gia dAt cu thé dé tinh tién boi thuwong
khi Nha nuéc thu hdi dat xay dung céng trinh: Puong vao
trudomg Day nghé tinh Pién Bién

Kinh giri: Hi dong tham dinh gia dat tinh Pién Bién.

Can cir Luit Dét dai ngay 29 théng 11 nam 2013;

Cén cir Nghi dinh 50 44/2014/ND CP ngay 15 thang S ndm 2014 cua
Chinh phii quy dinh vé gia dét;

Théng tu s6 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 cua B9 Tai
nguyén va moi truong quy dinh chi tiét phu'()'ng phép dinh gla dat; xdy dung, diéu
chinh bang gia dit; dinh gia dit cu thé va tu vén xac dinh gia dét; cic Thong tur
_huéng din Nghi dinh ctia chinh phu c6 lién quan; Théng tr lién tjch s6
87/2016/TTLT-BTNMT ngay 22 thing 6 nam 2016 cla b Tai nguyén va Mai
trudmg vé viée huong dan tham dinh dy thao bang gia d4t coa Hoi dong thdm dinh
bang gia dét, thim dinh phuong 4n gia dit cia Hoi dong thim dinh gia dit;

Quyét ‘d;nh s6 1134/QD-UBND ngay 30 thang 10 ndm 2015 cua UBND tinh
bi¢n Bién ve viéc phé duyét bao cao chu truong dau tu dy an: Duong vao truong
Day nghé tinh Pién Bién; Quyet dinh s& 775/QD-UBND ngay 31 thang 8 ndm
2017 cia UBND tinh Dién Bién vé viéc phé duyét bao cdo kinh té - ky thuat va ké
hoach Iyra chon nha théu céng trinh: Duong vao trudng Day nghé tinh Pién Bién,

S¢ Tai nguyén va Mdi truong trlnh Hoi dong tham dinh gid dét tinh tham
dinh gi4 dit cu thé nhy sau.

* Pat &

- Puodng c6 khé rong 10m (mit dudng nhua), vi tri 1: 5.800.000 ddng/m’

- Pudng dat rong tir Sm dén dudi 7m, vi tri 1: 3.000.000 dong/m’

* Pat ndng nghiép

+ DAt bing trong ciy hang nim khéc, vi tri 1: 72.000 déng/m’;

P& nghi Hoi ddng thim dinh gi4 dat tinh thim dinh. Thay thé t& trinh s6
286/TTR-STNMT ngay 05/11/2018 cta s¢ Tai nguyén va Méi trirong./.

Noinhin:
- Nhu kinh gfri;
- Lanh dao s6;

- Lwu: VT, CCQLDD, TTPTQD. //%

Bui Chau Tuén



_ _UBND TINHBIEN BIEN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Pgc lap - Tw do - Hanh phic

Dién Bién, ngay 2P thang 11 nim 2018

BAO CAO THUYET MINH
. _Phuong an gia dat cy thé dé tinh tién bdi thwomg khi Nha nwée thu
hdi dit xay dung céng trinh: Pwong vao truomg Day nghé tinh Dién Bién

(Kém theo Té trinh s6 309 /TTR-STNMT ngay 20/11/2018 cia s¢ TNMT)

1. Can cir xac dinh gia dit:

Lu4t D4t dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Nghi dinh 355 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phu
quy dinh vé gi4 dat;

Théng tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nim 2014 ciia Bo Tai
nguyén va méi truong quy dinh chi t1et phuong phéap dinh gia dat; xay dung,
didu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tr vn xdc dinh gia dét; cac
Théng tr huéng dan Nghi dinh ciia chinh phu c¢6 lién quan; Théng tu lién tich sé
87/2016/TTLT-BTNMT ngay 22 thang 6 ndm 2016 cua bo Tai nguyén va Moi

truomg vé viéc huong din tham dinh-du thao bang gia dat cua Hoi dong tham
dinh bang gia dat, thim dinh phuong in gi4 dat ctia Hoi dong thdm dinh gia dat;

Quyet dinh s 775/QD-UBND ngay 31 thdng 8ndm 2017 ctia UBND tinh
bién Bién vé viéc phé duyét bdo cdo kinh t - k¥ thuat va ké hoach lya chon nha
thiu cong trinh: Pudng vao trudong Day nghé tinh Pién Bién;

Cong van s6 528/ TTrCDN-HCQT ngay 01 thing 10 ndm 2018 ciia trudng
cao dang nghé Dién Bién vé viéc dé nghi phé duyét gid dit cu thé dé tinh todn
tién bdi thuong, hd tro va tai dinh cu du 4n: Puong vio trudong Day nghé tinh
bién Bién;

Bio céo thuyét minh phuong an gia dit sé 92/BC-TTPTQP ngay
15/11/2018 ciia Trung tdm phat trién qu¥ dat,

2. Xac dinh gia dat cu thé:
2.1. Muc dich

Pé tinh tién b01 thuong khi Nha nude thu hdi dét diu tu dy an: Puodng
vao trudng Day nghé tinh Bién Bién.

2.2. Théng tin vé gia dét thi truomg.
a) Thong tin vé cac thira dat cin x4c dinh gié
- Céc thua dét x4c dinh gid cu thé nidm trén dia ban phuong Thanh

Binhthanh phd Dién Bién Phi, thudc manh trich luc, chinh 1y ban do dia chinh
khu datthudc du an xdy dung duong vao truong Day nghé tinh Pién Bién gdm 1

1



to ban d6 do vin phong dang ky dét dai tinh Dién Bién thuc hién ngay 10 thang
9 ndm 2018, da duoc vin phong ding ky dét dai tinh Dién Bién xdc nhin ngay
19 thang 9 nam 2018;

- Dién tich thu hdi: 1.803,9m’, s thira dét thu hdi: 18 thira,
So thira dét cén xdc dinh gia: 16 thira (d4t & tai d6 thi (ODT): 06 thira; dét
bing trong ciy hang nim khac (BHK): 10 thira);

S6 thira d4t khong xdc dinh gi4: 02 thira ( d4t giao thong, dit co s& gido
duc)

- Vi tri ela cdc thira dét; vitri 1,

it ¢ tai d6 thi bam dudng dét c6 khé rong tir Sm dén 7 va c6 01 thira
bam 02 mit ﬁuc‘mg (duong nhua cé khd rong 12m va bam dudng dat c6 kho
rong tir Sm dén 7m,

b) Tinh phap 1y ciia thira dit cin dinh gid.

Dy 4n du tu xdy dung cong trinh: Dudng vao truong Da’y nghé tinh Dién
Biéndd dugc UBND tinh Dién Bién phé duyét tai Quyét dinh s6 775/QD-UBND
ngay 31 thang 8 nim 2017 caa UBND tinh Dién Bién vé viéc phé duyét bdo cdo
kinh té - k¥ thuat va ké hoach lua chon nha thau cdng trinh: Pudng vio trudmg
Day nghé tinh Dién Bién;

Céc thira dat can thu hoi sur dung 4n dinh, khéng cé tranh chap, phu hop
voi quy hoach, ké hoach sir dung dat cla cua thanh phd, ¢6 gidy chimg nhin
quyén sir dung dit va du didu kién cép gidy chimg nhin QSDP theo quy dinh.

2.3. Panh gia tinh hinh, két qua diéu tra, phan tich tong hop thong tin
a) Panh gia tinh hinh, két qua diéu tra:

Tong sb phiéu diéu tra dbi voi 02 loai dat 1a 9 phiéu trong do:

- Pat & tai d6 thi (ODT) - vi trf 1: Diéu tra 6 phiéu;

- Dit bing tréng cdy hang nim (BHK) - vi tri 1: Diéu tra 3 phiéu;

b} Khéo sat, thu thap thong tln

- Pt & tai d6 thi: .

+ Thira d4t bam mit duong dit

+ Pbi véi cac thira dit bam mit duong dit:

Gia tri Gi4 tri chuyén ..
oA A * * . A ThO’l
n 2 n n Dién chuyén nhugng dicu .2
Bén chuyén Bén nhan , _ n £ diém
‘STT z : tich nhwong trén tra thwe te 1
nhuong chuyén nhwong 2 P X chuyén
i (m’) hop dong (Pong)
A nhuong
(bong)
1 | Dé VétDién Lé Thanh Ba 113,5 | 100.000.000 | 325.000.000 | 8/2017
o | NewenHau ¢ NeuyenThanh | 006 | 106 000.000 | 320000000 | 7/2017
Dién Trung
3 Ng‘g;; Thi | pham Pinh Bs | 440,0 | 550.000.000 | 1.250.000.000 | 7/2017




+

+ Pbi véi cac thira dat bam mit duong nhuya:

Gia tri Gia tri .
chuyél.l chuyél.l Tho
STT Bennhflizlyen “hl? eél:l I:lllll?rn(m ticIl)lu(?:rllz) nhugng trén | nhwgng ditu cg:lengn
- ng cauy ng hop d(’ing tra thue té nhu')(;'n
(Ddng) (Ddng) ohe
(| NewenBuc |\ 8 ThiNa | 100,0 | 250.000.000 | 560.000.000 | 7/2017
Cuong
Nguyén Thi .
2 : Pham Thi Hoa 92,5 | 200.000.000 | 550.000.000 | 9/2017
Hudng
3 TranH];?a“h Dinh Cong Son | 100,0 | 200.000.000 | 540.000.000 | 6/2017

- Pbi voi dit ndng nghiép:
Diéu tra chi phi dau tu vao dht, nang suft binh quén cua cdy trdng, gid ban
binh quén théng qua phong van truc tiép, 1ai sudt tién gl binh quan mot nim
tinh cta loai tién giri (VND) ky han 12 thang.

+ Chi phi dau tu co ban trén (1000m®) binh quéan: 2.014.100 ddng;
+ Nang suét binh quén cla rau trong trén dat bing trong cdy hing nim

khac 12 62 ta/ha; Gia ban binh quan trén thi truong 1a 11.000 dong/kg;
2. 4. Ap dung phwong phap dinh gia dat.
- B6i v&i dit ndng nghiép: Ap dung theo phuong phap thu nhap,
- B8i voi dét & tai d6 thi: 4p dung phuong phap so sanh tryc tiép.

2.5. Két qua xac dinh gia dit va dé xuit phwong 4n gid dit cu thé
a) P6i voi dat & tai do thi:

* Pudng dit c6 khd rong tir Sm dén dwéi Tm:

Thong tin cac thira dét so sanh nhu sau:
+ Thira dé(l’t cén dinh gia A 1a thira dt s610, manh trich tuc, chinh Iy ban dd
_dia chinh khu dat thudc du an, phuong Thanh Binh;
+ Thira d4t so sanh B la thira d4t s 59, TBD s6 2, P. Thanh Binh. Vj tri 1

— Puongdat Sm;

+ Thira dat so sanh C la thira dat 39, TBD sb 5, P. Thanh Binh. Vi tri 1 —

Puong déat 3m;

+ Thira dit so sanh D 1a thua dat $620, TBD s614, P. Thanh Binh. Vi tri 1-

Duong dat 5m;

pp| PACPIEM | Thuadatcin 'y a4 GO B | Thita dft SS C | Thira ddt SSD
BDS dinhgia A |
i | Dia chi T 16 Phuong | T 16 Phuong | T 16 Phudng | T6 10 Phuong
1 chl Thanh Binh Thanh Binh Thanh Binh Thanh Binh
A e . Nguyén Trung | Nguyén Thi
2 | Nguon tin Lé Thanh Ba Thanh N&m
3 |Mue dich si| Ditotaidothi | Ditotai dothi | Dét & tai d6 thi | DAt d tai db thi
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dung

Gén trudng hoc,
chg, xa tram y

Gén truong hoc,
chg, Xa tram y

Gan trudmg hoc,
chg, xa tram y

Gén tram y té,
xa chg, trudmg

4 | Vit té. Tap trung té. Tap trung t€. Tép trung hoc. Tép trung

déng dén cu doéng dan cu déng dan cu dbng dan cu

5 | Giao thong Dudng ditSm | PudngditSm | Duongdit3 m | Puomg dit 5 m

¢ | Thoi diém . Thing 8 nam Thang 7 nim | Théang 7 ndm
chuyén nhuong 2017 2017 2017
Dién tich, kich
thwéc )

7 g;ﬁ;’ tich ~ dat 96,0 113,50 100,00 440,00
Miit tién (m) 4,67 5,00 5,00 13,50
Chidu sau (m) 20,56 22,70 20,00 32,59

8 | Taisén trén dat Khéng co Khéng co Khong c6
Tll:;h I trg:% Cé gidy chung | Co gidy chimg Co6 gidy chimg | Co gidy ching

9 |P u gﬂ sﬁ{y dun nhin quyen sir nhdn quyen su nhdn quyén su ) nhin quyén sur
géf Mng dung dat dung dAt dung dét dung dét
Chc yéu té ha
t?mg

10 Di’ff:n, nude, hé
thong thong tin | Binh Thudng Binh Thuong Binh Thuong Binh Thuong
lién lac
Gia tri dat
chuyén nhwgng .

I1 | tai thoi diém Can xac dinh 325.000.000 320.000.000 1.250.000.000
chuyén nhugng
@ng)

Gia dat chuyén
nhuwgng tai thoi .

12 | di€ém chuyén Can xdc dinh 2.863.436 3.200.000 2.840.909
nhugng
(dbng/m?)

'thira dat cin dinh gia.

* Phan tich, so sanh, diéu chinh méc gia do céc yéu td khac biét cta céac
thira dat so sanh voi thira dat can dinh gia
- Két qua diéu tra cho thdy thfrai_-dét can dinh gia va 3 thira dat so sanh ¢6 3
yéu t6 giong nhau (Cung muc dich str dung, khong c6 tai san trén dat , hé théng
dién nudc, thong tin lién lac); co 3 yeu to khac biét ( Vi tri, giao théng, dién tich
kich thudc)
- Pidu chinh mirc gia do cac yéu t6 khéc biét ciia cac thira dét so sanh véi

+ Yéu t6 vi tri:

Thira dét can dinh gia A Gan truong hoc, cho, Xa tram y té. Tap trung
dong dan cu la 100%; Thua dat SS B va thira dat SS C Gén truong hoc, cho, xa




tram y te Tép trung doéng dan cungang bing thira dat A; Thua dit SS D Géan
tram y té, xa cho, trudong hoc. Tap truntg dong dan cu kém thira dat A 13 5%

’ Gia clia thira dat A 1a 100% thi cta thia dat B va thira dat C 1a 100%, thira
dat D 1a 95%;
T¥ 1& diéu chinh cua thira dat D 1a:

100% - 95%
95%

+ Yéu td dién tich kich thuée:

Thira dét can dinh gi4 A c6 kich thuéc mjt tien 1a 4,67m 1a 100%, thira dat
SS B va thira dét SS C c6 kich thuéc mit tién 12 Sm hon thira dat A 1a 2%, thira
dat SS D ¢6 kich thude mjt tién 13 13,5m hon thira dt A 13 10%;

_ Thira dét can dinh gia A c6 chiéu sau 1a 20,56m 1a 100%, thira dat SS B c6
chiéu sau la‘; 22,7m kém t‘nfxa’dét Ala 1%,t‘{1fra dat SS C co chiéu sau la r20,0m
hon thira dat A 14 1%,thira dat SS D &6 chiéu sau 1 32,59m kém thira dét A 1a
6%;

= 5,26%

Gia cia thira dat A la 100% thi cla thira dét B 1a 101%, thira dat C 1a
103%, thira dat D 1a 104%;

Ty 18 diéu chinh ctia thira dét B la:
100% - 101%

= -0,99%
101%
Ty 1& diéu chinh cia thira dét C la:
100% - 103%
=-2,91%
103%
Ty 1¢ diéu chinh ciia thira dét D la:
100% - 104%
=-3,85%
104%
-U'c tinh gia dit ctia thira dat can dinh gia
YEU TO SO Thira dat ¢An | Thira dit SS e Lo
TT SANH dinh gia A B Thira dat SS C | Thia dat SSD
1 | Dién tich (m2) 96,0 113,5 100,00 440,00



Gia tri dit chuyén

(dé‘rzg/mz)

nhwong dua vé .
2 | thoi diém xac dinh | Can xde dinh | 325.000.000 320.000.000 1.250.000.000
' gida thing 10/2018
(dong)
Gia dit chuyén
nhwgng dua ve ‘
3 | thoi diém xie dinh | Can xdc dinh 2.863.430 3.200.000 2.840.909
gia thang 10/2018
(ddng/m?)
4 B'iéu chinh cic yéu
to so sanh
Gdn truong. Gan truong Gén trudmg hoc, | Gan tram y té,
hoce, chg, xa hoc, cho, xa h h .
Vi tri tram y té Tap | tramy té. Tap cho, Xatramy | xa cho, truong
: PR : - té. Tép trung hoc. Tép trung
trung dong dén | trung dong A o N .
. dbng dan cu dong dan cu
141 cu din cu
: Ty lé 100% 100% 100% 95%
Ty ¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 5,26%
Mie  diéu  chinh
(dong/m?) 0 0 149.522
Giao théng Duomng dit 5 m Du(mri dat 3 Puomg dit 3 m | Duong dit 5 m
Ty & 100% 100% 95% 100%
42 1512 @idu chinh (%) T 0,00% 5,26% 0,00%
Mirc  diéu  chinh ‘
(déng/m?) 0 168 421 0
Dién tich, kich
thude
| 4.3 | Mat tién (m) 4,67 5,00 5,00 13,50
Chiéu sdu (m) 20,56 22,70 20,00 32,59
Ty 1€ 100% 101% 103% 104%
Ty 1¢ diéu chinh (%) -0,99% -2,91% -3,85%
Mic  ditu chinh -28.351 93,204 -109.266
(dong/m’)
44 T Véu té ha ting
Cap nuée  sach, :
dién, théng tin lién | Binh Thuong® | Binh Thuong | Binh Thuong Binh Thudng
lac N
Ty 1é 100% 100% 100% 100%
Ty 18 diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mite  diéu  chinh 0 0 0




Gia dat wéc tinh
cia thira dit cén
dinh gia theo tirng
thira dit so sénh

(dong/m®)

2.997.156

2.835.085

3.275.217

2.881.165

Ty I¢ diéu chinh
chung (%)

5,72%

-8,49%

4,03%

Gid dit liy tron

3.000.000

- X4c dinh miic gia cia thira dét can dinh gia:

" Gia dat cua thira dat

cin dinh gi4

2.835.085+3.275.217+2.881.165

3

= 2.997.156

Ty 1& chénh léch giita thira dit A véi gid dat u6ce tinh 1an luot 13 5,72%,
-8.49%, 4,03%,;

+ Két luin: Gia dat cu thé cua thira dét can dinh gig A 14 3.000.000 ddng/m>.
* Pudng c6 khd rong 10m (dwdng nhura)

Khao sat thi truong thu thap duoe céc thong tin nhu sau:
Thira dat cdn dinh gi A 1a thira dét s615, manh trich luc, chinh Iy ban db
dia chinh khu dat thudc du an, phuong Thanh Binh;
_ Thira dat so sanh B la thia dét s6 187, TBD s 6, P. Thanh Binh. Vi tri 1 —
Dudng nhua 10m;
Thita dat so sanh C 14 thita dét 67, TBD s6 9, P. Thanh Binh. Vi trf 1 -
Puodng nhua 10m;

Thira dét so sanh D 1a thira dit s6171, TBD sb 12, P. Thanh Binh, Vj tri 1 -
Puong nhya 10m;

Thira dét cin

TT | DAC PIEM BPS . .. Thira d4t SS B | Thira d4t SS C | Thira dit SS D,
dinh gia A
. T:;‘S 2015 1% 18 14 phuomg | T8 13 Phuomg | T4 8 Phuong
e - Thanh Binh Thanh Binh Thanh Binh
ly
2 | Ngudn tin Khéo sat Nguyén Thi Na Tg&‘yg‘l Dinh Céng Son
3 | Muc dich sir dung | Dat o tai d6 thi | Déat &tai 46 thi | Dat & tai d6 thi | Dat & tai d6 thi
A . Gan trudng Gan trudmg Gan trudng
Gan trudng hoc, h h h h
xa cho, tram v oc, cho, xa hoc, chg, xa oc, xa chg,
4 | Vitri ¥ Tél}; tr.ung tramyte Tap | tramyté. Tap | tramy té. Tdp
déng dn cur trung dong din | trung ddong dan | trung déng dan
cu cur cu
5 | Giao thong Pudng nhua 10 | Pudng nhya 10 | Buong nhua 10 | Pudng nhua 10
m m m m
6 Théi diém chuyén Thang 7 nam Thang 9 nam Thang 6 nim
nhwong 2017 2017 2017




Dién tich, Kkich

thude

Dién tich dit (m?)

126,0

100,00

92,50

100,00

Mt tién (m)

8,00

5,00

5,00

5,00

Chiéu sau (m)

15,75

20,00

18,50

20,00

Tai san trén dat

Khéng co

Khéng co

Khong cé

Tinh trang phap
Iy vé quyen sir
dung dit

Co gidy chimg
nhan quyén s
dung dat

C6 gidy ching
nhén quyen sir
dung dat

Cé gidy ching
nhan quyén sir
dung dat

Cé gidy chimg
nhén quyen st
dung dat

Cic yéu to ha
A
tang

10 | Dién,
théng
lién lac

nudc, hé

théng tin T6t Tét

Gis trj dit chuyén
nhuong tai thoi
diém chuyen

nhwgng (ddng)

11 Can xdc dinh 560.000.000 550.000.000 540.000.000

Gia dat chuyén
nhweng tai thoi
12 | diém chuyén
nhwong
(@dng/m?)

Cén xdc dinh 5.600.000 5.945.946 5.400.000

*’ Phan tich, so se’lnh,,dié‘u chinh mirc gia do céac yéu t§ khac biét cua cdc
thira dat so sanh vdi thia dat can dinh gia

- Két qua diéu tra cho thy thira ddt can dinh gia va 3 thira dit so sanh c6 4
yéu t gidng nhau (Cung muc dich sir dung, khdng co tai san trén d4t,giao thong,
hé thong dién nuoc, théng tin lién lad); co 2 yéu t6 khac biét ( Vi tri, dién tich
kich thudc)

- biéu chinh muc gi4 do cac yéu t6 khac biét cua céc thira dét so sanh véi
thira dat can dinh gia.

+Yéutd Vi tri:

Thira dat can dinh gia A Gan trudng hoc, xa che, tram y té. Tap trung
dong déq cu la 100%; Thua dat SS B va thua C{ét SS C Géan tru’c‘)‘ng’hoc, cho, xa
tram y t&. Tép trung dong dan cu hon thua dat A 1a 5%; Thira dét SS D Gén
truong hoc, xa chg, tram y té. Tép trung dong dan cungang béng thira dat A;

~ Gié cua thira dat A 1a 100% thi ciia thita dat B va thira dét C 1a 105%, thira
dat D 1a 100%; |

Ty 1€ diéu chinh cta thira dét B fa:

100% - 105%
105%

=-4,76%

Ty 18 diéu chinh cva thira dat C la:
8



100% - 105%
105%

= 4,76%

+ Yéu t6 dién tich kich thude:

Thira d4t cin dinh gid A co kich thuéc mit tién 1a 8m 1a 100%; Thira dét
SS B, thita dat SS C va thira dat SS D ¢6 kich thude mit tidn 13 Sm kém thira dAt
A 1a 3%; _‘

Thira dit can dinh gia A ¢6 chidu sau 1a 15,75m 1a 100%; Thia dit SS B,
thira ddt SS D ¢6 chiéu sdu 13 20m kém thira dat A 1a 3%:;Thira dit SS C cé
chiéu sau 14 18,5m hon thia dat A 14 2%:

Gia cia thua dat A 1a 100% thi cta thira dat B 1a 94%, thira dét C 12 95%,
.thira dat D la 94%;

Ty 1& didu chinh cua thira dat B 1a:
100% - 94%

= 6,38%
94%
Ty 1é didu chinh cua thira déat C la:
100% - 95%
= 5,26%
95%
Ty 1é& diéu chinh cia thira dat D 12
100% - 94%
=6,38%

94%

-U'dc tinh gia dat cia thira dat can dinh gia:

T

YEU TO SO Thira dit cin

SANH dinhgiaa | |DWadatSSB

Thira 44t SS C

Thira dat SS D

Dién tich (m2) 126.0 100,0

92,50

100,00

Gia tri dat chuyén
nhugng dua vé |
thoi  diém  xac | Cdnxdc dinh [ 560.000.000
dinh gia thing
10/2018 (d6ng)

550.000.000

540.000.000

Gia ait chuyén
nhuwong dua vé
thoi  diém  xac | Cdnxdc dink 5.600.000
dinh gia thang
10/2018 (déng/m*)

5.945.946

5.400.000

DPiéu chinh ciac
y€u to so sanh




Géan trudmg hoc,
xa chg, tram y -

Gan truémg
hoc, chg, xa

Gén trudng
hoc, che, xa

Gén truomg
hoc, xa cho, .

E Tipng ;| L D | | e
dong dan cu £ COng g dong g dong
cu cu cu
41 Ty e 100% 105% 105% 100%
Iy 1 diéu chink -4,76% -4,76% 0,00%
(%)
Mirc  diéu chink
- e -
(ding/m) 266.667 283.140 0
Gizo théng Duong nhya 10 | Dudng nhya 10 | Dudng nhya 10 | Dudng nhya 10
m m m m
Ty 1é 100% 100% 100% 100%
42\ Ty Ié diéu chinh 0.00% 0.00% 0.00%
(%)
Mie diéu  chinh
(déng/mz) . 0 0 0
Dién tich, kich
thwdc
4.3 | Mat tién (m) 8,00 5,00 5,00 5,00
Chiéu sau (m) 15,75 20,00 18,50 20,00
Ty lé 100% 94% 95% 94%
Ty ¢ diéu chinh 6,38% 5,26% 6,38%
(%)
Mite - di¢u  chinh 357.447 312.945 344.681
(dong/m”)
44 b
Yéu to ha ting
Cdp nude  sach, ] ' ] )
dién, théng tin lién Tot Tot Tot Tot
lac .
Ty 18 100% . 100% 100% 100%
Ty 16 diéu chink
(3”@ 0.00% 0,00% 0,00%
Mire  diéu  chink
(dd‘ng/m") 0 0 0
Gid dat wéc tinh
cia thira dit cin
dinh gid theo timg | 5.803.737 5.690.780 5.975.750 5.744.681
thira dit so sanh
(déng/m?)
Ty 16 diéu chinh o 5 ago o
cnmg (%) 1,98% 2,88% 1,03%
Gid ddt ldy tron 5.800.000

- Xac dinh mirc gia cua thua datcan dinh gia:
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Gia dAt cia thira dét 5.690.780+5.975.750+5.744.681

can dinh gja = ; = 5.803.737

Ty 1€ chénh léch gifia thira dat A véi gia dét udc tinh 1an luot 132 1,98%,
-2.88%, 1,03%;
+ K&t luain: Gia dét cu thé cta thira dit cin dinh gia A 12 5.800.000 dong/m”.
b) P6i véi dit néng nghiép:
Pt bang trong cay hang nam khac cén cr vao cac thong tin thu thap duge

Xac dmh thu nhip binh quan mai nam ctia thira dat can dinh gia véi dién tich
1000m?;

Nbi dung pVT 2015 2016 2017
San luong thu hoach Kg 620,0 620,0 620,0
| Gid ban binh quan nam | dong/kg 10.000 11.000 12.000
Tong thu nhap dong | 6.200.000 6.820.000 7.440.000
Chi phi san xuét déng | 2.003.500 2.011.800 2.027.000
Lai sudt tién giri tiét kiém | %/nam 7 6 7

Viée xac dinh gia dat theo phuong phap thu nhap thue hién nhu sau:

- Thu nhap binh quan mot nam:

6.200.000 + 6.820.000 + 7.440.000
5 :
- Chi phi binh quan mét nam:
2.003.500 + 2.011.800 + 2.027.000

= 6.820.000 dong

5 = 2.014.100 dong

- Thu nhap rong binh quan mot ndm:
6.820.000ddng - 2.014.100ddng = 4.805.900 déng

- L&i suat tien giri tiet kiém binh quan mot nam la:

7% + 6% + 7%
= 6,7%
3
- Gia trj clia thira dt cin dinh gid la:
Gia trj cia 4.805.900 ddng X
thita ditcdn = = x 100 =72.088.500 déng
dinh gi4 6,7

- Gia dét cua thira dat can dinh gid la:

‘Giddatcia =  72.000.000ddng = 72.089 dong/m’
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thira dat can )

Lam tron: 72.000 déng/m”
Két luan: Gia dét ctia thira dat cén dinh gia 14 72.000 déng/m’;

* So sanh gia dét cu thé voi gia d&t UBND tinh quy dinh.

' Gid datciia | So sanh gid
Gid ditcy | UBND tinh dit cu thé véi
. thé (1.000 quy dinh gia dit ciia
TT Loai dat déng/m?) (1.000 UBND tinh
déng/m?) quy dinh
1 Buong cb k%lO rdng 10, Mat duong 5300 3000 193
nhya) , vi tri 1
5 Bu’()fng dat 6 'kho réng (r Sm dén 1000 1490 200
dudi 7m, vitri |
1 | Pét bing trong cdy hang nim khac 72 58 124

b) Pé xu#t phwong 4n gia dit

* Dét ¢ tai d6 thi

_ Pudng ¢6 khd rong 10m (dudng nhua), vi tri 1: 5.800.000 dong/m?;

- Budmg dét ¢6 khé rong tir Sm dén duéi 7m, vi tri 1: 3.000.000 dong/m?;

* Dit néng nghiép

Dit bang trong cay hang nam khac, vi tri 1: 72.000 ddng/m?

2.6. Danh gi4 tac déng vé kinh té - xi hdi ciia phwong 4n gia dat

Gi4 dét cu thé d& nghi twong ddi phi hop véi gié thi trudng trong diéu kién
binh thudng, dam bao hai hoa loi ich cliia ngudi sir dung dat véi nha nude va cac
du an khac.

S& Tai nguyén vi Méi truong trinh Héi dong thim dinh gia dét tinh tham
dinh./.

GIAM bOC

Biii Chau Tuin
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UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PIEN BIEN Déc lap- Tw do- Hanh phiic
86: /QD-UBND Dién Bién, ngay  thdng 11 nim 2018
| DU THAO
QUYET PINH

Phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién bdi thudng khi Nha nuée thu
hdi dit xay dung cong trinh: Puing vao trueong Day nghé tinh Pién Bién

UY BAN NHAN DAN TiNH DIEN BIEN

Can cir Luat Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can ctr Luét P4t dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can ¢ Nghj dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15 théng 5 ndm 2014 cua
Chinh phi quy dinh vé gia dét;

Can cr Théng tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nim 2014 ciia
Bo Tai nguyén va Moi trudng quy dinh chi tiét phuong phép xéc dinh gia dt;
xay dung, didu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dét;
Thong tu sb 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 ciia Bé Tai chinh -
Bo Tai nguyén va Mbi trudng hudng dan vige tham dinh dy thio bang gi4 dht
cua Hoi dong tham dinh bang gia da,t tham dinh phuong én gi4 dat cta Hoi
déng tham dinh gia dat;

Can cir Quyét dinh s 1134/QD UBND ngay 30 thang 10 nam 2015
ctia UBND tinh Pién Bién vé viéc phé duyét bao céo chii truong dau tu du
an: Pudng vao trudng Day nghé tinh Pién Bién;

_ Can ci Quyét dijnh so 775/Qb-UBND ngay 31 thang 8 ndm 2017 cua
UBND tinh Dién Bién vé viéc phé duyét bao céo kinh té - k¥ thuat va ké
hoach lua chon nhé thdu cdéng trinh: Pudng vao trudng Day nghé tinh Pién
Bién;

Xét dé nghi coa S& Tai nguyén va Mbi truong tai T trinh 56
/TTr-STNMT ngay thang 11 nam 2018 va Théng bao sb /TB-
HPTDGD, ngay  thang 11 ndm 2018 cua Hoi ddng tham dinh gi& dét tinh
vé thong bao két qua tham dinh phuong an gia dit xay dung céng trinh:
Duong viao trudng Day nghé tinh Pién Bién,

QUYET PINH



Pidu 1. Phé duyét gia dat cu thé @8 tinh tién bdi thudong khi Nha nuéc
thu hdi dit xdy dung cong trinh: Pudng vao trudong Day nghé tinh Dién Bién
nhu sau:

* Dit &

- Pudng ¢6 khd rong 10m (mit dudng nhwa), vi tri 1: 5.800.000 ddng/m®
- Pudng dit rong tir 5m dén dudj 7m, vi tri 1: 3.000.000 ddng/m’

* P4t ndng nghiép :

Dit bing trng cdy hang nam khéc, vi tri 1: 72.000 déng/m?;

Piéu 2: Can clr gia dat cu thé dugc phé duyét tai,Diéu 1 ctia Quyét dinh
niy, UBND thanh ph6 Dién Bién Phu ¢6 trach nhiém phdi hop voi cac s¢ nganh,
-don vi ¢o lién quan t6 chirc thuc hién theo diing quy dinh phap luat hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay co hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chénh vian phong Uy ban nhéan dén tinh; Gidm dép céc so: Tai chinh, Tai
nguyén va Mdi trudong, Xay dung; Cuc truong Cuc thué tinh; Chu tich Uy ban
nhan déan thanh pho Dién Bién Phu; Thi truéng co quan, don vi va cac o chire,
hd gia dinh, ca nhan cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 3; * ’
- Lanh dao UBND tinh; CHU TICH
- Luu: VT,KTN.



