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86 94 /TTr-STNMT Di¢n Bién, ngdy 2F thang 04 nim 2018
TO TRINH
Pé nghi thim dinh Phwong 4n gia dit cy the dé tinh tién bdi thuwdongkhi
Nha nwée thu hdi dit thue hién du an dau tu xay dung cong trinh; Cii
tao, nang cip Phong kham da khoa khu vye Mudng Nha,
uyén Dién Bién, tinh Dién Bién

Kinh giti: Hpi ddng thim dinh gia dit tinh Dién Bién.

Cin ctr Luat Dét dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cia
Chinh phu quy dinh vé g é dat;

Cin ¢t Théng tu $6 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 cua
B¢ Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phuong phap xac dinh gia dat;
xéy dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gia dit cu thé va tu vén xdc dinh gia dét;
so 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cua B Tai chinh - B Tai
nguyén va Méi truong hurong dan viéc tham dinh dy thio ‘bang gia dit cua Hoi
dong tham dinh bang gia dit, tham dinh phuong 4n gia dat ciia HOi ddng thim
dinh gia dat;

Can cr Quyét dint
ban nhin dén tinh Dién |
Pién Bién;

Can oir Quyét din}
UBND tinh Bién Bién v¢
cong trinh: Cai tao, ning
bién Bién;

So Tai nguyen va
dinh gia d4t cu thé nhu

| 56 417/QD-UBND ngay 27 thang 5 nam 2015 cua Uy
Bién vé viéc thanh 14p Hoi ddng thim dinh gia dit tinh

1 s& 1343/QD-UBND ngiy 28 thang 10 ndm 2016 cua
viéc phé duyét bao cao kinh t& ki thuat dau tw xay dung
cip Phong kham da khoa khu vie Muong Nha, huyén

Mbi truong trinh Hoi ddng thim dinh gia dAt tinh thim
sau:

Pét néng nghiép xa
- Dt bang trong ca)
- Pat trong cdy lau
Pé nghi Hoi déng ¢
Noi nhgn:
- Nhu kinh gii;
- UBND huyén Dién Bién;
-Luu: VT, CCQLPD, TTPTQ

Muong Nha:

; hang nim khéc, vi tri 1 1a: 44.000 déng/m’;
him, vi tri 1 1a: 52.000 déng/m?;

him dinh gia dat tinh thAm dinh./.
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__UBND TINH DIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG DPéjc ¥p - Ty do - Hanh phic

Dién Bién, ngay 2 Tthang 4 ndm 2018

AO CAO THUYET MINH
Phwrong 4n gia dit cy th¢ dé tinh tién boi thwdng khi Nha nwéc thu hdi dét thue
hién dyr 4n dAu tr xdy dung cdng trinh: Cai tao, ning cip Phong kham
da khoa khu vig¢ Muéng Nha, Huyén Dién Bién, tinh Dién Bién

1. Cin cir xac dinh gid
Lujt D4t dai ngdy 29 th
~ Nghi dinh sf)’ 43/2014/N
tiét thi hanh mot so di€u cia
Nghi dinh s6 44/2014
gia dat;
Thong tu 56 36/2014/ -BTNMT ngéy 30 thang 6 nam 2014 cua B§ Tai nguyén va
mdi trudmg quy dinh chi tict phuong phdp dinh gid dat; xdy dyng, diéu chinh bang gia dét;
dinh gia dat cy thé va tr van Xéc dinh gia dat; cac Théng tir huéng dan Nghi dinh cua chinh
phu co6 lién quan;
Quyét dinh sb6 417/QD- BND ngay 27 thang 5 nam 2015 cua Uy ban nhin dén tinh
Dién Bién vé viéc thanh 1ap Hoi dong tham dinh gi4 dat tinh Dién Bién;
Quyét dinh s6 1343/QB-UBND ngdy 28 thang 10 ndm 2016 ctia UBND tinh Dién
Bién ve vigc phé duyét béo cfio kinh t€ k¥ thuét dau tu xay dung cong trinh: Cai tao, ning
cép Phong kham da khoa khu[virc Mudng Nha, huyén bién Bién;
T¢ trinh s& 434/UBNDCN.TTPTQD ngay 02 thang 4 nam 2018 cua UBND huyén
Dién Bién ve viéc d& nghi xa¢ dinh gia dat cy thé d¢ tinh tieén boi thuong khi Nha nudc thu
hdi dit & xdy dung cong tiinh: X&y dung phong kham da khoa khu vuc Mudng Nha,
huyén Di¢n Bién;
Béo céo thuyét minh s¢ 20/BC-TTPTQD ngay 17/4/2018 ctia Trung tam phat trién
Quy dit Phuong an gia dat qu the d€ tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat xay
dung cong trinh: Cai tao, ning cap Phong kham da khoa khu vuc Mudng Nha, huyén Dién
Bién.
2. Xdc dinh gi4 dit cy|thé:




2.1. Myc dich dinh gia dét cu thé 1am co sé& tinh tidn bdi thudng khi Nha mrée thu hdi

dét dé dhu tu xay dung cong ti

Nha, huyén Di¢n Bién.
2.2. Thong tin vé gia dat

a) Thong tin vé céc thira

Céc thira dét x4c dinh g

Dién Bién thuge Manbh trich ¢
Céng ty cb phdnTN & MT
Tai nguyén va Mdi trudng ti
2017,

Nhu cdu sir dung @4t cia

A A o A X
- Tong s thira @it cin x

inh; Cai tao, nang cip Phong kham da khoa khu vyc Murdng

thi trudng.

d4t can xé4c dinh gid

i4 cu thé nam trén dia ban trung tim x& Mudng Nha huyén
b, chinh 1y dja chinh sé 54, nim 2017 gdm 01 t& ban dd do

Vit Thanh thyc hién ngay 01 thdng 11 ndm 2017, d& dugc s&

Dién Bién thim dinh va phé duyét ngay 09 thang 11 nim

dur 4n 12 07 thira, dién tich 3.457,7m?;
4c dinh gid: 03 thira, dién tich 1.165,8 m’, trong d6:

+ D4t bing trdng cay hang nim khéc (BHK): 1 thira;

+ Pét trdng cdy l4u nim

- Té’ng s thira d4t khoy
d4t sau: Dat bang chua sir dung

(CLN): 2 thira;

g dinh gid 1a 4 thira dign tich 2.291,9 m’ , bao gdm cac loai
> (BCS), dét giao thong (DGT), dit co so y té€ (DYT);

- Vi tri clia cée thira a4
theo quy dinh tai Quyét di
UBND tinh Dién Bién) cu thé;

xéc dinh gia @4t cu thé cuia dy an (Xéac dinh vi tri thira a4t
sb 36/2014/QP-UBND ngay 27 thang 12 nim 2014 cia

+ Dét bang trong cdy hang ndm khac (BHK): Vi tri 1;

+ Dét trdng cdy 14u nim
b) Tinh phép ly cua thira
Du an dhu tu xay dung

Mudng Nha, huyén Dién Bién
1343/QD-UBND ngay 28 than

~ Céc thira ¢4t cén thu hd
tiép sir dung 6n dinh, khong q
cua huyén Dién Bién nim 201

a) Két qua diéu tra:
Téng sé phiéu diéu tra d
- Dét bing trdng cay han
- Pt trong céy 14u nim

b) Tong hop thong tin:
chi phi d&u tu vio dit, ning s

(CLN): Vitri 1;
dat can dinh gié
cOng trinh Cai tao, ning cép Phong khdm da khoa khu vuc

&3 duge UBND tinh Pién Bién chép thusn tai quyét dinh sb
g 10 nim 2016;

a8 thirc hién dy an chu yeu 14 cac ho khai hoang, dang truc
6 tranh chép, pht hgp véi quy hoach, ké hoach sir dung dét

B.
2.3. Panh gia tinh hinh,

két qua didu tra, phan tich téng hep thong tin

8i voi 2 loai dht 12 6 phiéu, trong d6:

g nim khéc (BHK): 3 phiéu;

(CLN): 3 phiéy;

tlen hanh diéu tra gia dat theo phuo‘ng phép thu nhép, cén cir

14t binh quéan cla cy trdng, gi4 ban binh quan céc san phim
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trén thi trudmg so véi lai suit {tién giri binh quin mét nim tinh dén thoi diem dinh gia dht
cia loai tién giri (VND) ky han 12 thang tai ngln hang thuong mai nha nude 1a 7% thdi
gian thu nhép thdng tin trong (3 ndm lién tuc;

Qua phong vén truc tiép| ngudi dén sir dung dét, thu thap duoc cac thong tin trén thi
trurdng nhu sau:

- Niing suét binh quan ctja cy nhﬁn‘trc"ing trén dit tréng cdy hang nim 1a 52 ta‘ha; Gid
ban binh quan trén thi trudng 13 12.500 dong/ke;

- Ning suit binh quan ¢a rau céc loal tré“mg‘ trén dét trdng cdy hang nam khéc la
57ta/ha; Gia ban binh quén trép thi truong la 7.500 dong/kg.

2.4. Ap dung phwong phip dinh gia dat.

Déi voi dit néng nghiép: Ap dung theo phuong phap thu nhap.

2.5. Két qua xac dinh gja dit va dé xuat phwong 4n gid dit cu thé

a) Két qua xdc dinh phyrong 4n gia dat.

- Dbi véi dit nong nghigp.

+ Gié dat cu thé dbi voi dat bang tréng cdy hang ndm khéc, vi tri 1 14 44.000d6ng/m’;
+ Gia dht cu thé dbi voi (@At trdng cdy 14u nam, vi tri 1 1a 52.000 dbng/m’;

So sénh g dat didu tral v6i gia dét quy dinh trong bang gia dét cia tinh ban hanh tai
QD s6 36/2014/QD-UBND ngay 27 thang 12 nim 2014 ctia UBND tinh Dién Bién:

Gia dt ciia
y . UBND -tinh Sozsén.h gid qét oy Hesé K
T Loai dit Gia dat cy the quy djoh thé véi gia dat caa (6=3/4)
T : (1.000 ddng/m?) (1.000 UBND tinh quy
dong/m”) dinh (5=3/4%)
I 2 3 4 5 6
I Pit néng nghi¢p xé
Muong Nha
I D'at bang trong cdy hang 44 18 116 116
nim khac, vi tri 1
” Elat1 trong cay lau nam, vi 5 44 118 118

b) Pé xuit phwong 4n|gis dit cy thé
D4t ndng nghiép x4 Muong Nha:




- Dét bang tréng cay hang nim khac, vi tri 1 1a: 44.000 dong/m?;

- Dét trdng cay 1au ndm, [vi tri 1 : 52.000 ddng/m”;

2.6. Pénh gié tac dong vé kinh té - xa hdi ciia phwrong 4n gis dat

Gia dat cu thé d& nghij fuong d6i phit hop véi gia thi trudmg trong didu kién binh
thuong, pht hop voi thu nhap ctia ngudi str dung dat, tao didu ki¢n thuén loi trong viéce gidi
phong mat bang, dam bao hai hda lgi ich clia ngudi s dung dAt v6i nha nude &€ thye hién
du an du tr xay dung cong trinh: Cai tao, nang cap Phong kham da khoa khu vgc Muong
Nha, huyén Dién Bién.

S& Tai nguyén va Moi trirong trinh Hoi ddng thdm dinh gi4 dit tinh./.

Mo kA, it tinh: KT. GIAM POC
- gia datti r x
- Lanh dao S (Blc); PHO GIAM POC

- UBND huyén bi¢n Bién;
-Luu VT, CCQLDD.

Phan Hién




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lap- Tw do- Hanh phic

UY BAN NHAN DA
TINH PIEN BIEN

Dién Bién, ngay  thdng 04 nam 2018

QUYET DINH
Phé duygt gia dat cyt the dé tinh tién boi thu’o‘ng khi nha nwéc tha hm '
d4t thyce hién dy |in déu tw xdy dyng cong trinh: Cai tao, ning cip
Phong kham da khoa khu virc Mwéng Nha,
uyén Dién Bién, tinh Pién Bién

UY BAN NHAN DAN TINH PIEN BIEN

Cin ot Ludt Té chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can ot Luét DAt dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Cin ctr Can ctr Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
ctia Chinh phi quy dinh V& gié dit;

Cin ci Théng tu §6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cia
B6 Tai nguyén va Méi ¢ cmg quy dinh chi tlet phuong phap xéac dinh gla dit;
xay dung, d1eu chinh bang gia dat; dinh gia d4t cy thé va tu van xac dinh gia dat;
Théng tu sé 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cua B Tai chinh -
B Tai nguyén va Mdi ruong huéng dan viéc thim dinh du thao bang gla dat
cia Hoi ddng thidm dinh bang gia d4t, thAm dinh phuong 4n gid dat cua Hai
ddng thdm dinh gia dét;

Quyét dinh s 1843/QD-UBND ngdy 28 thang 10 ndm 2016 cia
UBND tinh Dién Bién yé vi¢c phé duyét béo cao kinh té k¥ thust ddu tr xdy
dung cdng trinh: Cai tpo, ning cap Phong khém da khoa khu vyc Mudong
Nha, huyén Dién Bién;

Xét d& nghi ciia §¢ Tai nguyén va Méi trudng tai Té trinh s6  /TTr-
STNMT cia S& Tai nguyén va Mobi trudng ngady  théng 04 ndm 2018 (kem
theo Théng bdo sb /TB-HDTDGD, ngay théng 4 ndm 2018 cua Ho1i dong
thAm dinh gi4 dét tinh Y& théng béo két qua thim dinh gia dit du an du tu
xay dung cbng trinh: |Cdi tao, nang cap Phong khdm da khoa khu vuc
Mudng Nha, huyén Pig¢n Bién)

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét gia dét cu thé dé tinh tién boi thudng khi nha nude
thu hdi dat thyce hién du 4n dau tu x4y dung cong trinh: Céi tao, nang cap
Phong kham da khoa khu vyc Muong Nha, huyén Dién Bién, nhu sau:
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Dit néng nghiép xa Mudng Nha:
- Dit bing trdng cdy hang nim khéc, vi tri 1 1: 44.000 ddng/m?;
- Dét tréng cay lgu nam, vj tri 1 1a: 52.000 ddng/m?;

Piéu 2: Can cur gid dét cu thé duge phé duyét tai Pidu 1 cta Quyét dinh
nay UBND huyén Dién Bién c6 trach nhiém phéi hop véi cac sé nganh, don vi
¢4 lién quan t6 chirc thirc hién theo diing quy dinh phap luat hién hanh.

Diéu 3. Quyét dinh ndy c6 hidu lyc thi hanh k& tir ngay ky.

Chénh vin phong Uy ban nhan dén tinh; Giam ddc cac s&: Tai chinh, Tai
nguyén va Méi truong, Xay dung; Cuc truéng Cuc thué tinh; Chu tich Uy ban
nhan dén huyén Dién Bién; Thu trudng co quan, don vi va cac t chire, hé gia
dinh, ¢4 nhén c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

- AT TR T T T

Nt nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur bPiéu 3; -

- Lanh dao UBND tinh; CHU TICH

- Luwu: VT,LKTN.
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