UBND TINH BIEN BIEN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Déc Iap - Ty do - Hanh phiic
S6-/61 /TTr-STNMT Dién Bién, ngay /¥ thang 6 ndm 2019
TO TRINH

Pé nghj thim dinh Phuong 4n gia dat cu thé dé tinh tién boi thuong khi
Nha nuéc thu hdi dit dy an: Puong dao, leo niii khu du lich P4 Khoang

Kinh giri: Hi dong tham dinh gia dét tinh Pién Bién.

Can cir Lut Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia
Chinh phu quy dinh v¢ gia dat; Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 1
nam 2017 cua Ch{nh phu vé viéc sta doi, bo sung mét so nghi dinh quy dinh chi
tiet thi hanh luat dat dai;

Can ctr Théng tu s 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua

B6 Tai nguyén va Mai truong quy dinh chi tiét phuong phap xac dinh gia dt;
xdy dung, diéu chinh bang gia dét; dinh gia dat cu thé va tu vén xac dinh gia dét;

Quyet‘ dinh sb 545/QD-UBND ngay 05 thang 7 ndm 2018 cua UBND tinh
bi¢n Bién vé viéc ph€ duyét di€u chinh du an dau tu xay dung cong trinh Budng
dao, leo nui khu du lich Pa Khoang; Quyet dinh s6 740/QP-UBND ngay 31 thang
8 nam 2018 ctia UBND tinh Pién Bién vé viéc phé duyét diéu chinh thiét ké va du
toan xay dung cong trinh Buong dao, leo nti khu du lich P4 Khoang;

S¢ Tai nguyén va Méi truong trinh Hot dong thdm dinh gia dat tinh tham
dinh gia dat cu thé nhu sau:

- bt tr?)ng Iha nude 2 vy, vitri 1: 75.000 déng/mz;

- Pét bang trong cdy hang ndm khac, vi tri 1: 63.000 déng/m?;

- Dat nuong riy tréng ciy hang nim khac, vi tri 1: 40.000 dong/m’;

- bt rung san xudt, vi tri 1: 7.500 déng/mz;

Pé nghi Hoi ddng tham dinh gia dit tinh thim dinh./.

Noi nhin: KT.GIAM POC
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UBND TINH DIEN BIEN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG DPéc lap - Tw do - Hanh phiic

Pién Bién, ngay -1 thdng 6 nam 2019

BAO CAO THUYET MINH o
Phuong an gia dat cy the dé tinh tién boi thuwdng khi Nha nwéc thu héi dat
thyuc hién du an: Pwong dao, leo nui khu du lich Pa Khoang

1. Can cir xdc dinh gia dat.

Lu4t Dt dai ngay 29 thang 11 niam 2013;

Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Luat Pét dai;

Nghj dinh sp 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctua Chinh phu
quy dinh vé gia dat;

Théng tu s6 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 cua B§ Tai
nguyén va mdi trudng quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xay dung,
diéu chinh bang gia dét; dinh gia dat cu thé va tu vn xac dinh gia dat; cac
Théng tu hudng dan Nghi dinh ctia chinh phi ¢6 lién quan;

Quyét dinh 56 545/QD-UBND ngay 05 thang 7 ndm 2018 ciia UBND tinh
Dién Bién vé viéc phé duyét dicu chinh dy an dau tu xay dung cong trinh
Duo‘ng dao, leo nui khu du lich P4 Khoang; Quyét dinh s6 740/QP-UBND ngay

31 thang 8 ndam 2018 cua UBND tinh Di¢n Bién vé viéc phé duyet diéu chinh
thiét ké va du toan xdy dung céng trinh Pudng dao, leo nui khu du lich Pa
Khoang;

Cong vén s6 220/VPUB-QTTV ngay 7 thang 5 ndm 2019 cua Van phong
UBND tinh vé viéc xac nhan, phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién dén bu, boi
thuong, hd trg GPMB du 4n: Puong dao, leo nii khu du lich P4 Khoang (Hang
muc Nhanh duong tir ban Kéo dén dao Hoa);

Béo céo thuyét minh sé 37/BC-TTPTQP ngay 21/5/2019 ciia Trung tdm
phat trién quy dat.

2. Xac dinh gia dat cu thé:

2.1. Myc dich dinh gis dit cu thé: lam co s¢ tinh tién bdi thudng khi
Nha nudc thu hoi dat.

2.2. Thong tin vé gia dit thi trudng.

a) Thong tin vé cac thira dit can x4c dinh gia:

- Céc thira dt cin xac dinh gia cu thé nc:?l’m trén dia ban xa Pa Khoang
huyén Bién Bién thu(jc Manh trich do dia chinh s6 92-2018 gém 01 to ban dé do
Cong ty TNHH Pau tu va Xay dung Hai Anh tinh Pién Bién thuc hién ngay 24



thang 12 nim 2018, di dugc s& Tai nguyén va Méi truong tinh Dién Bién tham
dinh va phé duyét ngay 28 thang 12 ndm 2018;

- Nhu ciu st dung dat cua dy an 1a: 15.483,8 m2 gbm 24 thira;

- Tong sb thira dat can xdc dinh gid: 22 thira, chia ra cac loai dét cu thé
nhu sau:

+ Pat chuyén tréng I0a nuée 2 vy (LUC): 01 thira;

+ DAt bing trong ciy hang nim khac (BHK): 01 thira;

+ DAt nuong ray trong ciy hang nim khac (NHK): 13 thira;

+ DAt trdng rimg san xuit (RSX): 07 thira;

- Téng sb thira dét khong phai xac dinh gid dét cu thé: 2 thira dét giao
théng (DGT);

- Vi tri clia céc thira dét xéc dinh gi dét cu thé cua dv an: vi tri 1.

b) Tinh phap Iy cia thira dit cin dinh gia.

Cac thura dit can thu hdi dé thye hién dy an du do cac hd gia dinh, cd nhan
dang truc tiép sir dung 6n dinh, khdng c6 tranh chép, phu hop véi quy hoach, ké
hoach sir dung dét cia huyén Dién Bién.

3. Panh gia tinh hinh, két qua dicu tra, phén tich tong hop thong tin

3.1. Két qua diéu tra:

Téng sb phiéu diédu tra dbi véi 06 loai dét 1a 12 phiéu, trong d6:

+ DAt bing trong cdy hang nim khac (BHK): Didu tra 03 phiéy;

+ Pét chuyén trdng lua nudc 2 vy (LUC): Diéu tra 03 phiéy;

+ P4t nuong riy trong cdy hang nim khéc (NHK): Diéu tra 03 phiéu;

+ DAt trdng rimg san xut (RSX): Diéu tra 03 phiéu;

3.2. Tong hop thong tin:

* P6i véi dat ndng nghiép:

Tién hanh dleu tra gia dét theo phucmg phap thu nhép. Cén ctr chi phi dau
tu vao dét, nang suat binh quan cua cay tréng, gia ban binh quan céc san pham
trén thi trucmg so voi lai sudt tién gui binh quin mdt nam tinh dén thoi diém

dinh gia dét cia loai tién giri (VND) ki han 12 thang tai ngan hang thuong mai
nha nudc 1a 6,7% thdi gian thu nhdp théng tin trong 03 nam lién tuc;

Qua phdng vin truc tiép nguoi dan sir dyung dat, thu thip dugc cac thong
tin trén thi truong:

- Nang sudt binh quan cua lGa 2 vu trdng trén dat wrong lGa nude 2 vu la

132,5 ta/ha/ndim; Gia ban binh quan trén thj truong 1a 8.000 ddng/kg; Chi phi
binh quan ndm la 5.591.167 dbng/1000m’;



- Nang suét binh quan cta rau cai be tréng trén dét bang tréng cdy hang
nam la 65,5 ta/ha/nam; Gia ban binh quan trén thi trudng 1a 11.000 dong/kg; Chi
phi binh quan nam 1a 3.014.100 déng/1000m’;

- Nang suét binh quan cia ngd (2 vu) tréng trén dat nuong riy tr(kgng cly
hang nam 14 63 ta/ha/nam; Gid ban binh quéan trén thi trudong la 6.700 dong/kg;
Chi phi binh quan nim 1 1.533.000 ddng/1000m’;

- Ning suét binh quan cla g0 tap tréng trén dét rimg san xuét 1a 32 m*/ha;
Gia ban binh quan trén thj trudng la 310.000 dong/kg; Chi phi binh quan nam ia
500.000 ddng/1000m?;

4. Ap dung phwong phap dinh gi4 dat.

Péi véi dit ndng nghiép: Ap dung theo phuong phap thu nhép

5. Két qua xac dinh gia dAt va dé xuat phwong 4n gia dit cu thé

5.1. Két qua xac dinh phuwong an gid dat.

Cén ctr két qua diéu tra thu thap théng tin, ap dung phuong phap xac dinh
gia dat cu thé. Xac dinh phuong an gia dat cu thé nhu sau va so sanh gid dat diéu
tra v&i gia dat quy dinh trong bang gia dat cua tinh ban hanh tai Quyét dinh so6
36/2014/QP-UBND ngay 27 thang 12 ndm 2014 cia UBND tinh Pién Bién:

Gia déit cu | Gid dat cia | So sanh gid

T thé (1.000 | UBND tinh | dét cu thé
T ] déng/m%) | quydinh | véigia dit
Loai dit (1.000 clia UBND

dong/m%) | tinh quy

dinh
* | Pat nong nghiép xa P4 Khoang

1 | Dét trdng lua nudce 2 vy, vi tri 1 75 54 139
2 | Dét bing trdng ciy hang nim khac, vi tri | 63 38 166
3 E}at1 nuong ray trong ciy hang ndm khac, vi 40 12 125
4 | DAt rimg san xuét, vj trf | 7.5 6 125

5.2, D& xuat phuwong an gi4 dit cy thé

- Bét trong 1a nuée 2 vy, vi trf 1: 75.000 déng/mz;

- B4t bang trong cay hang nam khac, vj tri 1: 63.000 d6ng/m’;

- Pt nuong rdy trong ciy hang nim khac, vi tri {: 40.000 ddng/m?;

- Dt rung san xuat, vi trf 1: 7.500 déng/mz;

6. Danh gi4 tic ddng vé kinh té - xa hi ciia phuong 4n gia dat




Gi4 dit cy thé de nghi tuong dbi phit hop véi didu kién kinh té x4 hoi cua
dia phuong noi ¢6 dit bj thu hdi, dam bao hai hoa loi ich ciia ngudi sir dung dat,
nha nudc va nha diu tu.

S& Tai nguyén va Méi trudng trinh Hoi dong thim dinh gi& dét tinh./.

KT.GIAM POC
PHO GIAM POC




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH PIEN BIEN Pée lip- Tu do- Hanh phic
S6: /QD-UBND Dién Bién, ngay  thdng 5 ndm 2019
DU THAO
QUYET DINH

Phé duyet gia dit cu the cu thé d@é tinh tlen b01 thwong khi Nha nwée thu
hoi dat Phlrong an gia dat cu thé dé tinh tién bdi thwong khi Nha nuée thu
hdi dat du an: Puong dao, leo niti khu du lich Pa Khoang

UY BAN NHAN DAN TiNH DIEN BIEN

Can ctr Luét T chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cir Luat DAt dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Cén cir Can cir Nghi dinh 56 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014
cta Chinh pht quy dinh v€ gia dAt; Nghij dinh sé 01/2017/ND-CP ngay 06 thang

1 ndm 2017 cua Chinh phu vé vigc sua ddi, bd sung mdt sé nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh luat dat dai;

Can cir Thong tur s6 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua
B6 Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phu'cmg phap xac dinh g1a dt;
xay dung, dleu chinh bang gia dét; dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat;
Théng tu s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cia Bo Tai chinh -
B¢ Tai nguyén va Moéi trudng hudng dan viéc tham dinh du thao bang gla dat
ciia Hoi ddng tham dinh bang gia dit, thAm dinh phuong an gia dat cia Hoi
dong tham dinh gia dit;

Quyét dinh so 545/QD-UBND ngay 05 thang 7 nam 2018 cua UBND
tinh Pién Bién vé viéc phe duyét diéu chinh dy an dau tu xay dung cong
trinh Puong dao, leo nti khu du lich Pa Khoang; Quyét dinh s0 740/Qb-
UBND ngay 31 thang 8 nam 2018 cua UBND tinh Dién Bién vé viéc phe
duyét didu chinh thiét ké va du todn xay dung cdng trinh Pudng dao, leo nii
khu du lich Pa Khoang;

Xét d& nghi clia S& Tai nguyén va Mbi truong tai To trinh s&  /TTr-
STNMT ngay  thang 5 nam 2019 va Théng bao s6  /TB-HDTDGD ngay
thang 5 nam 2019 cua Hoi ddng tham dinh gia dit tinh,

QUYET DINH:

~ Dicu 1. Phé duyét gia dat cu thé d8é tinh tién bdi thudng khi Nha nudc thu
hoi dat du an: Pudng dao, leo nti khu du lich Pa Khoang, nhu sau:

1



- Dit trf‘)ng lha nude 2 vy, vi tri 1: 75.000 déng/mz;

- DAt bang trdng cdy hang nim khéc, vj tri 1: 63.000 dong/m’;

- Dét nwong riy trdng ciy hang nam khéc, vi tri 1: 40.000 dong/m?;
- Dét rimg san xudt, vj tri 1: 7.500 dong/m’;

Piéu 2: Cin ctr gia dat cu thé dugc phé duyét tai Diéu 1 cua Quyét dinh
nay UBND huyén Dién Bién co trach nhiém phoi hop voi cac so nganh, don vi
¢d lién quan 16 chirc thuc hién theo ding quy dinh phap fuat hién hanh.

Pidu 3. Quyét dinh nay ¢o hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chénh vin phong Uy ban nhan dén tinh; Giidm dég cac so: Tai chinh, Tai
nguyén va Méi truong, Xay dyng; Cuc truong Cuc thué tinh; Chu tich uy ban
nhan dan huyén Dién Bién; Thu truong co quan, don vj va céc to chirc, hd gia
dinh, ¢4 nhan ¢é lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Not nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Bigu 3; .

- Lanh dao UBND tinh; CHU TICH

- Luu: VTILKTN.



