UBND TiNH PIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SG TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Pic lap - Ty do - Hanh phic
6 KG/TTe-STNMT Dién Bién, ngay 2b thdng 3 ndm 2019
TGO TRINH

Pé nghi thim dinh Phwong an gia d4t cy thé dé tinh tién bdi thudmg khi Nha
nuéce thu hdi dit xdy dung cong trinh: Che X4 Nhe,
huyén Tia Chua, tinh Dién Bién

Kinh giri: Hbi ddng thdm dinh gia dét tinh Dién Bién.

Can clr Luat D4t dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Cian cir Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cia
Chinh phu quy dinh vé gi4 dat; Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 1
nam 2017 cia Chinh phu vé viée stra dbi, bd sung mét sé nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh luat dét dai;

Cin cir Thong tu sb 36/2014/TT—BTNMT ngay 30 thidng 6 nim 2014 cha
Bé Tai nguyén va Mdi trudng quy dinh chi tiét phuong phap xéac dinh gia dit;
xdy dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gia dat cy thé va tu van xéc dinh gia dat;
s0 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cua Bo Tai chinh - Bd Tai
nguyén va Moéi truong hudng din viéc thim dinh dy thao bang gia dét cna Hoi
dong tham dinh bang gia dét, thim dinh phuong 4n gia dat cia Hoi ddng thdm
dinh gia dat;

Quyét dinh sé 2505/QD-UBND ngay 14 thang 9 nam 2017 clla UBND
huyén ‘Tﬁa Chua vé viéc Phé duyét béo cdo kinh té - k¥ thuat va ké hoach lua chon
nha thau cong trinh: Chy X4 Nhe, huyén Tua Chua;

S¢ Tai nguyén va Moi trudng trinh Héi ddng thim dinh gia dét tinh thAm
dinh gia dét cu thé nhu sau:

- Piét san xuit, kinh doanh phi ndéng nghiép khong phai 13 dét thuong
mai, dich vu tai néng thon khu vye Trung tAm cum x& vi trf 13 88.200 ddng/m*

- Pat nuong riy trong cay hang nim khac, dét trdng laa nuong (NHK;
LUN), vi trf 1: 20.000 dong/m’;
e nghj Hoi dong thém dinh gia dt tinh thim dinh./.
Nai nhin:
- Nhu kinh gri;
- Lanh dao so:
- Luu: VT, CCQLDD, TTPTQD.,

Bm Chiu Tuin



~_UBNDTINH BIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Déc lap - Tw do - Hanh phiic

Dién Bién, ngay 26 thang 3 nim 2019

BAO CAO THUYET MINH
Phuwong 4n gid dét cy thé dé tinh tién bdi thwong khi Nha nwéc thu hdi
dit xay dung cong trinh: Chg X4 Nhé, huyén Tia Chua, tinh Dién Bién

1. Céin cir xac dinh gia dat.

Luat Pét dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu clia Luat Pt dai;

Nghj dinh s& 44/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cia Chinh phi quy
dinh vé gid dit;

Théng tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 ctia B Tai
nguyén va mdi trudng quy dinh chi tiét phuong phép dinh gid dat; xay dung, didu
chinh bang gia dat; dinh gia dt cy thé va tu vin xdc dinh gia dit; cac Thoéng tu
hudng din Nghj dinh cda chinh pht ¢6 lién quan;

Quyet dinh s6 2505/QD-UBND ngay 14 thang 9 ndm 2017 cua UBND huyén
Tiia Chia vé viéc Phé duyét béo céo kinh té - k¥ thuét va ké hoach lya chon nha
thau cong trinh: Cho X4 Nhé, huyén Tua Chua;

Cong van s& 393/UBND-TN ngay 25 thang 7 nam 2018 cua UBND huyén
Tua Chiia vé viée dé nghi xac dinh gid dit cu thé dé thuc hién thu hdi, 14p phuong
an bdi thuong, hé tro, tai dinh crr dé xay dung cong trinh Chg X4 Nhé, huyén Tua
Chua, tinh Dién Bién;

Béo céo thuyet minh sé 12/BC-TTPTQP ngay 13/3/2019 cia Trung tim
phét trién qu¥ dit.

2. Myc dich dinh gia dat va cac thng tin v& thira dit cAn dinh gia.

2.1 Muc dich dinh gid dat cu thé: tinh tién bdi thuong khi Nha nude thu hdi
dét.

2.2. Théng tin vé cdc thiva dit cin dinh gid va tinh phdp Ij.
a) Théng tin vé cdc thira dit can xdc dinh gid:

- Céc thira dat cdn xéc dinh gié cy thé ndm trén dja ban x& X4 Nhe, huyén
Tida Chua thugc Manh chinh Iy dia chinh s6 05-2018 gom 01 t& ban d6 do Cong ty



cb phan tr van Truong Thinh thuc hién ngay 12 thang 12 ndm 2017 va da duoc So
Tai nguyén va Moi truong xac nhin ngay 30 thang 3 nam 2018;

- Nhu ciu st dung dét cia dy 4n 1a: 5.220,0 m? gé)m 04 thira;

- Téng sb thira dAt cin xac dinh gia: 03 thira gém cac loai dAt nhu sau:

+ DAt san xuit kinh doanh doanh phi néng nghiép khong phai 1a dat thuong
mai dich vu tai nong thon: 01 thira;

+ P4t nuong riy tréng ciy hang nim khéc, dat tréng lua nuong (NHK, LUN):
02 thira;

- Téng sb thira dit khong phai x4c dinh gid 1a 01 thira 1a dat giao thong
(DGT).

- Vi tri cla céc thira dAt xac dinh gia dat cu thé clia dy &n: vi tri 1.

b) Tinh phdp Iy ciia thiva dit cin dinh gid:

Céc thira d4t can thu hoi dé thyc hién du an chu yéu la cdc hé dang trire tiép
sf{ dung on dinh, khéng c6 tranh chap, phu hgp véi quy hoach, ké hoach str dung
dat cua huyén.

3. Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tdng hop thong tin vé gia dat
thi truong.

3.1. Két qua diéu tra:

- Pét nuong riy trong ciy hang nam khac, dat trong ltia nwong (NHK, LUN)
vi trf 01: didu tra 3 phiéu.

3.2. Téng hop thong tin:

Tién hanh diéu tra thu thap cac thong tin vé chi ph1 dau tu vao dét, nang suat
binh quén cua céc loai cay trong, gié ban binh quan cac san pham trén thi truong
(tai khu vyc thuc hién dy an), 131 suat tién gui tiét kiém binh quan mét nam tinh dén
thoi diém dinh gia dat cua loai tién giri (VNP) ky han 12 thang tai ngan hang
thwong mai nha nuéc cdp tinh, thoi gian thu nhap théng tin trong 03 ndm lién tuc la
6,67%,;

Qua phéng vén truc tiép ngum dén sir dung dat, thu thap dugc cac thong tin
trén thi truong nhu sau: Nang suét cua lta trdng trén dit nuong rdy trong cy hang
nam khac, dat trong 1Ga nuwong (NHK, LUN) la 46 ta/ha; Gia ban binh quan trén thi
trudomg 14 7.500 ddng/kg; Chi phi binh quan 1 vu la 2.116.000 ddng/1000m’;

4. Ap dung phwong phap dinh gia dat.

a) Déi véi dit san xudt, kinh doanh phi néng nghiép khdng phai la d4t thuong
mai dich vu tai ndng thon: qua dieu tra, khao sat khu vuc thye hién du an va vang
14n can cta du 4n cho thdy trén dia ban xd Xa Nhé, huyén Tua Chua khong co giao
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dich, chuyén nhuong hop phap dbi véi dit & tai nong thoén (C6 xde nhdn ciia UBND
xd Xa Nhé ngay 6/3/2019. Cén ¢ Khoén 4 didu 3 Nghi dinh 01/2017/ND-CP stra
déi bd sung Nghi dinh so 44/2014/ND-CP quy dinh vé gia dét, stra ddi, bd sung
khoan 2 va khoan 3 Piéu 18: “b) Truong hop quy dinh tai diém d khodn 4 Diéu
114 ciia Lugt dat dai d6i voi dw dn ¢6 thira ddt lién ké nhau, ¢6 ciing muc dich sir
dung, kha ndng sinh lgi va thu nhdp tir viéc s dung dat tuong tw nhau hodc truong
hop tai khu vic thu héi dar khéng dam bdo yéu cdu vé thong tin dé dp dung cac
phuong phdp dinh gid dat quy dinh tai khoan 1, 2, 3 va 4 Dteu 4 cua Nghi dinh ndy
dé xac dinh g:a ddt cu thé cia timg thiva dat” thi “UBND cdp tinh quyét dinh hé sé
diéu chinh gid dat doi voi timg logi dét theo dy dn hodic theo khu viee dé xdc dinh
gid dat tinh tién boi thuomg khi Nhi nude thu héi dér™;

Qua phan tich mét sé diic diém diéu kién kinh t - x4 hoi cua dja phuong cho
lhay xd X4 Nhe, huyén Tua Chua dang dugc chi trong dau tu xdy dung vé c& s ha
tng dé phét trién kinh té - xa héi, dfic biét trén dia ban x4 ¢6 2 danh lam théng canh
la hang déng Khé Chua La vé hang dong X4 Nhe dugc cdng nhén la di tich danh
lam thing canh cdp qudc gia; dy 1a nguén thu hut lugng 16n khich du lich tham
quan hang nim, kéo theo sy phét trién cta céc dich vy thvong mai, co s0 ha tang,
giao théng dugc diu tu xdy dung va hoan thién, trinh d6 dan tri, doi song xd ho
cling dugc tang theo, ndm sau tang hon nim trude dong thoi nhu cau sir dung dit
dai dé 6n dinh chd & va dé phat trién dich vu ngay cang ting cao;

Gié dat tai khu vuc trung tdm cum x3 X4 Nhé vi tri 1: 90.000 déng/m® (quy
dinh tai Quyét dinh 36/2014/QB-UBND ngay 27/12/2014 ciia UBND tinh) tir nim
2014 dén thoi diém dinh gid ndm 2019 1a khoang thoi glan 5 ndm.

Trén co sé diéu tra, khdo sat va phan tich cdc yéu té vé& phat trién kinh té x4
hét ctia khu vuce thye hién du 4n dé xuat hé s6 diéu chinh gia dat K= 1,4 lan;

- Gia d4t ciia thira dét cn dinh gid = 90.000 ddng/m’ x 1,4= 126.000ddng/m>

- Dit san xuvit kinh doanh, phi néng nghi¢p khdng phai 1a dit thuong mai,
dich vu tai nong thén = 70% gia dat & ndng thén theo timg khu vue, doan duong,
timg vi tri tuong tg = 70% x 126.000 déng/m* = 88.200ddng/m?

b) Déi véi dit ndng nghiép: Ap dung theo phuong phap thu nhap.

5, Két qua xac dinh gia dat va d& xuat phwong an gia dit cu thé.

a) Két qua xac dinh gia dat:

So sanh gia dat diéu tra voi gia ¢4t quy dinh trong bang gi4 dét cha tinh ban
hanh tai QP s6 36/2014/QD-UBND ngdy 27/12/2014 cia UBND tinh Dién Bién:



Gia dit

ciia So sdnh gia
UBND dat cu th'é o
Gid At ey | gy quy | vOigid dar | HEsOK
Loai dit thé (1.000 dinh ciia UBND (6=3/4)
TT N 2 In q
dong/m”) (1.000 tinh quy
ddng/m?) dinh
(5=3/4%)
I 2 3 4 5 6
Dét san xuét kinh doanh, phi néng
nghiép khong phai 1a dat thuong mai,
I dich vy tai néng thén - Khu vuc trung 88,2 63 140 1.40
tAm cum x& (theo quy hoach), vi tri |
A x A A 2 -
9 Pit nuong ray trong cdy hang ndm 20 16 125 135

khéc, dét trdng lda nuong - vi trf 1

b) Dé xuit phuwong dn gid dit cu thé.

- DAt san xuat, kinh doanh phi néng nghlep khong phai la dat thu’orng mai,
dich vu tai ndéng thon khu vyc Trung tdm cum x& vi tri 1: 88.200 dbng/m’

- P4t nuong riy trong cdy hang nam khéc, dat trong lia nuong (NHK;
LUN), vj tri 1: 20.000 dong/m’;

6. Panh gia tac dong vé kinh té - xi hdi ciia phuwong 4n gia dat

Gia dét cy thé dé nghi tuong d6i phu hop véi didu kién kinh té xa hoi cua dia
phuong noi cb dét bj thu hdi, dam bao hai hoa lgi ich cla ngudi sir dung dat, nha
nude va nha dau tu.

S& Tai nguyén va Moi treong trinh Hoi déng thdm dinh gié dat tinh./.

GIAM POC



UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PIEN BIEN Pic lap- Ty do- Hanh phic
Sé: /QD-UBND Dign Bién, ngay  thdng 3 ndm 2019
DU THAO
QUYET PINH

Phé duyét gia dat ey thé cy thé dé tinh tién bdi thwdng khi Nha nwéc thu
hdi dit xdy dung cong trinh: Chg X4 Nhe,
huyén Tia Chua, tinh Dién Bién

UY BAN NHAN DAN TiNH DIEN BIEN

Can ¢l Luat TS chirc chinh quyén dja phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;
Can ctt Luat Dat dai ngdy 29 thang 11 nim 2013;

Cén cu Can cir Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
cua Chinh phi quy dinh ve gi4 dét; Nghi dinh s 01/2017/ND-CP ngay 06 thang
I nam 2017 coa Chinh phi vé viéc sita dbi, bd sung mdt s6 nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh lujt dit dai;

Can ctt Thong tu sb 36/2014/TT—BTNMT ngay 30 thang 6 nim 2014 cua
Bo Tai nguyén va Moi truorng quy dinh chi tiét phuong phap xac dinh gia dit;
x4y dung, dleu chinh bang gi4 dat; dinh gia dét cu thé va tu van x4c dinh gia dat;
Thong tu sb 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 caa B Tai chinh -
B6 Tai nguyén va Mai truong hudng dan viéc thdm dinh du thao bang gid dat
clia Hoi ddng thim dinh bang gia dit, thdm dinh phwong 4n gia dit ctia Hoi
déng thim dinh gia dat;

Quyét dinh so 2505/Qb-UBND ngay 14 thang 9 nam 2017 cua UBND
huyén Tua Chua vé viéc Phé duyét bao cdo kinh té - k¥ thuat va ké hoach
lua chon nha thau cong trinh: Chg X4a Nhe, huyén Tua Chua;

Xét dé nghi cua So Tai nguyén va M6i trudng tai TO trinh s6  /TTr-
STNMT ngay  thang 3 nam 2019 va Thong bao so  /TB-HDTDGD ngay
thang 3 ndm 2019 ctia Hoi ddng thim dinh gié dit tinh,

QUYKLT PINH:

Piéu 1. Phé duyét gia dit cu thé dé tinh tién bdi thudng khi Nha nudce thu
hdi dét xay dung cong trinh: Chg X4 Nhe, huyén Tua Chua, tinh Dién Bién, nhu
sau:



- P4t san xudt, kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a dat thuonn
mai, dich vy tai ndng thén khu vuc Trung tdm cum xa vi tri 1: 88.200 ddng/m*

- Pét nuong riy trong cay hang nam khac, dét trong la nuong (NHK;
LUN), vi tri 1: 20.000 ddng/m?;

Pidu 2: Can cir gia dat cu thé dugc phé duyét tai Diéu 1 cia Quyét dinh
nay UBND huyén Tua Chua cé trach nhi¢m phdi hop véi cac sé nganh, don vi
¢6 lién quan t chirc thyc hién theo dung quy dinh phép luét hién hanh,

Pi¢u 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh vian phong Uy ban nhén dan tinh; Gidm déc cac s&: Tai chinh, Tai
nguyén va Moi trudmg, Xy dung; Cuc truong Cuc thué tinh; Chu tich uy ban
nhan dan huyén Tua Chua; Tha trudng co quan, don vi va cac td chirc, ho gia
dinh, c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhr Diéu 3; : s
- Lanh dao UBND tinh; CHU TICH
- Lru: VT,KTN.



