UBND TiNH BIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Doc 13p - Ty do - Hanh phiic
6 SF /TTr-STNMT Dién Bién, ngay 26 thang 3 nim 2019
TGO TRINH

Pé nghj thdm dinh Phwong an gia dit cu thé dé tinh tién si dung dit khi
giao dt thyc hién dir 4n Khu din cv m6i Bom La, xa Thanh Xwong
huyén Dién Bién, tinh Dién Bién

Kinh giri: Hbi ddng thdm dinh gia dat tinh Dién Bién.

Can ctr Luat D4t dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Céan cir Nghi dinh s& 44/2014/ND- CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh pht quy dinh vé gid dat; Nghj dinh sé 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 1
nam 2017 cta Chinh phu vé viéc stra ddi, bd sung mét sé nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh luat dat dai;

Can ctr Thong tu sd 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua
B4 Tai nguyén va Méi trucmg quy dinh chi tiét phuong phap xac dinh gia dit;
xdy dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gia dit cu thé va tu van xac dinh gia dat;
so 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cta B Tai chinh - B§ Tai
nguyen va Méi truong huong dan viéc thdm dinh du thao bang gia dat cua Hoi
dong tham dinh bang gia dat, thdm dinh phuong 4n gia dit cta Hoi ddng thdm
dinh gia dét;

Quyet dinh sb 538/Qb-UBND ngay 02 thang 7 ndm 2015 cia UBND tinh
Dién Bién vé viéc Diéu chinh, bé sung mét s ndi dung vé chap thudn dau tu va co
ché chinh sach thuc hién dy én xdy dung Khu dan cu m¢i Bom La, x4 Thanh
Xuong, huyén Dién Bién, tinh Dién Bién;

Céng vin sé 1175/UBND-KTN ngay 09 thang 5 nim 2018 cia UBND tinh
Pién Bién vé giao thuc hién viéc xac dinh gia dat cu thé dé tinh tién sir dung dat khi
giao dat thue hién dyr 4n Khu dan cu Bom La, x4 Thanh Xucmg, huyén Pié¢n Bién;

S¢ Tai nguyén va Moi truomg trinh Hoi ddng thidm dinh gia dt tinh thdm
dinh gia dat cu thé nhu sau:

- Pudng ndi bd 25m: 5.380.000 ddng/m’;

- Dudng ndi by 11m: 2.860.000 déng/m
D& nghi Hoi déng thdm dinh gia dat tinh thdm dinh. /

Noi nhin:
- Nhu kinh giri;
- Linh dao s0:
- Luy: VT, CCQLDD, TTPTOD.

Biii Chau Tuin



- Nhu ciu sir dung dét cta toan du 4n la: 3.742,9 m® véi s6 thira dat can xac
dinh gia 1a 33 thira;

- Vi tri céc thira dét: Vi tri 01;

- Loai dét can x4c dinh gia dét cu thé: Dat o tai ndng thon (ONT);

Trong dé: chia lam 03 16 dat bAm 02 duong nhur sau:

* Pudng 11m gdm 25 thira:

+ L6 LK 7: gdm 14 thira tir thira s6 4 dén hét thira s6 17 bam mat duong | |
m, (kich thudc 7,0m x 17,0m);

+ L6 LK4: gbm 11thtra tir thira s6 21 dén hét thira s6 31 (kich thude 7,0m x
15,0m);

* Pudng 25m gdm 8 thira

+ L6 LK4: gdm 7 thira tir thita 14 dén hét thira sé 20 kich thuge 7,.0m x
15m);

+ L6 LK 3: gdm 1 thira s6 21 (kich thude 8,8m x 15m);

b) Tinh phap Iy ciia cac thira dat can dinh gia

Khu dat thude to trich do phan dién tich dat chua duogc ban giao gom
cac 16 LK3; LK4; LK7 khu dian cu Bom La, xd Thanh Xuong, huyén Bién
Bién;

3. Danh gia tinh hinh va két qua didu tra, tong hop théng tin vi gia dat
thi truong

3.1. Két qua diéu tra, khéo sat va thu thap gia dat thj truwong:

- Trong vong 2 nam trd lai day thi truong chuyén nhuong quyén sir dung dat
tai khu dan cu méi Bom La khong con s6i dong nhu nhitng nam 2015, 2016. Sé
luong giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét thanh cong trén thi truong
khéng nhiéu;

- Céac thira dit cin dinh gia méi duge san lép mat béng va dau tu co so ha
ting. Trudc khi san lap mat bang cac thira dat cd cos nén thap hon cos san lap mit
bang khi di hoan thién co s& ha tang tir -3m dén -5m, hé théng giao thong 14 duomg
cut;

- Pudng ¢6 khé réng 25m (Khu dén cu méi Bom La), vi tri 1: 2 phiéu thu
thdp thong tin, 2 giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat thanh cong trén thi
truong;

- Pudmg c6 khd rong 20,5m (Khu dan cu méi Bom La), vi trf 1: | phiéu thu
thdp thdng tin, 1 giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat thanh cong trén thi
trudng;



sit dung d4t & tai khu dén cu Bom La, cu thé:

- Puong c¢6 khd rong 11m (Khu dan cu mgi Bom La), vi tri 1: 3 phiéu thu
thdp thong tin, 3 giao dich chuyén nhugng quyén st dung dét thanh cbng trén thi
truong.

3.2. Téng hop, phan tich théng tin vé gia dat thi troong.

Ngay 21/2/2019 tb khao sat gid gom Trung tdm Phat trién quy dét, S¢ Tai
chinh, Chi cuc Quan ly d4t dai, phong TN&MT huyén Dién Bién, UBND x4 Thanh
Xuong thye hién khao sat, diéu tra gia dit trén thi trudng tai khu dén cur Bom La,
két qua didu tra dugc cac bén 1ap thanh bién ban va két qua chuyén nhuong quyén

+ Truc duong 25m: Piéu tra thu thap dugc cdc giao dich chuyén nhuong
thanh céng trén thi trudng tai khu dan cu méi Bom La nhu sau:

Nguyén Qubc Viét

Gi4 trj chuyén | Gid trj
. Dién nhugng trén chuyén Thoi
Bén chuyén Bén nhén chuyén I, hop dong nhuong diém
STT tich A ‘A z
nhugng nhuong 2 (Pong) diéu tra | chuyén
(m?) £
thye té nhwgng
(Pdng)
j | Daidiéncongty: | pyo 0 Nooc Tudn | 1050 | 420.000.000 | 685.000.000 | 5/2018
Nguyéen Quoc Viét
o | Daidiéncongty: Ha Thi Vi 105,0 | 431.280.000 |695.000.000 | 5/2018

+ Truc dudng 20,5 m: Diéu tra thu thip dugc cac giao dich chuyén nhugng
thanh ¢dng trén thi trueong tai khu dan cu méi Bom La nhu sau:

Gid trj chuyén | Gid trj
. . Dign nhu‘gmg)trén chuyén Tl;b’i
STT Bén chuyén Bén nhén chuyén tich h(ypldong nhu’t;mg dienl_‘n
nhugyng nhuwgng (m?) (bong) diéu tra chuyén
thl{c té nhwong
(Pong)
] I\?gaéy‘gg‘gg;g\}fe . | Pham Quang Hing | 1120 | 407.000.000 | 653.000.000 | 6/2018

+ Truc duong 11m: Diéu tra thu thip dugc cdc giao dich chuyén nhugng
thanh cdng trén thj trudng tai khu dan cu mdi Bom La nhu sau:




er o, Gia tri
Gia tri z° r e
Di¢n chuyén chuyeén I'hoi
Bén chuyén Bén nhén chuyén ) R nhugng ditm
\TT tich | nhwong trén ‘A 2
nhuwgng nhwgng 2 Y dieu tra chuyén
(m*) hop dong X
(Pd ng) thure té nhwong
(Pong)
{ | Deidiencong ty: Hoang Tét Kién 105,0 | 191.100.000 | 365.000.000  5/2017
Nguyén Quoc Viét
Pai dién cOng ty: ) .
2 NguyZn Quéc Viet Pham Vén Quynh 105,0 | 191.100.000 | 370.000.00 | 3/2017
Pai dién cong ty: . . A
3 Nguyén Quéc Vit Giang Thi Yén 105,0 | 194.200.000 | 365.000.000 | 4/2018
4. Ap dung phwong phap dinh gia dat: Ap dung phuong phép so sanh tryc
tiép.
5. Két qua xdc dinh gia dat va dé xuat phwong an gis dit cu thé,
a) Két qua xdc dinh phwong an gia dét
- Céc thira dt bam truc dudng 25 m:
+ Khao sét thj trudng thu thép dugc cac thong tin:
Thira ¢4t cin dinh gi4 14 thira dit A thira s614, 16 LK4 - Khu dan cu Bom La,
vitri 1;
Thira dt so sanh B 13 thira dt s6 90, 16 LK4 - Khu din cy Bom La, vitri 1;
Thira dét so sanh C 14 thira dit 6 392, 16 LK 13- Khu dén cu Bom La, vj trf 1;
Thira dAt so sénh D 12 thita dAt s6 92, 16 LK 4 - Khu dén cu Bom La, i trf 1;
5 A A o £
TT | PACDIEMBpS | [ Ruadatean |4 .0 44 SSB | Thira ditss c | 1hiadatSS
: dinh gia A D
14LK4, khudan | oLKékhu o 392LKI3, khu | 92LK4. khu
. . o dan cu moi dan cu mai dan cu moi
1 | Pija chi cuy mdi Bom La, N . N
5 Thanh Xur Bom La, x4 Bom La, xi Bom La, xa
x4 “"% | Thanh Xuwong | Thanh Xuong | Thanh Xuong
2 | Ngudn tin Khio sat Pham Ngoc Pham Quang Ha Thi Vi
Tuan Hung
o Dit & tai nong Dét & tai néng | Dt & tai nong | Dit & tai nong
3 | Myc dich sir dyng thén thon thén thén




Gan tradmg hoc,

chg, xa bénh vién. Gan trudng Gén tredme hoo Gén trudng
Pudng giao thong hoc,chg, xa <a ch bgé oh > hoc, chg, xa
4 | Vitri la duo’ng cut thuoc bénh vién. Tap vién T%, trun bénh vién. Tép
16 @4t ndm vé cudi | trung dong dan dﬁt.l dra)n cug trung dong dén
khu dén cu. Tép cu g cu
trung dong dén cu
. . 1A \ . | Pudng nhwacd | Pudng nhyra
Duong nhya co be D‘uo'ng nhya co bé r(pngg mat cét | co bé rgng mit
S | Giao théng rdng mat céat bé rdng mit cédt duome 12 '20 5 it duome 12
duongla2sm | dutmgla2sm g 4% e
6 Thoi diém chuyén Thang 5 ndm Thang 6 ndm Théng 5 ndm
nhuong 2018 2018 2018
Dién tich, Kich
thudéc
7 | Dién tich dét (m%) 105,0 105,00 112,00 105,00
Mt tién (m) 7,00 7,00 7,00 7,00
Chiéu sau (m) 15,00 15,00 16,00 15,00
8 | Tai san trén dat Khong cé Khong c6 Khéng co
Tinh trang phap C6 gidy chimg | C6 gidy ching | C6 gidy chimg
9 |y vé quyén si nhén quyén sur nhén quyén sir nhén quyen si
dung dit dung dat dung dat dung dat
Céc yéu t6 ha ting
Cép nuoc sach, ’ ’ '
dién, thong tin lién Tét Tét Tét Tét
10 | lac
Kém (D4t muon % . £ R £ .
Nén méng cos san lap -3m Tot (Nguyén Tot(Nguyén | Tot (Nguyén
£ tho) thd) thd)
dén -5m)
Gi# trj dit chuyén
1] | nhuong i thoi Cénxdc dinh | 685.000.000 | 653.000.000 | 695.000.000
diém chuyen
nhwreng (ddng)
Gia dit chuyén
nhu'q’ng tai thoi .
12 | diém chuyén Cdan xdc dinh 6.523.810 5.830.357 6.619.048
nhlrgmg
(ddng/m )

* Phan tich, so sanh, diéu chinh mirc gia do cac yéu t5 khéc biét cia cac thira
dat so sanh vdi thira dat can dinh gia:

- Ket qua diéu tra cho thiy thira d4t can dinh gia va 3 thira dét so sénh c6 3
yéu t6 gibng nhau (ciing muc dich sir dung, khéng ¢4 tai san trén d4t, hé théng dién




nudc, thong tin lién lac); c6 4 yéu td khéc biét ( vi tri, giao théng, dién tich kich
thuée, yéu td ha ting)

- Dleu chinh mirc gid do céc yéu 6 khac biét cua céc thira dit so sanh véi
thira a4t cin dinh gia.

+Yéutd vi tri:

Thira d4t can dinh gia A gan truong hoc, chg, xa bénh vién, duong giao thong
la duong cut thude 16 dat ndm ve cui khu dén cu, Ttp trung d6ng dan cu l1a 100%;
Thira dit SS B va thira dit SS D gan truomg hoc, cho, xa bénh vign, tap trung déng
dan cu hon thira dit A 13 10%:; Thira dit SS C gan truong hoc, xa chg, bénh vién,
tap trung dong déan cu hon thira dt A 13 5%

Gi4 cha thira dit A 1a 100% thi gi4 cla thira ddt B va thira dat D 13 110%,
thira dat C 1a 105%:;

Ty 1& diéu chinh cta thira dt B va thira dét D 1a:
100% - 110%
110%

= -9,09%

Ty 1& didu chinh cua thira dét C 1a:
100% - 105%
105%

=-4,76%

+ Yéu t giao thong:

Thira d4t cén dinh gi4d A bam mat duong nhua 25m la 100%; Thia dat SS C
tiép glap duong nhya 20,5m kém thira dit A 1a 5%; Thira dit SS B va thua dét SS
D tiép gidp dudmg nhwa 25m ngang bing thira dét A;

Gi4 clia thira dit A 12 100% thi gia cla thira dat C 13 95%, thira d4t B va thira
dat D la 100%;

Ty 1& diéu chinh cia thira dat SS C la:
100% - 95%
95%

= 5,26%

+ Yéu t6 dién tich kich thudc:

Thira dét can dinh gid A c6 kich thuéc mijt tién 1a 7m la 100%; Thira dat SS
B, thira d4t SS C, thira dat SS D ¢6 kich thudc mit tién 13 7m ngang bing thira dat
Aj



Thira d4t can dinh gia A c6 chiéu sau 13 15m 1a 100%, thira dét SS B va thira
dat SS D c6 chidu sau la 15m ngang bing thira dit A;Thira dét SS C c6 chiéu sdu 1a
16m kém thira dit A 1a 1%;

Gia ciia thira dét A 1a 100% thi gia cla thira dét B va thira dat D 1 100%,
thira dat C 12 99%;
Ty 18 diéu chinh cua thira dét C la:
100% - 99%
99%

=1,01%

+ Yéu t6 ha ting:

Thira dat can dinh gia A c6 nén mong kém 1a 100% ( do cos san 14p mit bang
c6 do sdu tir -3m dén -5m); Thira dit SS B, thira dat SS C va thira dit SS C c6 nén
méng tdt hon thira dét A 14 10% (do 13 dat nguyén thd khong phai san lép);

Gié ciia thita dit A 12 100% thi gia cia thira d4t B, thira dét C va thira dat D 1a
110%:

Ty 1& didu chinh cua thira dit B, thita dit C va thira dét D 1a:
100% - 110%
110%

= -9,09%

-Uéc tinh gia dét cta thira dét cAn dinh gia:

TT

YEU TO SO
SANH

Thira dit cin
dinh gii A

Thira 34t SS B

Thira dit SS C

Thira dit SS
D

Dién tich (m2)

105,0

105,0

112,00

105,00

Gia trj dat chuyén
nhwong dwa vé
thoi diém xdc dinh
gia thang 3/2019

(dbng)

Can xdc dinh

685.000.000

653.000.000

695.000.000

Gia dat chuyén
nhugng dua vé
thdi diém xac dinh
gia thang
3/2019(ddng/m?)

Cén xdc dinh

6.523.310

5.830.357

6.619.048

Diéu chinh cic yéu
td so sdnh




Gan trudng hoc,
chg,xa bénh vién,

N . . | Gan truong hoe Gén truong Gan trudmg ho.
Duong giao thong la , N A A,
Vi tri Qqug cut thupc 15 9!10,1(? btc_enh hocfixa tsho, bénh S:’I\]Q,Xfl bénh 1
Ghtnim vé cudi khy | VI DG vign, p rung | vidn. tip tung
dﬁﬂ cu, tép trung Ong ancu ong dan cu Ong an cu
4.1 dong dan cu
Ty 1é 100% 110% 105% 110%
s A d.} ]
Iyl (’OZ)‘ chinh -9,09% 4.76% -9,09%
M L d.ﬁ‘ k] o - o
"(35:;;?)’”;‘ -593.074 -277.636 601.732
Budng nhyra cé bé Budng nhya c6 Budng nhyacod | Duongnhya co
Giao thong rong mat cit dudng | bé rong mit cit beé rong mat cat | bé rong mat cét
la25m duong la25 m duong 1220,5m | dudngla2sm
42 Ty 1é 100% 100% 95% 100%
“ | Tylé diéu chinh . Ny .
(%) 0,00% 5,26% 0,00%
Mitc diéu chinh
(dé‘ng/mz) 0 306.861 0
Dién tich, kich
thwéc
M3t tién (m) 7,00 7,00 7,00 7,00
Chiéu siu (m) 15,00 15,00 16,00 15,00
43 Ty 1& 100% 100% 99% 100%
7 -~ d~ : k]
Iyk (’;o’j chinh 0,00% 1,01% 0,007
Miec diéu chinh
(d&ng/mz) 0 58.892 0 ‘
Yéu td hg ting 1\
Kém (Pat muon cos
Nén mong san lap -3m dén- | Tét (Nguyén thd) | Tt (Nguyén thd) Tot (t];f)ub . f
5m)
Cdp nuoc sach, f ,
4 dién, thong tin lién Tot Tot Tot
) lac
Ty 18 100% 110% 110% 110%
Iyl ‘?’;})‘ chink -9,09% -9,09% 9.09% |
(1]
Mikc diéu chinh -593.074 -530.032 601.732

(dﬁ‘ng/m‘? )




Gi4 dit woc tinh
caa thiva dit cin
dinh gia theo timg
thira dét so sanh
(@dng/m?)

5.380.563 5.337.662 5.388.442 5.415.584

Ty 1¢ diéu chinh
chung (%)

0,80% -0,15% -0,65%

Gid dat liy tron 5.380.000

- Xac dinh mrc gia cua thira dat can dinh gia:

5.337.662+5.388.442+5.415.584
= = 5.380.563

3

Gia dét cha thira dét
can dinh gia

Ty 1& chénh léch giita thira dét A véi gia dit ude tinh 1an luot 12 0,80%, -
0,15%, -0,65%;

Gia dét cna thira dit A bao dam chénh 1&ch véi céc gia dt ude tinh khong
qua 10%.

+ Két ludin: Gia dét cy thé cua thira dAt can dinh gia A 13 5.380.000 ddng/m’.

- Cdc thira dat bdm truc dwong 11 m:

+ Khao sat thi truong thu thap dugc cac thong tin:

Thira dit can dinh gia 1a thira ¢4t A thira s6 31, 16 LK4 - Khu dan cu Bom La,
vitri 1;

Thira d4t so sanh B 14 thira dét sé 70, 16 LK4 - Khu dan cu Bom La, vj tri 1;

Thira dit so sanh C 1a thira d4t s6 66, 16 LK4 - Khu dan cu Bom La, vi tri 1;

Thira dat so sanh D 14 thira d4t s6 71, 16 LK 13 - Khu dan cu Bom La, vj tri 1;

- £ A
TT | PAC PIEM Bpg | Thadatedn | o v 44t SSB | Thira dktSS C | Thira dht SS D
dinh gid A
31LK4, khu dan | 70LK4, khu dan | 66LK4, khudén | 71LK4, khu
| Dia chi cu mdi Bom La, | cur méi Bom La, | cu méi Bom La, dan cu méi
: xd Thanh x4 Thanh xd Thanh Bom La, xd
Xuong Xuong Xuong Thanh Xwong
2 | Ngubn tin Khiosit | Hoang Tt Kién P}&“yr‘fhan Giang Thi Yén
3 Muc dich sir Piét & tai néng Dit & tai nong Dit & tai ndng Dit & tai ndng
dung thén thon thén thén




Gan truong hoc,
chg, xa bénh
vién. Pudmg
giao thong 12

dudng cyt thude

Gan trudng hoc,

chg, xa bénh

Gén truomg hoc,

chg, xa bénh

Gan trudng
hoc, cho, xa

4 Vitri 16 dat ndim vé | vién. Tép trung | vién. Tép trung bénh vIEn. Te_}p
Z. A N A . ~ trung dong dan
cuoi khu dan dong dén cu dong dén cu ,
cu, 1a khu T4p cu
trung déng dan
cu
5 Giao théng Buéngnhua 11 | Pudng nhya 11 | Puong nhya 11 | DPudng nhua
m m m Im
6 Thoi diém Thang 5 nam Thang 3 nam Thang 4 nam
chuyén nhwgng 2017 2017 2018
Dién tich, kich
thwdc
7 | Dién tich dét (m?) 105,00 105,00 105,00 105,00
Mit tién (m) 7,00 7,00 7,00 7,00
Chiéu sdu (m) 15,00 15,00 15,00 15,00
8 | Taisan trén dit Khéng cé Khéng cé Khong co
Tinh tran% phap C6 gidy chimg | Co gidy chimg | Co gidy chung, '
9 ly ve quyen st nhin quyén su | nhdn quyénst | nhin quyén s
dung dit dung dét dung dit dung dét
Céc yéu té ha
t?mg
C d;o nudc sach,
1o | dién, thong tin Tét Tt Tét Tét
lién lac
N ming fgé’*sg?;;“‘;;n Tét (Nguyén | Tot (Nguyén | Tét (Nguyen
dén -5m) tho) thd) thd)
Gi4 trj dat
chuyén nhwong
11 tai thoi diém Can xdc dinh 365.000.000 370.000.000 365.000.000
chuyén nhwgng
(dong) .
Gia dét chuyén
nhwyng tai thoi
12 | Qiém chuyén Cdn xdc dinh 3.476.190 3.523.810 3.476.190
nhu'qm%
(dongl

* Phan t1ch S0 sanh, diéu chinh mirc gid do cdc yéu td khéc biét cua cac thira

dét so sénh v6i thura d4t cAn dinh gia
- Ket qua didu tra cho thiy thira dét cin dinh gid va 3 thia dat so sanh co <

yéu td gibng nhau (cing muc dich su dung, khéng c6 tai san trén dat, giao thong,

10




dién tich kich thudc, hé théng dién nudc, théng tin lién lac); c6 2 yéu té khac biét
(vi tri, yeu tb ha tang)

- Bleu chinh muc gia do cdc yéu t§ khéc biét cia céc thira dit so sanh véi
thira dit can dinh gia.

+ Yéu t5 vj tri: Thira dit can dinh gia A gan truong hoc, chy, xa bénh vién.
Puéng giao théng 1a dudng cut thude 16 dat nam vé cudi khu déan cu, tap trung
dong dan cu la 100%; Thira dit SS B, thura dit SS C va thu’a dit SS D gin trudng
hoc, chg, xa bénh vién, tap trung dong dén cu hon thira dit A 14 10%;

Gié cua thira dit A 13 100% thi gid clia thira dit B, thira dit C va thira dit D la
110%;

Ty 18 didu chinh cta thira dét B, thira dét C va thira dit D 14

100%-110%  _ o
110% = -9,09%

+Yéu td ha tang Thira dét cin dinh gia A c6 nén méng kém la 100% ( do cos
san lap mat bang 0 dg sau tir -3m den -5m); Thira d4t SS B, thira dit SS C va thira
dat SS D c6 nén mong tét hon thira dét A 12 10% (Do 1a dit nguyén thé khéng phai
san lap);

Gia cia thira dit A 12 100% thi gid cua thira dat B, thira dat C va thia ditD1a
110%:

Ty 18 diéu chinh cia thira dét B,thira dat C va thira dit D 1a:

100% - 110% o
T 110% - -9,09%
-U'Gc tinh gia dat cua thua dat cin dinh gié:

YEU TO SO Thira dat cin - Lok ek
TT SANH dinh gid A Thira dat SS B | Thira dat SS C | Thira datSS D
1 Di¢n tich (m2) 105,0 105,0 105,00 105,00
Gia tri dat
chuyen nhwong
p |dunvethoidiem |\ oo | 365000000 | 370000000 | 365.000.000
xdc dinh gia
thang 3/2019
(dong)
Gid dit chuyén
nhwong dwa vé .
3 thoi diém xac Cén xdc dinh 3.476.190 3.523.810 3.476.190
dinh gid thing
3/2019(dong/m?)
Piéu chinh cic
4 £ X .
yeu to so sdnh
GaE truc‘mbgnhgc, Gén trudmg hoc, | GAn trudng hoe, | Gén trudmg
41 Vi tri vi?n Q;)ﬁi‘l)'n o 0 cho, xa bénh chg, xa bénh hoc, chg, xa
' : tl?x(").n gla dﬁb,gn vién. Tap trung | vién. Tép trung | bénh vién. Tép
cut thude 16 dfﬁ dong dan cu dong dén cu trung dong déan
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nam vé cudi khu

cu
dén cu, la khu
Tép trung dong
din cu
Ty 18 100% 110% 110% 110%
Ty 1¢ diéu chinh . . .
%) -9,09% -9,09% -9,09%
Mizc diéu chinh _
(dong/m?) -316.017 -320.346 -316.017
Giao théng Pudng nhya 11 | Budng nhua 11 | Pudng nhua 11 Budng nhya
m m m I1lm
49 Ty 18 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mize diéu chinh
(d@éng/m’) 0 0 0
Dién tich, kich
thwéc
Mit tién (m) 7,00 7,00 7,00 7,00
43 Chiéu séu (m) 15,00 15,00 15,00 15,00
- Ty 18 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh , R ,
%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mire diéu chinh 0 0 0
Yéu 16 h ting s
Kém (it mugn 5 , ; . : X
Nén mong cos san I&p -3m Toét (N guyén Tot (N guyén Tot (Nguycn
% tho) tho) thd)
dén -5m) o
Cdp nwéc sach, ’ ’ ’ ,
4.4 | dién, théng tin Tot Tot Tot Tot
lién lac
Ty 18 100% 110% 110% 110%
Ty 1¢ diéu chinh -9,09% -9,09% -9.09%
Mire diéu chinh
(dong/) -316.017 -320.346 -316.017
Gi4 dit wée tinh
clia thira dit can
dinh gia theo 2.857.143 2.844.156 2.883.117 2.844.156
tirng thira dét so
sanh (8bng/m?)
Ty I¢ diéu chinh o _none .
chung (%) 0,46% 0,90% 0,46%
Gid dit 1y tron 2.860.000
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- X4ac dinh muirc gid cia thira dat can dinh gia:

Gia dat cua thira dit 2.844.156+2.883.117+2.844.156

cin dinh gia = ; 2.857.143

Ty 1& chénh léch giita thira ddt A véi gid dt udce tinh 14n lugt 13 0,46%,-
0,90%, 0,46%;

Gia dét cia thira dit A bao dam chénh léch v6i cdc gia dit udc tinh khong
qua 10%.

+ Két luin: Gia dét cu thé cia thira dt can dinh gi4 A 14 2.860.000 dong/m”.

Gia dét cu thé cha dit & tai ndng thon (so sanh voi gia dét tai Quyét dinh sb
1002/QD-UBND ngay 18 thang 12 nim 2014 ctia UBND tinh Dién Bién):

Gi4 dit tai Quyét
djnh 1002/QD- )
i 4 Gig dit cy thé UBND ngay | H¢soK
T Loai dat (1.000 ddng/m?) | 18/12/2014 (1.000
[ dong/m”)
2 3 4 6
1 | Pudngndi bd 25m ' 5.380 3.578 1,50
2 | Pudngndibd 11m 2.860 1.651 1,73

b) DPé xuat phwong an gia dit
- Puong ndi bd 25m: 5.380.000 ddng/m?;
_ Pudng néi bd 11m: 2.860.000 ddng/m?>;

_ Trén day la bao céo thuyét minh két qua diéu tra, khao sat, xdc dinh gié dét cu
thé de tinh tién st dung dat khi giao dat thyuc hién dy an Khu déan cu moi Bom La.
SO Tai nguyén va M6i trudng trinh Hoi dong tham dinh gia dat tinh tham dinh./.

GIAM POC

BHii Chau Tuén
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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PIEN BIEN Pjc lip- Ty do- Hanh phiic
So: /QD-UBND Dién Bién, ngay  thdng 3 ndm 2019
DU THAO
QUYET PINH

Phé duyét gia d4t cu thé dé tinh tién s dung dét khi giao dat thye hi¢n dy
an Khu din cw méi Bom La, x4 Thanh Xwong
huyén Dién Bién, tinh Di¢n Bién

UY BAN NHAN DAN TiNH PIEN BIEN

Cén ctr Luat T4 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 théang 6 nam 2015;
Can cir Luat D4t dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Cén cir Cén ctr Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014
ciia Chinh phi quy dinh ve gia dat; Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay 06 thang
1 néim 2017 cia Chinh phua v€ vi€c sira dbi, bd sung mét sé nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh luat dét dai;

Can cir Théng tu sé 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 nim 2014 cua
B Tai nguyén va Moi trudng quy dinh chi tiét phuong phap xéac dinh glé dit;
xdy dung, dleu chinh bang gia dat; dinh gia dét cu thé va tu van xac dinh gia dét;
Thong tu s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngﬁy 22/6/2016 cia B¢ Tai chinh -
Bo Tai nguyén va Moi truong hudng dén vige thim dinh dy thao bang gia dit
cia Hoi ddng thdm dinh bang gi4 dit, thdm dinh phuong 4n gi& ¢4t cha Hoi
ddng tham dinh gia dét;

Quyét dinh 56 538/QD-UBND ngay 02 thang 7 ndm 2015 cia UBND tinh
Dién Bién v& viéc Diéu chinh, bd sung mét s néi dung vé chap thuan diu tu va
co ché chinh séch thuce hién dy 4n xay dung Khu dén cu méi Bom La, x4 Thanh
Xuong, huyén Dién Bién, tinh Dién Bién;

Xét dé& nghi cua Sé Tai nguyén va Moi trrong tai To trinh s6 /TTr-
STNMT ngay  thang 3 nam 2019 va Thong bdo s6  /TB-HDTDGD ngay
thang 3 nam 2019 ciia Hoi dbng thim dinh gi4 dét tinh,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét gia dét cy thd d& tinh tinh tién sir dung dht khi giao dét
thuc hién du an Khu dan cu mdi Bom La, x3 Thanh Xuong huyén Dién Bién,
tinh Dién Bién, nhu sau:

- Pudng ndi bd 25m: 5.380.000 ddng/m?;
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- Dudmg néi bd 11m: 2.860.000 ddng/m?;
Piéu 2: Can cu gia dt cu thé dugc phé duyét tai Piéu 1 cta Quyét dinh

nay UBND huyé¢n Dién Bién co trach nhi¢m phéi hop véi cac s& nganh, don vi
c6 lién quan td churc thue hién theo ding quy dinh phap luét hién hanh.

Pidu 3. Quyét dijnh nay c6 hidu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh vin phong Uy ban nhén dan tinh; Gidm dbc cac sd: Tai chinh, Tai
nguyén va Moi trudong, Xay dung; Cuc truéng Cuc thué tinh; Chu tich uy ban
nhan dan huyén Dién Bién; Thu trudéng co quan, don vi va cic tb chirc, ho gia
dinh, ¢4 nhén c6 lién quan chju trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; s

- Lanh dao UBND tinh; CHU TICH

- Liu: VT,LKTN.



