UBND TiNH BIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SG TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Poc 1ap - T do - Hanh phiic
S6 349/TTr-STNMT Dién Bién, ngay 18 thang 12 nim 2018
TO TRINH

D& nghi thim dinh Phuong 4n gis dat cu the dé tinh tién bdi thuong
khi Nha nwéce thu hdi dat thue hién du an: Nang cap dwong vao khu di tich s¢
chi huy chién dich Pién Bién Phi & Muong Phing

Kinh giri: H6i dong thdm dinh gi4 dét tinh Pién Bién.

Cin cir Luét DAt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;
Cén cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia
Chinh phu quy dinh vé gia dat; Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06 théng 1

nam 2017 cua Chinh phu ve viée stra d6i, bb sung mét sb nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh luat dét dai;

Cin ¢ Théng tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 clia
Bo Tai nguyén va M6i truong quy dinh chi tidt phuong phép xéc dinh gla dt;
xay dyng, diéu chinh bang gia dat; dinh gia dét cu thé va tu van x4c dinh gia dit;
s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cua B$ Tai chinh - B§ Tai
nguyén va Mai truong huorng dan viéc tham dinh du thao ‘bang gia dat cua Hoi
dong thdm dinh bang gia dit, thim dinh phuong 4n gia dat cua Hoi dong thdm
dinh gia dat;

Quyét dinh s6 1002/QD-UBND ngay 27 thang 10 ndm 2017 ctia UBND tinh
Pién Bién vé viéc phe duyét du 4n déu tu xdy dung va ké hoach Iya chon nha thiu
cong trinh: Nang cap duong vao khu di tich S& chi huy chién dich Pién Bién Phu &
Muong Phing; Quyét dinh sé 167/QD-UBND ngay 26 thang 2 ndm 2018 cua
UBND tinh Dién Bién vé viée phé duyét thiét k& va du toan xdy dung cdng trinh:
Nang cip Pudng vao khu di tich S& chi huy chién dich Pién Bién Phi & Muong
Phiing;

S& Tai nguyén va Mo6i truong trinh Héi déng thdm dinh gi4 dat tinh thdm
dinh gia dat cu thé nhu sau:

* DAt & tai néng thon:

- Xa Ta Leéng:

+Béan K& Nénh, vi tri 1: 600.000 ddng/m?;
+ Ban Na Nghe, vi tri 1: 480.000 dong/m’;
- Xa Mudng Phang

Puong trung tdm xa di Na Nghe Poan tir ngd 3 di Na Nhan dén giap ranh
xa P4 Khoang, vi tri 1: 300.000 dong/m?;

- Xa Pa Khoang:



+ Duorng trung tam Mudng Phang di Na Nghe, dogn tir tiép giap x4 Muong
Phing dén cau tran ban Co Thén, vi trf 1: 300.000 ddng/m?;

+ Poan tir ngd 3 ban ha gdbm: Hudng di Na Nghe dén gidp ranh xa Ta Leng,
thanh phd Dién Bién Phu, vi tri 1: 300.000 ddng/m?;

+ Puong trung tdm xa Muorng Phang di Na Nghe, doan tur cau tran ban Co
Thon dén nga 3 di ban Co Mudng, vi tri 1: 300.000 ddng/m®;

- Pit sin xuét, kinh doanh phi nong nghiép khéng phai dat thwrong mai
dich vy tai nong thon: Poan tlir ngé 3 ban ha gom: Hudng di Na Nghe dén giap
ranh x& Ta Léng, thanh phé Pién Bién Phu, vi tri 1: 210.000 dong/m’;

* Pit ndng nghiép:

- X3 Ta Leng:

+ Dt bang trdng cay hang ndm khéc, vi trf 1: 63.000 ddng/m>;

+ Dét trong cay lau nam, vi tri 1: 71.000 ddng/m>

+ DAt nudi t1‘6ng thiy san, vi tri 1: 71.000 dé‘)ng/mz;

+ D4t nuong ray trdng ciy hang ndm khéc, vi tri 1: 40.000 ddng/m?;
- X4 Muong Phang:

+ Dt bing trng cdy hang nam khéc, vi tri 1: 63.000 ddng/m®;

+ DAt tréng cay lau nam, vi tr 1: 71.000 ddng/m?

- Xa Pa Khoang:

+ Dit tréng lia nude 2 vy, vi tri 1: 75.000 dong/m?;

+ D4t bang trdng cAy hang nim khéc, vi tri 1:63.000 ddng/m’;

+ Dit trdng cay lau nam, v tri 1: 71.000d5ng/m?;

+ DAt nudi trong thiy san, vi tri 1: 71.000ddng/m’;

+ Dét nuong riy trong cdy hang nim khac, vi trf 1: 40.000ddng/m>;
+ Dét rimg san xuét, vi tri 1: 7.500 ddng/m?>

Dé nghi Hoi ddng thim dinh gié dét tinh thim dmh/

Noi nhin:
- Nhur kinh guri;
- Lanh dao so:

-Lau: VT, CCQLDD, TTPTQB%

Bl‘li Chﬁu Tuin



. UBND TINH DPIEN BIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Dic lap - Tw do - Hanh phic

Dién Bién, ngay M thing 12 ndm 2018

BAO CAO THUYET MINH
Ph1r0'ng an gia déat cu thé dé tmh tién boi thwong khi Nha nwéc
thu hdi d4t thwe hién dw an: Nang cip dwong vao khu di tich s& chi huy chién
dich Dién Bién Phi & Mwing Phing

1. Céc cian cir xac dinh gia dat:
Luat Dét dai ngay 29 thing 11 nam 2013;

Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu cia Luat DAt dai;

Nghl dinh s 44/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nim 2014 cia Chinh phu quy
dinh ve gia dat;

Théng tr sé 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thing 6 nim 2014 cia B§ Tai
nguyén va méi trudng quy dinh chi tiét phuong phap dinh g1a dit; xay dung, diéu
chinh bang gia dit; dinh gid dat cu thé va tr vin xac dinh gia dat; cdc Théng tu
huéng din Nghi dinh ctia chinh phti ¢6 lién quarn;

Théng tur lién tich sé 87/2016/TTLT-BTNMT ngay 22 thang 6 nim 2016 cia
by Tai nguyén va Méi truorng vé viée  huéng dan thdm dinh du thio bang gia dht cua
Hoi ddng thdm dinh bang gia dét, thAm dinh phuong 4n gia dat ciia Hoi dong thdm
dinh gia dét;

Quyet dinh sé 1002/QP-UBND ngay 27 thang 10 ndm 2017 cia UBND tinh
Pién Bién v& viéc phé duyét dy an dAu tir x4y dung va ké hoach liwa chon nha théiu
cbng trinh: Nang cap dudng vao khu di tich S& chi huy chién dich Pién Bién Phu &
Mudng Phiang; Quyet dinh s6 167/QD-UBND ngay 26 thang 2 ndm 2018 ctia UBND
tinh Dién Bién vé viéc phé duyét thiét ké va du toan x4y dung cong trinh: Nang cép
Pudng vao khu di tich & chi huy chién dich Pién Bién Phu & Mudng Phing;

T& trinh so 365/TTr-BTHDADL ngay 16 thang 11 ndm 2018 cta Ban thyc hi¢n
dir 4n du lich vé& viéc dé nghj xdc dinh gia dét cu thé dé tinh tién b01 thuong, hd tro va
tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dit &€ thuc hién du 4n: Nang cép duong vao khu di
tich S& chi huy chién dich Pién Bién Phu & Muong Phing;

Bao cao thuyet minh s§ 110/BC-TTPTQP ngay 17/12/2018 cua Trung tam
phat trién quy dat.

2. Xac dinh gia dat cu thé:



2.1 Myc dich dinh gi4 @4t cy thé: Xéc dinh gia dat cy thé 1am co s& tinh tién

b6i thudmg khi Nha mrée thu héi dat.

2.2. Théng tin vé gia dat thi truong.

a) Thong tin vé cac thira dat cin xac dinh gia:

- Céc thira d4t cin x4c dinh gi4 cu thé ndm trén dia ban xa Ta Léng thanh phé
Dién Bién Phu va xa Pa Khoang, x4 Mudng Phéng huyén Dién Bién thudc Manh trich
do, chinh ly, trich luc dia chinh 56 82-2018, gdm 15 t& ban db do Coéng ty cb phén Tai
Nguyén va M6i Trudng Vi¢t Thanh thye hién ngay 05 thang 11 nim 2018, d3 duoc s&

Tai nguyén va M6i trudng tinh Dién Bién thim dinh va phé duyét ngay 06 thang 11
nam 2018;

- Nhu céu sir dung dét cia du an la: 290.108,5 m* gbm 733 thira;

- Tdng sb thira d4t cin x4c dinh gi4 13 628 thira, bao gdm:

+ Dt & tai néng thén (ONT): 72 thira;

+ DAt & tai nong thon + dét bing trdng cay hang nim khac (ONT+BHK): 23
thira;

+Dét & tai nong thon + dét tréng cay 1au nim (ONT+CLN): 105 thira;

+ DAt bing tréng cay hang nam khac (BHK): 106 thira;

+ D4t chuyén trong loa nude 2 vu (LUC): 81 thira;

+ Pét trng cay 1au nam (CLN): 50 thira;

+ Dt nuwong rAy tréng ciy hang nam khac (NHK): 143 thira;

+ Dét rimg san xuft (RSX): 20 thira;

+ DAt nudi tréng thuy san (NTS): 27 thira;

+ Dét san xuét vat liéu xay dyng, gbm sir (SKX): 01 thira;

- Tong sé thira dit khong phai xac dinh gia dét cu thé: 105 thira bao gbém cac
loai dit bing chua su.' dung (BCS), dét thuy loi (DTL), dét giao thong (DGT), rimg
phong h (RPH), Dt sdng sudi (SON), dht co s gido duc (DGD), dit co s& vin héa

(DVH), dét ddi ntii chua sir dung (DCS), dht tru s& co quan don vi su nghiép Nha
nudce (TSC);

- Vi tri clia cac thira dat x4c dinh gia dét cu thé cua du an: vi trf 1.

b) Tinh phap Iy cila thira déat can dinh gia.

Céc thira dat can thu héi dé thyc hién dy 4n du diéu ki¢n cép giy chimg nhgn
quyen i dung dét. Cac thira dit chu yeu la cac hod d3 sinh sbng 1au doi, dang truc tlep

stt dung dn dinh, khong cé tranh chip, phii hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat
cuia thanh phd Pién Bién Phii va huyén Dién Bién .

3. P4anh gia tinh hinh, két qua didu tra, phan tich tong hop théng tin
3.1. Két qua diéu tra:



Téng s phiéu didu tra dbi vai 07 loai dét 1 42 phiéy, trong do:

+ Dt & tai ndng thén (ONT): 6 phiéu;

+ Pt bing trong ciy hang nim khic (BHK): 9 phiéu;

+ Dt chuyén trong lta nuée 2 vy (LUC): 3 phidy;

+ Pit trng cdy 1au nam (CLN): 9 phiéu;

+ Pét nuong ray tréng ciy hang nim khac (NHK): 6 phiéu;

+ Pét rimg san xuit (RSX): 3 phiéu;

+ Dt nudi trong thiy san (NTS): 6 phiéu.

3.2. Téng hgp théng tin:

a. P6i voi dit & tai nong thén:

- Tai dia ban huyén Pién Bién: xa Mudng Phing diéu tra c4c giao dich thanh
cong trén thi trudng:

Gia tri Gia tri
Dién chuyén chuyén Thoi
Bén chuyén Bén nhan chuyén . ¢ nhwong nhugng diém
STT tich " LA z
nhwong nhwong 2 trén hop dieu tra chuyén
(m°) A X
dong thue té nhuwong
Dong) (Déng)
=
1| NEERTINE G v Khanh 69,0 | 50.000.000 | 50.000.000 | 5/2017
2 Lo Vin Chum Lo Vin Dung 169,0 | 50.000.000 { 70.000.000 | 4/2018
Nguyén Ngoc X re tee
3 Thach Nguyén Vian Hiép 300,0 | 50.000.000 | 160.000.000 ; 10/2017

Tai dia ban x4 Pa Khoang khoéng cé cac giao dich thanh cong trén thi trudng
trong 02 nim gin diy (c6 xdc nhén cia UBND x3 ngay 23/11/2018). Trén 2 x4
Mudng Phing va P4 Khoang c6 diéu kién tuong tu voi nhau vé didu kién tu nhién,
kinh t€ - x& hi, két cAu ha tang ky thuét va ha ting xa hdi, do vay 03 giao dich thanh
cdng cua xd Mudng Phing ciling 1dm co sd d€ xac dinh gia dat cu thé cho cic doan
dudng ctua xa P4 Khoang.

- Tai dja ban x4 Ta Léng diéu tra cac giao dich thanh céng trén thi trudng:

Gia tri Gia trj
Dién chuyén chuyén Théi
Bén chuyén Bén nhin chuyén " nhwong nhwong diém
STT tich a A &
nhwong nhwgng (m?) trén hop dieu tra chuyén
dong thye té nhwong
(Ddng) (Pong)




1 | BoiThiAnh | NguyinHuyHoang | 2994 | 40.000.000 i 70.000.000 | 10/2018

2 Lo Vén Tinh Vii Dinh Hé 1689,0 | 100.000.000 | 280.000.000 | 9/2018

3 Dinh Thi Sinh L& Thi Thay 328,6 110.600.000 120.000.000 | 3/2018

b. Déi véi dit néng nghiép:

Cén cir chi phi diu tir vao dit, ning suét’b‘mh qudn clia cdy tréng, gia ban binh
quén cac san pham trén thi trudng so voi 1ai suét tién gui binh quin mdt nam tinh dén
thoi diém dinh gia dét cla loai tién giri (VND) ky han 12 thang tai ngan hang thuong
mai nha muréc 1a 6,7% théi gian thu nhap théng tin trong 03 nam lién tuc;

Qua phong van tryc tiép nguoi dan sir dung dét, thu thip duge cdc thong tin
trén thi trudng nhu sau:

- Dja ban x3 Mudng Phang:

+ Ning sudt binh quan ctia rau cai be trong trén dit béqg trdng cdy hang nam la
65,5 ta/ha/nam; Gid ban binh quén trén thj trudng 1a 11.000 dong/kg;

+ Néng sudt binh quén cla nhin trong trén dit trong cdy ldu ndm 1a 52,5
ta/ha/miim; Gid ban binh quén trén thi trudng 1a 13.000 dong/kg;

- Pia ban x3 P4 Khoang:

+ Ning sudt binh quin cta lta 2 vu trdng trén dit trong lta nude 2 vu la
132,5ta/ha/néim; Gié ban binh quéan trén thi truf)’ng 1a 8.000 dong/kg,

+ Nang suét binh quin clia rau cai be trdng trén dét bang tréng cdy hang nam la
65,5 ta‘ha/nam; Gié bén binh quan trén thi trucmg 1a 11.000 dong/kg,

+ Ning suit binh quén clia ngd (2 vu) trong trén dét nuong rdy tréng cdy hang
nam la 63 ta/ha/nam; Gia ban binh qua.n trén thi trudmg la 6.700 dong/kg;

+ Nzng suét binh quén cua gd tap trong trén dit rimg san xudt 1a 32 m*/ha; Gia
ban binh quan trén thi truong 14 310.000 dong/kg,

+ Ning sudt binh quan clia nhin trong trén de‘i‘g trdng cay lau nam 1a 52,5
ta’ha/nam; Gia ban binh quan trén thi trudng l1a 13.000 dong/kg;

+ Ning sut binh quan ctia ¢4 hdn hop nudi trén dit nudi tréng thiy san 1a 38,7
ta/ha/nim; Gia ban binh quén trén thi truomg 13 39.300 dbng/kg;

- Pia ban x4 Ta Léng:

+ Ning sut binh quén ciia rau cai be trdng trén dit bing trong cdy hang nim la
65,5 ta/ha/nam; Gia ban binh quén trén thj tru'o'ng 1a 11.000 dong/kg,

+ Ning sudt binh quan cia nhin trbng trén da1‘; trdng cdy lau nam 13 52,5
ta’ha/nam; Gia ban binh quén trén thi truong 1a 13.000 dong/kg;

+ Niing sudt binh quin ctia ¢4 hén hop nuéi trén d:.?it nudi trdng thiy san 13 38,7
ta/ha/ndm; Gid ban binh quén trén thi trudng la 39.300 dong/kg;

4



+ Nang suét binh quéan cia ngd (2 vu) trong trén dit nwong rdy trong cdy hang
nam 13 63 ta/ha/nim; Gia ban binh quan trén thj trudng 14 6.700 dong/kg;
4. Ap dyng phwong phap dinh gia dat.
- P4i v6i dat nong nghiép: Ap dung theo phuong phép thu nhép;
- Bi v6i dit & tai db thi: Ap dung phuong phap so sanh truc tiép.
5. Két qua xac dinh gia dat va dé xuit phwong 4n gia dit cu thé
5.1. Két qua xac dinh phwong 4n gia dit.
a. P6i voi dit & tai néng thon x3 Mwong Phing: Pudng trung tam xa di Na
Nghé, doan tir nga 3 di Na Nhan dén gisp ranh xa P4 Khoang
Khao sat thi trudng thu thip duge cac théng tin nhu sau:
Thira d4t cin dinh gia A 1a thira dat s6 12, to BDS 1 manh trich do dia chinh sb
82 ndm 2018, x4 Mudng Phing, huyén Pién Bién. Pudng nhya Sm, vi tri 1;
Thira dit so sénh B 1a thira dit s6 08, TBD s6 00, x4 Mudng Phing. Pudng
nhya 10m, vi trf 1;
Thira dit so sénh C la thira dit s6 73, TBD s6 00, x3 Mudng Phing. Pudng
nhya 10m, vi tri 1;
Thira d4t so sanh D 1a thira d4t sé 03, TBD sé 00, x4 Mudng Phing. Pudng
nhua 10m, vi tri 1;
_ * Phan tich, so sanh, didu chinh mtrc gia do cac yéu t6 khac biét cta cac thia
dat so sanh véi thira dat can dinh gia
- Két qua diéu tra cho thy thira dét cin dinh gi4 va 3 thira ’dét so sanh c6 2 yéu
t6 giong nhau (Cung muc dich sir dung, khdng c6 tai san trén dat); c6 4 yeu t6 khac
biét ( Vi tri, dién tich kich thudc, giao thong, yéu t6 ha tang)
- Piéu chinh mirc gi4 do cac yéu t6 khac biét ciia cac thira dét so sanh véi thita
dat can dinh gia.
+Yéu t6 vi tri:
Thira dé‘g cin dinh gia A xa trudng hoc, cho, tram‘y té, tap trung dong dan cu 1531
100% ngang bang voi thira dat C; kém thua dat SS B gén trudng hoc, cho, tram y t€,

khu trung tdm x4, tdp trung dbng dén cu 1a 25%; kém thira dat SS D xa trudng hoc,
gén tram y t&, chg, tip trung ddng dén cur 14 10%

Gia dat’ cla thira d4t A 13 100% thi gia cua thira dit B 13 125%, thira dét C 1a
100%, thira d4t D 13 110%;
Ty 1& didu chinh ctia thira ¢4t B la:
100% - 125%
125%

= -20,00%



Ty 18 diéu chinh cua thira dat C 1a:
100% - 100%
100%
T¥ 1& didu chinh cia thira dit D 1
100% - 110%
110%

= 0,00%

=-9,09%

+ Yéu 16 giao thong:
Thira @4t can dinh gid A bam mit dudong nhya Sm 1a 100%; Thira dit SS B,
thira ¢4t SS C va thira dét SS D tiép giap dudng nhyua 10m hon thira dét A 14 20%;

Gié4 cua thira dit A 13 100% thi gi4 cla thira dét B, thira dat C, thira dat D la
120%;
Ty 12 diéu chinh ciia thira dit B, thira dat C, thira dat D la:
100% - 120%
120%

+ Yéu td dign tich kich thude:

Thira d4t cin dinh gia A c6 kich thude mit tién 1 5m la 100%, thira dit SS B
co kich thude mit tién 13 6m hon thira dét A 1a 2%, thira dit SS C ¢6 kich thuée mét
tién 13 Sm ngang bing thira dat A, thira d4t SS D c6 kich thudc mat tién 12 12m hon
thira dat A 13 14%,

Thira dit cin dinh gi4 A c¢6 chidu siu 1a 27,68m la 100%, thira dit SS B c6
chiéu sau 1a 11,50m hon thira dit A 13 8%, thira d4t SS C ¢6 chiéu sau 13 39,20m kém
thira dit A 14 6%, thira dat SS D c6 chiéu sau 13 25,00m hon thira dat A 12 2%;

Gi4 cia thira dAt A 12 100% thi gi cia thira dét B 12 110%, thira dat C 1a 94%,
thira dat D 13 116%;

Ty 18 diéu chinh cia thira dt B la:

100% - 110%

= 16,67%

= -9,09%
110%
Ty 1¢ diéu chinh cua thira dat C la:
100% - 94%
= 6,38%

94%
Ty 18 diéu chinh ctia thira dét D la:



100% - 116%
116%

= -13,79%

+ Yéu t6 ha tang:
Thira d4t cin dinh gia A c¢6 didu kién cap nudce sach, dién, thdng tin lién lac

binh thudng 1a 100%; Thira dét SS B, thira d4t SS C va thira dat SS D c6 didu kién
cép nude sach, dién, thong tin lién lac t&t hon thira dét A 12 10%;

Gi4 cia thira d4t A 13 100% thi gi4 cta thira dit B, thira dit C, thira dt D 13
110%,;
Ty 1€ dieu chinh cua thira dat B, thira dat C, thira dat D la:
100% - 110%
110%

-U'éc tinh gia dét cla thira d4t cin dinh gia

= -9,09%

- X4c dinh mirc gi clia thira d4t can dinh gia:

Gia dét clia thira dit 327.185+ 287.948+273.912
can dinh gié = 3 = 296.348

Ty 1é chénh léch giita thira d4t A véi gia dét ude tinh 1n luot 14 -9,42%:; 2,92%:
8,19%;

Gi4 dit cla thira dét A bao dém chénh 1éch véi cac gia dat udce tinh khéng qué
10%.

Két luan: Gia dat cu thé cia thira dét can dinh gi4 A 13 300.000 ddng/m?.

b. Pdi véi dit & nong thon xa P4 Khoang

* Pwong trung tim xa Muwdng Phiing di Na Nghé: doan tir t1ep giap xa
Mudng Phing dén cau tran ban Co Thén

- Khao sat thi trudng thu thap dugce céc théng tin nhu sau:

Thira d4t can dinh gia A 13 thira dat s6 19, to BDS 2 manh trich do dia chinh sé
82 ndm 2018, xa P4 Khoang, huyén Bién Bién. Pudng nhya Sm, vij tri 1;

Thira d4t so sanh B 12 thita dit s5 08, TBD sb 00, x4 Muong Phing. Dudng
nhya 10m, vitri 1;

Thita d4t so sanh C 12 thita dét s& 03, TBD sb 00, x3 Muong Phing. Dudng
nhua 10m, vitri 1;

Thira d4t so sanh D 14 thira dit s6 73, TBD sb 00, x4 Mudng Phing. Dudng
nhya 10m, vitri 1;



- Phén tich, so sanh, diéu chinh muc gia do cac yéu t6 khac biét cia céc thira
d4t so sanh voi thira d4t cAn dinh gia: Két qua diéu tra cho thiy thira dit cin dinh gia
va 3 thira dét so sanh c6 2 yéu 5 giéng nhau (Ciing myc dich sir dung, khong c6 tai
san trén dat); c6 4 yéu t6 khéc biét ( Vi tri, dién tich kich thuéc, giao théng, yéu t6 ha
tang)

- Piéu chinh mirc gid do cac yéu t6 khac biét cia cac thira dit so sanh véi thira
dét cén dinh gia.

+ Yéu td vi tri:

Thira dét cén dinh gia A xa truong hoc, cho,tram y té, tap trung dong dan cu la
100%; Thira dit SS B gén truong hoc, chg, tram y té, khu trung tdm x4, tip trung
dong dén cu hon thira dat A la 25%; Thira d4t SS C xa trudng hoc, cho, xa tram y te
tap trung dong dén cu ngang béng thira dit A; Thiza dit SS D Xa trudng hoc, gin
tram y té, cho, tip trung déng dan cu hon thira dat A 1 10%.

Qlé cuia thira dét A 1a 100% thi gia cua thira dit B 12 125%, thiza dat C 13 100%,
thira d4t D 13 110%,;
Ty 1& diéu chinh cta thira dét B 1a:
100% - 125%
125%
Ty 16 diéu chinh cba thira dit C la:
100% - 100%
100%
Ty 16 didu chinh cia thira dat D la:
100% - 110%
110%

= -20,00%

=0,00%

=-9,09%

+ Yéu té giao théng:

Thira dét cn dinh gi4 A bim mit dudng nhya 5m 1a 100%; Thira dat SS B,
thira dat SS C va thira dat SS D tiép gidp dudng nhya 10m hon thira dat A 1a 20%;

Gié cla thira dit A 13 100% thi gi4 ciia thira dit B, thira dét C, thira d4t D Ia
120%;

Ty 16 diéu chinh ciia thira dét B, thira dét C, thira dat D la:

100% - 120%
120%
+ Yéu t§ dién tich kich thudc:

= 16,67%



Thira dat cin dinh gia A c6 kich thudc mit tién 1a 4,8m, thira dét SS B ¢6 kich
thurdc mat tién 1a 6m hon thira dat A 13 3%, thira dat SS C co kich thudc mat tién 1a
Sm hon thira dit A 1a 1%, thira dét SS D c6 kich thue mit tién 13 12m hon thira dat A
1a 14%;

Thira d4t can dinh gid A c6 chiéu sdu 13 26,04m, thita dit SS B ¢6 chiéu siu 13
11,50m hon thira dt A 13 9%,thira dit SS C c6 chiu sau 1a 39,20m kém thira dit A 1a
8%, thira dat SS D ¢6 chiéu sau 13 25,0m hon thira dit A 13 1%;

Gi4 ciia thira d4t A 12 100% thi gid clia thira dét B 13 112%, thira dét C 12 93%,
thira dat D 1a 115%,;

Ty 18 diéu chinh ciia thira d4t B 1a:

100% - 112%

= -10,71%
112%
Ty 18 diéu chinh ctia thira d4t C 1a:
100% - 93%
= 7,53%
93%
T¥ 18 diéu chinh cta thira dat D la:
100% - 115%
= -13,04%

115%

+ Yéu tb ha tang:

Thita dit can dinh gia A c6 didu kién cap nude sach, dién, théng tin lién lac
binh thudng 1a 100%; Thira dit SS B, thira dit SS C va thira dit SS D co didu kién
cap nude sach, dién, théng tin lién lac tét hon thira dat A 1a 110%:

Gié cla thira dit A 1a 100% thi gi4 cla thira dt B, thira dit C, thira dt D 1a
110%;
Ty 1& diéu chinh ctia thira dat B, thira dat C, thira dat D la:
100% - 110%
110%
- Uc tinh gia dit cia thira d4t can dinh gia
Xac dinh murc gia cla thira dat can dinh gia:

= -9,09%

Gia dit cia thira dét 315.421 +292.033 + 277.910
can dinh gia = 3 = 295.121



Ty 18 chénh léch giita thira d4t A v&i gia dét u6e tinh 1an luot 1 -6,44%; 1,06%;
6,19%;

Gi4 dét clia thira dit A bao dam chénh 1&ch v&i cdc gia dit ude tinh khong qua
10%.

Két lndn: Gia dit cu thé cua thira dét can dinh gia A 13 300.000 ddng/m’.

* Duong trung tim Muwong Phiing di Na Nghe: doan tur ciu tran ban Co
Thoén dén ngd 3 di ban Co Mudng

Khao sét thi truong thu thdp duge cac thong tin nhu sau:
Thira d4t cin dinh gia A 13 thira dét sb 20, t& BDS 5 manh trich do dia chinh s
82 nam 2018, x3 P4 Khoang, huyén Pién Bién. Pudng nhya Sm, vi tri 1;

Thira dat so sanh B 13 thira d4t s6 08, TBD sb 00, xa Mudng Phing. Puong
nhya 10m, vi tri 1;

Thira dét so sanh C 13 thira dit s§ 03, TBD sé 00, x4 Mudng Phing. Puong
nhira 10m, vi tri 1;

Thira dit so sanh D 1a thira d4t s6 73, TBD sb 00, x4 Mudng Phing. Pudng
nhya 10m, vitri 1;

- Phén tich, so sanh, diéu chinh muc gla do cac yéu tb khac biét cla cac thira
dit so sanh véi thira dit can dinh glé Két qua diéu tra cho thiy thira dt cin dinh gia
va 3 thira ’dat so sanh ¢6 2 yéu t6 gidng nhau (Cung muc dich st dung, khong ¢0 tai
san trén dat); c6 4 ySu to khac biét (Vi tri, dién tich kich thudc, giao thong, yéu té ha
tang)

_ - Diéu chinh mirc gi4 do c4c yéu tb khac biét clia cac thira dat so sanh voi thira
dat can dinh gia.
+Yéu 6 vi tri:

Thira dit cin dinh gid Axa trucmg hoc, cho, xatram y te Khong tap trung déng
dan cu 1a 100%; Thira @it SS B gin truong hoc, chg, tram y té, khu trung tam x4, tap
trung dong dén cu hon thira dét A 13 30%; Thira d4t SS C xa trudong hoc, chg, tram 'y

té, tap trung d6ng dén cu hon thira dat A 1a 5%; Thira d4t SS D xa trudmg hoc, gin
tram y té, cho, tip trung déng dan cu hon thira dit A 13 15%

Gi4 ciia thira dit A 12 100% thi gi4 clia thira dat B 1a 130%, thira dat C 1 105%,
thira dat D 1a 115%;
Ty 18 didu chinh cua thira dét B 1a:
100% - 130%
130%

Ty 18 diéu chinh cia thira dét C la:

= -28,08%
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100% - 105%
105%
Ty 18 didu chinh cta thira dét D 1a:
100% - 115%
115%

=-4,76%

=-13,04%

+Yéutd giao thong:
Thira d4t cin dinh gia A bam mét dudong nhya Sm la 100%; Thira d4t SS B,
thira d4t SS C va thita d4t SS D tiép giap dudng nhua 10m hon thira dét A 12 20%;,
Gi4 ciia thira dat A 13 100% thi ctia thira dét B, thira dét C, thira dit D 13 120%;
Ty 1& diéu chinh cta thira dat B, thira dét C, thira d4t D la:
100% - 120%
120%

+ Yéu t6 dién tich kich thuéc:

Thira dat can dinh gia A co kich thuéc mat tién 1a 7m 13 100%, thita dit SS B
c6 kich thudc mit tién 1a 6m kém thira dat A 13 2%, thira dit SS C ¢6 klch thudce mit
tién la Sm kém thlra dat A 1a 3%, thira dit SS D ¢6 kich thuéc mit tién 13 12m hon
thira dat A la 10%;

Thira dét cAn dinh gia A c6 chiéu sau 1a 20,0m 1a 100%, thira dét SS B 6 chiéu
sdu 1a 11,50m hon thira dat A 1a 9%, thira dat SS C c6 chiéu sau 1a 39,20m kém thira
dit A 13 10%, thira dat SS D ¢6 chiéu sau 1a 25,0m kém thira dat A 1a 2%,

Gia cta thira d4t A 13 100% thi gia cia thira d4t B 13 107%, thira dat C la 87%,
thira dat D 1a 108%;

Ty 1¢ diéu chinh cia thira dét B la:

100% - 107%

= 16,67%

= -6,54%
107%
Ty 18 diéu chinh cua thira dit C la:
100% - 87%
= 14,94%
87%
Ty 1é didu chinh ctia thira dat D 13
100% - 108%
= -7,41%

108%
11



+Yéutd ha t?mg

Thira dét cin dinh gia A c¢6 diéu kién cap nude sach, dién, thong tin lién lac
binh thuong la 100%; Thira d4t SS B, thira d4t SS C va thira @it SS D c6 diéu kién
clp nude sach, dién, thong tin lién lac t6t hon thira dit A 13 10%;

Gi4 ciia thira d4t A 13 100% thi ciia thira dét B, thira d4t C, thira dét D 12 110%;

Ty 18 didu chinh cua thira d4t B, thira dat C, thira d4t D 1a:

100% - 110%
110%
“U'c tinh gia d4t cha thira dAt can dinh gid

Gia dét ciia thira dét 323.358 + 301.511 + 286.888
cAn dinh gid = ; = 303919

Ty 1& chénh 1&ch giita thira d4t A véi gia dit uée tinh 1an lugt 12 -6,01%; 0,8%;
5,94%;

Gia d4t ctia thira dit A bao dam chénh léch v6i céc gia dit ude tinh khéng qua
10%.

+ Két ludn: Gié dat cy thé cia thira dét cin dinh gia A 13 300.000 dong/m’.

* Dogn tir nga 3 ban Ha II hudng di Na Nghe dén gidp ranh x3 Ta Léng,
thanh phdé Dién Bién Phi:

Khao sat thi truomg thu thdp duge cac thdng tin nhu sau:

Thira ¢4t cin dinh gid A 13 thira dét s 5, t6 BDS 10 ménh trich do dia chinh sé
82 nim 2018, x3 P4 Khoang, huyén Dién Bién. Pudng nhya 5m, vitri 1;

Thita dit so sanh B 13 thira dat sé 08, TBD s6 00, xd Mudng Phang. Dudng
nhya 10m, vitri 1;

Thita d4t so sanh C 1a thira dét sé 03, TBD s 00, x3 Mudng Phing. Pudng
nhua 10m, vi tri 1;

Thira dit so sanh D 1a thira dit s§ 73, TBD sé 00, x& Mudng Phing. Pudng
nhira 10m, vi tri 1;

- Phén tich, so sanh, diéu chinh muc gia do cac yéu t6 khac biét cua cac thira
d4t so sanh véi thira dit can dinh gla Két qua diéu tra cho thdy thira d4t can dinh gia
va 3 thira dt so sdnh c6 2 yéu t6 gibng nhau (Ciing muc dich str dung, khéng ¢6 tai
san trén dat); c6 4 yéu t6 khac biét (Vi tri, dién tich kich thuée, giao thong, yéu t6 ha
ting)

o Diéu chinh mirc gid do cic yéu t5 khac biét cia céc thira dét so sanh véi thira
dat can dinh gia.

= -9,09%
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+Yéutd Vi tri:

Thira d4t cén dinh gla A xa trudng hoc, chg, tram y té, tap trung dong dan cu la
100%; Thira dit SS B gan truong hoc, cho, tram y té, khu trung tim x4, yap trung
dong dan cu hon thira dit A 13 25%; Thira dat SS C xa truong hoc, chg, xa tram y té,
tép trung déng din cu ngang bang thira d4t A; Thira dit SS D xa truedng hoc, gan tram
y té, cho, tip trung ddng dan cu hon thira dit A 13 10%

Gia cta thira d4t A 13 100% thi gia cta thira d4t B 13 125%, thira dt C 12 100%,
thira dat D 1a 110%;
Ty 1€ diéu chinh cua thira dét B 1a:
100% - 125%
125%
Ty 18 diéu chinh cua thira dat C 1a:
100% - 100%
100%
Ty 1¢ diéu chinh ctia thira dét D 13:
100% - 110%
110%

= -20,00%

=0,00%

=-9,09%

+ Yéu td giao thong:

Thfra dat can din}l gid A bam mat dudng nhya 5m 1a 100%; ’Thira d4t SS B,
thira dét SS C va thira dét SS D tiép gidp dudng nhua 10m hon thita dit A 13 20%;

Gi4 cia thira dit A 13 100% thi gia cta thira dt B, thira dit C, thira dt D 13
120%;

Ty 18 diéu chinh cta thira d4t B, thira dat C, thua dat D 1a:

100% - 120%
120%

+Yéu tb dién tich kich thude:

Thira dat can dinh gia A c6 kich thudc mt tién 12 5,0m la 100%, thira ¢4t SS B
c6 kich thuéc mit tién 12 6m hon thira dat A 13 2%, thira dat SS C ¢6 kich thuéc mjt
tién 1a Sm hon thira dat A 1a 0%, thira dat SS D ¢6 kich thude mét tién 14 12m hon
thira dét A 13 14%;

_ Thira dat cén dinh gia A c6 chiéu séu 13 25,20m 12 100%, thira ¢4t SS B ¢6
chiéu sﬁ.u 14 11,50m hon,thllra dat A la ?%, thira dht SS C c6 chiéu 'séu 12 39,20m kém
thira dét A 13 9%, thira dit SS D c¢6 chiéu sdu 13 25,0m bang thira dét A;

13
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Gia clia thira dét A 1a 100% thi gid ciia thira ddt B 13 111%, thira dét C 12 91%,
thira dét D 12 114%;
Ty 1 didu chinh chia thira dit B 1a:

100% - 111%

= -991%
111%
Ty 18 didu chinh cta thira dét C 1a:
100% - 91%
= 9.89%
91%
Ty 1& diéu chinh cia thira dét D la:
100% - 114%
= -12,28%

114%

+ Yéu 16 ha ting:

Thira dét cin dinh gia A c6 diéu kién gép nude sach, dién, thong tin lién lac
binh thudng la 100%; Thira dét SS B, thira dit SS C va thira dét SS D ¢6 diéu kién
cap nudc sach, dién, thong tin lién lac tot hon thira dat A 14 10%;

Gia cia thira dit A 13 100% thi gi4 cia thira dat B, thira dit C, thira d4t D la
110%;

T¥ 18 diéu chinh cua thira dét B, thira dét C, thira ¢4t D la:

100% - 110%

= -9,09%
110%
- Xac dinh mirc gia cua thua dét cin dinh gia:
Gi4 dit ciia thira dit 321.250 + 300.473 + 281.978
can dinh gia = 3 = 301.234

T¥ 18 chénh léch giira thira dét A voi gia dit udce tinh 1an lugt 13 -6,23%; 0,25%;
6,83%:;

Gia dit ctia thira dit A bao dam chénh léch véi céc gia dat udc tinh khéng qua
10%.

+ Két luan: Gi4 dét cu thé cua thira dit cn dinh gi4 A 13 300.000 déng/n?’.

¢, Déi véi dit & nong thon xi Ta Léng:

* Bin Na Nghe:

Khao sét thi trudng thu thp dugc cac théng tin nhu sau:
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Thira d4t cin dinh gid A 1a thira dat s6 38, to BDS 12 manh trich do dia chinh
s6 82 nam 2018, x4 Ta Léng, thanh phé Pién Bién Phu. DPudng nhya 3,5m, vi tri 1;

Thira dt so sanh B 1a thira dit sé 438, TBD sé 24, xi Ta Léng. Dudng nhyua
3,5m, vitril;

Thira dét so sanh C 1a thira d4t s 162, TBD sé 14, xa Ta Léng. Pudmg nhyua
4m, vi tri 1;

Thira dt so sanh D 14 thira d4t s6 54, TBD sb 01, xd Ta Léng. Pudng nhya
3,5m, vitri 1;

- Phén tich, so sanh, diéu chinh mirc gia do céac yéu té khic biét cla cac thira
dat so sanh véi thira dit can dinh gia: Két qua diéu tra cho thiy thira d4t cin dinh gia
va 3 thira d4t so sanh ¢o 2 yéu t6 giéng nhau (Cing muc dich sir dung, khong co tai
san trén dat); c6 4 yéu t6 khac biét (Vi tri, dién tich kich thude, giao théng, yéu t6 ha
tang)

- Piéu chinh mrc gid do cac yéu té khac biét cia cac thira dit so sanh voi thira
dat cin dinh gia.

+ Yéu tb vi tri:

Thira d4t can dinh gi4 A xa trudng hoc, cho, xa tram y t€, khong trung déng dan
cu 1a 100%; Thira d4t SS B xa truong hoc, cho, xa tram y te khéng trung déng dan cu
ngang bing thira dat A; Thira dit SS C va thira dit SS D gan trudng hoc, chg, tram y
té, khu trung tim x4, tp trung déng dan cuhon thira dit A 12 30%;

Gié cia thira d4t A 12 100% thi gid cia thira dit B 1a 100%, thita dit C va thira
dat D l1a 130%;

Ty 1é diéu chinh ctia thira d4t C va thira dat D la;
100% - 130%
130%

= -23,08%

+Yéutd giao théng;
Thira dit can dinh gid A bam mit dudmg nhya 3,5m 13 100%; Thira dit SS B,

thira ¢4t SS D tiép giap duomg nhwa 3,5m ngang bang thira dit A; Thira dit SS C bam
mit duong nhya 4m hon thira dit SS A 1a 5%;

Gid cha thira dat A 13 100% thi gid cia thira dit B va thira dit D 1a 100%, cua
thira dit SS C 1a 105%;

Ty 1é diéu chinh cia thira dét C la:
100% - 105%
105%
+ Yéu td dién tich kich thudc:

= -4,76%
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Thira d4t can dinh gia A c6 kich thuéc mit tién 14 4,0m 13 100%; Thira dat SS
B, thira dat SS C, thira dat SS D ¢6 kich thudc mit tién 14 10m hon thira dét A 13 11%;

~ Thira dét can dinh gid A c6 chiéu sau 1 22,50m 1a 100%, thira dét SS B va thia
dat SS D cé chiéu’ sdu 1a 10,00m hon thira dat A 13 5%, thtra dat SS C c6 chiéu sdu 1a
12,0m hon thira dat A 1a 2%,;

Gia cua thira dat A 13 100% thi gia clia thira dét B 13 116%, thira dét C 1a 113%,
thira dat D 13 116%;

Ty 18 didu chinh cia thira dt B va thira d4t D la:
100% - 116%

= -13,79%
116%
Ty 18 diéu chinh ctia thira dét C la:
100% - 113%
=-11,05%

113%

+Yéutd ha tﬁng:

Thira dét cén dinh gid A c6 diéu kién cdp nudc sach, dién, thong tin lién lac
binh thudng 12 100%; Tl‘n’ra dat SS Bed diéu kit::n cap nudc sach,' dién, thong yin lién
lac binh thudng ngang bang thira dét A; Thira dat SS C va thira dat SS D co diéu kién
cap nudc sach, dién, thong tin 1ién lac tot hon thira dat A 1a 10%;

~ Gia cua thira dat A 13 100% thi gia cta thira dét B 13 100%; Thira dat C, thira
dat D 13 110%;
Ty 18 didu chinh cia thira dét C, thira dét D 1a:

100% - 110%

= -9,09%
110%
- X4c dinh mitc gi4 cla thira dit can dinh gid:
Gi4 dét cua thira dat 460.345 + 470.796 + 509.588
cin dinh gia = 3 = 480.243

Ty 18 chénh l&ch gitra thira dit A véi gia dit uée tinh 1dn luot 13 4,31%; 2,01%;
-5,76%:;

Gid dit cia thita ¢4t A bao dam chénh 1éch véi cac gia dat uée tinh khong qua
10%.

+ K&t luan: Gia dit cu thé cua thira dit cin dinh gia A 1a 480.000 déng/m’.
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* Bin Ké Nénh:

Khao sat thi trvong thu thdp dugce cac thong tin nhu sau:

Thira dét cén dinh gid A 14 thira d4t s6 3, to BDS 14 ménh trich do dia chinh s6
82 nam 2018, x4 Ta Léng, thanh pho Dién Bién Phu. Pudng nhua 3,5m, vi tri 1;

Thita dit so sanh B la thira d4t s 438, TBD sb 24, x Ta Léng. Puong nhya
3,5m, vitri 1;

Thira dit so sanh C 14 thira dit sb 162, TBD sb 14, x3 Ta Léng. Pudng nhua
4m, vitri 1;

Thira d4t so sanh D 14 thira dit s§ 54, TBD sb 01, x3 T4 Léng. Pudng nhua
3,5m, vitri 1;

. - Phan tich, so sanh, diéu chinh mic gi4 do cac yéu t6 khéc bigt cla céc thira
dat so sanh v6i thira ddt can dinh gia: két qua diéu tra cho thay thira dat can dinh gia
va 3 thira dat so sanh co 2 yéu té gibng nhau (Cling muc dich st dung, khﬁng cO tai
san trén dat); c6 4 yéu té khéc biét ( Vj tri, dién tich kich thudre, giao thong, yéutd ha
tang)

o Pidu chinh mirc gid do cac yéu t6 khac biét cha cac thira dit so sénh voi thira
dat cén dinh gia.

+Yéutd vi tri:

Thira dét cin dinh gia A xatrudng hoc, tram y té, gan chg, tép trung déng din
cu 13 100%; Thira dit SS B xa trudng hoc, cho, tram y té, khong tép trung ddng dén
cu kém thira dit A 13 90%; Thira dét SS C va thira dét SS D gan trudng hoc, chg,
tram y t€, khu trung tdm x4, tdp trung dong dén cu hon thira dat A 1a 25%;

~ Gia cha thira dt A 1a 100% thi gid cia thira dit B 12 90%, thira dét C va thira
dat D la 125%;

Ty 18 diéu chinh cha thira dét B:

100% - 90%
90%
Ty 1& diéu chinh ctia thira ¢4t C va thira dit D la:
100% - 125%

125%

=-11,11%

= -20,0%

+ Yéu td giao thong:

Thira dét cén dinh gid A bim mt dudng nhya 3,5m 1a 100%; Thira dat SS B,
thira dat SS D tiep giap duong nhua 3,5m ngang bang thira dét A la 5%; Thua dét SS
C bam mit dudng nhua 4m hon thira dat SS A 1a 5%,
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Gié ciia thira dat A 12 100% thi gia ca thira dat B va thira dat D 1a 100%, ciia
thira dét SS C 12 105%;

Ty 1& diéu chinh ctia thira d4t B, thira dat C, thira dét D la:
100% - 105%
105%
+ Yéu 6 dién tich kich thudc:

Thira dét cn dinh gi4 A c6 kich thudc mét tién 1 8,0m 14 100%; Thira dét SS
B, thira dat SS C, thira dit SS D c6 kich thudc mit tién 1a 10m hon thira dat A 14 1%;

~ Thira dét can dinh gia A c6 chiéu sau 12 22,50m I3 100%, thira d4t SS B va thira
dat SS D c6 chiéu séu 14 17,25m hon thira dat A 1a 4%, thira dat SS C c6 chiéu séu la
12,0m hon thira dat A 1a 2%;

Gié ciia thira dét A 12 100% thi cua thira dit B 13 105%, thira dét C 12 103%,
thira dét D 12 105%;

Ty 18 diéu chinh cua thira dit B va thira dit D 1a:
100% - 105%

= -4,76%

= -4,76%
105%
Ty 16 diéu chinh cha thira dét C la:
100% - 103%
= -291%

103%
+ Yéu 6 ha ting:

Thira d4t cin dinh giad A c6 diéu kién cip nudc sach, dién, thong tin lién lac
binh thuéng 1a 100%; Thu'a dét SS Beo diéu kién cdp nude sach, dién, thdng tin lién
lac binh thudng ngang lbing thira d4t A; Thira d4t SS C va thira dit SS D ¢6 diéu kién
cép nudc sach, dién, thdng tin lién lac tét hon thira dit A 1a 10%;

Gi cia thira dit A 13 100% thi cia thira d4t B 13 100%; Thira dét C, thira dat D
la 110%;

Ty 18 didu chinh cua thira dit C, thira dét D 1a:

100% - 110%

= .9,09%
110%
- Xac dinh muc gia cua thira dit c4n dinh gia:
Gi4 d4t cia thira dét 567.905 +577.332 + 623.768
can dinh gia = 3 = 589.668
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Ty 18 chénh léch gitta thira ¢4t A véi gia dt udc tinh 1an luot 12 3,83%; 2,14%;
-5,47%;

Gia dit cua thira ¢4t A bao dam chénh léch véi cac gia dit udce tinh khong qua
10%.

+ Két luin: Gia d4t cu thé cta thira dét cin dinh gia A 14 600.000 ddng/m>.

d, i véi dit san xuit kinh doanh phi nong nghiép:

Thira dat cén dinh gia A 1a thira dét s6 17, to ban @b s6 11, x4 Pa Khoang, doan
tir ngd 3 ban Ha Il hudng di Na Nghe dén giap ranh xa Ta Léng, thanh phd Dién Bién
Phl:l: qua diéu tra khong c6 cac giao dich thanh cong trén thi trudng do6i véi dat san
xuat, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich vu tai néng thén
do vay cin cir theo Quyét dinh sb 36/2014/QD-UBND ngay 27 thang 12 ndm 2014
ctia UBND tinh Dién Bién thi P4t san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 12
dét throng mai, dich vu tai ndng thén duge tinh nhu sau:

DAt san xut kinh doanh phi néng nghiép = 70% gia dit & nong thén theo timg
khu vyc, doan dudng, timg vi tri twong Ung = 70%*300.000 dbng/m® = 210.000
d(“)ng/mz;

- Két ludn: Gia dit cy thé cua thira dat cin dinh gia A 1a 210.000 ddng/m?;

_e) Doi véi dit nong nghigp: bing phuong phép thu nhap tinh dugc cac gia dat
cu the cua cac Ta Leng, Muong Phiang, P4 Khoang.

* So sanh gia dét didu tra v6i gia dit quy dinh trong bang gia dét cla tinh ban
hanh tai Qb s6 36/2014/QD-UBND ngay 27 thang 12 nam 2014 cia UBND tinh Dién
Bién:

Giaditcen | Giadit | Sosanh gia
TT thf: (1000 | cia UBND dét cu thé
. dong/m’) | tinh quy | véi gia dit . %
Logi dat dinh (1.000 | ciia UBND HG‘?;; 4K
ddng/m?) tinh quy ( )
dinh
(5=3/4%)
1 2 3 4 5 6
I | X4 TaLéng
a | Pit & tai ndng thén
1 | Ban K& Nénh, v tri 1 600 420 143 1,43
2 | Ban Na Nghe, vjtrf 1 480 320 150 1,50
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Pit néng nghigp

Pt bing trdng ciy hing nim khéc,
vitril

63

50

126

1,26

Pit tréng cdy lau nam , vjtri 1

71

58

122

1,22

Dit nubi trong thay san, vi tri 1

71

58

122

1,22

Pit nwong riy trong ¢y hang nim
khéac, vj tri |

40

32

125

1,25

I

Xa Muromg Phiing

Dét & tai ndng thén: Duong trung
tdm x& di Na Nghé: Poan tir ngd 3
di Na Nhan dén gidp ranh xi P4
Khoang, vi tri 1

300

120

250

2,50

Pit néng nghidp

Dit bing trdng cdy hang nim khic,
vitril

63

38

166

1,66

Pt trdng cay lau nith, vi tri |

71

161

1,61

X# Pa Khoang

Pit & tai nong thon

Pudng trung tdm Mudng Phing di
Na Nghé doan tir tiép gidp x4
Mudng Phang dén cdu tran ban Co
Thén, vjtri 1

300

120

250

2,50

Doan tir ngd 3 ban ha gdm: Hudng
di Na Nghé den gidp ranh xd Ta
Léng, thanh ph6 Dién Bién Phu

300

120

250

2,50

Pudng trung tdm x3 Mudng Phing
di ra Na Nghé, doan tir cdu trin ban
Co Thén dén ngd 3 di ban Co
Mubng

300

90

330

3,30

Dit sdn xuit, kinh doanh phi néng nghiép khéng phai dat thwong mai dich vu tai ndng

thon

Poan tir ngd 3 ban ha gdm: Huéng
di Na Nghe dén giap ranh x4 Ta
Léng, thanh pho Dién Bién Phu

210

84

250

2,50
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¢ | Pit nong nghiép
1 | Dt trdng lta nude 2 vy, vi tri 1 75 54 139 1,39
A = X ~ iy - :
5 Qat !)ang trong cdy hang ndm khac, 63 18 166 1,66
vitril
3 | Dat tréng cdy lau nam, vj tri 1 71 44 161 1,61
4 | Ditnusi tréng thiy san, vj tri 1 71 45 158 [,58
A % X A 3
5 f)art nuong ray trong cdy hang nam 40 39 125 1,25
khac, vi tri 1
6 | Dét rimg san xuét 7,5 6 125 1,25

5.2. Pé xuit phwong an gia dit cu thd

* Pat & tai ndng thon:

- X4 Ta Léng:

+ Ban K& Nénbh, vi tri 1: 600.000 dbng/m?;

+ Ban Na Nghe, vi tri 1: 480.000 dong/m?

- X4 Mudng Phiing

Puodng trung tam x4 di Na N%he Poan tir ngi 3 di Na Nhan dén giap ranh xa
P4 Khoang, vi tri 1: 300.000 dong/m?;

- Xa Pa Khoang:

+ Dudng trung tam Mudng Phang di Na Nghe, doan tir tiép gidp x& Mudng
Phing dén cAu tran ban Co Thon, vitri 1: 300.000 dong/m?;

+ Doan tir nga 3 ban ha gém: Hudng di Na Nghe dén giap ranh xa Ta Léng,
thanh phé Dién Bién Phu, vi tri 1: 300.000 ddng/m?;

+ Puodng trung tdm x3 Muong Phang di Na Nghe, doan tir ciu tran ban Co
Thon dén nga 3di bén Co Muéng, vi tri 1: 300.000 ddng/m?;

- Pit san xuit, kinh doanh phi nong nghi¢p khong phai dat thumlg mai
dich vu tai nong thon: Poan tir ngd 3 ban ha gébm: Huéng di Na Nghe dén giap ranh
x3 Ta Leng, thanh pho bién Bién Phu, vj tri 1: 210.000 dong/m

* Pat ndong nghiép:

-XaTa Leng

+ Dit bang trong cay hang nim khac, vi trf 1: 63,000 déng/m?;

+ D4t trong cly lau nam, vi tri 1: 71.000 dong/ln

+ Dt nubi trong thuy san, vi tri 1: 71.000 dbng/m?*;

+ D4t nuong riy trdng cdy hang nam khac, vj tri 1: 40.000 d6ng/m’;

- X& Muong Phiing:

+ Dét bing trong cay hang nam khac, vj tri 1: 63.000 dbng/m?:

+ DAt trong cdy 1au nim, vi trf 1: 71.000 ddng/m?;
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- Xi Pa Khoang:

+ Dat trong lia nude 2 vy, vi tri 1: 75.000 dbng/m?;

+ Dt bang trbng cay hang nim khac, vi tri 1:63. 000 ddng/m?;

+ Pét trong cly 1au nam, vj tri 1: 71. OOOG‘ong/m

+ Dét nuoi trong thuy san, vitri 1: 71 .000d6ng/m?;

+ D4t nwong riy trong cdy hang nim khac, vi tri 1: 40.000d6ng/m?%;
+ Pit ring san xuét, vi tri 1: 7.500 dong./m ;

6. Danh gia tac ding vé kinh té - x4 hoi clia phwrong 4n gia dit

Gi4 d4t cu thé dé nghi tuong ddi phi hop véi gid thi trudng trong diéu kién binh
thudng, voi diéu kién kinh t€ x4 hi cha dia phuong noi ¢6 dét bi thu héi, dam bao hai
hoa loi ich clla nguoi sir-dung dat, nha mrde va nha dau tu.

S& Tai nguyén va Méi trudng trinh Hoi ddng thim dinh gia dit tinh./.

GIAM POC

22



UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH DIEN BIEN Péc 1ap- Tw do- Hanh phiic
Sé: /QD-UBND Dién Bién, ngay  thdng 12 nam 2018
DU THAO
QUYET PINH

Phé duyét gia déat cy thé dé tinh tién bdi thwdomg khi Nha nmrée thu
hoi d4t thue hién dy 4n: Nang cap dudong vao khu di tich s& chi huy chién
dich Dién Bién Phu & Muwdng Phing

UY BAN NHAN DAN TiNH PIEN BIEN

Can cir Luét T chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;
Cin ctr Luat Pét dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Can ctr Can cir Nghi dinh ) 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
ctia Chinh phu quy dinh vé gid dat; Nghi dinh s 01/2017/NDP-CP ngay 06 thang
1 nam 2017 cua Chinh ph vé viéc sira ddi, bd sung mét sd nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh luat dit dai;

Cin cir Thong tu sb 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua
B$ Tai nguyén va Mdi trudng quy dinh chi tiét phuong phéap xéc dinh gla dit;
xdy dung, dleu chinh bang gia dat; dinh gia dét cu thé va tu van x4c dinh gia dét;
Théng tu s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cua B6 Tai chinh -
Bo Tai nguyén va Mdi truong hudng dan viéc tham dinh dy thao bang gia dat
ctia Hoi ddng thdm dinh bang gia dit, thAm dinh phuong 4n gia dét cia Hoi
ddng thdm dinh gia dét;

Quyét dinh s 1002/Qb-UBND ngay 27 thang 10 nim 2017 cua
UBND tinh Dién Bién vé viéc phé duyét dy 4n déu tu xay dung va ké hoach
lva chon nha thiu céng trinh: Nang cép dudng vao khu di tich S& chi huy
chién dich Pién Bién Phu & Mudong Phing; Quyét dinh sd 167/QD-UBND
ngay 26 thang 2 ndm 2018 cua UBND tinh Dién Bién vé viéc phé duyét thiét
ké va du toan xay dung cbng trinh: Ning cip Pudng vao khu di tich S& chi
huy chién dich Pién Bién Phii & Mudng Phing;

Xét d& nghi cia S Tai nguyén va Mdi trudng tai T trinh s6  /TTr-
STNMT ngdy  thang 12 nim 2018 va Théng bao sé  /TB-HPTPGP ngay
théang 12 nam 2018 ctia Hoi ddng thAm dinh gid dt tinh,

QUYET PINH:



Diéu 1. Phé duyét gia dat cy thé dé tinh tién boi thuong khi nha nude thu
hdi dét thuc hién dy 4n: Nang cép dudng vao khu di tich s& chi huy chien dich
Dién Bién Phid & Muong Phing, nhu sau:

* Pt & tai ndng thon:

- Xi Ta Léng:

+ Ban K& Nénh, vj trf 1: 600.000 déng/m’;
+ Ban Na Nghe, vi tri 1: 480.000 ddng/m?;
- X4 Muong Phiing

Pudng trung tim x4 di Na Nghé: Poan tir ngé 3 di Na Nhan dén gip ranh
xa Pa Khoang, vi tri 1: 300.000 dﬁng/mz;

- Xi P4 Khoang:

+ Pudng trung tdm Mudng Phing di Na Nghe, doan tur ti€p gisp x4
Muong Phing dén cau tran ban Co Thén, vi tri 1: 300.000 ddng/m?;

+ Doan tir nga 3 ban ha gém: Huéng di Na Nghé dén gidp ranh xa Ta
Léng, thanh phé Dién Bién Pha, vi tri 1: 300.000 déng/m’;

+ Pudng trung tm x& Mudng Phang di Na Nghe, doan tir cau tran ban Co
Thén dén ngi 3 di ban Co Mubng, vi tri 1: 300,000 dong/m?;

- DAt san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khong phai dit thwong
mai dich vu tai ndng thdn: Doan tir ngd 3 ban ha gébm: Hudéng di Na Nghé dén
gidp ranh xa Ta Léng, thanh phb Pién Bién Pha, vi tri 1: 210.000 ddng/m’;

* Pét nong nghiép:

- Xid Ta Léng:

+ P4t bing trdng cdy hang nam khdc, vi tri 1: 63.000 déng/m’;
+ D4t trdng cdy 1au nim, vj tri 1: 71.000 déng/m?;

+ DAt nudi trdng thuy san, vi tri 1: 71.000 ddng/m?;

+ DAt nuong riy tréng cdy hang nam khac, vi tri 1: 40.000 dong/m?;
- Xa Muong Phiing:

+ P4t bang tréng cdy hang nim khéc, vi tri 1: 63.000 déng/m?;
+ P4t trdng cdy 14u nam, vi tri 1: 71.000 déng/m?;

- X4 P4 Khoang:

+ Dit tréng lta nudce 2 vu, vi tri 1: 75.000 déng/mz;

+ Dét bing trdng cay hang nam khéc, vi tri 1:63.000 déng/m?;
+ DAt trdng cay 14u nam, vi tri 1: 71.000d6ng/m?;

+ DAt nudi trong thiy san, vi tri 1: 71.000d6ng/m?;

+ Pt nuong riy tréng cdy hang nim khéc, vi tri 1: 40.000d5ng/m>;
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+ Dat rimg san xuét, vi trf 1: 7.500 dong/m?;

Diéu 2: Cén cr gi4 dét cu thé duge phé duyét tai Diéu 1 ctia Quyét dinh
nay UBND thanh pho Dién Bién Phi, UBND huyén Dién Bién ¢6 trach nhiém
phoi hop véi cac sd nganh, don vi co lién quan t6 chirc thuc hién theo ding quy
dinh phap luat hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay co hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh van phong Uy ban nhan dén tinh; Gidm d6¢ cac s6: Tai chinh, Tai
nguyén va Moi truong, Xay dung; Cuc trudng Cuyc thue tinh; Chu tich ay ban
nhéan dan thanh pho Dién Bién Phu; Chu tich uy ban nhén dan huyén Dién
Bién;Tha triréng co quan, don vi va cac to chuc, hd gia dinh, c4 nhéin co6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyeét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 3; .

- Lanh dao UBND tinh; CHU TICH

- Luu: VT,KTN.



