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Poclap - Tedo-H

UBND TINH BIEN BIEN

NGHIA VIET NAM
lanh phiic

6840 /TTr-STNMT Dign Bién, ngay 4§ thdr

TO TRINH

1g 12 nam 2018

e nghl thim dinh Phwong an gla dat cu thé dé tinh tién

bdi thwdng khi Nha nwéc thu hoi dat thwe hién dy
X4y dung truong mam non Nam Thanh

Kinh giri: Hoi ddng thdm dinh gi4 dét tinh Pién Bi

Cin ctr Lujt Dt dai ngy 29 thing 11 nam 2013;

Cén cir Nghi dinh s6 44/2014/ND- CP ngdy 15 thang
Chinh phi quy dinh vé gia dht; Nghj dinh sb 01/2017/Nb-CP
nam 2017 cuia Chinh phu vé viéc sira ddi, bé sung mét sb nghj
tiét thi hanh lu4t dit dai;

Can cir Théng tir s6 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang

B4 Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phwong phap

xdy dung, diéu chinh bang gia dt; dinh gia a4t cu thé va tu van
s0 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cia Bo Tai
nguyén va Moi truong huong dan viéc thim dinh du thao ‘bang
ddng thdm dinh bang gia dit, thim dinh phwong 4n gi4 dat ci

dinh gia dat;
Quyét dinh s 759/QD-UBND ngay 10 thang 9 nim 201

Dién Bién vé viéc phé duyét diéu chinh chil trrong dAu tu dy 4n
Mam non Nam Thanh; Quyét dinh sé 772/QD-UBND ngay 17 t
ctia UBND tinh Dién Bién vé viéc phé duyét Béo cdo kinh té - ki

dimng cong trinh xay dyung trrong Mam non Nam Thanh;

S& Tai nguyén va Mi trudng trinh Héi dong tham dinh
dinh gia dat cu thé nhu sau:

- D4t chuyén trdng liia nudce 2 vy, vi tri 1: 82.000 ddng/m>;

- D4t béng trdng cay hang nim khéc, vi tri 1: 72.000 ddng/m’.

D& nghi Hoi ddng tham dinh gi4 dit tinh thdm dinh. /

Noi nhin:
- Nhu kinh gui;
- Lanh dao sd:

- Lwu: VT, CCQLPD, TTPTQD%%_

ran:
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__UBND TINH DIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Déc lap - Tr do - Hanh phiic

Dién Bién, ngay {3 thang 12 nim 2018

BAO CAO THUYET MINH
Phwong 4n gis dt cu thé dé tinh tién bdi thwong khi Nha nuéc thu hdi
dat thue hién du an: Xay dwng trudng mam non Nam Thanh

1. Céc cin cir xic dinh gia dat:

Luat Dit dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP ngdy 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat Dat dai;

Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngdy 15 thang 5 ndm 2014 cia Chinh phi quy
dinh vé gia dat;

Théng tu sé 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cia B§ Tai
nguyén va méi trudng quy dinh chi tiét phuong phép dinh gid dat; xay dung, diéu

chinh bang gia dat; dinh gia dt cu thé va tr van xdc dinh gia dit; cac Thong tu
huéng din Nghi dinh ciia chinh phi ¢6 lién quan;

Thong tu lién tich s 87/2016/TTLT-BTNMT ngay 22 thang 6 nim 2016 cua
bo Tai nguyén va Moi trudng vé viéc hudng din tham dinh du thao bang gid dat cia
H{i dong thdm dinh bang gia dat, tham dinh phuong an gia dat ¢ua Hoi dong thdm
dinh gia dat;

Quyét dinh sb 759/QD-UBND ngay 10 thang 9 nam 2018cia UBND tinh Dién
Bién v& viéc phé duyét diéu chinh chu trvong dau tu dur an xay dung trudng Mim non
Nam Thanh; Quyét dinh s§ 772/QD-UBND ngay 17 thang 9 nam 2018 cia UBND
tinh Pién Bién vé viéc phé duyét Bdo céo kinh té - k§ thuét ddu tu xay dung cong
trinh x4y dyng trudng Mam non Nam Thanh;

T& trinh s6 284/TTr-PGD ngiy 26 thang 11 nim 2018 cua Phong Gido duc va
Pao tao vé viéc dé nghi xac dinh gia dt tinh tién bdi thudng dé giai phong mat béng
khi Nha nuéc thu hdi dét;

B4o céo thuyét minh s6 108/BC-TTPTQD ngay 12/12/20[18 cia Trung tim
phat trién quy dit.

2. Muyc dich dinh gii @it va cic thong tin vé thira dit cin dinh gia.
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2.1. Muc dich dinh gid dit cu thé: Xac dinh gia dit cu th 1am co s& tinh tién
bdi thuong khi Nha nude thu hdi dit.

2.2. Thong tin vé cdc thita dit can dinh gid va tinh phdp by.

a) Théng tin vé cdc thiva dit cén xdc dinh gid:

- Céc thira dét xac dinh gia cu thé ndm trén dia ban phuong Nam Thanh, thanh
phd Dién Bién Phu thudc ménh trich lyc, chinh 1y dja chinh sé 83 nim 2018 do Trung
tam Ky thuat Tai nguyén va M6i truong thyc hién ngdy 06 thang 11 ndm 2018 di
duge So Tai nguyén va M6i trrong xac nhan ngay 21 thang 11 ndm 2018.

- Nhu ciu st dung dit ctia dy 4n 13: 4.868,8m’ gdm 16 thira, cu thé nhu sau:
- Tbng sb thira dét cin x4c dinh gia: 11 thira, chia ra cac loai dit nhu sau:
+ Pét chuyén tréng laa nude 2 vu (LUC): 10 thira;
+ Pit bing trong cay hang nam khac (BHK): 01 thira;

- Téng sb thira dit khong xac dinh gia: 05 thira bao gdm céc loai dit: Dit thiy
loi (DTL), d4t giao thong (DGT).

- Vi tri ciia cac thira d4t xac dinh gid dét cy thé 13 vi tri 1.
b) Tinh phdp Iy cita thita dit cin dinh gid.

Cac thira dit cin thu hdi dé thuc hién dy an dang duge truc tiép sir dung bn
dinh, khong cé tranh chip, pht hop véi quy hoach, ké hoach sit dung dit cia thanh
pho ndm 2018.

3. Danh gi4 tinh hinh va két qua diéu tra, tong hgp thong tin vé gia @it thi
truedng.

3.1. Két qua didu tra:

Téng sb phiéu diéu tra dbi véi 02 loai dét 1a 07 phiéu trong d6:

- Dt chuyén trdng lua nude 2 vu (LUC) - Vi tri 1: Didu tra 04 phiéu;

- Dt bang trdng cdy hang nim khéc (BHK) - Vi tri 1: Didu tra 3 phiéu;

3.2. Tong hop théng tin:

*Déi voi diit nong nghigp:

Cin cr chi phi d4u trr vao dat, nang suit binh quéin cia ciy trong, vt nudi gia
ban binh quan c4c san phim trén thi trudng so v&i lai suét tién giri binh quin mot nam
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tinh dén thoi diém dinh gia dit chia loai tién giri (VND) ky han 12
thuong mai nha nuéce 1a 6,7% thoi gian thu nhip théng tin trong 0

Qua diéu tra, khao sat da thu thap dugc cic théng tin liér
nghiép nhu sau:

- Ning suat binh quan cua lua tam thom tréng trén dat ch

thang tai ngan hang
3 nam lién tuc;

1 quan dén dit nong

uyén trong lba nude

02 vu la 130 ta‘/ha; Gié bén binh quén trén thi tredng 1a 8.500 dfmg/kg; Chi phi binh

quan 14 5.591.167 dong/1.000m’.

- Niing suit binh quén ciia rau cai bip trdng trén dét tréng ¢

dy hang nam khac 1a

62 ta/ha; Gid ban binh quén trén th tredng la 11.000 ddng/ke; Chi phi binh quén 1a

2.008.533 ddng/1.000m>.
4. Ap dung phirong phap dinh gia dat.

- Bbi véi dit nong nghiép: Ap dung theo phuong phap thu nhip

5. Két qua xac dinh gia dt va dé xuit phwong 4n gia dat cu thé.

a) Két qua xdc dinh gid dit:

Can cir két qua diéu tra thu thip thong tin, ap dung phuong phip xdc dinh gia

dat cy thé. Xac dinh phuong 4n gia dit cu thé nhu sau;

* Pat chuyén tréng lGa nuée 2 vu (LUC) - vi tri 1 (tinh thu nhdp cho thira d4t

c6 dién tich 1.000m?):

Noi dung Bt';’:hvi 2015 2016 2017
San luong thu hoach Kg 1.300 1.302 1.303
Gid ban binh quéan nim ddng/kg 8.000 8.500 9.000
Tdng thu nhép dong 10.400.000 11.067.000 11.727.000
Chi phi san xuét déng 5.645.000 5.602.500 5.526.000
Lii sudt tién giri tiét kiém %/ndm 7 6 7

Viéc x4c dinh gia dit theo phuong phép thu nhép thuc hién nhu sau:

- Thu nhép binh quin m§t nam:

10.400.000+ 11.067.000+ 11.727.000

11.064.667 ddng
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- Chi phi binh quian mét nim:

5.645.000+ 5.602.500+ 5.526.000

3

- Thu nhip rong binh quin mét nam:

11.064.667 ddng - 5.591.167 ddng = 5.473.500 dong

- L& sudt tién giri tiét kiém binh quin mét ndm la:

=  5.591.167 dong

7% + 6% + 7%
= 6,7%
3
- Gi4 tri cia thira dit can dinh gia 1a:
Gia trj cia 5.473.500 déng
thia ditcn = x 100 = 82.102.500 ddng
dinh gia 6,7
- Gia dit cua thira dit can dinh gia 1a:
Gi4 dét cia 82.102.500 dong
thira ddt cin = = 82.102 déng/m*
Y 1.000m’
dinh gia

Lam tron: 82.000 ddng/m’
K&t lu@n: Gia dat cia thira dét cin dinh gi4 12 82.000 déng/m’

* DAt bing trdng cay hang nam khac - vi trf 1 (tinh thu nhép cho thira dét c6

dién tich 1.000m> loai cay trong 13 rau cai bip):

Ngi dung Pon vi tinh 2015 2016 2017
San lugng thu hoach Kg 620,0 619,0 621,0
Gia ban binh quin nim dbng/kg 10.000 11.000 12.000
Téng thu nhép déng 6.200.000 6.809.000 7.452.000
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Chi phi sén xuét ddng 1.998.300 2.000.30

0 2.027.000

Lai sudt tidn guri tiét kiém %/nim 7 6

7

Viéc x4c dinh gia dit theo phuong phap thu nhép thyc hién nhur sau:

- Thu nhép binh quan m§t nim:
6.200.000+ 6.809.000+ 7.452.000

3

- Chi phi binh quin m&t ndm:
1.998.300+ 2.000.300+ 2.027.000

3
- Thu nhép rong binh quan mét nam:

6.820.333ddng - 2.008.333ddng = 4.811.800 ddng

- L4i suét tién giri tiét kiém binh quan mét ndm la:

= 6.820.333 ddng

= 2.008.333 dong

7% + 6% + 7%
= 6,7%
3
- Gié tri clia thira dit can dinh gia la:
Gia trj cla 4.811.800 dong ]
thira datcan = x 100 = 72.177.000 dong
dinh gia 6,7
- Gi4 dat cua thira dit can dinh gia 1a:
Gi4 dit cia 72.022.500 dbng
thira ditcdn = =72.177 ddng/n’
dinh gi4 1.000m’

Lam tron: 72.000 ddng/m’
K&t lugn: Gia dét cha thira dét cin dinh gid 12 72.000 ddng/m’

* So sanh gi4 dit diéu tra v6i gid dit quy dinh trong bang
hanh tai QD s6 36/2014/QD-UBND ngay 27 thng 12 nam 2014

Bién:

gia dét cha tinh ban
cua UBND tinh Dién




Gia datcy thé | Gia 4t cia
STT Loai d4t (1.000 UBND tinh | g, ss0p

dong/m2) quy dinh

(%)
(1.000

ddng/m2)
1 | Pt chuyén trong lda nude 2 vu - vi tri 1 82 68 121
2 | Dit bang tréng cdy hang nam khac -vi tri 1 72 58 124

b) Dé xuiit phuwong dn gid dit cy thé.

- Bt chuyén trdng lta nude 2 vy, vi tri 1: §2.000 dé“)ng/mz;
- Pét bang trong ciy hang nim khac, vi tri 1: 72.000 ddng/m?.

6. Panh gia tac dong vé kinh té - x4 hdi ciia phwong an gia dat

Gid dét cu thé dé nghi twong déi phit hop véi gid thi trudng trong diu kién binh
thuong, vdi dieu kién kinh té xa hoi clia dia phuong noi co dat bi thu hdi, dam bao hai
hoa loi ich cha ngudi sir dung dat, nha nude va nha dau tu.

So Tai nguyén va Mbi trudng trinh Hbi ddng thdm dinh gia dét tinh./,
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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PIEN BIEN Péc lap- Ty do- Hanh phic
S: /QD-UBND Dién Bién, ngay  thdng 12 nam 2018
DU THAO

QUYET PINH

Phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién boi thwong khi Nha nwéc thu hdi dit
thwe hién dy 4n: Xay dung trudng mim non Nam Thanh

UY BAN NHAN DAN TiNH PIEN BIEN

Can ctr Luat T chirc chinh quyén dia phwong ngdy 19 th:
Can cir Ludt Dt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Céan ctr Cén cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 tha
cta Chinh pht quy dinh vé gla dét; Nghj dinh s 01/2017/ND-C
1 nim 2017 ciia Chinh phii vé viéc stta ddi, bd sung mét sé ng
chi tiét thi hanh luat dét dai;

Cin cir Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 théng
B6 Tai nguyén va Mai truo‘ng quy dinh chi tiét phuong phap
xdy dung, dxeu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tir van
Théng tir s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cu
Bo Tai nguyén va Mai trudng hu'orng dan viéc thim dinh du t
ctia Hoi ddng thdm dinh bang gi4 dit, thdm dinh phuong 4an
dong thdm dinh gia dét;

Quyét dinh sé 759/QD-UBND ngay 10 thing 9 ndm 201
Dién Bién vé viéc phé duyét didu chinh chi truong diu tu
truomg Mam non Nam Thanh; Quyét dinh s6 772/QD-UBND
nam 2018 ctia UBND tinh Dién Bién v& viéc phé duyét Béo
thuét dau tur xay dyng cong trinh x4y dung trudng Méam non Naj

Xét dé nghi clia S& Tai nguyén va Mbi trudng tai To t

STNMT ngay  thang 12 nam 2018 va Thong bdosé  /TB

thang 12 ndm 2018 ctia Hoi ddng thim dinh gia dét tinh,
QUYLT PINH:

Piéu 1. Phé duyét gia dat cy thé dé tinh tién bdi thuong |
hdi dit thire hién du 4n: Xay dung trudng mim non Nam Thanh,

- Bt chuyén trong lha nuwae 2 vy, vitri 1: 82.000 dong/m"

ang 6 nam 2015,

xang 5 ndm 2014
“P ngay 06 thang

hi dinh quy dinh

6 nim 2014 cua

x4c dinh gia dat;

xac dinh gia dat;
a Bo Tai chinh -
hao bang gia dit
gia dit cha Hoi

8cua UBND tinh
du an xay dung
ngay 17 thang 9
cdo kinh té - k§
m Thanh;

rinh s6  /TTr-

-HDTDGD ngay

khi nha nudc thu
nhu sau:
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- P4t bang trong cdy hang nim khac, vi tri 1: 72.000 ddng

Piéu 2: Can cir gia d4t cu thé duoc phé duyét tai Piéu
nay UBND thanh phé Dién Bién Phu ¢6 trach nhiém phéi hop 3
don vi ¢6 lién quan t6 chirc thuc hién theo dung quy dinh phap |

Piéu 3. Quyét dinh nay cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

o: Tai chinh, Tai

Chénh vin phong Uy ban nhan dén tinh; Gidm déc cac s
nguyén va Moi truong, X8y dung; Cuc trudéng Cuc thue tinh;
nhén dén thanh ph6 Dién Bién Phu ; Thu trudng co quan, don

o

y/m?.

| ciia Quyét dinh
vO1 cac sé nganh,

udt hién hanh.

Chu tich dy ban

vi va cac td chuec,

hd gia dinh, ¢4 nhén ¢4 lién quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhur Biéu 3; 3

- Lanh dao UBND tinh; CHU T!CH

- Luu: VT,KTN.




