UBND TINH DIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Pic lap - Ty do - Hanh phic
S6424 /TTr-STNMT Dién Bién, ngay 22.thdng 5 ném 2019
TO TRINH

Pé nghj tham dinh Phuong an gia dét cu thé dé giao dit t4i djnh cu va giao
dét c6 thu tién sir dyng dit khong thong qua hinh thu’c dau gia tai diém tdi
dinh cu NV11° va NV27 bian Hén, thi trin Muwong Ang

Kinh giri: H1 ddng tham dinh gid dat tinh Dién Bién.

Can ctr Luat Dét dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Can cor Nghi dinh sb 44/2014/ND- CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia
Chinh phu quy dinh vé gid d4t; Nghi dinh sb 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 1
nam 2017 cta Chinh pht vé€ viéc sira ddi, bd sung mét sé nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh luat dat dai;

Can cur Thong tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 cua
B¢ Tai nguyén va Mai truong quy dinh chi tiét phuorng phap xéc dinh gia dat
xay dung, diu chinh bang gi4 dét; dinh gia d&t cu thé va tr van xéc dinh gid dat;
s& 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cia By Tai chinh - B§ Tai
nguyén va Mai truong hudng dan viéc thdm dinh dy thio ‘bang gia dat cia Hbi
dong thdm dinh bang gia dat, thdm dinh phuong an gia dét ciia Hoi dong thdm
dinh gia dat;

Quyét dinh sd 2545/Qb-UBND ngay 31 thang 10 nim 2018 cua UBND
huyén Mudng Ang vé viéc phé duyét bao cdo kinh té - k§ thuat cong trinh: Piém
tAi dinh cw NV11° va NV27 khu ban Hoén, thi trdn Muimg Ang;

S& Tai nguyén va Mdi tredng trinh Hbi déng tham dinh gid d4t tinh thim
dinh gia dat cu thé nhu sau:

- Gia dat dudng nhya 27m dxem tai dinh cu NV11° va NV27 ban Hén thi
trdn Mudng Ang: 2.000.000 déng/m?;

Pé nghi Hoi ddng thdm dinh gid dat tinh thdm dinh./.

Noi nhgn: KT.GIAM POC
- Nhu kinh gui; PHO GIAM POC
- Lanh dao sd: o

- Luu: VT, CCQLPBD. TTPTQD.//W-
e

Nguyen Ping Nam



. UBNDTINHDIENBIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG DPic lip - Tw do - Hanh phiic

Dién Bién, ngay /] thdng 5 ndm 2019

BAO CAO THUYET MINH
Phll'O’Ilg an gia dit cy thé aé giao dat tai d;nh cw va giao dit c6 thu tién sir
dung dit khéng théng qua hinh thire diu glé tai diém tdi djnh cw NVID
va NV27 bin Hén, thi trin Mwdng Ang

1. Cin cir xac dinh gia dat.
Luat Dit dai ngay 29 théng 11 nim 2013;

Nghi dinh 50 43/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 coa Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hinh mot sé didu cua Ludt DAt dai;

Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thng 5 nim 2014 cta Chinh phu
quy dinh vé gi4 dét;

Thong tu s6 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua B) Tai
nguyén va mdi truong quy dinh chi tiét phuong phdp dinh gid dét; xay dung,
diéu chinh bang gid dat; dinh gia dét cu thé va tu vén xdc dinh gia dét; cdc
Thong tu huéng dan Nghi dinh cua chinh pha ¢6 lign quan;

Quyét dinh sb 2545/QD-UBND ngdy 31 thang 10 ndm 2018 cua UBND
huyén Muong Ang vé viéc phé duyét béo céo kinh té - ky thuét cong trinh: Piém
tai dinh cu NV11° va NV27 khu ban Hon, thi trdn Mudng Ang;

T& trinh so 196/TTr-UBND ngay 7 thang 3 ndm 2019 cua UBND huyén
Mudng Ang vé viéc dé& nghi x4c dinh gid dat cu thé dé tinh tidn sir dung dt tai
[6 NV11° va NV27 thude ban Hon, thj trdn Mudng Ang, huyén Muong Ang;

Béo céo thuyet minh sé 34/BC-TTPTQD ngiy 20/5/2019 ciia Trung tdm
phat trién quy dat.

2. Xac dinh gia dit cu thé.
2.1. Muc dich dinh gia dét cy thé:

Dinh gié dit cy thé tinh tién st dung dat dé giao dat tai dinh cu va giao dit
c6 thu tién st dung dét khong théng qua hinh thirc ddu gi4 tai diém tai dinh cu
NV 11’ va NV 27.

2.2. Théong tin vé gid dét thj trudng.
a) Théong tin vé cac thira dat can dinh gia.

- Cac 16 dit cin x4c dinh gid dat cu thé thudc ban Hén, thi trin Mudng
Ang ¢6 téng dién tich dit: 3.367,4 m? gbm 12 thira;

- Loai dét cin x4c dinh gia dat cy thé: Dit & tai do thi (ODT), vitri 1l

Trong dé, chia 1am 02 16 dét, v&i nhing thira dit nhu sau:



+ Lo NV 11°: 8 thira bam mit dudng 27m, gdm thira NV11°-1 dién tich
167,4m?, thira tu NV11°-2 dén thia NV11°- 7 dién tich 300m’, thira NV11°- 8
dién tich 200,0m?%;

+ 18 NV 27: 4 thira bam dudng 27m, gdm thira tir NV27-1 dén NV27-4
dién tich 300m’;
b) Tinh phap Iy ciia céc thiza dét cin dinh gia
Céc thira dit du didu kién cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat;
3. Panh gid tinh hinh va két qua didu tra, tdng hop thong tin vé gid
dat thij truedmg
3.1. Pdnh gi4 tinh hinh:

Qua két qua diéu tra, khéo sat khu dat thuoc dia ban ban Hén, thi trén
Muong Ang cach trung tdm huyén khoang 1km, cach khu téi dinh cw LK4, LKS5,
LK6, LK6.1, LK6.2, LK7, LK8, LK9 thudc khu trung tam thi trdn Mudng Ang
khoang 650m voi dic diém céc vi tri thura d4t 1a mdt khu dan cu ndm doc 14p,
xung quanh 13 dét ndng nghiép, khéng gin truong hoc, chg, bénh vién. Dén cu it
tip trung nén kha nang kinh doanh budn ban, kha ning sinh 101 han ché;

Hai 16 dat NV 11° va NV 27 nam ké gan nhau, ¢6 diéu kién kinh té- x& hoi
1a nhu nhau.

3.2. Két qua diéu tra: Tong s6 phiéu diéu tra dbi voi 01 loai dat & tai do
thi (ODT), vi trf 1: diéu tra 3 phiéu.

3.3. Téng hep, phén tich thong tin vé gia dAt thi truomg,
* P6i voi dat & tai do thi:
- Qua diéu tra, thu thép thong tin trén dja ban thi trdn Mudmg Ang thi
trudmg chuyén nhugng quyén st dung dat cy thé nhu sau:

Gia tri chuyen Gia trj
) Dién nhwong trén chuyén Thoi
- Bén chuyén Bén nhdn I hop dong nhuwgng dicm
STT Z tich X + X Z
nhwgng chuyén nhuong 2 (Pong) dieu tra chuyén
(m%) £
thare t nhug¢ng
(Pong)
[ Lo Van Tién Vii Quang Trung | 1000 30.000.000 215.000.000 | 9/2017
. R
p | Phem ThiNgoc | Ngwr™ T8 | 1600 | 50.000.000 | 165.000.000 | 72018
an Kién
3 Lo Van Tién Pham Vin Trung | 100,0 30.000.000 215.000.000 | 9/2017

4. Ap dung phwong phap djnh gia dat,

- Déi v&i dat & tai dd thi: Phuong phap so sanh truc tiép.

5. Két qua x4c dinh gia dat va d& xudt phuong dn gia dét cy thé.
a) Két qua xac dinh phwong an gid dat
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- Buong nhya 27m:
+ Khao sat thi truong thu thip dugc céc thong tin:

Thira dat cin dinh gia 1a thira dit A 16 NV11°- 3 ban Hén, dudng nhya
27m, vitri 1;
Thira dit so sanh B 1a thira d4t s6 16A-4.1, to ban dd QH chi tiét thj tran
Mudng Ang thude ban Hon, thi tran Mudng Ang, dudng nhya 27m, vitri 1;

~ Thira dét so sanh C la thira dét s6 90, tor ban dd 56 45 thugc ban Hon, thj
tran Mudng Ang, dutng nhya 20,5m, vi tri 1;
Thira dét so sanh D 1a thira dit s616A-4.2, t& ban d6 QH chi tiét thj tran
Mudng Ang thudc ban Hon, thi trin Mudng Ang, duong nhya 27m, vi tri 1;

Thira dit cin

lac

TT | PAC PIEM BPS ey Thita 34t SS B | Thira ddt SS C | Thira datSS D
' dinh gia A
- LONVIT=3, | par Hén, TT | BanHén, TT | BanHén, TT
I | Diachi ban Hon, TT | ppiyomg Ang | Muomg Ang | Mudmg An
Muong Ang g Ang g Ang g Ang
x ~
2 | Ngubn tin Khio sat Pham Vin NguyepﬂTrung Vii Quang
Trung Kién Trung
3 | Muc dich sivdung | DAt 0 tai do thi | Dt & tai ddthi | DAt 6 tai d6 thi | DAt & tai d6 thj
Xa trudng hoc,
cho, bénh vién. | Gap trudng | Xatruomg hoe, | Géan trudmg
Khdng tap n [ N
- R .| hoc, chg, bénh | chg, gan bénh | hec, chg, bénh
4 | Vitri trung dong dan | . . n A,
: \ vién. Tap trung | vién. Tép trung | vién. Tép trung
cu. Khanng | “4o'0 dancu | dong dan dong dan cu
kinh doanh, ng ong dan cu g .
bu6n ban kém
5 | Giao théng Budng nhya 27 | Budng nhya 27 | Dudng nhua | Dudng nhya 27
m m 20,5 m m
- R R
6 | Thoi diem chuyén T9/2017 T7/2018 T9/2017
nhugng
Di¢n tich, Kkich
thwdc
7 | Dién tich dat (m?) 300,0 100,00 80,00 100,00
Mt tién (m) 15,80 5,00 5,00 5,00
Chiéu sau (m) 18,99 20,00 16,00 20,00
8 | Taisan trén dat Khong ¢6 Khong c6 Khong c6
Tinh trang phép ly C6 gidy chimg | C6 gidy chimg | C6 gidy ching
9 | vé quyén sir dgng nhin quyén s&r | nhén quyén sir nhan quyen str
dat dung dat dung dat dung dat
Ciéc yéu t6 ha ting
10 Dign, nude, hé ) )
thdng théng tin lién Tét Tét Tét




Gi4 tri dat chuyén
nhwgng tai thoi
diém chuyén
nhwgng (ddng)
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Can xéc dinh 215.000.000 165.000.000 215.000.000

Gi4 dét chuyén

nhugng tai thol | s i dimh | 2.150.000 2.025.000 2.150.000
diém chuyen

nhugng (dong/m )

* Phéan tich, so sénh,,diéu chinh mirc gi4 do céac yéu td khac biét cua cac
thira dat so sanh vai thira dat can dinh gia
- Ket qué diéu tra cho théy thira dat cin dinh gia va 3 thira dét so sanh ¢6 3

yeu té glong nhau (cung myc dich str dung, khong c6 tai san trén dat, co so ha
ting); c6 3 yéu t6 khéc biét ( vi tri, giao thdng, dién tich kich thudc)

-,Bn;u chinh mirc gia do céc yéu t6 khac biét ctia cac thira dét so sanh véi
thira dat cén dinh gia.

+ Yéu td vi tri:

Thira dit cdn dinh gia A xa trudng hoc, chg, bénh vién. Khéng tép trung
déng dén cu. Kha nang kinh doanh, budn bén kém 13 100%; Thira dit SS B va
thira dat SS D gén trudng hoc, cho, bénh vign. Tép trung dong dan cu hon thira
dAt A 1a 25%; Thira dat SS C xa trudng hoc, chg, gan bénh vién. Tap trung dong
dan cu hon thira dit A 13 15%;

Gi4 cua thira dét A 12 100% thi gid cia thira dét B va thira dét D 1a 115%,
thira dat D 1a 110%;

Ty 18 diéu chinh ctia thira dat C 1a:
100% - 115%

=-13,04%
115%

Ty 1é diéu chinh ctia thira d&t B va D la:
100% - 125%

=-20,0%
125%
+ Yéu té giao thong:

Thira dit cin dinh gi4 A bdm mit dudng nhya 27m 12 100%; Thira dat SS
C tiép giép dudng nhya 20,5m kém thira dit A 1a 6%; Thtra dét SS B va thira dét
SS D tiép giap dudong nhura 27m ngang bing thira dit A,

Gié cla thira dt A 1a 100% thi gia cia thira dét C 13 94%;
Ty 1& diéu chinh ciia thira dét C la:



100% - 94%

94%

+ Yéu td dién tich kich thudc:

Thita dat can dinh gia A co kich thudc mit tién 13 15,8m 1a 100%, thira dat
SS B, thira dit SS C va thira dat SS D c6 kich thudc mit tién 12 5m kém thira dat
A la11%;

Thira d4t cn dinh gid A c6 chiéu sau la 18,99m la 100%, thira dét SS B,
thira ddt SS D ¢6 chiéu sau 13 20,0m kém thira dit A 12 1%, thira d4t SS C ¢co

chidu sdu 13 16m hon thira dit A 13 3%,

92%, thira it D 1a 88%:

100% - 88%

88%

Ty & diéu chinh ciia thira dit C la:

100% - 92%

92%

=6,38%

Ty 1é didu chinh ctia thira d4t B va thira dat D 1&;

13,64%

=8,70%

-Udc tinh gia dat cia thira d4t can dinh gia:

Gi4 cua thira dét A 1a 100% thi gia clia thira dét B 12 88%, thira dét C 1a

trung dong dén
cu. Kha ning

vién. Tép trung
dong dén cu

vién. Tép trung
dong dan cu

- YEU TO SO Thira dét cin . . .k
I'T SANH dinh gid A Thita d4t SS B | Thira diat SS C | Thira 34t SSD
1 | Dién tich (m2) 300,0 100.0 £0.00 100.00
Gia tri dat chuyén
nhwgng dua vé X
2 | thoi diém xac dinh | Cdn xdc dinh
gif thang 4/2019 215.000.000 165.000.000 215.000.000
(dong)
Gid dit chuyén
nhwgng dwa vé ‘
3 | thot diém xac dinh | Can xdc dink 2.150,000 2.025.000 2.150.000
gid théng
4!2019(dong!m )
4 Piéu chinh cic yéu
td so sanh
Xatruong hoc, | trudng | Xatrudmg hoc, |  Gén trudng
cho, bénh vién. |} " o, banh | cho, gin bénh | hoc, ch, bénh
4.1 Vi tl'i Khﬁng tép Y Yy g’ ¢ Qs g n v Q » Q! .n

vién. Tép trung
déng dén cu




kinh doanh,
budn ban kém

Ty l§ 100% 125% 115% 125%

Ty lé diéu chinh (%) -20,00% -13,04% -20,00%

Miec  diéu

(d(i‘ng/mz) -430.000 -264.130 -430.000

. n Dudng nhya 27 | Dudng nhya 27 | Dudng nhwa | Dudng nhya 27

Giao théng m m 20.5m m
42 | Ty 1é 100% 100% 94% 100%

Ty I¢ diéu chinh (%) 0,00% 6,38% 0,00%

Miec  diéu  chinh

(d&ng/mz) 0 129.255 0

Dién tich,

thude 300,0 100,0 80,0 100,0
4.3 | Mt tién (m) 15,80 5,00 5,00 5,00

Chiéu sdu (m) 18,99 20,00 16,00 20,00

Ty 1€ 100% 88% 92% 88%

Ty Ié diéu chinh (%) 13,64% 8,70% 13,64%

Mirc  diéu  chinh

(dé‘ng/mzj 293,182 176.087 293,182
4.4 Yéu 18 g tr‘ing

Cdp niéce ] ) ) )

dién, thong tin lién Tot Tot Tot Tot

lac

Ty 1€ 100% 100% 100% 100%

Ty 1¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%

Miee  diéu  chinh

(dong/m’} 0 0 0

Gia dit wéc tinh

ciia thira dét cén

dinh gid theo tung 2.030.858 2.013.182 2.066.212 2.013.182

thira dit so sinh

(déng/mz)

TV ¢ diéu chinh . .

chung (%) 0,88% -1,71% 0,88%

Gid dat tiy tron 2.000.000

- Xac dinh muc gia cua thira dat can dinh gia:

Gia dit cua thira dat 2.013.182 +2.066.212 + 2.013.182
can dinh gia = 2.030.858

3

Ty 18 chénh léch gitra thura dét A véi gia dét woc tinh 1an lugt 12 0,88%, -

1,71%, 0,88%;




Gid dit cua thira dét A bao dam chénh 1&ch véi céc gia dit u6c tinh khong
qua 10%.
~ Két lugn: Gid dét cy thé cia thira dit cAn dinh gia A 13 2.000.000
déng/m?,
b) Pé xuit phwong an gia dit
- Gia dét dudng nhua 27m diém tai dinh cu NV11° va NV27 ban Hon thi
trin Muong Ang: 2.000.000 ddng/m’;
6. Panh gia tac dong vé kinh té - x hdi clia phwong 4n gid dit
Gia dit cu thé dé nghi tuong dbi phu hop véi tinh hinh thye té tai dia
phuong, tao dleu kién thuan loi trong viée n dinh ddi séng cho cac ho gia dinh,
ca nhan khi trién khai thuc hién céc cong trinh, du 4n trén dia ban huyén Muong
Ang;
S& Tai nguyén va Moi trudmg trinh Hoi ddng thim dinh gia dat tinh./.

KT.GIA’M DQC
PHO GIAM POC

Nguyen Ping Nam



UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BIEN BIEN Poc lap- Ty do- Hanh phic
Sé: /QD-UBND Dién Bién, ngdy  thdng 5 ndm 2019
DU THAO
QUYET DINH

Phé duy¢t gia dt cu thé cy thé dé giao dit tai dinh cw va giao dét c6 thu
tién sir dung dit khong théng qua hinh thirc dau gia tai dlem tai dinh cw
NV11® va NV27 bin Hén, thi trin Mwong Ang

UY BAN NHAN DAN TINH DIEN BIEN

Can ctr Luat T chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can cfr Luft Dt dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Céin ctr Can cu Nghi dinh 56 44/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 nam 2014
ctia Chinh phu quy dinh vé gia dat; Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay 06 thang
I ndm 2017 cua Chinh phu v€ viéc stra dbi, bd sung mdt s6 nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh luat dt dai;

Can ctr Thang tu s 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua
Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phuong phap xac dinh gla dat
xay dung, dleu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van x4c dinh gia dét;
Thong tu sb 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cua B Tai chinh -
B Tal nguyén va Moi truong huong din vige tham dinh dy thao bang gia dat
cua Hoi ddng tham dinh bang gi4 dat, thdm dinh phuong 4n gi dét cha Hoi
ddng thim dinh gia dat;

Quyét dinh sb 2545/Qb-UBND ngay 31 thang 10 ndm 2018 cua UBND
huyén Mudng Ang vé viéc phé duyét béo cdo kinh té - k§y thujt cong trinh: Piém
tai dinh cu NV11° va NV27 khu ban Hon, thj trin Muong Ang;

Xét dé nghj cua S¢ Tai nguyén va Moi trucrng tai T& trinh s6  /TTr-
STNMT ngay  thang 5 nim 2019 va Thong bao so0 /TB-HDTDGD ngay
théng 5 ndm 2019 cha Hoi déng thim dinh gia dat tinh,

QUYET PINH:

Bleu 1. Phé duyét gia dit cu thé dé dé giao dat tai dinh cu va giao dat
¢6 thu tién sir dung dat khong thong qua hinh thirc déu gia tai diém tai dinh cu
NV11® va NV27 ban Hoén, thi trin Mudng Ang, nhu sau:

. -Gia d?;lt dudmng nhya 27m diém tai dinh cu NV11° va NV27 ban Hon thj
tran Mudmg Ang: 2.000.000 dong/m?;



Pidu 2: Can cir gia dat cu thé dugce phé duyét tai Diéu 1 cia Quyét dinh
nay UBND huy¢n Mudng Ang c6 trach nhiém phéi hop voi cac s& nganh, don
vi ¢6 lién quan té chirc thuc hién theo dung quy dinh phap ludt hign hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh vin phong Uy ban nhan dén tinh; Gidm doc céc s@: Tai chinh, Tai
nguyén va Méi truong, Xay dung; Cuc trudng Cuc thué tinh; Chu tich 1y ban
nhan dén huyén Mudng Ang; Thu trudng co quan, don v va cac td chire, ho gia
dinh, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhir Diéu 3; -

- Lanh dao UBND tinh; CHU TICH

- Luu: VT,KTN.



