UBND TINH DIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SG TAI NGUYEN VA MOI TRUONG DPoc 1ap - Ty do - Hanh phiic
S6405/TTr-STNMT Dién Bién, ngdy 09 thang 5 nim 2018
TO TRINH

Pé ngh; tham dinh th)'ng an gia dat cy thé de tinh tién bdi thuong
khi Nha nwée thu hdi dét thye hién dw 4n diu tir xay dung cong trinh;
Pudng Nim Vi - Ndm Sin, huyén Mwong Nhé, tinh Dién Bién.

Kinh giri: Hdi déng thdm dinh gia dit tinh Pién Bién.

Cin ctr Luat Dét dai ngay 29 thang 11 nam 2013;
Céan cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia
Chinh phii quy dinh vé gia dat;

Nghi dinh s0 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 1 ndm 2017 cla Chinh pht vé
viéc stra ddi, bd sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat d4t dai;

Cén ctr Thong tur 56 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nim 2014 cua
B6 Tai nguyén va Méi trudng quy dinh chi tiét phuorng phap xac dinh gla dat;
xdy dung, diéu chinh bang gi dat; dinh gi dat cu thé va tu véan xé4c dinh gia dat;
s0 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cha BY Tai chinh - B Tai
nguyén va Méi truong huong dan viéc thdm dinh dy thao ‘bang gia dit caa Hoi
dong tham dinh bang gia dét, thim dinh phuong 4n gia dat cua Héi dong tham
dinh gi4 dét;

Can ctr Quyét dinh sb 417/Qb-UBND ngay 27 thang 5 nim 2015 cua Uy
ban nhin dan tinh Dién Bién vé viéc thinh 13p Hoi dong tham dinh gia dét tinh
Pién Bién,

Quyet dinh sd 980/Qb-UBND ngay 26 thang 10 ndm 2017 ctia UBND tinh
Dién Bién vé viéc Phé duyét didu chinh dy 4n va ké hoach lya chon nha thiu cOng
trinh: Pudng Ném Vi - Nam Sin, huyén Muong Nhé;

Quyet dinh s& 106/QD-UBND ngay 06 thang 02 nim 2018 cia UBND tinh
Pién Bién vé& viéc phé duyét thiét ké va dy toan cong trinh: Puong Ném Vi - Nam
Sin, huyén Muong Nhé,

S& Tai nguyén va Méi trudng trinh Hoi dong thdm dinh gia dét tinh thdm
dinh gia dat cy thé nhu sau:
X& Nam Vi, huyén Muong Nhé:

* Pét & tai nong thon - Khu vye 3: Vi tri 01: 32.000 dong/m’; Vi tri 02:
31.000 ddng/m?; vi tri 03: 30.000 ddng/m>;

* P4t néng nghiép:
- P4t chuyén tréng la nuée 2 va (LUC), vi tri 01: 22.000 ddng/m?;
- P4t nuong riy trong cdy hang nim khac (NHK), Vj tri 01: 14.000 ddng/m?;



- Dét bing trong cdy hang nim khic, dat trdng cay hang ndm khac (BHK;
HNK),vi tri 01:18.000 ddng/m®;

5 - Dét trong cdy l4u nam (CLN), vi tri 01: 21.000 ddng/m’;
- - - Dat nudi rong thity san (NTS), vi trf 01: 21.000 ddng/m>:
D& nghj Hoi ddng thim dinh gi4 dit tinh thim dinh /.

Dot nhn: KT.GIAM POC
- Nhur kinh giri; £ r p
- UBND huygn Mudng Nhé; PHO GIAM POC
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__UBND TINH PIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Déc lap - Tw do - Hanh phac

Pién Bién, ngay 03 thang 5 nim 2018

BAO CAO THUYET MINH
Phuwong 4n gia dat cu thé dé tinh tién bdi thwomg khi Nha nwée thu hoi dat
thire hién dir an diu tw xiy dyng cong trinh: Pwdng Ndm Vi - Nim Sin,
huyén Mwong Nhé, tinh Dién Bién.

1. Ciin cit xac dinh gia dit:

Lujt D4t dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Nghj dinh ) 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cda Chinh pha quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Lujt Dét dai;

Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 nim 2014 cta Chinh pht quy
dinh vé gia dat;

Ngh1 dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 1 ndm 2017 cia Chinh phu vé
viéc sira dbi, bd sung mot sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh ludt d4t dai;

Thong tu s& 36/2014/T T-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cia B Tai
nguyén va méi trudng quy dinh chi tlet phuong phap dinh gla dét; xdy dung, diéu
chinh bang gia dét; dinh gia dit cu thé va tu van xac dinh gi4 dit; cac Thong tu
huéng din Nghi dinh ctia chinh pht ¢6 1ién quan;

Quyét dinh sb 417/QD UBND ngay 27 thang 5 ndm 2015 cia Uy ban nhén
dan tinh Dién Bién vé viéc thanh l4p Hoi dong thim dinh gia dét tinh Dién Bién;

Quyét dinh sb 980/Qb-UBND ngay 26 thang 10 ndm 2017 cia UBND tinh
Dién Bién vé viéc Phé duyét didu chinh dy 4n va ké hoach Iya chon nha thiu cong
trinh: Puong Ndm Vi - Nam Sin, huyén Muong Nhé;

Quyét dinh s& 106/QD-UBND ngay 06 thang 02 nim 2018 ctia UBND tinh
Dién Bién vé viéc phé duyét thiét ké va du todn cong trinh: Pudng Nam Vi - Ndm
Sin, huyén Muong Nhé;

To trinh so 184/UBND-TN ngay 06 thiang 02 nam 2018 cia UBND huyén
Muong Nhé vé viéc dé nghi dinh gia d4t cu thé nam 2018 trén dia ban huyén
Muong Nhé;

Béo céo thuyét minh sb 25/BC- TTPTQD ngay 07/5/2018 cua Trung tdm phat
trién Quy déit Phuong 4n gia dit cy thé dé tinh tién bdi thuong khi Nha nudc thu
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hoi dét xdy dyung cong trinh: Pudmg Nam Vi - Nam Sin huyén Muong Nhé, tinh
Pién Bién;

2. Xic djnh gia dat cy thé:

2.1. Myc dich dinh gis dit cu thé

. Xac dinh gia dat cy thé lam co sé tinh tién bdi thuomg khi Nha nuée thu hdi

dat dé xdy dyng cong trinh: Duéng Nam Vi - Nam Sin, huyén Muong Nhé, tinh
Dién Bién.

2.2. Théng tin vé gia dat thi trwong.

a) Thong tin vé cdc thira dit cAn xac dinh gia:

- Céc thira dét x4c dinh gid cy thé ndm trén dja ban x& Nam Vi, huyén Muong
Nhé, tinh Dién Bién thuéc Manh trich do dja chinh s§ 01 nam 2018,bao gbm 16 to
ban d6 do Céng ty TNHH khdo sét va xay dung Duy Cu¢ng thyc hién ngiy 22
thang 01 ndm 2018, d3 dugc s& Tai nguyén va Méi trudmg tinh Pién Bién thdm
dinh va phé duyét ngay 26 thang 01 nam 2018.

- Tong s thira d4t thu hdi: 230 thira v&i dién tich 13 102.099,7 m?;

- Tdng s6 thira dét can x4c dinh gid: 191 thira, gdm cac loai dét sau:

+ Dt & tai néng thon (ONT): 02 thira;

+ Dét & tai nong thén + dit trdng cdy ldu ndm (ONT+CLN): 15 thira;

+ Dt & tai ndng thén + dit bing trdng cdy hang ndm khéc (ONT+BHK): 05
thira;

+ DAt & tai néng thon + dat trong cdy lau nam + dit nuodi tréng thiy san
(ONTHCLN+NTS): 04 thira;

+ Dat & tai nong thén + dit hang ndm khic + dit nuéi trdng thiy san
(ONT+HNK+NTS): 01 thira;

+ DAt bing tréng cay hang nim khac + dit nudi trong thiy san (BHK+NTS):
04 thtra;

+ Dét chuyén trong Ha nude 2 vy (LUC): 48 thira;

+ Pat nuong riy trdng cdy hang ndm khac (NHK): 61 thira;

+ Pét trong cdy 1iu ndm (CLN): 14 thira;

+ Dét bing trdng cdy hang nam khéc, dét tréng cdy hang nam khac (BHK;
HNK): 34 thira;

+ Pét nudi tréng thiy san (NTS): 03 thira;

- Tong s thira dit khong x4c dinh gid dit cu thé (dAt do UBND x4 quan ly) 1a
39 thira, gom cac loai dat sau: Dét giao thong (DGT); dit song sudi (SON); dét
thiy loi (DTL); dit gido duc (DGD); dit bing chua sir dung (BCS);
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- Vi tri ciia cac thira d4t xac dinh gia dét cu thé cia dy 4n (Xéac dinh vi tri
thira dat theo quy dinh tai Quyét dinh s6 36/2014/Qb- UBND ngay 27 thang 12
nam 2014 cia UBND tinh Pién Bién):

* PAt & tai nong thon: Khu vue 3 xd Nam Vi: Vi tri 01; vi tri 02; vi tri 03;

* P4t nong nghiép x3 Nam Vi:

+ Pét chuyén tréng 10a nuée 2 vy (LUC): Vi tri 01;

+ Pét nuong riy trdng ciy hang nam khac (NHK): Vi tri 1;

+ Dét trong cay 1au nim (CLN): Vj tri 1;

+ D4t bing trdng ciy hang nim khac; dét trong cdy hang nidm khéc (BHK;
HNK): Vitril;

+ Pt nudi trong thay san (NTS): Vi tri 1;

b) Tinh phap 1y caa thira dit cin dinh gia

Dy 4n d4u tr xdy dung cong trinh: Pudng Nam Vi - Nam Sin, huyén Mudng
Nhé, thude ('iia phan xd Nam Vi, huyén Mudng Nhé, tinh Pién Bién duogc phé duyét
tai cac Quyet dinh s6 980/QD-UBND ngay 26 thang 10 ném 2017 cia UBND tinh
Pién Bién; Quyét dinh s6 106/QD-UBND ngay 06 thang 02 niam 2018 cia UBND
tinh Pién Bién;

Cac thira dat cén thu héi dé thye hién dv an chu yéu 14 cac ho khai hoang,
dang tryc tiep s dung 6n dinh, khong cé tranh chap, phu hop véi quy hoach, ké
hoach sir dung dat ndm 2018 huyén Mudng nhé.

2.3. P4nh gid tinh hinh, két qua diéu tra, phin tich tong hop thong tin

a) Két qua ditu tra:

Tdng sb phiéu didu tra 13 23 phiéu, trong do:

- Pét chuyén tréng lda nude 2 vu (LUC) - Vi tri 1: 05 phiéy;

- Pt nuong riy tréng cay hang nam khic (NHK) - Vi tri 1: 05 phiéu;

- it trdng cay 1au nim (CLN) - Vi tri 1: 05 phiéu;

- Dét bing trong cdy hang nim khac; dat hang nim khac (BHK; HNK) - Vj
tri 1: 05 phiéu;

- P4t nu6i tréng thay san (NTS) - Vi tri 1: 03 phiéu.

b) Tong hop thong tin:

* Pdi voi dat & tai nong thon: C6 xac nhén cua UBND x4 Nam Vi xdc nhén
trong thoi gian tir théng 10/2017 dén nay trén dia ban xa khong co céc giao dich vé
dat & ndng thon, khdng c6 cac hop dong chuyen nhuong quyén sir dyng dat & theo
quy dinh cua phap luit dat dai.

* Pbi voi ¢t ndng nghiép: didu tra gia dat theo phuong phap thu nhap.
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Can ctr chi phi dau tr vao dat, ning suit binh quén cia cdy tréng, gia ban
binh quén céc sin phém trén thi truong so voi lai suit tién giri binh quin mét nim
tinh dén théi diém dinh gi4 dit cha loai tién gli (VND) ky han 12 thang tai ngan
hang thuong mai nha nuéce 1a 6,7% thoi gian thu nhap thong tin trong 03 ndm lién
tuc; Qua phong vén tryc tiép ngudi déan sit dung d4t, thu thap duge cac thoéng tin
trén thi truong nhu sau:

- N#ing suit binh quéin cta lia trdng trén dit chuyén tréng laa nude 2 vu la 81
ta/ha; Gia ban binh quén trén thj truong 13 6.500 dong/kg;

- Nang suét binh quan clia ngd trong trén dit nuong ray trdng cay hang nam
khéc 1a 31 ta/ha; Gid ban binh quan trén thj trudng 14 6.000 dong/kg;

- Niing sudt binh quén cta rau céi tréng trén dat bang tréng ciy hang nim
khac 12 65 ta/ha; Gia ban binh quén trén thj truong 13 5.000 déng/kg;

- Niing suit binh quin ctia nhan tréng trén dét trong cdy 1au nim la 16 ta/ha;
Gia ban binh quén trén thi truomg 13 18.000 dong/kg;

- Niing suét binh quén clia ¢4 hdn hop trén dat nudi trdng thiy sén 1a 18 ta/ha;
Gid ban binh quin trén thj truong 13 28.000 dong/kg.

2.4. Ap dung phwong phap dinh gia dit.

- Pbi v6i dit & tai ndng thén: Khu vue thu hdi dit dé thyc hién du 4n khong
¢6 giao dich chuyén nhuong hop phép, khdng ¢6 cac cude dau gia dat dbi véi loai
dat & nong thon trong vong hai nim tré lai day va da dugc UBND x3 Nam Vi x4c
nhan ngay 18/4/2018.

Cin cir vao diém b, khoén 4, Bleu 3 cta Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay
06 thang 1 ndm 2017 cua Chinh phu vé stra doi, bd sung mot sb nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh luat trong do gia dat cu thé duge xac dinh bang phuong phap hé sb
dleu chinh gi& dat ddi voi trtrong hop tai khu viee thu hoi ddt khéng dam béo yéu
cdu vé thong tin dé ap dyng cdc phmmg phap dinh gid dat quy dinh tai cdc khoan
1,2,3 va Diéu 4 ciia Nghi dinh nay dé xdc dinh gié dét cia ting thira dat”

Gid dit bé’mg phuong phdp hé s& diéu chinh = hé sb diéu chinh gia dat x gia
dit trong bang gia dat

+ H¢ sé diéu chinh gia dit nim 2018 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh sb 1284/Qb-UBND ngay 26 thang 12 ndm 2017 v6i hé s6 diéu chinh K= 1,2
14n d6i véi dat & tai cac huyén, thi x4, thanh phé;

+ Gia dat trong bang gia dit: Dit & tai ndng thon khu vyue 3 xa Nam Vi:

Vi tri 1 1a 27.000 ddng/m*; vi tri 2 la 26.000 ddng/m?; vi tri 3 13 25.000
déng/m’

Nhw vay gia dit bang phuong phép hé sé didu chinh 1a:

Vitri 112 27.000 ddng/m® x 1,2= 32.000 ddng/m’ ;
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vi tri 2 14 26.000 ddng/m’x 1,2 = 31.000 ddng/m’ ;

vi tri 3 14 25.000 ddng/m’x 1,2 = 30.000 ddng/m’ ;

- Déi véi dat ndng nghidp: Ap dung theo phuong phap thu nhép.

2.5. Két qua xdc dinh gia d4t va dé xuit phwong an gid dit cu thé

a) Két qua xdc dinh phwong 4n gia dit:

So sanh gia dat diéu tra véi gia dat quy dinh trong bang gia dét cla tinh ban

hanh tai QD s6 36/2014/QD-UBND ngay 27 thang 12 ndm 2014 cha UBND tinh

Dién Bién:
Gid @it cita
Gis dit | UBND tinh | Hésb
Loai dit cy thé quy dinh K So sinh
TT < (1_000 gl.ﬂﬂ(}z ("—‘3/4) (=3 f4c%)
déng/m? | dong/m®)
1 2 3 4 5 6
I Pit & tai néng thon
1 | Khuvye 3 - xa Nam Vi - Vi tri 01 32 27 1,2 120
2 | Khu vyge 3 - x3 Nam Vi - Vj tri 02 31 26 1,2 120
3 } Khuvye3 - xANdm Vi- Vjtri 03 30 25 1,2 120
I Pit nong nghiép
Dét chuyén trbng 1da nuée 2 vu .
1 (LUC): Vi tri 01 22 18 1,22 122
Dét nurong riy trong cdy hang nim
2 | khae (NHK): Vj trf 01 14 12 LI7 17
D,a“'\t bang trdng cay hang ndm khac;
3 | dat hang nam khéc (BHK; HNK): Vj 18 15 1,2 120
tri 1
4 | Dit trdng cdy lau nam (CLN): Vi tri | 21 18 1,17 117
£ at A » . . . s
5 }li)at nudi trong thiy san (NTS): Vi tri 21 18 1,17 117

b) Pé xuit phwong 4n gid dit cu thé
X4a Nam Vi, huyén Mudng Nhé:



T e | v T -

e - P .

* Dt & tal nong thon - Khu vire 3: Vi tri 01: 32.000 ddng/m®; Vi tri 02:
31.000 dong/m vi trf 03: 30.000 ddng/m?

* P4t néng nghiép:

- Pét chuyén trong lta nude 2 vu (LUC), vi tri 01: 22.000 ddng/m?;

- Pét nong riy tréng cdy hang nam khac (NHK), Vi tri 01: 14.000 déng/m?;

- Pét bing trong cay hang nim khéc, ¢4t trdng cdy hang nim khic (BHK;
HNK),vi tri 01:18.000 ddng/m%;

- Pét trdng cdy lau nam (CLN), vi tri 01: 21.000 déng/m’;

- Dét nudi trdng thiy san (NTS), vi tri 01: 21.000 déng/m?;

2.6. Danh gia tac dong v& kinh té - x hdi ciia phwong an gia dit

Gia dat cu thé dé nghi tuong d6i phu hop v0i gia thi trudng trong diéu kién
binh thuodng, phu hop v6i thu nhp ctia ngudi st dung dét, tao didu kién thuan loi
trong viéc giai phong mit bang, dam bao hai hoa l¢i ich cla ngudi st dung dat voi
nha nude xdy dung cdng trinh: Dudng Nam Vi - Nam Sin, huyén Mudng Nhé, tinh
Dién Bién.

S& Tai nguyén va Mbi trudng trinh Hi dong thdm dinh gia dat tinh./.

N KT. GIAM POC
TH gi4 dtti . p f
- Lanh dao S& (B/e); ___PHOGIAM DOC

- UBND huyén Muong Nhé;
- Luu VT, CCQLBD.
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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PIEN BIEN Déjc lip- Tu do- Hanh phiic
S6: /QD-UBND Dién Bién, ngay  thdng 05 ndm 2018
DU THAO
QUYET DINH

Phé duyét gia dit cy thé aé tinh tidn bdi thwomg khi nha nwéce thu hdi
dat thyc hién dy 4n diu tw xdy dung cong trinh: Puwong Ném Vi - Nim
Sin, huyén Muong Nhé, tinh Pién Bién.

UY BAN NHAN DAN TiNH PIEN BIEN

Cin cir Luét T chic chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can ctr Luft Dét dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Cén cir Cin cur Nghi dinh sO 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014
ctua Chinh phu quy dinh vé gia dit;

Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 1 nam 2017 cua Chinh pha
vé viéc sira ddi, bd sung mot sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh lujt dit dai;

Can cir Thong tu s 36/2014/TT-BTNMT ngdy 30 thang 6 nam 2014 cia
B% Tai nguyén va Méi truong quy dinh chi tiét phuong phap xé4c dinh gia dat,
x4y dung, dleu chinh bang gi4 dat; dinh gi4 dt cu thé va tir van xac dinh gia dét;
Théng tur s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cua B6 Tai chinh -
B6 Tai nguyén va Moi trudng huong dan vige thdm dinh dy thao bang gid dat
clia Hoi ddng thdm dijnh bang gia dit, thAm dinh phuong 4n giad dét coa Hoi
dong thdm dinh gia dat;

Quyét dinh so 980/QD-UBND ngay 26 thang 10 ndm 2017 cha UBND
tinh Pién Bién vé viéc Phé duyét diéu chinh du 4n va ké hoach lua chon nha
thdu c¢dng trinh: Duong Ném Vi - Nam Sin, huyén Muong Nhé;

Quyét dinh_ s6 106/QD-UBND ngay 06 thang 02 nam 2018 cua UBND
tinh Dién Bién vé viéc phé duy¢t thiet ke va du todn cdng trinh: Pudng Nam
Vi - Nam Sin, huyén Mudng Nhé;

Xét dé nghi cia S& Tai nguyén va Moi trudng tai To trinh s6  /TTr-
STNMT cua S¢& Tai nguyén va Méi trudong ngay thidng 05 ndm 2018 (kem
theo Thong bao s6 /TB-HDTDGD, ngay thang 05 ndm 2018 cia Hoi
dong thdm dinh gla d4t tinh vé théng bo két qua thdm dinh gia dit du an
dAu tu xay dyng cong trinh: Dudng Nam Vi - Nam Sin, huyén Muong Nhé,
tinh Dié¢n Bién)

QUYET PINH:



Diu 1. Phé duyét gia dit cu thé dé tinh tidn bdi thudng khi nha nude
thu hoi dat thyc hién dy an dau tu xay dung cong trinh: Puong Nam Vi -
Nam Sin, huyén Muong Nhé, tinh Dién Bién, nhu sau:

* Pét & tgu ndng thon - Khu vye 3: Vi tri 01: 32.000 ddng/m?;, Vi tri 02:
31.000 ddng/m?; vi trf 03: 30.000 ddng/m?;

* Pit ndng nghiép:
- Pét chuyén trong lta nude 2 vy (LUC), vi tri 01: 22.000 dbng/m’;

- Bat nuong riy trong ciy hang nim khac (NHK), Vi tri 01: 14.000
ddng/m%;

- Dét bang trong cdy hang nim khac dat trdng ciy hang nam khac (BHK;
HNK),vi tri 01:18.000 ddng/m?;

- Pét trong cay 1au ndm (CLN), vi tri 01: 21.000 ddng/m?;

- D4t nuéi tréng thiry san (NTS), vi tri 01: 21.000 ddng/m?;

Piéu 2: Can cir gia dit cu thé duge phé duyét tai Piéu 1 cia Quyét dinh

nay UBND huyén Muong Nhé c6 trach nhiém phéi hop véi cac so nganh, don
vi ¢6 lién quan tb chirc thyuc hién theo ding quy dinh phéap luat hién hanh.

Diéu 3. Quyet dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chénh van phong Uy ban nhan dan tinh; Giam ddc cac s¢: Tai chinh, Tai
nguyén va Moi truong, Xay dung; Cuc trudng Cuc thué tinh; Chl} tich Uy ban
nhén dan huyén Muong Nhé; Thu trudng co quan, don vi va céc t6 chirc, ho gia
dinh, c4 nhén cg lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Notnhgn: | TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dicu 3; p

- Lanh dao UBND tinh; CHU TICH

- L VT,LKTN.
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