UBND TiNH DIEN BIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Poc lap - Tw do - Hanh phac
$6:0%1 /TTr-STNMT Pign Bién, ngay 0bthdng 01 ndm 2019
TO TRINH

V& viéc Phé duyét Nhiém vu va dy todn thiét ké didu chinh cuc bd Quy
hoach chi tiét t§ 1& 1/500 khu tai dinh cw thity di¢n son la gin véi trung tam
phuong thanh truwdng thanh phd Dién Bién Phi dé thyc hién du dn diu tw

xdy dyng co sé ha ting dé ddu gia quyén sir dung dit & tai khu C13, Phwong
Thanh Trwdng, thanh phd Pién Bién Phi

Kinh giri: UBND thanh phé Pién Bién Phu

Cin cir Luat Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Cin cr Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngdy 07/04/2010 cia Chinh phu vé
13p, thAm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach db thi;

Can cir Nghi dinh 56 38/2010/ND-CP ngay 04/4/2010 cta Chinh phii v&
Quan ly khong gian, kién truc, cdnh quan dd thi;

Cén cir Thong tr 6 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 clia Bo Xay Dung
vé viéc Quy dinh hé so cha nhiém vy va db an Quy hoach xdy dung ving, Quy
hoach d6 thi va Quy hoach xay dung khu chirc ning dic thu;

Cén cir Thong tu s6 05/2017/TT-BXD ngay 05/4/2017 cua B6 Xay dung
huéng dan xac dinh, quén ly chi phi quy hoach x4y dung va quy hoach d6 thi;

Cén cir Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 cia B Xay dung
vé viéc Huéng din vé noi dung Th1et ké d6 thi; Thong tu 16/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013 clia B$ Xdy dung vé sira ddi, bd sung mot sé didu cia Thong tu
06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013;

Cén cu Quyét dinh sé 733/QP-UBND ngay 05/08/2011 ctia UBND tinh
Pién Bién vé viéc phé duyét Quy hoach chung xdy dung thanh phé Pién Bién
Phii tinh Pién Bién dén nim 2030 va tim nhin 2050;

Quyét dinh s6 374/2006/QD-UBND ngay 26/5/2006 ctia UBND thanh phd
Di¢n Bién Phu v& viée phé duyét quy hoach chi tié khu tai dinh cu thiry dién Son
La gin vé6i trung tdm phudng Thanh Trudng, thanh phé Pién Bién Phu, tinh
bién Bién;

Quyét dinh so 1154/2009/QD UBND ngay 30/9/2009 ctia UBND thanh
phd Pién Bién Phu vé viéc phé duyét diéu chinh mét phan quy hoach chi tiét khu
tai dinh cu thiy dién Son La gin véi trung tAm phudng Thanh Trudmg dé tai dinh
cu QL12 tai phuong Thanh Trudng, thanh phé Pién Bién Phu, tinh Dién Bién;

Vin ban sé 210/HPND-KTNS, ngay 20/9/2018 vé ph& duyét chu truong
ddu tr dy 4n ddu tr xdy dung co s& ha ting dé& déu gia quyén sir dung dit & tai
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khu C13, Phuomng Thanh Truérng, Thanh phé Pién Bién Phu;
Cén ctr Quyet dinh sé: 2757/UBND-TH ngay 28/9/2018 cua Uy ban nhén

dan tinh vé viée tridn khai du an Du tu xay dung co s& ha ting dé d4u gid quyén
sir dung d4t & khu C13, phudng Thanh Trudmg, thanh phé Pién Bién Ph,

S¢ Tai nguyén va Mai truong trinh UBND thanh phé Dién Bién Phu hd so
Nhi¢m vu thiét ke va dy todn thiét ké dié}l chinh cyc b§ Quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 khu téi dinh cu thiy di¢n Son La gén véi trung tdm phudng Thenh Trudng
thanh pho bién Bién Phu dé thyc hién dy 4n dau tu xdy dung co s& ha ting dé
du gia quyén sir dung dét & tai khu C13, Phuong Thanh Trudng, Thanh phé
Pién Bién Phii. D& nghi UBND thanh phd Dién Bién Pht thim dinh 'va phé duyét
Nhiém vu va dy todn thiét ké dleu chinh cyc bd Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500
khu tai dinh cu thity di¢n Son La gén vdi trung tAm phuong Thanh Tru'(‘mg thanh
pho Pién Bién Phi dé thyc hién du an du tu xay dyng co s& ha tang dé dau gia
quyén str dung dit & tai khu C13, Phuéng Thanh Trudng, Thanh phé Pién Bién
Phu v6i cac ndi dung chinh nhur sau:

L THONG TIN CHUNG VE NHIEM VU THIET KE QUY HOACH CHI TIET
TY LE 1/500

1. Tén d@d 4an: Piéu chinh cyc bd Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 khu tai
dinh cu thiy dién Son La gin véi trung tdm phudng Thanh Trudng thanh pho
bi¢n Bién Phu dé thuc hién dy 4n diu tr xdy dung co s& ha tang dé dau gia
quyén str dung dat & tai khu C13, Phuong Thanh Truong, thanh ph§ Pién Bién
Phu.

2. Chii dau tw: S& Tai nguyén va Méi trudng,

3. Dia diém quy hoach: Tai khu C13, t6 dan phd 10, phuong Thanh
Trudmg, thanh phé Pién Bién Pha, tinh Dién Bién.

4. Dién tich nghién cwru ldp quy hoach: 3,18 ha.

5. H6 so lap nhiém vu gdm:

- Thuyét minh Nhiém vu Dleu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
khu tai dinh cu thuy di¢n Son La gin voi trung tAm phuong Thanh  Trudng thanh
pho Dién Bién Pha dé thyc hién dy an ddu tu xay dyng co s& ha tang dé dau gia
quyén sir dung dit & tai khu C13, Phudng Thanh Trudng, thanh pho Pién Bién
Phu.

- Ban vé:

+ So db vi tri va méi 1ién hé ving.

+ So dd ranh gidi pham vi nghién ctru 1ap Diéu chinh cuc b Quy hoach
chi tiét ty 18 1/500 khu tai dinh cu thay dién Son La gén vdi trung tam phudng
Thanh Truong thanh phé Dién Bién Pha dé du gia quyén sir dung dét tai khu
C13 phudng Thanh Trudng, thanh phd Pién Bién Pha.

IL LY DO, SU' CAN THIET LAP NHIEM VU DPIEU CHINH CUC BQ CHI TIET
TY LE 1/500 KHU TAI PINH CU THUY PIEN SON LA GAN VOI TRUNG TAM
PHUONG THANH TRUONG THANH PHO PIEN BIEN PHU PE PAU GIA QUYEN



SU DUNG DAT TAI KHU C13 PHUONG THANH TRUONG, THANH PHO DIEN
BIEN PHU

- Quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 Khu trung tim hanh chinh phudng Thanh
Trudng dugc 14p ndm 2006 dé tao dyng dugc hinh anh mét khu d6 thi méi vé
phia Tay Béc ctia thanh phé Dién Bién Phu (la trung tdm hanh chinh vin hoa cua
phudng Thanh Trudng) c6 cdu tric va khong gian hién dai va dong bd, phu hop
tdm nhin dai han cta thanh phd. Tuy nhién, trong qué trinh trién khai thye higén
theo quy hoach dugc duyét dé phat sinh nhleu van dé thye té, doi hoi can nghlen
ctru bd sung lam rd chi tiét va nghién ciru didu chinh cyc by phu hqp nhé.m néng
cao tinh kha thi, ddp {mg cdc muc tiéu phét trién hiéu qua cta dv 4n dau tu xay
dung khu trung tdm hanh chinh nay.

- Trong qua trinh trlen khai thuc hién du 4n nén tuyén duong QL12 da phat
sinh nhidu van d& thuc té, trong d6 quan trong nhét 13 tai dinh cu cac hd dén nam
trong ranh gidi thu héi. Do d6 UBND thanh pho Dién Bién Phu d4 ¢6 Quyét dinh
s0 1154/2009/QD -UBND ngay 30/9/2009 cia UBND thanh phé Dién Bién Phu
vé viée phé duygt diéu chinh mét phin quy hoach chi tiét khu tai dinh cu thiy
dién Son La gén véi trung tdm phudng Thanh Truong dé tai dinh cu QL12 tai
phuong Thanh Trudng, thanh phd Dién Bién Phu, tinh Dién Bién, do d6 can
thiét phai cdp nhat day da va hop ly cac thay dbi quy hoach mang tinh phap ly
cho dén nay trong qué trinh trién khai quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 duoc duyét
nam 2006.

- Hién nay, Thanh Tru'cmg 12 mét trong nhimg phudng c6 kinh te x4 hoi va
ha ting k§y thudt phat trién clia thanh phdé Dién Bién Phi. Sy phat trién kinh té
kéo theo nhu cdu vé dét & ngay cang cao. Dy an xay dung diém t4i dinh cr C13
phudng Thanh Trudng do UBND Thanh phd Pién Bién Phi lam Chu diu tu da
duge duyét tai Quyét dinh sb 212/QD-UBND ngay 01/4/2010 ciia UBND Thanh
phé Pién Bién Phu va dé va dang dugc trién khai thuc hién. “Tuy nhién, cong tac
quan ly nha nudc vé d4t dai, hoat dong giao dét, cho thué dit con nhiéu han che
dan dén quy dét chua dugc sir dung dat hidu qua cao, anh hudng va tac dong x4u
dén qua trinh phaét trién kinh t& x4 hoi cia dia phuong. Chinh vi vay, UBND tinh
Dién Bién dd co y kién chi dao tai van ban sé 619/UBND-TN ngay 15/3/2016 va
van ban sb 3023/UBND-KTN ngay 30/9/2016 vé viéc thuc hién phuong 4n diu
gia quyén str dung dt tai t6 dan phd sb 10 khu C13 Phudng Thanh trudng nhim
téng cuong cong tac quéan Iy Nha nudc vé dat dai, sir dung dét theo quy hoach ¢
hiéu qua; dong thdi ting ngudn thu cho ngan sdch cua tinh tir dit dai.

- Ngay 20/9/2018 HDND tinh Dién Bién ¢6 vin ban sd 210/HDND-KTNS,
vé viéc phé duyét chu truong dau tur du 4n ddu tu x4y dung co s& ha ting dé ddu
gia quyén sir dung dét & tai khu C13, Phuong Thanh Trudng, thanh phé Pién
Bién Phu. Vi vay dé khu ha tang ky thujt va ha ting x4 hoi khu vue phuong
Thanh Truong duge trién khai mot cach ddng bd, hiéu qua, dap img dugc cac yéu
cdu trudc mit, dam bao tinh bén vimg lau dai trong tuong lai, viéc diéu chinh cuc
b6 quy hoach chi tiét ty 18 1/500 phudng Thanh Trudng, thanh phé Pién Bién
Phi 14 hét sirc cin thiét va cdp bach nhim dap img kip thdi cong tic quan ly x4y
dung db thi, 1am co s& 14p dy 4n dau tu xdy dung co s& ha ting diu gia quyén sir
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dung d4t tai td dan phé sb 10 khu C13 Phudng Thanh trudng,

IIL NOI DUNG TRINH PHE DUYET NHIEM VY PIEU CHINH CyC BQ CHI
TIET TY LE 1/500 KHU TAI PINH CU THUY DPIEN SON LA GAN VOI TRUNG TAM
PHUONG THANH TRUGONG THANH PHO DIEN BIEN PHU BE PAU GIA QUYEN
SU DUNG PAT TAI KHU C13 PHUONG THANH TRUONG, THANH PHO DIEN
BIEN PHU

1. Vi tri ranh gi¢i, quy mé dién tich lap quy heach, muc tiéu nhiém vu
va tinh chat

1.1. Vj tri, ranh giéi nghién ciru: Khu vye nghién ciru diéu chinh cyc bd
quy hoach tai t6 dan pho s6 10, khu c13, phuong Thanh Trudng, thanh pho Dién
Bién Phu, ¢6 pham vi ranh giéi nhu sau:

+ Phia Déng gisp khu dén cu té phd 10 phudng Thanh Trudng va sudi C13;

+ Phia Tay gisp duomg qubc 16 12 va dit cic co quan déng trén dia ban
phudng;

+ Phia Bic giép khu dén cu t6 phd 10 phudng Thanh Trudng va subi C13;

+ Phia Nam giap dit truong Dén tdc ndi trii tinh va dat thay san thudc quan
ly cua UBND phuong Thanh Truong.

1.2. Quy md dién tich nghién ciru quy hoach: Dién tich nghién ciru diéu
chinh cyc bd quy hoach chi tiét: 3,18 ha.

1.3. Muyc tiéu, nhiém vy va tinh chét db 4n:

1.3.1. Muyc tiéu:

- Khéng 1am thay di 16n vé y tuéng quy hoach va dinh hudéng phat trién
khong gian cua khu vuc; khong lam thay d6i lon va thu hep quy dat danh cho
giao thdng, cdng trinh céng cdng va dianh cho khéng gian md, cbng vién, cdy
xanh theo @6 an quy hoach chi tiet ty 1& 1/2000 da duyét nim 2006.

- Cép nhét néi dung didu chinh mét phan quy hoach chi tiét khu tai dinh cu
thity dién Son La gin véi trung tdm phudng Thanh Trudmg dé tai dinh cu QL12
tai phuong Thanh Trudmg, thanh phd Dién Bién Phi, tinh Dién Bién.

- Nghién ciru va dé xuat cac giai phap dleu chinh cyc bd nhim trlen khai
thyre hién du an ddu tu x&y dyung co so ha ting dé du gia quyén sir dung dét & tai
khu C13 phuong Thanh Trudng nhim ting cuong cdng tac quan ly Nha nuoc vé
dat dai, sir dung dét theo quy hoach c6 hi¢u qua; ddng thoi ting ngudn thu cho
ngén sé&ch cia tinh tir d4t dai..

- Tao sy hai hoa gifta myc ti€u xay dung khu & méi gan voi myc ti€u khai
théc c6 hidu qué kinh té d6 thi trong qua trinh du tu phat trién thyc té.

- Pau tu ha tang k¥ thudt dong bd tao ra quy dat phuc vy nhu cau vé dét &
cho nguoi dan, dac biét la nhing ngudi c6 thu nhdp trung binh va thép cé diéu
kién tiép cén quy d4t, timg budc ning cao doi sbng clia nhan dén trong ving.

- Tao diéu kién cho viéc phéan ky du tu, théng nhét vé céng trinh kién triic,
ha ting k¥ thuat, cAy xanh, canh quan, linh hoat trong thuc hién va giam thiéu
moi dang chi phi van hanh.



1.3.2. Nhiém vu:

- Ra so4t dénh gia thuc trang trién khai ddu tu xay du'ng theo quy hoach chi
tiét ty 16 1/2000 duge duyét nim 2006 theo Quyét dinh s6 374/2006/Qb-UBND
ngdy 26/5/2006 ciia UBND thanh phd DPién Bién Phu, thuc trang trién khai dy an
tai dinh cuw QL 12 tai phudmg Thanh Trudng, thanh phd Pién Bién Phu theo Quyét
dinh s6 1154/2009/QD-UBND ngay 30/9/2009 cia UBND thanh phé Pién Bién
Phu tir d6 xac dinh kha nang su dyng quy d4t hién cé cia khu vuc khu vye, xédc
dinh ranh giéi cac dy an da trién khai trong khu vuc va cc dv 4n lan cén. Trén co
s0 d6 xéc dinh dugc pham vi, ranh gi6i va quy md lap diéu chinh cyc bd quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu trung tam hanh chinh phudng Thanh Truong lam co
s¢ cho viéc 18p dy 4n dhu tu xay dung co s& ha ting ddu gia quyén sir dung dét tai
td dan phé sb 10 khu C13 Phwong Thanh trudng;

- Tép trung can ddi cdc yéu cdu du tu, xay dung tai khu dat: Quy mé, dung
luong cac hang muc cong trinh theo muc dich sir dung, dam bao pht hop vé khéng
gian kién trac, ddu ndi ha téng k¥ thuét cac khu vuc xung quanh;

- Dua ra cac chi tiéu vé déan sb, st dung dét ha tang k¥ thudt va dinh
huéng phat trién theo timg giai doan; hoach dinh téng mit bing quy hoach sur
dung dét cho timg hang myc dau tu. Xac dinh muc tiéu sir dung, quy md dién tich,
ting cao timg 16 dét;

- Cép nhat cac dy an thanh phan cua mot sb co quan, don vi, du 4n ké sudi
c13 da xdy dung dé dam béo tinh thong nhét trong viéc quan ly quy hoach;

- T chirc dong bé hé théng ha ting k§ thuat; xac dinh dugc truc giao thong
chinh cia khu vuc quy hoach, dam bao két ndi thuin tién va lién théng véi khu
vue xung quanh,

- Xéc dinh cao d6 khu dét lap quy hoach dam bao phit hgp vdi cao d6 cac
khu d4t hién hiru 14n cén, dam bao cac yéu cau vé thoat nudc va chéng ngfip tng.

- Khai thac tdi da quy dat tréng, quy dit do UBND phudng quan 1y hién cé
dé dua ra giai phap quy hoach mang lai hiéu qua cao nhét.

- Lwa chon céc tiéu chudn dé &p dung phd hop cho timg 16 dit quy hoach
dé c6 giai phép thiét ké quy hoach hegp ly.

- Lap ke hoach khai théc st dung dat dai hop 1y dén timg 16 dit theo quy
hoach phét trién khéng gian.

- Xéc dinh va phén doan dau tu dy 4n dé dam bao hiéu qua cao nhét.

- bam bao tiéu chuan mdi trudng vé cy xanh, khong khi, mit nuée. Tao
cam giac trong lanh, gan giii v&i thién nhién.

- Lam co so dé trién khai 1ap dv 4n déu tu xdy dung két cdu ha ting k§
thuat.

- Tao lap 1én 1 hanh lang phép 1y, 1am co s& cho cong tac quan 1y va du tu
x&y dung cua khu vuc nay trong thoi gian téi.

1.3.3. Tinh chat: Xac dinh quy md, ranh giét dién tich diéu chinh cuc bd quy
hoach chi tiét tj 1& 1/500 phuong Thanh Trudng dé du tr xay dyng co sé ha ting
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dé d4u gia quyén sir dung dat & tai khu C13, Phuong Thanh Trudng, Thanh phé
bién Bién Phu phu hop véi vén ban s6 210/HDND- KTNS, ngay 20/9/2018 vé phe
duyét chii truong dau tr dy 4n dau tir x4y dung co s& ha tang dé dhu gia quyén str
dyng dét & tai khu C13, Phuong Thanh Truong, Thanh phd Dién Bién Phu.

2. Cic chi tiéu ky thudt chinh ciia @5 4n didu chinh cuc bg quy hoach
chi tiét

2.1. Dy bao quy mé dan sé: Dan sb trong Khu vuc nghién ciru ldp diéu
chinh cuc b Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khoang 670 nguoi.

2.2. Céc chi tiéu co ban vé sir dung dét:

- S6 ting nha & lién ké: < 5 ting.

- Hé s sir dung dét: <4.25 lan (nha & lién ké).

- Mat d6 x4y dung nha & lién ké va nha & tai dinh cu: < 85%.

- Céc cbng trinh cong céng nha vin héa:

+ 86 tng: Tir 1 - 2 ting.

+ Hé sb sir dung dét: Tir 0,4 - 0,8 lan.

+ Mit d¢ xay dung: <40%.

2.3. Céc chi tiéu co ban vé ha ting k¥ thuat:

- Cao d6 dao dép nén trung binh: 0,5m.

- Ty 1& déat giao thong: 45%-55%.

- Giao thong: Péu néi voi hé théng ha ting k¥ thuat hién cé trén tuyén
dwong Quée Lo 12,

- Cép dién: Ngudn cép cho khu virc 14y tir tram 110/35/22kV Dién Bién 1
hién co:

+ Céng trinh cong cong: 20 - 30W/ m? san,

+ Chiéu sang: 10 - 15W/ m2,

+ Khu nha lién keé: 3-4KW/hs.

- Cap nrée: Ngudn cdp nude cho khu vue quy hoach duoe 13y tir duong
éng D400 nam trén via hé dwong q112.

Tiéu chudn ding nuéc:

+ Tiéu chuln cdp nuée sinh hoat: 120 lit/nguroi-ngdy dém
+ Nuée dich vu TM,cong cdng: 20 % QSH

+ Nude tudi cay, ria duong: 10 % QSH

+ Dy phong ro ri: 20% Y Q.

- Tidu chuan thoat nudc va vé sinh mdi trudng:

+ Réc thai sinh hoat: 0.95 kg/nguoi. ngay dém.

+ Tiéu chudn thodt nudc sinh hoat: 120 lit/ngurdi - ngay dém.
+ Nuée dich vu thuong mai, céng cdng: 20 % QSH

3. Nguyén tic diéu chinh



- Ra soét, danh gid cac d6 an quy hoach ciia thanh phé da trién khai, cac dy
n dau tu xdy dyng da va dang trién khai xdy dyng trong khu vyc dé dam bao
ddng bb vé& quy hoach kién triic va ha ting k¥ thuat.

- Pam bao tinh hé théng, tinh hiéu qua, tuan thd cdu trac chung ciia khu
vy, canh quan, méi trudng, ban kinh phuc vu cila cac cdng trinh cong cfng, dich
vy va cdng vién cdy xanh. Tao by mit kién tric hién dai cho tuyén va dam bao
dugc yéu té thim my hoa hegp véi khu vye Xung quanh, mang lai su tién nghi
hop Iy phu hop véi cic quy dinh va quy chuan xdy dung hién hanh. Xay dyng
nhém nha & ddng b v& ha ting k¥ thuit va ha ting xa héi.

4. N$i dung didu chinh

- Quy md dién tich diéu chinh quy hoach 13 3,1758ha, gém dién tich
2,5064ha thuge didu chinh mét phin quy hoach chi tiét khu tdi dinh cu thily dién
Son La gan voi trung tdm phu'ong Thanh Trudng @ tai dinh cu QL12 tai phutng
Thanh Truong, thanh pho Pién Bién Phi, tinh DPién Bién tai Quyét dinh sd
1154/2009/QD-UBND ngay 30/9/2009 cia UBND théanh phé Pién Bién Phu va
0,67ha dién tich bd sung thudc quy hoach chi tiét khu tai dinh cu thiy dién Son
La gin véi trung tdm phuong Thanh Trudmg, thanh phé Pién Bién Phy, tinh
Pién Bién tai Quyét dinh s§ 374/2006/QD-UBND ngay 26/5/2006 ciia UBND
thanh phd Pién Bién Phil.

- Cép nhat cac ndi dung quy hoach trong Quyét dinh so 1154/2009/Qb-
UBND ngay 30/9/2009 cia UBND thanh phé Pién Bién Pha vé viéc phé duyét
diéu chinh mét phan quy hoach chi tiét khu tai dinh cu thily dién Son La gin véi
trung tim phuéng Thanh Trudng d8 téi dinh cu QL12 tai phuodng Thanh Truong,
thanh pho bién Bién Phu, tinh Blgn Bién tir d6 ra soat kiém dm sb luong céc 16
dht chua duge bd tri tai dinh cu dé chuyén sang qu¥y dat ddu gia.

- Ra soat didu chinh mét phan 16 dat CL17 trong Quyét dinh sb
374/2006/QD-UBND ngay 26/5/2006 ciia UBND thanh phd Dién Bién Phu vé&
viéc phé duygt quy hoach chi tiét khu tai dinh cu thily dién Son La gn véi trung
tam phudng Thanh Trudng, thanh pho Pién Bién Phd, tinh Pién Bién thanh dat
& déu gid.

- Ra sodt diéu chinh phan dat con lai thude cc 16 CL14, CL15, CL16, CX8
(trong Quyét dinh ) 374/2006/QB-UBND ngay 26/5/2006 cia UBND thanh phé
bién Bién Phu vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét khu tai dinh cur thiy dién Son
La gén véi trung tdm phudng Thanh Trudmg, thanh phé Pién Bién Phu) khi thyc
hién dy 4n tdi dinh cu QL12 tai phudng Thanh Trudng, thanh pho bién Bién Phu
theo Quyét dinh s 1154/2009/QD UBND ngay 30/9/2009 ctia UBND thanh phd
Dién Bién Phil thanh dit dau gia.

5. Quy hoach phat trién khong gian

- Phén tich, danh gid céc didu kién tu nhién, thyc trang dét xay dung, dan
cu, x4 hoi, kién trac, canh quan, ha ting k¥ thuat; cac quy dinh cia quy hoach
chung thanh phé Pién Bién Phu, quy hoach chi t1et ty 1€ 1/2000 khu trung tim
hanh chinh phuong Thanh Trudng, thyc trang trién khai dy an tai dinh cur QL12
tai phuong Thanh Truong, thanh phd Pién Bién Pha theo Quyét dinh sb
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1154/2009/Qb-UBND ngay 30/9/2009 cia UBND thanh phé bi¢én Bién Phu.
Danh gxa nhimg thuan lgi, vu thé phat trién va diéu kién kinh té xa hoi dé xéc
dinh giai phdp quy hoach.

- Céc chtrc ning st dung dét chinh bao gom:

+ Dat cong trinh nha vin héa.

+ D4t khu &, cay xanh via he.

+ Dét ha ting k¥ thuat.

- Cély xanh Iya chon phti hop véi thérnhu'ﬁrng, 1a cdy it ryng 14, bé réng tan
pht hop v6i mét cat dudng. Co giai phap két hgp cdy xanh v6i mét nuée phu hop
tao nén khong gian hai hoa sinh déng dap rng nhu cau ngudi dén.

4. Quy hoach sir dung dat

- Xéc dinh chirc néng, chi tiéu sir dung d4t quy hoach d6 thj vé& mat d¢ xay
dung, hé sé str dung dét, tang cao céng trinh, khoang Ui cong trinh d6i véi timg
16 dat va truc dudng phl hop véi Quy chgan Xéy dyng Viét Nam va Quy hoach
phan khu; vij tri, quy mé céc cong trinh ngam (néu cd).

- Xac dinh cdc ving cim, ving han ché xdy dung ddi v6i céc cong trinh ha
tang ky thuat .

5. Quy hoach ha tang ky thuit

5.1. Quy hoach giao théng: Xac dinh mang lu6i dudng giao théng, tinh
toan cac chi tiéu giao théng, mit cét, chi gidi duong d6 va chi gidgi xay dung;

5.2. Quy hoach chuén bj k§ thuat - Thoat nu6c: Xéc dinh chi tiéu, théng s6
co ban, luu vuc thoat nuérc,‘mang ludi thoat nudce, ngudn ti€p nhén nudc mit, Yi
tri, quy mé cac céng trinh dau mdi tiéu thoat chinh (neu c6); Xac dinh so bg khoi
lugng dao dip ciia céc khu vuc; Xac dinh cdt xay dung khéng ché ciia timg khu
vic xay dung cu thé va cdc duong pho quy hoach

5.3. Cap nudc: Xac dinh nhu cau va nguon cap nudc; vi tri, quy m6 tram
bom nudc, bé chira; mang luéi duong ong cap nudc va cac thong so ky thudt chi
tiét.

54. Cap dién: Xéac dinh nhu cau st dung va ngudn cung cip dién néng; vi
tri, quy mé céc tram dién phan phdi, mang luéi duong day trung thé, ha thé va
chiéu sang d6 thi.

5.5. Thoat nuéc bédn va vé sinh méi trudmg: Xéac dinh mang lu6i thodt
nude, vi ;ri céc cong trinh xtr Iy nudc thai, chat thai tuan thu theo cdc Tiéu chuan,
Quy chuan, quy dinh hién hanh va phl hgp véi quy hoach chung.

5.6. Quy hoach hé théng théng tin lién lac:

- Xéc dinh nhu ciu va mang luéi thong tin lién lac.

- Tuyén cép dugc bé tri trong hao cép ky thuét.

5.7. Téng hop dudng ddy dudng éng: cdp dién, cdp thoat nuéc cho khu
vire. Xéc dinh: hdo, tuy nen k§y thuét.

6. Kinh té xay dyng



- Téng hop kinh phi dau tu.

- Tong hO’p khdi lwong ddu trr xay dyng, kinh phi d4u tr xay dung theo
phan ky du tur va danh myc cac dy an uvu tién déu tu hodc cdc dy 4n c6 tinh chét
tao lyc. Tinh toan suét diu tur tdng va sudt diu tur ha ting ky thuat.

7. Ho so sian pham va Dy toan kinh phi

7.1. Yéu céu vé hd so san pham:

- Hb so quy hoach chi tiét thyc h1¢r1 theo: Théong tu sé 12/2016/TT-BXD
ngay 29/06/2016 ciia B§ Xay dung vé viéc Quy dinh vé hd so ctia nhiém vy va
d6 an quy hoach xay dyng vung, quy hoach d6 thi va quy hoach xay dyng khu
chirc ning dac thu;

- Ho so dd an diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét (sb lugng 06 bg), bao
gom:

* Thanh phin hd so ban vé dy 4n didu chinh cuc bé quy hoach chi tiét
gbm:

+ Ban db vj tri, gi¢i han dy 4n diéu chinh cyc by quy hoach chi tiét;

+ Ban db quy hoach giao thong;

+ Ban b quy hoach san nén;

+ Ban d0 téng hop dudng day, dudng Sng va ha ting k¥ thust;

+ bang dd quy hoach tbng mit bing sir dung dat;

+ Ban d quy hoach chia 16;

+ Ban dd quy hoach khong gian kién trac canh quan.

* Phin vin ban:

- Thuyét minh téng hop (Kém theo cic ban v& thu nho), thuyét minh tém
tht, cdc phu luc tinh todn va cac van ban phap 1y ¢6 lién quan..

- Dy thao T¥ trinh, Quyét dinh phé duyét.

- Bia CD ghi lai toan b file ban v& va thuyét minh cia db an quy hoach.

7.2. San phém do v&, thanh 1ap ban d6 dja hinh hién trang, Ban do do dac
hién trang, ty 1€ 1/500 do vé theo Hé toa d6 Quéc gia Viét Nam VN-2000.

7.3. Dy toan kinh phi:

Kinh phi thyc hién d6 4n quy hoach thuc hién theo Théng ti 05/2017/TT-

BXD ngay 05/4/2017 cua B Xay dyng va cac quy dinh khéc c6 lién quan
:Théng tr s6 05/2016/TT-BXD ngdy 10/03/2016 cia Bo X4y dung huéng dan
xdc dinh don gi4 nhan céng trong quan 1y chi phi diu tr xdy dyng; hudng din
421/SXD-KTXDTH, ngay 05/5/2016 cua S¢ Xay dyng tinh Dién Bién xé4c dinh
don gid nhédn cAng trong quan ly chi phi dau tr xay dyng trén dia ban tinh Pién
Bién; (¢6 bang khai toan cac hang muc cong viéc kém theo).



THANH PHAN

DON VI PON GIA

TT HAG PHI KY HIEU TINH SO LONG DONG) THANH TIEN GHI CHU
1 Chi phi khao sat dia hinh, thu thap s6 liéu tai liéu Cks
phuc vu d6 an 37.393.000
1.1 | Chi phi khao st dia hinh 32.393.000
12 Chi phi thu thap tai liéu, sé liéu lién quan dén dd 4n
™ | (mua cdc loai ban d6, s6 liéu lién quan) 5.000.000
5 | Chi philap d6 an diéu chinh cuc bo quy hoach Cda
QHCT 102.000.000
2.1 | Chi phi nhén cdng bd phan truc tiép 14p dd 4n
. ] Thong t
+ Chii nhiém dé 4an (C6 kinh nghiém trén 10 nim) 1 ngudsi x 1,5 thdng x 18.000.000 d/ng/th 97 000.000 02/28'11?;;51«-
— BLDTBXH ngay
+ Kién tric su, ky su, cir nhan (C6 kinh nghiém tir 5- \e . 12/01/2015 ciia B
10 nam) 5 ngudsi x 1,5 thiang x 9.000.000 d/ng/th 67.500.000 | Lao dong thong
Can bd hanh chinh phy trach Tai chinh - K& hoach g , binh x4 hoi
d 4n (5 d&én 10 nim kinh nghiém) I ngudi x 1,5 théng x 5.000.000d/ng/th 7.500.000
3 | Chi phikhic Ck 20.508.000
Chi phi hoi nghi, hoi thao bao cdo cic cip c6 thim
31 N
quyén 2.500.000
Béo cdo cac phong ban va ban lanh dao S& Tai The;hphml 5
; 3 cde S& 3 trong Théng tir s
Nguyén va Méi trong va cdc S& Ngianh 079010/ TT.BTC
+ Ch€ d6 cho dai biéu tham du hop 15 ngdn x 100.000 d/ngdi/ngay 1.500.000 ngay 06/7/2010 va
: : mirc chi phi thue
= s s .o T té
+ H6 trg phuc vu tai ky hop 5 ngoi x 50.000 d/ngdi/ngay 950000

2 Thi nhitd th 14 ub sheivfn vidn tai ks hon

T nam v WO ONO A leades oo
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300.000

+ Chi phi phuc vu nude udng tai ky hop

15 ngoi x 30.000 d/ngdi/ngay

450.000
39 Chi phi van phong phdm, in hé so tai liéu dé an
" | bdo cao cic cip thim quyén 12.200.000
+ Bién t4p in 4n ban d6 mau khé A0 B 6 900.000 5.400.000
+ Bién tap in &n bin d6 mau khd A3 B9 10 380.000 3.800.000
+ In va hoan thién san phdm Bo 10 300.000 3.000.000
3.3 | Chi phi khiu hao thiét bi, thué may chiéu 5.808.000
.y 15tr/mdy/36 thang*1,5 thing * 6
- Khiu hao mdy tinh miy 3.750.000
- » (01 may+man)*1.029.000
- Thué¢ méy, man chi€u déng/114n trinh chiu*2 2.058.000
4 | Chi phi quan 1§ ciia don vi tu vin Cql Cql=50%*Cda 51.000.000
5 | Thué thu nhap chiju thué tinh tréc TN TN= 6%*(Cks+Cda+Ck+Cql) 12.654.060
6 Gia tri 14p diéu chinh cuc b¢ quy hoach trude G
thué 223.555.060
7 | Thué GTGT ( VAT) _ 22.355.506
8 | Gi4 trilap diéu chinh cuc b¢ quy hoach sau thué 245.910.566
9 |lam tron

245,910.000
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7.4. Ngudn vén thye hién di 4n: Ngudn thu tién sir dung dit va ddu gia dat
do chinh dy 4n tao ra sau khi hoan thanh.

8. Ké hoach t6 chirc thyc hién

8.1. Thoi gian thuc hién: Cin cir vao thdi diém nhiém vu quy hoach dugc
duyét dé x4c dinh céc giai doan thuc hién tiép theo.

+ Thoi gian 1ap dd 4n diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét: Khéng qua 3
thang.

+ Thoi gian thAm dinh va phé duyét 46 4n quy hoach chi tiét: Khéng qué
40 ngay ké tir ngay nhén du hé so hep 1&.

+ Cong bd d6 4n quy hoach: Khéng qué 30 ngay ké tir khi d6 4n quy hoach
dugc phé duyét.

8.2. Tb chirc thuc hién: Chi diu tr du an phéi hop voi Té chirc tu van lap
quy hoach c6 trach nhiém 14y v kién co quan, t6 chirc, c4 nhéan va cong dong dén
cr ¢6 lién quan vé db 4n quy hoach trurde khi trinh co quan c6 thAm quyén thdm
dinh va phé duyét db 4n. Cép nhét cdc hd so tai lidu cé lién quan lam co s& cho
viéc thiét ké két ndi khong gian db thi va ha ting tai khu vyc cho phl hop.

- Co quan thdm dijnh nhiém vu va dd 4n quy hoach: Phong quan ly do thi

- Co quan phé duyét nhiém vu va d6 4n quy hoach: UBND thanh phé Dién
Bién Phu.

Trén day 13 n6i dung T trinh vé viéc phé duyét Nhiém vu va dir todn thiét
ké diéu chinh cyc bé Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu tai dinh cu thity dién Son
La gén véi trung tAm phuong Thanh Trudng thanh phé Dién Bién Phu dé thuc
hién du 4n déu tu xdy dung co sd ha téng dé déu gia quyén sir dyng dit & tai khu
C13, Phuong Thanh Trudng, Thanh phé Pién Bién Phu cia S& Tai nguyén va
Méi trudng giri UBND thanh phd Dién Bién Phil xem xét phé duyét./.

Noinhin:
- Nhu trén;
- Linh dao S&;

- Lwu: VP, KHTC@/

Bui Chiu Tuin
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