~_UBND TINH QIENABIEN ‘ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Pgc lap - Tw do - Hanh phiic

S(‘)/DZ? /STNMT-QLDD Dién Bién, ngay %ﬁthdng 11 nam 2019
V/v d& nghi thdm dinh du thao bang gia dét

dinh ky 05 niim 4p dung tir ngay 01 thang 01
ndm 2020 dén ngay 31 thang 12 ndm 2024.

Kinh gui: S& Tu phap tinh Pién Bién.

Can ¢t Luat T chirc Hoi déng nhén dan va Uy ban nhan dan ngay 26
thang 11 nam 2003;

Cin cir Luat ban hanh van ban quy pham phap luat ctia Hoi déng nhan
dan, uy ban nhan dan ngay 03 thang 12 nam 2004;

Cin c Luat DAt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;
Cin ci Can cir Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai;

Cén cir Cén cir Nghi dinh’sc“') 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
cta Chinh phii quy dinh ve gia dat;

Cin cir Can cir Nghj dinh s6 104/2014/ND-CP ngay 14 thang 11 nam
2014 cua Chinh phu quy dinh vé khung gi4 dat;

Can cu Thong tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua
Bé Tai nguyen va Moi truong quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dit; dinh
gi4 dét cu thé va tu vén x4c dinh gia dit;

Cin c& Thong tu lién tich sé 87/2016/TTLT- BTC-BTNMT ngay
22/06/2016 cua B Tai chinh - B§ Tai nguyén va Méi truong vé huéng dén viéc
tham dinh du thao bang gia dat ciia Hoi ddng tham dinh bang gia dat, tham dinh
phuong an gia dat ciia Hoi dong thdm dinh gia dat;

Can ctr van Quyét dinh sé 578/QP-UBND ngay 18/6/2019 cua UBND
tinh vé viéc phé duyét Du 4n xay dung bang gia dat cac loal dt trén dia ban tinh
Dién Bién ap dung tir ngay 01/01/2020 cho thai ky 6n dinh 05 nam (tir 2020 dén
2024,

Can ¢l van ban thdm dinh ctia Hoi dong thim dinh bang gia dat tinh Dién
Bién ngay thdng 11 nam 2019 cia Héi dong tham djnh bang gia dit tinh
Pién Bién.

So Tai nguyén va Madi trudong dy thao Quyét dinh cia UBND tinh vé viée
ban hanh bang gi4 dét va quy dinh 4p dung bang gia dat trén dia ban tinh Dién
Bién 4p dung tir ngay 01 thang 01 nam 2020 dén ngay 31 thang 12 nam 2024;
du thao Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan tinh théng qua bang gia dat va quy
dinh 4p dung bang gia dét trén dia ban tinh Dién Bién dp dung tir ngay 0! thang



01 nam 2020 dén ngay 31 thang 12 nam 2024. Dé nghi s& Tu phap tham dinh
cac ndi dung theo thim quyén dé S& Tai nguyén va Méi trudng c6 cin cr hoan
chinh truéc khi trinh Uy ban nhéan dan tinh theo quy dinh cta phap luat./.

Noi nhin: KT.GIAM POC
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH PIEN BIEN Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: /TTr-UBND Dién Bién, ngay  thdng  ndm 2019
DU THAO
TO TRINH

Théng qua bang gia dit va quy dinh 4p dung bang gia dit
trén dia ban tinh Dién Bién tir ngay 01 thang 01 nam 2020
dén ngay 31 thing 12 nim 2024

Kinh giri: Hoi déng nhén dan tinh Dién Bién.

Can cir Luét t§ chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan din ngdy 26 thang

11 nam 2003;
~ Cén ctr Luat ban hanh van ban quy pham phap luét ctia Hoi dong nhan déan

va Uy ban nhéan dan ngay 03 thang 12 nam 2004,

Luat Dét dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Cin ctr Cén cir Nghi dinh s0 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cta Ludt dat dai;

Can ctr Can cir Nghj dinh s 44/2014/ND-CP ngdy 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phtt quy dinh vé gia dat;

Can cir Can cir Nghi dinh s§ 104/2014/ND-CP ngdy 14 thang 11 nim 2014
ctia Chinh phu quy dinh vé khung gid dat;

Cin cir Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nim 2014 ctia Bo

Tai nguyén va Moi trudng quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia d4t; xay dung
diéu chinh bang gia dat; dinh gi dat cu thé va tu vin xac dinh gia dit;

Uy ban nhan din tinh trinh Hoi déng nhan dan tinh théng qua bang gia dat
va quy dinh 4ap dung bang gia dat trén dia ban tinh Pién Bién tir ngay 01 thang 01
nim 2020 dén ngay 31 thang 12 nam 2024.

I. Sw cin thiét phai ban hanh Quyét dinh.

Ngay 12 thang 12 nam 2014 Hoi déng nhan dan tinh Dién Bién d3 thong qua
bang gia dat va quy dinh ap dung bang gia dét trén dia ban tinh Dién Bién tir ngay
01 thang 01 nam 2015 dén ngay 31 thang 12 ndm 2019 tai Nghi quyét sé 353/NQ-
HPND; UBND tinh di ban hanh Quyét dinh sé 36/2014/QD-UBND ngay
27/12/2014 vé ban hanh bang gia cac loai dat va quy dinh ap dung bang gia céac
loai dat trén dia ban tinh Dién Bién tir ngay 01 thang 01 nim 2015 dén ngay 31
théng 12 nam 2019.

Bang gia dat gial doan 2015-2019 cua UBND tinh twong déi phu hop vai
gid thi trudng trong didu kién binh thudmg, bao dam nguyén tic 6n dinh, kiém ché
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lam phat dam bao an sinh x& hdi, phu h0'p véi tinh hinh thue té dia phuong, phu
hop véi mitc gia chung cha cac tinh niém nii phia bac Cé tac dong tich cuc dén
phat trién kinh té - xa hoi cua tinh; bao dam cho cac td chire, hd gia dinh, ca nhan
khi tinh tién st dung khi nha nude ¢bng nhdn quyén sir dung d4t & voi phan dién
tich trong han mirc, cho phép chuyen muc dich sir dung dét tir dat néng nghiép, dét
phi nong nghiép khéng phal la dat & sang dat & d&i voi phan dién tich trong han
muc giao dét &, tinh thue str dung dit, phi va I¢ phi trong quan ly, sir dung dat dai.
Tuy nhién, con mot sb ton tai, han ché: mét s tuyén dudng cac budc gla con
chénh léch 16n chuwa phu hop, dac bigt la cac x3 giap ranh gilta cac huyén véi nhau;
mbt sé doan dudng con chua rd rang, cu thé, mot sb vi tri, khu vuc con thap chua
sat voi gia pho bién trén thi trudmg. Do d6, viéc ban hanh bang gia va quy dinh ap
dung bang gia dét trén dia ban tinh Pién Bién tir ngay 01 thang 01 nédm 2020 dén
ngay 31 thang 12 nam 2024 trén dia ban tinh Dién Bién la can thiét dé thuc hién
cac nhiém vy dugc giao theo quy dinh cta Luét Pét dai ngay 29 thang 11 nim
2013; Nghl dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cla Chinh phu quy
dinh vé gia dét; Thong tu s6 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua
B§ Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat;

II. Phwong phap xay dung gia cac loai dat.

- Bang gia dat 05 niam ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2020 dén ngay 31
thang 12 nam 2024 dugc xay dung dya trén cdc van ban hudng dan cta Chinh phu,
cac B9, nganh lién quan va trén co s¢ phan tich, tdng hop, so sanh gilta bang gia
d4t cha cac huyén, thi x4, thanh phd.

- Bang gia dit duoc xay dung trén co s¢ diéu tra, khao sat gia chuyen
nhuong thuc té trén thi truong va ké thira bang gia céc loai dat tai Quyet dinh sd
36/2014/Qb-UBND ngay 27/12/2014 cua UBND tinh, c6 cap nhat cac yeu t6 vé
bién dong gia chuyén nhuong quyén sir dung dAt trén thi trudng trong didu kién
binh thudng; déc biét 1a cac khu vue duge dau tu, xay dung méi hodc dugc cai tao,
nang cp co s& ha tang k¥ thuit, dung phuong phap so sanh truc tiép cac mirc gia,
cac vi tri con chua phu hop dé diéu chinh nhing bat hgp 1y, nhimg diém con st
gia cua cac tuyen duong, thong qua dé xac dinh mirc diéu chinh, b sung cho phu
hop véi thue té timg dia phuong.

1. Nguyén tic dinh gia dit: dam bao 04 nguyén tic theo Didu 112 cia
Luét dat dai niam 2013 nhur sau:

- Theo muyc dich str dung dat hop phap tai thoi diém dinh gia;

_ Theo théi han sir dung dit;

- Phi hop véi gia dat phd bién trén thj truong cua loai dat ¢6 cling muc dich

sur dyng da chuyen nhuong, gia tring dau gia quyén sir dung dat d6i véi nhing noi
¢6 déu gid quyén st dung d4t hodc thu nhép tlr viée sir dung dat;

- Cung mot thoi didm, cac thira dat 1ién ké nhau cé cing muc dich st dung,
kha nang sinh loi, thu nhap tir viée sir dung d4t tuong tu nhu nhau thi c6 mirc gia
nhu nhau.



2. Nguyén tic xac dinh loai xi, xdc dinh loai dd thi, xac dinh khu vuc,
xac dinh vi tri dit trong xay dung dy thio bang gia dit.

2.1. Nguyén tic phéan loai xa: Dy thao bang gia dét ciia S& Tai nguyén va
MBoi truong d3 dam bao nguyén tac phan loai xa theo quy dinh tai khoan 1 Bieu 12
Thong tu so 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 ctua B¢ Tai nguyén
va Moi truong: Cac x4 tinh Dién Bién thugc cac xd mién nui.

2.2. X4c dinh loai dét d6 thi trong xdy dung du thao bang gia dat.

- Thanh phé Pién Bién Phil 1a d6 thi loai IIL

- Thi xa Mudng Lay la d6 thi loai I'V.

- Céc thi trdn huyén ly 1a d6 thi loai V gom thi tran Tuén Gigo (huyén Tudn
Giao), thi trin Muong Ang (huyén Mudng Ang), thi trdn Dién Bién Dong (huyén

Dién Bién Dboéng), thi trdn Tua Chla (huyén Tua Chua) va thi trin Muong Cha
(huyén Muong Cha), trung tdm huyén ly Muong Nhé.

2.3. Xac dinh vi tri trong xdy dung bang gia dat:

a) D4i v6i dat & d6 thi: xéc dinh tir 1 dén 4 vi tri twong Ung véi ting doan
dudng, loai duong.

-Vitr l:

+ Déi véi dét & cua cac hé gia dinh, ¢4 nhin duge xdc dinh d6 dai chiéu sau
thira dat cach chi gi¢i dudng gtao thong t61 da la 20m;

+ Dbi véi dt cia cac td chic chi xdc dinh thanh mét vi tri, dé tinh chung
cho ¢4 toan bd khudn vién thira dat (khong han ché d6 dai, chiéu sau thira d4t cach
chi gioi giao thong) gia dat dé tinh tién thué dit, xdc dinh gia tri ¢4t vao gia tri tai
san dugc xac dinh theo vi tri mat tién cdng s, mit tién thira dét thus.

- Vi tri 2: Dién tich dat & cha cac hod gia dinh, c& nhan c6 cung khudn vif?n
dat cia vi tri 1 ma cd do dai chiéu sau thira dat 1én hon 20m (tir trén 20 trd di dén
mét thir 40) cta tirng doan dudng néu trén dugc xac dinh gia dat cua vi tri 2,

- Vi tri 3: La vi tri tiép gidp sau vi tri 2 cla cac doan dudng néu trén, khong
duoc quy hoach 1a dudng phé, khéng cé tén trong bang gia dit phi néng nghiép tai
d6 thi, ndi tir truc dudng c6 vi tri 1 vao cac khu dan cu, ¢6 d6 dai doan ngd cach
chi gi6i dudng giao théng tir trén mét thir 40 dén mét 60.

- Vitri4: La vi tri tlep gldp sau vi trf 3 cua cdc doan duong néu trén, khéng

dugc quy hoach la dudmg phd, khéng cd tén trong bang gia dit phi néng nghiép tai
d6 thi, noi tir truc duong c6 vi tri 1 vao cac khu déan cu, c6 d6 dai doan ngd cach

chi gi¢i dudng giao thong tir trén mét thir 60 trd 1én.

- Truong hop trén cung mét doan duodng, cac khuén vién thua dat c6 vi tri
tlep glap v6i mit tién cac truc dudng giao thong cua céc doan dudng néu trén
nhung c6 chénh léch vé chiéu sau cua taluy 4m, chiéu cao cla taluy duong so véi
mét dudng thi 4p dung viéc xac dinh vi tri nhu sau:



+ Céc khuon vién thira dat c6 vi tri tiép gidp véi mat tién cla truc dudng
giao thong cua cac doan dudng néu trén cd cung mat béng véi mat dudng hoédc ¢6
mat bang chénh léch vé chidu sdu cia taluy 4m, chiéu cao cla taluy dwong so véi
méat duong dudi 2m xac dinh la vi tri 1.

+ Céc khudn vién thira dat c6 vi tri tiép gidp véi mit tién cla truc duong
giao thong clia cac doan dudng néu trén cé mit bang chénh léch vé chiéu sdu cia
raluy 4m, chidu cao cua taluy duwong so v6i mit duong tir 2m dén 3m gia dét xac
dinh bang 70% gia dat cda vi tri 1.

+ Céc khuén vién thira dat c6 vi tri tiép gidp v&i mat tién cac truc dudng
giao théng cla cac doan dudng néu trén c¢é mat bang chénh léch vé chiéu siu cla
taluy &m, chi€u cao cua taluy duong so véi méat duong trén 3m gia dat xac dinh
bing 50% gia dat cia vi tri 1.

b) Béi voi dat & tai ndng thén.

Pugc xac dinh theo timg x4, trong tung xa xac dinh timg vi tri twong ung 4
vi tri.

- Vi tri 1: La vi trf bam tryc dudng giao thdng, ¢ cung mét khuon vién thua
dat cé chiéu sau cach chi gidt dudng giao thong toi da 1a 30 mét. Cac truong hop
dat giap mat duomg nhung c6 d9 séu hodc d9 cao dudi 2m thi xac dinh la vi tri 1;

tir 2m dén 3m thi gla dat xac dinh bing 70% gia dit cha vi tri 1; trén 3m gia dat
xac dinh bang 50% gia dat cta vi tri 1.

- Vi tri 2: La vi tif tiép giap sau vi tri | cia mdi khu vue quy dinh néu trén,
¢O cung mot khudn vién thira dét c6 chidu sau cach chi gidi duong giao thong tlr
trén mét thir 30 dén mét 60.

- Vi tri 3: La vi tri tiép giap sau vi tri 2 ciia mbi khu vue quy dinh néu trén,
cé cling mot khudn vién thira dat c6 chiéu su cach chi gidi dudmg giao thong tir
trén mét thir 60 dén mét 90.

- Vitri 4: La vi tri tiép gidp sau vi trf 4 va cac vi tri con lai ctia mdi khu vue
quy dinh néu trén.

c) Béi vé6i dit néng nghiép.

c.1) Déi véi dat trong cdy hang nam gdm dat trong lGa nudc va dat trong cay
hang nam khac; dat trong cay lau nam; dat rimg san xuat; dat nudi trong thily san;
viee xac dinh vij trf dat theo timg don vi hanh chinh clp xa hogc don vi hanh chinh
chp huyén cin cir vao nang suat cay trong, diéu kién két clu ha ting, cac loi thé
cho san xuét, kinh doanh khac (d8i véi dit trdng cdy hang niam, dét trong cay lau
nam); cin cir vao diéu kién két cdu ha téng, céc 1oi thé cho san xuét, kinh doanh
khac, khoang céch tir noi cu trii cua cdng dbng ngudi st dung dat dén noi san xuét,
khoang céach tir noi san xudt dén thi truong tiéu thu tap trung san va thuc hién theo
quy dinh sau:

- Vitri 1: 12 vi tri ma tai d6 céc thira dat ¢ cac yéu t6 va diéu kién thudn lgi
nhat;



- Céc vi tri tiép theo: 13 vi tri ma tai do céc thira dit ¢ cac yéu td va diéu
kién kém thuén loi hon so vai vi tri lién ké trudce do.

¢.2) Xac dinh vi tri trong cac nhom xa:

* Cac phudong Mudng Thanh, Nam Thanh, Tan Thanh, Noong Bua, Him
Lam, Thanh Trutng, Thanh Binh thugc thanh phé Dién Bién Phu va céc xa ving
l6ng chao huyén Dién Bién.

- Vi tri 1: phai d4m bao céc diéu kién sau.

+ Nim ven céc truc dudng giao thong chinh (duong lién x4, lién huyen, tinh

19, qubc 16) va c6 khoang cach khong qua 1.000 mét ké tir m3t tiép giap truc duong
giao thong (theo dudng thang vudng goc voi truc dudng);

+ C6 khoang céch tinh theo dudng vén chuyén téi khu dén cu hoic diém dan
cu tap trung khong qua 1.000 mét;

+ C0 d6 phi tir mirc trung binh tré [én;
+ Chu déng dugc nudce tudi tiéu.
- Vi tri 2: Gom céc thira dét dap ng dugc 3 diéu kién.

+ Nam ven céc truc duong giao thong chinh (duong li€n x4, lién huyén, tinh
19, quoc 18) va c6 khoang céch tiép gidp vi tri 1 dén khong qua 1.000 mét ké tir mat
tiép gidp truc dudng giao thong (theo dudng thang vudng goc vdi truc dudng);

+ C6 khoang cach tinh theo duong vén chuyén téi khu dan cu hodc diém dén
cur tap trung tir tiép giap vi tri | dén khong qua 1.000 mét.

+ Pap tmg mot trong hai loi thé cho san xuét ndng nghiép;

Trudng hop trén cling céach dong, cung d01 nuong ray voi vi tri 1, nhung
khoang cach ndm & vi tri 2 va thira dat c6 02 yéu td loi thé cho san xuét nong
nghiép thi duoc xép vao vi tri 1.

- Vi tri 3: Gém céc thita con lai.

* Céc xd Thanh Minh, Ta Léng thanh phé Pién Bién Ph, cac x& con lal cua
huyén Dién Bién va cac huyén con lai trong tinh.

- Vi tri 1: phai dam béao céc diéu kién sau:

+ Nim ven céc truc duong giao thong chinh (duong lién x3, lién huyén, tinh

19, qudc 1) va cb khoang cach khong qua 500 met ké tir mat tiép giap truc dudng
giao thong (theo dudng thang vudng goc vai truc dudng);

+ C6 khoang cach tinh theo dudng vén chuyén t&i khu dan cu hoce diém dan
cur tap trung khong quéa 500 mét;

+ Cé d phi tir mbc trung binh tré [én;
+ Chu dong duoc nude tuoi tiéu.

- Vj tri 2: Gém céc thira dét dép tmg duoc 3 diéu kién:



+ Nam ven cac truc dudmg g1ao thong chinh (dudng lién xa, lién huyén, tinh
16, quoc 16) va 6 khoang cach tiép giap vi tri 1 dén khéng qua 500 mét ké tir mat
tiép giap truc dudng giao théng (theo dudng thing vudng géc véi truc duong);

+ C6 khoang cach tinh theo dudng van chuyén toi khu dan cu hoac diém dan
cu tap trung tir tiép gidp vitri 1 dén khong qua 500 mét.

+ Pdp tng mét trong hai loi thé cho san xuat néng nghiép;

Truong hop trén cing cach dong, cung dol nuong ray vdi vi tri 1, nhung
khoang cach nam & vi tri 2 va thua dat c6 02 yéu té loi thé cho san xuit néng
nghiép thi dugc xép vao vj tri 1.

- Vi trf 3: Godm céc thira con lai.

d) Déi vai dit cta cde td chite chi xde dinh mét vi tri cho toan bd khuén vién
thira dat (khéng han ché d6 dai, chiéu sau thira dat cach chi gidi duong giao thong)
gia dat dé tinh tién thué dat, xac dinh gia trj dat vao gia trj tai san dugc xac dinh
theo vj tri mat tién cong s, mat tién thuia dat thué.

e) Céc loai dét khac: xac dinh vi tri tuong Ung voi ting loai dat nhu trén.

3. Viée ap dung phwong phap dinh gia dat

- Péi véi dat &, dét phi néng nghiép: ap dung phuong phéap so sanh truc tiép
va phuong phap triét trir.

- Pbi véi dat nong nghiép cha yéu ap dung phuong phap thu nhép, ngoai ra
ap dung phuong phap so sanh truc tiép.

[1L. Ni dung cu thé ciia Bang gia dat

1. Bang gia dat cia cac huyén, thi x4, thanh phé bao gdm 3 phu luc, 15 bang
- Phu luc 1: Bang gia dat & db thi, dat & néng thon;
+ Bang 1: D4t & db thj.

+ Bang 2: Pat ¢ nong thon.

- Phu luc 2: Bang gia dat néng nghiép gém 4 bang:
+ Bang |: Dét trong cay hang nim.

+ Bang 2: Pat trong cay lau nam.

+ Bang 3: Pat lam nghiép.

+ Bang 4: Dat nuoi trong thiy san.

- Phu lyc 3: Bang gia cac loai d4t khac gdm 9 bang:
+ Bang |: Dat thuong mai, dich vy tai ndng thon.

+ Bang 2: Dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khéng phai 1a dat
thuong mai, dich vu tai nong thon.

+ Bang 3: Dat thuong mai, dich vu tai d6 thi.



+ Bang 4: Pat san xuét, kinh doanh phi nong nghiép khéng phai la dat
thuong mai, dich vu tai dé thi.

+ Bang 5: P4t néng nghiép khac.

+ Bang 6: DAt tru sé co quan, dat xay dung cong trinh sy nghiép.

+ Bang 7: Dit sur dung vao muc dich quéc phong, an ninh; muc dich cong
cong.

+ Bang 8: DAt lam nghia trang, nghia dja, nha tang 1, hoa tang; dit c6 cong
trinh 1a dinh, dén; dat phi ndng nghiép khac.

+ Bang 9: Dat néng nghiép trong khu dan cu, trong dia gi6i hanh chinh
phuong.

2. Cu thé gia dit cua cac huyén, thi xd, thanh phé:

2.1. Péi véi dét & d6 thi, dat & ndng thén:

a) Thanh phé Dién Bién Phu

- Déi véi dit & tai 6 thi:

Véi toc dd phat trién kinh té, sur gia ting dan sb cung véi nhu cdu vé dét ¢,
dat san xuat kinh doanh ctia ngudéi dan ting cao. Taj thanh phé Pién Bién Phu so
v6i cac huyén khac ¢é thudn lgi vé phat trién kinh té, thuong mai, kinh doanh,
budn ban va thu hit duge céc nha dau tu din t6i nhu cau sir dung dat ting theo do
dé gia dat tai khu vuc trung tdm thanh pho déu tang;

Nhiéu du 4n dwoe dau tu mo rong, mé moi, nang clp céc tuyén dudng noi
thi d3 1am tang gi4 tri clia cac thira dét nhu céc tuyén dudng: Pudng vao cong ty
xang dau, Pudng vao trai 1 cfi, Pudng ra ciu treo C4, dudng thude du an Ha tang
khung doc truc duong 60m, cac khu Tai dinh cu du an duong 60m, khu tai dinh cu
Him Lam, Ciu treo ban Him Lam 2, Dudng Bénh vién - Ta Leng (Puong nhua
20,5m), ning cip dwong Vanh dai 11 Noong Bua - Pa Tiru tir duong dét cap phdi
thanh dudng nhua 20 ,5m, dudng ndi tir ASEAN dén khu TPC Noong Bua (Pudng
nhya 17,5m), Duong ndi tr Hoang Van Thai vao Khe Chit (Pudng nhua
20,5m)...ty 1é tang cu thé nhur sau:

+ Vitri 1: tAng tir 14% dén 270%;

+ Vitri 2: ting tr 10% dén 362% ;

+ Vi tri 3: tang tir 14% dén 295%:

+ Vi tr 4: tang tr 5% dén 308%;

- D6i véi dat & tai néng thon co ty 18 tang nhu sau:

+ Vitri | tAng tir 14% dén 264% ;

+ Vi tri 2 ting tir 10% dén 201%;

+ Vi tri 3 tang tir 15% dén 178%;

+ Vi tri 4 ting tr 5% dén 167%.



b) Huyén Dién Bién: chi cé dt & ndng thon

- D6i voi khu vue Trung tdm huyén ly Pu Tuu: ting tir 56% dén 129% so
voi bang gia dat quy dinh tai Quyét dinh s6 36/2014/QD-UBND ngay 27/12/2014
cua UBND tinh do khu vuc nay co s& ha ting da dugc dau tu hoan thién;

- P6i v&i khu vuc ven d6 thi cac x& (Thanh Xuong, Thanh Hung, Thanh
Nua, Thanh Ludng): ting tir 30% dén 169% so véi bang gia dat quy dinh tai Quyét
dinh s6 36/2014/QD-UBND ngay 27/12/2014 cia UBND tinh do day 13 khu vuc
giap ranh véi thanh phd Dién Bién Phi nhim dam bao mirc gia dit giap ranh giita
thanh phé va huyén Dién Bién;

- Déi voi khu vuc cac xa ving 1ong chao bao gom (Thanh Xuwong, Thanh
An, Noong Het, Pom Lot, Sam Mim, Noong Ludng, Thanh Nua, Hua Thanh,
Thanh Luéng, Thanh Hung, Thanh Chin va Thanh Yén) ting tir 15% dén 80%
so véi v4i bang gia dét quy dinh tai Quyét dinh sé 36/2014/QD-UBND ngay
27/12/2014 cia UBND tinh.

Pic biét cé tuyén dudng vanh dai II thudc x4 Thanh Xuong gidp ranh véi
thanh phd DBién Bién Phu do vay tai vj tri 1 tang 338%; vi tri 2 ting 250% va vj tri
3 ting 167% so voi bang gid dit quy dinh tai Quyét dinh s6 36/2014/QD-UBND
ngay 27/12/2014 cua UBND tinh. Riéng vi tri 2 va vi tri 3 cia cac xd ving long
chao ting tir 25% dén 180% so voi bang gia dit quy dinh tai Quyédt dinh sb
36/2014/QD-UBND ngay 27/12/2014 ciia UBND tinh nhim giam sy chénh léch
qua lon gitta vi tri 1, vi tri 2 va vi tri 3 cia cac doan dudng do gia cua vi tri 2 va vi
tri 3 nhitng nam truéc day con qué thap va chénh léch 16n so véi vi tri 1.

- D4i v6i cac xa ‘vung ngoai (Mudng Nha, Na Téng, Phu Ludng va Muodng
Loi) déy 1a noi co tuyén dudng vanh dai bién giéi Pom Lot - Nia Ngam - Hubi
Pubc chay qua va cé cira khau Hudi Pude tip trung dan cu déng dic, giao luu
budn ban v&i nudc ban Lao do vay kinh t& hang hoa, san xut kinh doanh phat
trién manh, co s& ha tang, trung tim hanh chinh xd dang duoc xdy dung méi,
duong giao thong dugc trdi nhya, di lai thuén lgi. Cac xa con lai gém( Mudng
Phéng, Na Téu, P4 Khoang, Pa Thom, Ntia Ngam, He Mudng, Na Nhan, Muong
Pbn, Na U) la nhimg x4 co diém du lich sinh thdi, dudng x4 dugc ning cap md
rong, co s& ha tang duoc dau tu ning cip. Nhimng yéu t thuén loi trén da thu hat
dong dao dan cu tdp trung budn ban, san xudt kinh doanh va dinh cu l14u dai, din
t6i nhu ciu sir dung d4t ting, kém theo gia dat thi truong ting 1a ting tir 15% dén
100% so v&i gia dit quy dinh tai Quyét dinh sé 36/2014/QD-UBND ngay
27/12/2014 cia UBND tinh.

Dit & nong thén huyén Dién Bién ty 1& ting, giam nhu sau:

- Vitri 1: cd 01 doan giam -54% tai x& Thanh Yén va cac doan con lai tang
tlr 36% dén 348%;

- Vi tri 2: ¢6 01 doan giam -30% tai x& Thanh Yén va cac doan con lai tang
tlr 36% dén 270%;

- Vi tri 3: tang tir 25% dén 355%.



¢) Huyén Dién Bién Dong:

- Dbi voi dat 0 tai do thi: vé co so ha tang duoc dau tu tuyén duong bé tong
mdi tir UBND thj trén cii dén duong vanh dai di cac x& Phi Nhir, Muong Luan...
giao thong di lai thuén tién hon. Co sé ha tng khu vuc ndi thj da dugce quy hoach
on dinh do d6 nhu cau mua dat dé & én djnh cia can bé cong chire, vién chuc, va
nguoi dan dia phuong tang.

+ Vi tri 1 tAng tir 4 1% dén 243%;

+ Vi tri 2 ting tir 40% dén 220%;

+ Vi tri 3 ting ttr 43% dén 71% ;

- Déi voi dét & tai ndng thén

+ Vitri 1 tang ting tir 40% dén 167%;
+ Vi trf 2 ting ttr 40% dén 214%;

+ Vi tri 3 tang tir 40% dén 180%;

d) Huyén Muong Cha:

- Doi véi dét & tai db thi: trén dia ban thi tran Mudng Cha céc doan duong tuong dbi
bn dinh so v&i bang gia dit tai Quyet dinh s6 36/2014/QD-UBND ngay 27/12/2014
cza UBND tinh, nam 2018 dau tu mo rong khu A tai thi trin. Ty 18 tang déat ¢ do
thi nhu sau:

+ Vitri 1 tang ting tir 41% dén 100%;
+ Vitri 2 tang tir40% dén 57%;

+ Vitri 3 tang tir 40% dén 44%;

+ Vi tri con lai tang tir 42% dén 43%.
- Dé6i véi dat ¢ tai nong thén:
+Vitri 1 ting tang tir 40% dén 157%;
+ Vi tri 2 ting tir 50% dén 133%;
+Vitri 3 tng tir 60% dén 180%;

d) Huyén Mudng Nhé: Di véi dit & néng thon tang dén 243% chit yéu o vj i
thudn o1 cho viée giao thong di lai va kinh doanh, dich vu tai trung tim huyén:

+Vitri | ting tang tir 40% dén 243%;
+ Vitri 2 ting tir 96% dén 213%;
+Vitri 3 ting tir 96% dén 233%;

e) Huyén Muong Ang;

- Dét ¢ do thi:

+Vitrl 1 ting ting tir 53% dén 1067%;
+ Vi tri 2 tang tir 39% dén 833%;



+ Vi trd 3 tang tir 73% dén 375%;

- P4t & nong thon:

+ Vitr | ting tang tir 13% dén 567%;
+ Vi tri 2 tang tir 14% dén 525%;

+ Vi i 3: ¢ 16 doan giam tir -31% dén -6% va cdc doan con lai tang tir 3% dén
582%;

g) Huyén Tuén Giéo:

- Dt & tai do thi:

+ Vitri 1: ting tir 11% dén 186%;
+ Vi trf 2: ting tir 29% dén 122%;
+ Vi tri 3: ting tir 22% dén 93%;

+ Vi tri 4: tang tir 18% dén 86%.

- Pat & tai néng thon:

+ Vi tri 1: tang tir 39% dén 150%;
+ Vitri 2: tang tir 35% dén 167%,;
+ Vi tri 3: ting tir 30% dén 180%.
h) Huyén Tua Chua:

- Dét & tai d6 thi:

+ Vitrf | ting tir 33% dén 150%;
+ Vi tri 2 ting tir 11% dén 114%:
+ Vi tri 3 ting tir 14% dén 100%;
+ Vi tri 4 tang tir 14% dén 140%.

- D4t & tai néng thoén

+ Vi tr 1 ting tor 100% dén 525%;
+ Vi tri 2 ting tir 67% dén 700%;
+ Vi tri 3 ting tir 140% dén 500% .
i) Thi x4 Muong Lay:

- bt & tai d6 thj

+ Vi tr{ 1: ting tir 40% dén 135%;
+ Vi tri 2: tang 40%,;

+ Vi tri 3: ting 44%;

+ Vi trf 4: tang 42%.

- Pét & tai nong thén
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+ Vitri I: ting tir 40% dén 44%;

+ Vi tri 2: ting tir 40% dén 43%;

+ Vi tri 3: tang t&r 41% dén 42%.

k) Huyén Nim Pé:

- Dét ¢ tai nong thon

+ Vi tri 1 tang tir 46% dén 826%;

+ Vi tri 2 tang tir 60% dén 860%;

+ Vi tri 3 ting tir 54% dén 1.067%;.

2.2. Bang gia nong nghiép:

- Béang gi4 d4t xay dyng cho giai doan 2020- 2024 xac dinh theo tung vi tri
trong tung x&, nhom cdce xa c6 diéu kién tu nhién, két cdu ha ting... tuong dong; cd
tinh dén céc yéu té thudn loi ddm bao mirc gia pht hgp véi gia cdc ving trong tinh

va gi thi truong, khéng chénh léch qui cao gitta cdc huyén, thi, thanh phé trong
tinh va c4c tinh 14n c4n nhu Son La, Lai Chau.

- Phuong phép xéc dinh gid chi yéu bing phuong phép thu nhép. Mot s6
huyen c6 gia dat ndng nghi¢p qua thép nhu huyén Muong Cha, Dién Bién Dong va
thi x§ Muong Lay tai Quyét dinh sé 36/2014/QDP-UBND ngay 27/12/2014 cua
UBND tinh nay diéu chinh gia dat nong nghiép cho phu hgp véi cdc huyén trén dia
ban todn tinh cling nhu céc huyén gidp ranh véi nhau.

2.3. Bang gi4 céc loai d4t khac:

Cén cu khung gid cua chinh phu quy dinh, ap dung phuong phap so sanh ti
1€ chénh l&ch gitra khung cua ting loai d4t voi nhau va trén co s¢ ké thira gia cac
loai dét khac tai Quyet dinh s6 36/2014/QD-UBND ngay 27/12/2014 cia UBND

tinh d3 quy dinh dé& nghj mirc gid nhu sau:
a) Dét thuong mai, dich vu tai néng thon:

Muec gia dét cia tirng khu vyc, doan dudng, vi tri bang (=) 80% gia déat &
néng thon theo timg khu vuc, doan duong, vi tri tuong Ung

b) Pt san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a dét thuong mai,
dich vu tai ndong thon:

Mt gi4 dit cua timg khu vyc, doan dudng, timg vi tri bing (=) 70% gia dét
O nong thon theo ting khu vye, doan dudng, ting vi tri tuong ung.

¢) Dat thuong mai, dich vu tai d6 thi:

Mirc gia dét cta tirng khu vuc, dudmg phé, tirng vi tri bing (=) 80% gia dat &
theo tirng khu vuc, ting dudng pho, ting vi trf tuong ng.

d) Dét san xut, kinh doanh phi néng nghiép khéng phai la d4t thuong mai,
dich vu tai d6 thi:
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Mirc gia dat cta timg khu vure, dudng pho, timg vi tri bang (=) 70% gia dat ¢
theo tirg khu vue, ting duong pho, ting vi tri tuong Ung.

d) D4t ndng nghiép khac:

Mirc gia dét ctia timg khu vue, duong phd, timg vi trf bing (=) 80% gia dét
trong cdy hang ndm khac theo timg khu vuc, tung vi tri twong Ung.

e) DAt tru s¢ co quan, dat xdy dung cdng trinh sur nghiép:

~ Muc gia dAt clia timg khu vuc, doan duong , tirng vi tri bang (=) 70% gid
dat & theo tirng khu vuc, tng vi tri twong (ing

g) Dat sit dung vao muc dich quéc phong, an ninh; muc dich cdng cdng:

Murc gia dét cia ting khu vuc, doan dudng , timg vi tri bang (=) 50% gia dat
¢ theo ting khu vuc, tiing vi tri tuong Gng

h) DAt [am nghia trang, nghia dja, nha tang 1, hoa tang; d4t c6 cong trinh 12
dinh, dén; dét phi ndng nghiép khéc:

Mirc gia dit cila timg khu vire, doan dudng , timg vj tri bang (=) 50% gia dat
& theo tung khu vire, ting vi tri tuong ung.

i) D4t ndng nghiép trong khu dén cu, trong dia gii hanh chinh phudng,

Viéc giao dich chuyén nhuong chii yéu didn ra déi véi dit & d6 thi, dit nong
nghiép trong khu déan cu. Theo quy dinh tai diém a khoan 3 diéu 11 Nghi dinh sé
44/2014/ND-CP. P& nghi gia dAt nong nghlep trong khu dan cu bang 150% (1,5
lan) mirc gia cua cung loai dét trong bang gia dat.

(C6 bang chi tiét gia cdc logi ddt cua tirng huyén kém theo)

IV. Pham vi 4p dung caa bang gia dat.

Bang gia dat duoc sir dung d& 1am ciin ctr trong cac truong hop sau day:

1) Tinh tién st dung dat khi Nha nudc céng nhan quyén sir dung dat ¢ clia
ho gia dinh, ca nhan déi véi phén dién tich trong han muec; cho phép chuyén muc
dich sir dung dét tir d4t ndng nghiép, dat phi néng nghiép khéng phai 1a dat ¢
sang dat & ddi véi phén dién tich trong han muc giao dit & cho hd gia dinh, c4
nhén;

2) Tinh thué st dung dét;

3) Tinh phi va 1& phi trong quan ly, st dung dat dai;

4) Tinh tién x0 phat vi pham hanh chinh trong linh vue dét dai;

5) Tinh tién bdi thudong cho Nha nuée khi gay thiét hai trong quan 1y va st
dung dit dai;

6) Tinh gia tri quyén str dung dit dé tra cho ngudi tw nguyén tra lai dit cho
Nha nudc dbi véi truong hop dét tra lai 1a ¢at Nha nuéc giao dat c¢6 thu tién sur
dung dit, cong nhin quyén sir dung dat c6 thu tién sir dung dat, dat thué tra tién
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thué dat mot lan cho ca thoi gian thué.

V. Thoi diém ap dung gia dat.

Bang gi4 dét duoc 4p dung 05 nam ké tir ngay 01/01/2020 dén hét ngay 31
thang 12 nam 2024.

VL. Théi han sir dung dat:

Gia dat trong bang g’ie’l dat dbi voi dat sir dung ¢6 thai han duoc tinh tuong
g véi thoi han st dung dat la 70 nam.

Trén déy la To trinh cia UBND tinh vé théng qua bang gia dat va quy dinh
ép dung bang gia dat trén dia ban tinh Pién Bién tir ngay 01 thang 01 nam 2020

dén ngay 31 thang 12 nim 2024. UBND tinh trinh HDND tinh xem xét, théng
qua./.

Noi nhén: TM.UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; CHU TICH

- TT Tinh uy; )

- TT UBND tinh;

- Ban KT&I}IS HDND tinh;
- Cac dai biéu HBND tinh;
- Luu: VT, TN, TH,
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HOI DPONG NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH DIEN BIEN DPéc lap - Ty do - Hanh phic
Sé: /2019/NQ-HDND Dién Bién, ngay ..... thdng 12 ndm 2019
| DU THAO |
NGH] QUYET

Théng qua bang gia dit va quy dinh ip dung bang gia dat
trén dia ban tinh Dién Bién tir ngay 01 thang 01 nam 2020
dén ngay 31 thiang 12 nim 2024

HQI PONG NHAN DAN TINH DIEN BIEN
KHOA ....- KY HQP THU.....

Can cir Luat Té chirc Hi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26
thang 11 nam 2003;
Cin ot Ludt ban hanh vin ban quy pham phap ludt ciia H6i ddng nhén dan
va Uy ban nhan dan ngay 03 thang 12 nam 2004,
Cin cir Luat DAt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;
Céan ctr Can o Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngdy 15 thang 5 ndm 2014
cua Chinh phu quy dinh v€ gia dat;
Can cr Cin o Nghi dinh sé 104/2014/NDP-CP ngay 14 thang 11 nam
2014 cta Chinh phi quy dinh vé khung gia dat;
Cin ctr Thong tu s6 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 cua

B6 Tai nguyén va Moi tru'(mg quy dinh chi tiét _phuong phap dinh gia dét; xay
dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gia dat cy thé va tv van xac dinh gia dat;

Sau khi xem xét To trinh s6 /TTr-UBND ngday  thang nim 2019
ctia Uy ban nhan dan tinh vé théng qua bang gia dat va quy dinh ap dung bang
gia dat trén dja ban tinh Dién Bién tir ngay 01 thang 01 nam 2020 dén ngay 31
thang 12 nam 2024; Bdo cao thim trasé  /BC- KTNS ngay thang  nam
2019 ctia Ban kinh té - Ngan sach, Hoi dbng nhan dan tinh va y kién cta Dai
biéu Hoi ddng nhan déan tinh.

QUYET NGHI:

Piéu 1. Thong qua bang gia dat va quy dinh ap dung bang gia dat trén dia
ban tinh Dién Bién tir ngdy 01 thang 01 ndm 2020 dén ngay 31 thang 12 nam
2024 (c6 cde phu luc chi tiét kém theo).

Picu 2. Giao Uy ban nhén dén tinh quyét dinh thuc hién Nghi quyét theo
quy dinh cua phéap luit.



Pidu 3. Giao thudng truc Hoi dong nhan dan tinh, cic Ban cua Hoi ddng
nhan dan tinh va cdc Dai biéu Hdi ddng nhan dan tinh gidm sét viéc thuc hién
Nghi quyeét.

~ Diéu 4. Nghi quyét nay co hiéu lyc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay Hoi
dong nhén dan tinh thong qua.

Nghi quyét nay da dupc Hpi dong nhan ddn tinh Dién Bién khod ..., Ky hop
thit ... thong qua ngay.......thang ..... ndm 2019./.

Noii nhn: CHU TICH
- UBTV Québc Hbi; )
- Chinh phu;

- BS Tai nguyén va Mai trudng;

- Cuc kiém tra van ban QPPL(BTP);

- TT Tinh uy;

-TT HPND tinh;

- UBND tinh;

- Cac Ban HPND tinh;

- PBQH tinh, DB HBND tinh;

- Cac 84, ban, nganh tinh;

- VP Doan BDBQH va HDND tinh;

- TT HDND-UBND céc huyén, TX, TP;

-Trung tdm cong bao tinh;

- Luu VT,



HOIDONG NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DIEN BIEN Dgc lip - Tw do - Hanh phie

, QUY PINH
AP DUNG BANG GIA PAT TREN DJA BAN TiNH DIEN BIEN TU
NGAY 01 THANG 01 NAM 2020 DEN NGAY 31 THANG 12 NAM 2024
(Kem theo Nghi quyét sé 2019/NQ-HDND ngay  thdng  ndm 2019
cua HDND tinh Dién Bién khéa ky hop thi....)

Piéu 1. Pham vi 4 p dung, thoi diém ap dung bing gia dat

1. Pham vi ap dung:

1.1. Bang gia d4t ban hanh sir dung dé 1am can cir trong cac trudng hop sau
day :

a) Tinh tién sir dung dg"it khi Nhéa nuéc cdng nhin quyén sir dung dat ¢
cla hd gia dinh, ca nhan doi voi phan dién tich trong han mirc; cho phép
chuyén muc dich sur dung d4t tir ¢4t ndng nghiép, dit phi nong nghiép khéng
phai 13 dat & sang d4t & ddi voi phin dién tich trong han mirc giao dit & cho hd
gia dinh, c4 nhén;

b) Tinh thué sir dung dét;

¢) Tinh phi va Ié phi trong quan 1y, sir dung d4t dai;

d) Tinh tién x\r phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai;

d) Tinh tién boi thuong cho Nha nudéce khi gdy thiét hai trong quan ly va
st dung dat dai;

¢) Tinh gia tri quyén sir dung dat dé tra cho nguoi tu nguyen tra lai dat
cho Nha nuée dbi voi truong hop dat tra lai 1a ddt Nha nuée giao dat ¢6 thu tién

sur dung dat, cong nhan quyén sir dung dat c6 thu tién sir dung dat, dat thué tra
tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué.

1.2. Bang gi4 dit khong 4p dung trong cac trudong hop sau:

a) Gi4 dat d4u gi4, gia dt ddu thau déi voi céc td chire, c¢é nhén trong
nuée va nude ngoai hodc cong ty ¢6 vén dau tu nude ngoai.

b) Céc truong hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 114 Luat dat dai nam 2013.

2. Thoi diém 4p dung bang gia dat: Tir ngdy 01 thdng 01 ndm 2020 dén
ngay 31 thang 12 ndm 2024.

Bang gia dit duoc didu chinh trong cdc trudng hop sau:

- Khi Chinh phu didu chinh khung gla dit ma mirc gid dat didu chinh tang
tir 20% tro 1én so voi gia dat t6i da hodc giam tir 20% trdy 1én so véi gid dét i
thiéu trong bang gia dit cuia loai dat tuong tu;



- Khi gié dét pho bien trén thj trudmg ting tir 20% tro 1én so véi gid dat 161
da hodc giam tir 20% trd 1én so voi gia dat toi thiéu trong bang gia dat trong
khoang thon gian tir 180 ngay tré 1én.

Piéu 2. Gia dit ciia cac huyén, thi xd, thanh phé bao gom 03 phu luc,
15 bang gia nhw sau:

1. Phu luc 1: Bang gia d4t & d6 thi, dat & nong thon;
- Bang 1: Dét & d6 thi.

- Bang 2: Dét & ndng thon.

2. Phu luc 2: Bang gia dat nong nghiép gdm 4 bang:
- Bang 1: Dat trong cdy hang nam.

- Bang 2: Dt trong cdy l1au nim.

- Bang 3: Dét lam nghiép.

- Bang 4: Dt nudi trong thiy san.

3. Phu luc 3: Bang gia céc loai dat khac gbm 9 bang:
- Bang 1: Dat thuong mai, dich vu tai ndng thén.

- Bang 2: D4t san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 14 dit
thuong mai, dich vu tai ndng thén.

- Bang 3: Dt thuong mai, dich vy tai db thi.

- Bang 4: Dat san xuét, kinh doanh phi ndéng nghiép khong phai la dt
thuong mai, dich vu tai do thi.

- Bang 5: Dat nong nghiép khac.
- Bang 6: Dét tru s& co quan, d4t xay dung cong trinh su nghiép.

- Bang 7: Dét sir dung vao muc dich qudc phong, an ninh; muc dich cong
cdng.

- Bang 8: De"it lam nghia trang, nghia dia, nha tang 1&, hoa tang; dat c6
¢dng trinh la dinh, dén; dat phi néng nghiép khac.

- Bang 9: D4t nong nghiép trong khu din cu, trong dia giéi hanh chinh
phuong.

Pidu 3. Xdc dinh vi tri trong xdy dung bing gia dit:

1. Déi v&i dit ¢ db thi: x4c dinh tir 1 dén 4 vi tri tuong tmg véi timg doan
duong, loai dudng.

- Vitril:

+ Dbi véi dit & cia cac hd gia dinh, ¢4 nhan duoc xac dinh d dai chiéu
sau thira dat cdach chi gidi duong giao thong toi da 14 20m;

+ Pbi v&i dat cua cac té chite chi x4c dinh thanh mét vi tri, dé tinh chung
cho c¢a toan bd khudn vién thira dat (khdong han cheé d§ dai, chiéu sdu thia dat
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céch chi gidi giao thong) gia dat dé tinh tién thué dét, xac dinh gié tri dat vao gia
tri tai san dugc xéc dinh theo vi tri mit tién cdng s&, mit tién thira dat thué.
- Vitri 2: Dién tich d4t & ctia céc ho gia dinh, ca nhén c6 cung khuén vién

dat cta vi tri 1 ma cé d dai chidu sau thira ¢t lén hon 20m (tir trén 20 tro di
dén mét thir 40) cua timg doan dudng néu trén duge xac dinh gia dét cua vi tri 2.

- Vi tri 3: La vi tri tiép gidp sau vi tri 2 cua céc doan duong néu tren,
khéong duge quy hoach la duong phd, khéng cé tén trong bang gia dat phi néng
nghiép tai d6 thi, ndi tir truc dudng 6 vi tri 1 vao céc khu dan cu, cé d6 dai
doan ngd céach chi gi¢i dudng giao thong tir trén mét thir 40 dén mét 60.

- Vi tri 4: L& vi tri tiép gidp sau vi tri 3 cla céc doan duong néu trén,
khéng duge quy hoach la dudng phd, khong c6 tén trong bang gia dat ph1 néng
nghiép tai d6 thi, ndi tir truc duong cé vi tri 1 vao cac khu dan cu, cé d6 dai
doan ngd céach chi gidt duong giao thong tir trén mét thir 60 trd 1én.

- TrLrO'ng hop trén cting mét doan dudng, cac khudn vién thira dat co vi tri
tiép giap véi mat tidn cac truc duong giao thong cua cdc doan duong néu trén
nhung c6 chénh léch vé chidu sau cia taluy am, chiéu cao cua taluy duong so
vl mat duong thi &p dung viée xéc dinh vi tri nhu sau:

+ Céac khudn vién thira dét c6 vi tri tiép gidgp véi mit tién cua truc duong
giao thong clia cac doan duong néu trén ¢ cing mit bang véi mét dudng hoic
c6 mit bang chénh l&ch vé chiéu sau cua taluy am, chiéu cao cua taluy duong so
vO1 mat dudng dudt 2m xéac dinh la vitri 1.

+ Céc khudn vién thira dét c6 vi tri tiép gidp v6i mat tién clia truc dudmg
giao théng cta cac doan duong néu trén c6 mit bang chénh léch v& chidu sau
cua taluy 4m, chidu cao cua taluy duong so v&i mit dudng tir 2m dén 3m gia dat
x4c dinh bing 70% gia dat cua vj tri 1.

+ Céc khudn vién thira dat c6 vi tri tiép giap v4i mat tién cac true duong
giao théng cta cac doan duong néu trén c6 mit bang chénh l&ch vé chiéu sau
cua taluy am, chiéu cao cua taluy duong so v6i mét duong trén 3m gid dat xéc
dinh bing 50% gi4 dat cla vi tri 1.

2. Dbi voi dat & tai ndng thon.

Bugc xédc dinh theo tirng x4, trong timg xa xac dinh tlmg vi tri tuong Ung
4 vy tri.

- Vitri 1: La vj tri bdm truc duodng giao thong, co ctng mdt khudn vién
thira dét c6 chleu sdu céch chi gidi duong giao thong t6i da 1a 30 mét. Cac
trudng horp dat gidp mat dudng nhung c6 d6 séu hodc d6 cao dudi 2m thi xéc
dinh 13 vi tri 1; tir 2m dén 3m thi gi4 d4t xéc dinh bang 70% gia dat cua vi uf 1;
trén 3m gia dit xdc dinh bang 50% gi4 dit ctia vj tri 1.

- Vi trf 2: La vi tri tiép giap sau vi tri 1 cua mdi khu vuc quy dinh néu
trén, ¢6 cung mdt khuén vién thira dét c¢6 chidu sdu cach chi gigi duong giao
théng tir trén mét thir 30 dén mét 60.



- Vi trf 3: La vi trf tiép giap sau vi tri 2 clia mdi khu vyc quy dinh néu
trén, cd cing mdt khudn vién thira dat co chiéu sdu cach chi gigi duong giao
théng tir trén mét thir 60 dén mét 90.

- Vi tri 4: La vi tri tiép gidp sau vi tri 4 va cac vi tri con lai cia mdi khu
vuc quy dinh néu trén.

3. Béi voi dat nong nghiép.

a) Déi véi dat trong cay hang ndm gom dét trong lGa nugce va dat trong
cay hang nam khac; dét trong cay lau nam; dét rimg san xuat dét nuéi trdng
thuy san; viéc xac dinh vi tri dat theo timg don vi hanh chinh chp xa ho@c don vi
hanh chinh cdp huyén cén cur vao nang suét cly trong, dleu kién két cdu ha tang,
cac loi thé cho san xuét, kinh doanh khac (dm vai dat trong cdy hang nam, dat
trong cly lau nidm); can clr vao diéu kién két cdu ha tang, cac loi thé cho san
xuét, kinh doanh khac, khoang cach tir noi cu tri cia cong ddng ngudi st dung
dat dén noi san xuét, khoang cach tir noi san xuét dén thj truong tiéu thu tap
trung san va thuc hién theo quy dinh sau:

- Vi tri 1: 1a vi tri ma tai d6 cac thira dét ¢é cac yéu td va diéu kién thuan
lgn nhat;

- Céc vj tri tiép theo: 12 vi tri ma tai do céc thira dét c6 céc yéu td va didu
kién kém thuén loi hon so véi vi tri lién ké trude do.

b) Xac dinh vi tri trong cac nhom xa:
* Cac phudng Mudng Thanh, Nam Thanh, Tan Thanh, Noong Bua, Him

Lam, Thanh Truéng, Thanh Binh thudc thanh phé Pién Bién Phi va cac xa
ving long chao huyén Dién Bién.

- Vitri 1: phai dam bao cac diéu kién sau.
+ Nam ven cac tryc dudng giao thong chinh (duong lién xa, lién huyén,

tinh 13, quéc 16) va co khoang cach khdng qua 1.000 mét ké tir mat tiép giap truc
dudng giao thong (theo dudng thang vudng goc véi truc dudng);

+ Cé khoang céach tinh theo dudng vén chuyén téi khu dan cu hodc diém
dan cu tap trung khong qua 1.000 met;

+ C6 dd phi tor murc trung binh tré 1én;

+ Chu déng dugc nudce tudi tiéu.

- Vi tri 2: Gdm céc thira dét dép tmg dugc 3 diéu kién.

+ Nam ven céc truc dudng giao thong chinh (duong lién x&, lién huyén,
tinh 19, quoc 1§) va co khoang cach tiép giap vi tri 1 dén khéng qua 1.000 mét ké
tir mat tlep giap truc duong giao thoéng (theo dudng thang vudng goc vai tryuc
duong);

+ C6 khoang cach tinh theo duong vén chuyén t6i khu déan cu hoac diém
dan cu tap trung tir tiep gidp vi tri 1 dén khéng qué 1.000 mét.

+ Pap ung mdt trong hai loi thé cho san xuét néng nghiép;
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Trudng hop trén clng cach dong, cling ddi nuwong riy voi vi tri 1, nhung
khoang cach nam & vi tri 2 va thira dat co 02 yéu to loi thé cho san xuat néng
nghiép thi dugc xép vao vi tri 1.

- Vi tri 3: Gém céc thira con lai.

* Céc x3 Thanh Minh, Ta Léng thanh phd Pién Bién Phu, cac xa con lai
cua huyén Dién Bién va cac huyén con lai trong tinh.

- Vi tri 1: phai dam bao céac diéu kién sau:

+ Nam ven cac tryc duong giao thong chinh (dudng lién xa, lién huyén,

tinh 16, quéc 18) va c6 khoang cach khdng qua 500 mét k& tir mat tiép giap truc
dudmg giao théng (theo dudng thang vudng goc véi true dudng);

+ C6 khoang cach tinh theo dudng van chuyén t6i khu dén cu hodc diém
dan cu tap trung khong qua 500 mét;

+ Co6 d6 phi tir mirc trung binh tré 1én;

+ Chu dong dugce nudce tudi tiéu.

- Vj trf 2: Gom cac thira dét dap ing dugc 3 didu kién:

+ Nam ven cac truc dudng giao thong chinh (duong lién xa, lién huyén,
tinh 19, quoc 16) va c6 khoang cach tiép giap vi tri | dén khong qua 500 mét ké

tir mat tiép giap truc dudng giao thong (theo dudng thing vudng goc voi truc
duong);

+ C6 khoang cach tinh theo dudng van chuyén ti khu dan cu hodc diém
dan cu tap trung tir tiép giap vi tri 1 dén khong qua 500 mét.

+ Dap {ing mdt trong hai loi thé cho san xuét ndng nghiép;

Trudng hop trén clng cach dong cung dm nuong ray voi vi tri 1, nhung

khoang cach nam & vi tri 2 va thua dat c6 02 yéu td lgi thé cho san xudt nong
nghiép thi dugce xép vao vi tri 1.

- Vi tri 3: Gom céc thira con lai.

4. Béi voi dét clia cac td chie chi xac dinh mét vi tri cho todn bd khudn
vién thira dit (khong han ché d dai, chiéu sau thira dit cach chi giéi dudng giao
thong) gid dét dé tinh tlen thué dit, xac dinh gia tri dit vao gia tri tai san duoc
xac dinh theo vi tri mat tién cong s&, mit tién thira dat thué.

5. Céc loai dét khac: x4c dinh vj tri tuong (mg voi timg loai dét nhu trén.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PIEN BIEN Djc 1ap- Tw do- Hanh phic
S6: /2019/QD-UBND Dién Bién, ngay ~ thdng  nam 2019
| DU THAO |
QUYET PINH

Ban hanh bang gia dit va quy dinh ap dung bang gia dat
trén dja ban tmh Dién Bién tir ngay 01 thang 01 nim 2020
dén ngay 31 thang 12 nim 2024

UY BAN NHAN DAN TiNH PIEN BIEN

Can ctr Luat T6 chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhén dan ngay 26
thang 11 ndm 2003;

Cén cir Lut ban hanh vin ban quy pham phéap luit cia Hoi déng nhén
dan, Uy ban nhén dan ngay 03 thang 12 nim 2004;

Can cir Luat Dét dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Cén cr Cén cir Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014
ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luft dat dai;

Can cir Can cor Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
ctia Chinh phu quy dinh vé gia dét;

Can cir Can cir Nghi dinh s6 104/2014/NP-CP ngay 14 thang 11 nam
2014 cia Chinh phi quy dinh vé khung gia dét;

Can cir Thong tu sb 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 nim 2014 cua
B$ Tai nguyén va Mai truong quy dinh chi tiét phuomg phap dinh gla dat; xay
dung diéu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu vén xac dinh gia dat;

Cén cu Nghj quyet s6 .... NQ-HPND ngay... thang...nam 2019 cua Hoi
dong nhan dan tinh Pién Blen khoa - Ky hop thir ... vé thong qua bang gid
dit va quy dinh &p dung bang gia dat trén dia ban tmh Dién Bién ap dung tor
ngay 01 thang 01 nam 2020 dén ngay 31 thang 12 nidm 2024;

Xét d& nghj ciia Giam déc s& Tai nguyén va Méi trudng,
QUYET DINH:

Picu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Bang gia dat va Quy dinh ap
dung Bang gia dAt trén dja ban tinh Pién Bién ap dung tir ngay 01 thang 01 nam
2020 dén ngay 31 thang 12 nidm 2024 (c6 Bdng gid cdc loai ddt va Quy dinh dp
dung Bang gid ddt kém theo).

Picu 2. Pham vi 4p dung, thdi diém ap dung bang gia dat
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1. Bang gia dat quy dinh tai Diéu 1 st dung dé 1am can cir trong céc trudng
hop sau day :

a) Tinh tién sir dung dat khi Nha nuéc cong nhidn quyén sir dung dat &
ctia ho gia dinh, ca nhan d6i véi phan dién tich trong han mirc; cho phép
chuyén muc dich st dung dat tir dat nong nghiép, dét phi nong nghiép khong
phal la d4t & sang dat & d6i véi phan dién tich trong han mirc giao dat & cho hd
gia dinh, ca nhén;

b) Tinh thué sir dung dét;
c) Tinh phi va 1& phi trong quan 1y, sir dung dat dai;
d) Tinh tién xur phat vi pham héanh chinh trong linh vuc dét dai;

d) Tinh tién bdi thuong cho Nha nuéc khi gay thiét hai trong quan 1y va
st dung dat dai;

e) Tinh glé tri quyen sir dung dét dé tra cho nguoi ty nguyen tra lai dat
cho Nha nudc dbi véi truorng hop dat tra lai 13 dét Nha nudc giao dat co thu tién
sir dung dt, cong nhan quyén sir dung dit c6 thu tién sir dung dat, dat thué tra
tién thué d4t mot 1an cho ca thai gian thus.

2. Bang gia dat khong ap dung trong cac truong hgp sau:

a) Gia dat ddu gia, gia dét dau thdu dbi voi cac td chirc, ca nhan trong
nurdc va nude ngoai hodic cong ty ¢ von dau tr nude ngoai.

b) Cac trudng hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 114 Luat dat dai nam 2013

3. Thoi diém ép dung: tir ngay 01 théang 01 nam 2020 dén ngay 31 thang
12 nam 2024.

4. Thai han sir dung dét: Gia dat trong bang gia dat di véi dét sir dung cé
thoi han dugce tinh twong img vai thoi han sir dung dat 14 70 nam.

Piéu 3. Giao cho S& Tai nguyén va Mbi trudmg cé trach nhiém:

1. Chu tri phdi hgp véi céc nganh lién quan, UBND céac huyén, thi x4,
thanh phé tb chirc thuc hién Bang gia dit va quy dinh ap dung bang gia dét trén
dia ban tinh Dién Bién tir ngay 01 thang 01 nam 2020 dén ngay 31 thang 12 nam
2024 theo quy dinh; Klem tra viéc thue hién Bang gia dat va quy dinh ap dung
Bang gi4 dat cia céac cap, cac nganh,

2. Trinh UBND tinh diéu chinh gi4 dét theo quy dinh tai Diéu 14 Nghj
dinh s6 44/2014/ND-CP-ngay 15 thang 5 nim 2014 cia Chinh phii quy dinh vé
gia dat.

Diéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky
ban hanh va thay thé quyét dinh s6 36/2014/QD-UBND ngay 27 thang 12 nim
2014 chia UBND tinh Dién Bién ban hanh bang gia dat va quy dinh ap dung
bang gia d4t trén dia ban tinh Dién Bién tir ngay 01 thang 01 nam 2015 dén ngay
31 thang 12 nam 2019.



Chanh vin phong Uy ban nhén dén tinh; Giam dép cac s¢: Tai nguyén va
M@di trudng, Tai chinh, Xay dung; Cuc truéng Cuc thué tinh; Cha tich Uy ban
nhan déin cac huyén, thi x4, thanh phé; Thi trudng cac co quan, don vi va cac to
chirc ca nhan ¢6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; CHﬁ TICH
- B6 Tai nguyén va Moi truong; *

- B Tai chinh;

- Bo Tu phéap (Cuc Kiém tra VBQPL):

- TT Tinh uy;

- TT HDND tinh;

- Lanh dao UBND tinh;

- Trung tam cong bao tinh;

- LBVP + CV cic khéi;

- Luu: VT, TN.



UY BAN NHANDAN  CQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PIEN BIEN Péc lap- T do- Hanh phite

QUY DINH
Ap dung bang gia dit trén dia ban tinh Pi¢n Bién
tir ngay 01 thang 01 nam 2020 dén ngay 31 thang 12 nam 2024
(Kem theo Quyét dinh sé /2019/QD-UBND ngay  /12/2019 cua
UBND tinh Dién Bién)

Pidu 1. Gia dit cua cac huyén, thj x&, thanh phé bao gém 03 phu luc, I5
bang gié nhu sau:

1. Phu luc 1: Bang gi4 dit & d6 thi, d4t & ndng thén;

- Bang 1: Dt & d6 thi.

- Bang 2: Dit & nong thon.

2. Phy luc 2: Bang gia dat ndng nghiép gbm 4 bang:

- Bang 1: Dit trong cay hang nim.

- Bang 2: Dét tréng cdy lau ndm.

- Bang 3: Dt 1am nghiép.

- Bang 4: Dét nuéi tréng thily san.

3. Phu luc 3: Bang gi4 c4c loai dit khic gbm 9 bang:

- Bang 1: Piét thuong mai, dich vu tai néng thon.

- Bang 2: D4t san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a dit
thuong mai, dich vu tai néng thén.

- Bang 3: Dét thuong mai, dich vu tai d6 thi.

- Bang 4: Dét san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khéng phai 1a dét
thurong mai, dich vu tai d6 thi.

- Bang 5: Dét néng nghiép khac.

- Bang 6: Dit try s& co quan, dit xdy dung cong trinh sy nghiép.

- Bang 7: Dt sur dung vao muc dich quéc phong, an ninh; myc dich cong
cong.

- Bang §: De"'gt lam nghia trang, nghia dia, nha tang 1&, hoa tang; dét co
cong trinh la dinh, dén; dat phi néng nghiép khéc.

- Bang 9: D4t néng nghiép trong khu dan cu, trong dia gi6i hanh chinh
phuong.

Piéu 2. Xac dinh vi tri trong xay dyng bing gia dat:

1. D8i voi dit & d6 thi: xdc dinh tir 1 dén 4 vi tri tvong (mg véi ting doan
duimg, loai dudng.

- Vitri 1:



+ Dbi voi dit & cia céc ho gia dinh, ca nhan dugc x4c dinh d6 dai chiéu
sdu thira dat cach chi gioi duong giao théng toi da 12 20m;

+ Dbi véi dit ctia cac té chic chi x4c dinh thanh mdt vi tri, dé tinh chung
cho ca toan b khudn vién thira dat {khéng han ché do dai, chiéu sau thia dét
cach chi giéi giao thong) gia dt dé tinh t1en thué dat, xéc dinh gia tr] dat vao gia
tri tai san dugc xac dinh theo vi tri mit tién cong s&, mit tién thira dat thué.

- Vj tri 2: Dién tich dit & cla cac hd gia dinh, c4 nhan cé cung khudn vién
dat ctia vi tri 1 ma c6 d6 dai chidu sau thira dét 16n hon 20m (tir trén 20 tré di
dén mét thir 40) cua tirng doan dudng néu trén duge x4c dinh gid dat cta vi tri 2.

- Vi tri 3: La vi tri t1ep giap sau vi tri 2 cua cac doan duorng néu trén,
khong dugc quy hoach la dutng phé, khéng c6 tén trong bang gi dat phi nong
nghiép tai dé thi, ndi tir truc duong c6 vi tri 1 vao cac khu dén cu, cé dd dai
doan ngd céch chi gioi dU’O‘I‘lg giao thong tir trén mét thir 40 dén mét 60.

- Vi trf 4: La vi trf tiép giap sau vi tri 3 clia cac doan duo‘ng néu trén,
khéng dugc quy hoach la duong phd, khong c6 t8n trong bang gia dat phi nong
nghiép tai do thi, ndi tir truc dudng co6 vi tri 1 vao cac khu dan cu, c6 dd dai
doan ngd cach chi gidi duong giao thong tir trén mét thi 60 trg 1én.

- Truong hop trén cung mot doan duong, cac khuén vién thira dit c6 vi tri
tiép gidp voi mit tién céc tryc duong giao thong cia cac doan dudng néu trén
nhung c6 chénh léch vé chiéu siu cua taluy am, chiéu cao ciia taluy duong so
vai mit dudng thi ap dung viée xac dinh vi tri nhu sau:

+ Céc khudn vién thira dat c6 vi tri tiép giap v6i mat tién cia truc duong
giao thong cua cac doan dudng néu trén co cung mat bang v mat duong hodc
c6 mat bing chénh léch vé chiéu sdu cua taluy 4m, chiéu cao cia taluy duong so
v&i mat duong dudi 2m xac dinh 1a v tri 1.

+ Cac khudn vién thira dt c6 vi tri tiép giap voi mat tién cua truc dudng
giao thdng cua cic doan dudng néu trén c6 mat bing chénh léch vé& chiéu sdu
cua taluy am, chidu cao cua taluy duong so véi mit dudng tir 2m dén 3m gia dat
xac dinh bing 70% gia d4t ctia vi tri 1.

+ Céc khudn vién thira dit c6 vi tri tiép giap v6i mat tidn cac tric duong
giao théng cla cac doan dudng néu trén co mat bing chénh léch vé& chidu sau
cua taluy am, chiéu cao cia taluy duong so véi mat dudong trén 3m gid dat xac
dinh bing 50% gia dat clia vi tri 1.

2. Dbi véi dét & tai nong thon.

Pugc xac dinh theo timng x3, trong timg xa xac dinh tung vi tri tuong tmg
4 vi tri.

- Vi tri 1: La vi tri bam truc dudng giao théng, c6 cung mot khudn vién
thira dét cé chleu sdu cach chi gidi duong giao théng t6i da la 30 mét. Cac
trudng hop dit giap mgt duong nhung c6 d6 sau hodc dd cao dudi 2m thi xac
dinh la vi tri 15 tr 2m dén 3m thi gia dét xac dinh bing 70% gia dat cta vi tri 1;
trén 3m gia dit x4c dinh bing 50% gia dht cvia vi tri 1.



- Vi tri 2: La vi tri tip gidp sau vi tri 1 ctia mdi khu vuc quy dinh néu
trén, cé cting mdt khuén vién thira dat c6 chiéu sau cach chi giéi duong giao
thong tlr trén mét thir 30 dén mét 60.

- Vi tri 3: La vi trj tiép giap sau vi tri 2 ctia mdi khu vuc quy dinh néu
trén, cd cung mo6t khuén vién thira dat cé chiéu sdu cach chi gigi duong giao
théng tir trén mét thir 60 dén mét 90.

- Vi tri 4: La vi tri tiép gidp sau vi tri 4 va cac vi tri con lai ctia méi khu
vure quy dinh néu trén.

3. Déi v6i dat néng nghiép.

a) béi voi dat trong cay hang nam gbém dat trdng lua nuoc va dat trong
cay hang nam khac; dat trong cdy lau nim; dét rimg san xuat dat nudi trong
thuy san; viéc xac dinh vi tri dat theo tirng don vi hanh chinh cap x4 hodac don vi
hanh chinh cap huyén cin clr vao nang suit cay trong, diéu kién két cau ha tang,
cac loi theé cho san xuat, kinh doanh khac (d6i véi dat trong cdy hang nam, dat
trong cay lau nam); cén clr vao diéu kién két cau ha tang, cac loi thé cho san
xudt, kinh doanh khac, khoang céch tir noi cu trii ctia cong déng nguoi sir dung
dat dén noi san xuat, khoang cach tir noi san xuat dén th) truong tiéu thu tap
trung san va thuc hién theo quy dinh sau:

- Vit 1:{a vi tri ma tai dé cac thira dat c6 cac yéu t§ va didu kién thuan
loi nhat;

- Cac vi tri tiép theo: la vi tri ma tai do6 cac thira dat c6 cac yéu td va diéu
kién kém thudn lgi hon so vdi vi tri lién ké trude do.

b) Xac dinh vi tri trong cidc nhém xa:

* Cac phuong Muong Thanh, Nam Thanh, Tén Thanh, Noong Bua, Him
Lam, Thanh Trrong, Thanh Binh thudc thanh phé Pién Bién Phu va cac xa
vung long chao huyén Dién Bién.

- Vi tri 1: phai dam bao céc diéu kién sau,

+ Nam ven cac truc dudng giao thong chinh (dudng lién x4, lién huyén,
tinh 16, quéc 18) va c6 khoang cach khong qua 1.000 mét ké tlr mat tiép giap truc
dudng giao thong (theo duong thing vudng géc véi truc duong);

+ C6 khoang cach tinh theo dudng vén chuyén t6i khu dan cu hoac diém
dan cu tép trung khong qua 1.000 mét;

+ C6 d6 phi tlr mic trung binh tré 1én;

+ Chu déng dugce nudc tudi tiéu.

- Vi tri 2: Gdm cac thira dat dép (g dugc 3 didu kién.

+ Nam ven céc tryc dudng giao thdng chinh (dudng lién x&, lién huyén,
tinh 16, quoc 16) va c6 khoang cach tiép giap vi tri 1 dén khéng qua 1.000 mét ké

tir mat tiép giap truc duong giao thong (theo dudng thang vudng géc voi truc
dudng);

+ C6 khoang cach tinh theo duong van chuyén t6i khu dan cu hoac diém
dan cu tap trung tir ti€p giap vi tri 1 dén khong qua 1.000 mét.
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+ Pép tmg mét trong hai 1gi thé cho san xuét ndng nghiép;
Trudng hop trén cang cach dong, cung dor nuong ray vO1 vi tri 1, nhung

khodng cach nam & vi tri 2 va thira dét c6 02 yéu td 1gi thé cho san xuét nong
nghiép thi dugc xép vao vi tri 1.

- Vi trf 3: Gom céc thira con lai.

* Cac x3 Thanh Minh, Ta Léng thanh phé Dién Bién Pho, céc x4 con lai
cia huyén Dién Bién va cac huyén con lai trong tinh.

- Vi tri 1: phai dam bao céc diéu kién sau:

+ Nam ven cac tryc duong giao thong chinh (duong lién x4, lién huyén,

tinh 16, quéc 16) va cé khoang cach khong quéa 500 mét ké tir mit tiép gidp truc
dudng giao thong (theo dudmg thing vudng goc vai truc dudng);

+ C6 khoang cach tinh theo dudng véan chuyén toi khu dén cu hodic diém
dan cur tdp trung khong quéd 500 mét;

+ C6 d6 phi tir mt trung binh trd 1én;

+ Chu dong duoc nudce tudi tiu.

- Vi tri 2: Gom céc thira dit dép tng duoc 3 didu kién:

+ Nam ven cac truc dudng glao théng chinh (duorng lién x3, lién huyén,
tinh 19, quoc 16) va c6 khodng cach tiép giap vi tri 1 dén khong qué 500 mét ké
tlr mit tiép gidp truc duorng giao théng (theo dudng thing vudng gée véi truc
dudng);

+ C6 khoang cach tinh theo dudng vén chuyén t6i khu dan cu hoic diém
dan cu tap trung tir tiép gidp vij tri 1 dén khéng qua 500 mét.

+ Dap tng mat trdng hai loi thé cho san xuit néng nghiép;

Trudng hop trén cung cach dong, cung d01 nuong ray voi vi tri 1, nhung
khoang cach nam & vi tri 2 va thira dat c6 02 yéu t 1oi thé cho san xuit nbng
nghiép thi duoc xép vao vi tri 1.

- Vitri 3: Gom cég thira con lai.

4. Dbi voi dét cia cac td chire chi xdc dinh mét vi tri cho toan bé khudn
vién thira dét (khong han ché do dai, chiéu sdu thira dt cach chi gi¢i dudng giao

théng) gia dat dé tinh tien thué dat, x4c dinh gid tri dat vao gid tri tai sin duoc
x4c dinh theo vi tri miat tién cong s, mit tién thira dat thus.

5. C4c loai dat khac: xdc dinh vi trf tuong tmg v6i timg loai dat ntlu trén.
TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH



