UBND TINH BIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Pic lap - Tw do - Hanh phic
S8 o095/ TTr-STNMT : Dién Bién, ngay AL thing 11 nim 2018
TG TRINH

P& nghj thim djnh phwong 4n gis dit cy thé dé tinh tién bdi thwong
_ khi Nha nuée thu héi dat dw 4n diu tir xdy dung cong trinh: Puong quoc 1§
279 - di ban Na Pen 1, 2, 3 xa Na Nhan, huyén Dién Bién

Kinh gui: Hoi ddng thAm dinh gia dat tinh Dién Bién.

Cin cir Lut Dét dai ngay 29 thang 11 nam 2013;
Cén cir Nghi dmh 56 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia
Chinh phil quy dinh vé gia dét;

C#n ctr Thong tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cta B§

Tai nguy€n va méi truong quy dinh chi tiét phuong phép dinh gia dat; xay dung,

diéu chinh bang gia dét; dinth gia dét cu thé va tu vén xac dinh gia dat; cac Thong tu
"huéng dan Nghi dinh ctia chinh phti ¢6 1ién quan;

Théng tu lién tich sb 87/2016/TTLT-BTNMT ngay 22 thang 6 nam 2016
cua bd Tai nguyén va Mai trudong vé vige huong dan thdm dinh dy thao bang gia
dit ctia Hoi dbng thim dinh bang gia dit, thdm dinh phuong 4n gia dét clia Hoi
dong thim dinh gia dat;

Cin cir Quyét dinh s6 1183/QD-UBND ngay 23 thdng 9 nam 2016 cia
UBND tinh Dién Bién vé viéc phé duyét du an dAu tir xay dyng cong trinh: Pudng
Qudc 16 279 di ban NaPen 1, 2, 3 x4 Na Nhan, huyén Dién Bién,

So Tai nguyén va Moi truong t_:rlnh Héi déng thAm dinh gia dat tinh tham
dinh gia dat cy thé du an dau tu xay dung cong trinh: Puong Qudc 16 279 di ban
NaPen I, 2, 3 x& Na Nhan, huyén Bién Bién, nhu sau.

* Pt & tai ndng thon:

- Pudng quéc 16 279, vi tri 1: 780.000 dong/m’;

- Puong dat 3m, vi tri 1: 140.000 ddng/m”;

* Pat néng nghiép:

- Pt bing trong cdy hang nam khéc, vi tri 01: 46.000 dong/m’;

- Bét chuyén trdng lia nude 2 vy, vi tri 01: 66.000 déng/m?;

- Dt nuong riy trong ciy hang nd3m khéc, vi tri 01: 39.000 ddng/m?;
- DAt nuéi trdng thiy san, vi trf 04:55.000 dong/m?;



- Dét trdng rimg sén xut, vi tri 01:7.500 dong/m?;

Dé& nghi Hoi dong thdm dinh gia dét tinh thim dinh./.

© Noi nhdn: GIAM POC

= Nhu kinh guri;

- Linh dao so;

- Luu: VT, CCQLDD, TTPTQD
s




. _UBND TINH BIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Déc lap - Ty do - Hanh phiic

Dién Bién, ngay<fl- thang 11 ndm 2018

BAO CAO THUYET MINH
Phuong 4n gia dit cu thé dé tinh tién bdi thwong khi Nha nwéc thu hdi
dat dir 4n dau tir xdy dyng cong trinh: Pudng quéc 19 279 — di ban Na Pen
1,2, 3 xd Na Nhan, huyén Dién Bién,

(Kém theo T& trinh s6 295 /TTr-TNMT ngay 72 /11/2018 cita s& TNMT)

1. Ciin cfr xdc dinh gia dat:

Luét Pat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Nghj dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu ctia Luat Dét dai;

Nghi dinh s’o 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua Chinh pht
quy dinh vé gia dat;

Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nim 2014 cia Bo Tai
nguyén va moi trudng quy dinh chi tlet phuong phap dinh gia dat; xay du‘ng,
diéu chinh bang gia dat; dinh gia dét cu thé va tu vAn xdc dinh gia dat; céc
Thong tur hudng dan Nghj dinh ctia chinh pht ¢6 lién quan;

Thong tr lién tich sb 87/2016/TTLT-BTNMT ngay 22 thang 6 nim 2016
cua b Tai nguyén va Méi trudng vé viée hudng dan tham dinh du thao bang gi4
. dit clia Hoi dong thAm dinh bang gid dit, thAm dinh phuong é4n gid dat cia Hoi
déng tham dinh gia dat;

Quyét dmh s6 1183/Qb-UBND ngay 23 thang 9 ndm 2016 cia UBND
tinhDién Bién vé viée phé duyét du 4n du tur xay dung cOng trinh: Pudng Quéc
16 279 di ban Na Pen 1, 2, 3 x4 Na Nhan, huyén Dién Bién;

T& trinh s6 960/UBND-CNTTPTQD ngay 18 thing 6 nim 2018 ciia
UBND huyén Pién Bién vé viée xdc dinh gl dat cu thé dé tinh tlen boi thudng,
hé tro va tdi dinh cu khi Nha nuée thu hoi d4t du an: Pudng Québe 16 279 — di
ban Na Pen 1, 2 ,3 x4 Na Nhan, huyen bién Bién;

Béo c4o thuyét minh phuong an gia dit cy thé s6 87/BC-TTPTQP ngay
09/11/2018 cua Trung tAm phat trién quy dat.

2. Xac dinh gia dit cu thé:

2.1. Muc dich dinh gia dat cu thé

Pé tinh tién bdi thudng khi Nha nudce thu hoi dat.
2.2. Théong tin vé gia dat thi truong.



a) Thong tin vé cic thira d4t cAn xic dinh gia:

- Cac thira dit can xéc dinh gid cu thé ndm trén dia ban x3 Na Nhan huyén
Dién Bién thudc Manh trich do dia ¢hinh s6 39A-2017, gém 11 & ban d6 do
Cong ty TNHH tu van va xdy dung Anh Khanh thuc hién ngay 21 thang 8 nam
2017, 43 dugc s& Tai nguyén va Moi trudng tinh Pién Bién thdm dinh va phé
duyét ngay 04 thang 9 nam 2017,

Nhu ciu s dung dat cua duanla: 116.410,6 m2, trong do:
- Téng sé thira dAt thu hdi: 302 thira;

- T(z)'ng sb thira dat can xac dinh gia: 268 thia, chia ra cac loai dét cu thé
nhu sau:

+ Pt ¢ tai ndng thon (ONT): 12 thira;

+ Pit bang trdng cay hang ndm khac (BHK): 129 thira;

+ Dt chuyén trong lua nude 2 vy (LUC): 06 thira;

+ Dét nuong ray trong cay hémg!'ném khac (NHK, LUN): 103 thira;
+ D4t trong rimg san xudt (RSX): 13 thira;

+ Dt nudi trong thity san (NTS): 05 thira;

. - Tong so thira dat khong phai xéc dinh gid dat cy thé: 34 thira bao gom
cac loai dat bang chua su dung (BCS), dat thuy loi (DTL), dat giao thong
(DGT), Rimg phong ho (RPH), dat song sudi (SON); '

- Vi tri cua cac thira dét xac dinh gia dat cy thé: vi tri 1
b) Tinh phap ly ciia thira dit cin dinh gia.

Cac thira dat czf}n thu hoi dé thue hién du én chi yéu 14 céc hd d4 sinh séng
lau doi, dang truc tiép str dung on dinh, khong c6 tranh chap, phu hop vé1 quy
hoach, ké hoach su dung dat cua huyén.

2.3. Panh gia tinh hinh, két qua diéu tra, phan tich tdng hgp thong tin

a) Danh gia tinh hinh, két qué diéu tra:

Cac thtra dat dé thuc hién du an van con nguyén hién trang sir dung dat,
dam bao didu kién dé thuc hién viée xéc dinh gia dat cu thé.
| Téng s6 phiéu didu tra dbi voi 06 loai dét 14 23 phiéu, trong do:

+ Pét & tai ndng thon (ONT): Piéu tra 06 phiéu;

+ Pit bang trdng cdy hang ndm khac (BHK): Piéu tra 04 phiéy;

+ Pét chuyén trong Kia nuée 2 vu (LUC): Diéu tra 03 phiéu;

+ Pt nuong ray trong cdy hang nim khac (NHK, LUN): Piéu tra 04
phiéu; .
+ Pit trdng rimg san xuat (RSX): Diéu tra 03 phiéu;
+ Dét nudi trong thuy san (NTS): Diéu tra 03 phiéu.
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3.3. Téng hop thong tin:

* Ddi voi dit 6 tai nong thon: ¢6 12 thira, trong d6 1 thira bam dudng quéc
16 279, 11 thira bam duong dat 3m.
- Biéu tra thu thap 3 ho chuyén nhuong quyén str dung dat bam mit duong

QL 279
Gia tri Gi trj
. Dién chuyén chuyén Thoi
Bén chuyén Bén nhin =" | nhugng trén | nhwong diém
STT 2 tich 3 .2 2
nhuong chuyén nhuong |, (m?) hgp dong dieu tra chuyéen
: (Péng) thye t¢ | nhuong
/ (Pong)
1 | Neuyén Thi Nga Nglﬂgﬁ Thi 11370 | 100.000.000 | 115.000.000 | 572018
2 Trinh Vin Pai Trén Thj Ly 100,0 | 50.000.000 80.000.000 | 2/2018
-3 Pd Quang Cén bao Van Ba 1694 | 85.000.000 | 140.000.000 | 3/2018

- Diéu tra thu thap 3 ho chuyén nhuong quyén sir dung d4t bam mat dudng
déat 4m tai x8 Thanh Hung, huyén Dién Bién.

K Gi4 tri Gia tri
i Dié chuyén chuyén Thoi
Bén chuyén Bén nhin chuyén e nhwong nhuong diem
STT : tich n A 2
nhwong nhuwong ( N trén hop dieu tra chuyén
m déng thwe t¢ | nhwong
(Pong) (bong)
1 L6 Van Thuén Tong Vian Dién 168 | 20.000.000 : 30.000.000 | 7/2018
2 | Tran Vii Phong Trinh Vin B& 92,5 | 25.000.000 | 25.000.000 | 9/2018
3 Lo Vian Thuén Tran Quang Phich 158 | 20.000.000 | 32.000.000 | 7/2018

ddng/kg;Chi phi binh quan 1 niim la 3.014.100 déng/1000m’;

* Poi voi dat ndng nghiép:

Théng qua phéng van truc tiép nguoi dan st dung dét, thu thap duoc cac
thong tin trén thj truong nhu sau:

- Niing suét binh quan clia cdy lta trdng trén dat chuyén tr?)ng hia nude 2
vu la 125 ta/ha/ndam; Gia ban bir}h quan trén thi trrong 1a 8.000 dong/kg; Chi phi
binh quan 1 nam la 5.591.167 ddng/1000m’;

- Niing suét binh quan clia rau cac loai trong trén dét bing trong cay hang
nam khac la 58 ta/ha/nam; Gia ban binh quén trén thi tryong la 10.500

- Nang suét binh quén cia ca hon hop trén dat nuéi tr??ng thiy san la 37 4
‘ta/ha/ndm; Gia ban binh quan trén th] truong la 38.000 dong/kg/nam;Chi phi
binh quén 1 nam 12 10.566.667 dong/1000m’;




1;

- Ning suét binh quan ctia cdy ngd tréng trén dat nwong rdy trong cay hang
ndm khac la 60 ta/ha/ndm; Gid ban binh quéan trén thj truomg la 6.500
ddng/kg;Chi phi binh quén | nidm 12 1.276.800 dong/1000m>;

- Nang suit binh quan cla cay go tap trong trén dit trong rung san xut 1a
32m’/ha/ndm; Gia ban binh quén trén th1 truong 1a 310.000 dong/kg;Chi phi
binh quan 1 nim 1a 500.000 déng/!1000m?;

2.4. Ap dung phwong phap dinh gia dat.

- B6i voi dét & tai ndng thén: 4p dung phuong phép so sanh truc tiép

- Déi véi dét ndng nghidp: Ap dung theo phuong phép thu nhap,

2.5. Két qua xac dinh gia dit va d& xuit phwong an gia dit cu thé

a) Két qua xac dinh phwong 4n gia dat.

P6i voi dat & tai ndng thon

* Pwong quic 1§ 279

Thira dat cin dinh gia A 1a thira dit s6 5, t& BDPS 11 manh trich do dia
chinh s 39A ndm 2017, xa Na Nhan, huyén Dlen Bién. Puong nhya 12m, vj tri

Thira dat so sanh B la thira dét s6 10, TBD sb 00, xd Na Nhan. Puong
nhua 12m, vitri 1;
Thira dat so sanh C 14 thira dAt s602, TBD s6 00, xa Na Nhan. Pudng nhua
12m, vi tri 1;
Thira dit so sanh D la thira dét s 64, TBD sé 00, xa Na Nhan. Puong
nhua [2m, vi tri [;

| . Thira d4t cin Vo ax Thira 34t SS | Thira ddt SS
T DAC DIEM BbS dinh gif A Thira dat SS B C D
1 | Dia chi X4 Na Nhan, Xa Na Nhan, Xa Na Nhan, X4 NaNhan,
2 | Ngudn tin Khao sat D& Quang Cdn | Trinh Vin Dai Negu g;;r; Thi
Muc dich si| Ditdnong £ 2 on n Dit & nong Pt & ndng
3 dung thon B4t 6 nong thon thén thon
Xa truong hoc, Xatruong hoc, | Xa trudng hoc, | Xa truong hoc,
chg, xa tram y
., 4 n n cho, xatramy | chg, xatramy | tramy té, gan
4 | Vitri t€. Khong tap PRl FE
’ . . t&. Tép trung t€. Tap trung | chg. Tdp trung
trung déng dan . . . . A -
cur dbng dén cu doéng dan cu dong dén cu
. . Puong quoc 16 | Pudng qudc 16 | Pudmg qudc 16 | Pudng qubc 16
> | Giao théng 279 279 279 279
P A
6 | Ihoi  diém T3/2018 T2/2018 T5/2018
chuyén nhwgng
Dién tich, kich
7 | thude
Dién tich dét (m?) 184,9 169,40 100,00 137,00




Mat tién (m)

7,00

7,00

5,00

6,00

Chiéu sfu (m)

26,41

24,20

20,00

22,83

w+ B ~ 4
Tai san trén dat

Khong c6

Khong co

Khong c6

Tinh trang phap
ly vé quyen s\
dung dat

Co gidy chimg
nhén quyén st
dung dat

Co gidy ching
nhén quyén sir
dung dat

C6 gidy chimg
nhén quyén str
dung dat

Cic yéu té ha
tz’ing

O

nudge, hé

bién,
thong tin Tot Tot Tot Tot

théng
lién lac

Gid tri dit
chuyén nhugng .

tai thoi diém Can xdc dinh "140.000.000
chuyén nhugng '
(dong)

80.000.000 115.000.000

Gia dit chuyén
nhuong tai thoi
diém chuyen
nhuong

(ddng/m’)

Cin xdc dinh 826.446 800.000 839.416

Phan tich, so sanh, diéu chinh mtrc gia do cic yéu té khac biét ctia cac
thira dat so sanh v&i thira dat cin dinh gia

- Két qua diéu tra cho thy thira dét can dinh gia va 3 thira dt so sanh c6 4
yéu t6 giébng nhau (Cung muc dich sir dung, khéng c6 tai san trén dét,giao thong,
hé théng dién nude, thdéng tin lién ac) c6 2 yéu td khéc biét ( Vj tri, dién tich
kich thuadc)

- Dleu chinh mirc gi4 do cac yéu td khac biét ctia cAc thira dat so sanh véi
thira d4t can dinh gia.
+Yéu td vi tri:

Thira dét cin dinh gia A xa truong hoc, chg, xa tramy té. Khong tap trung
ddng dan cula 100%; Thira dat SS B va thira dat SS C Xa truong hoc, chg, xa
tram y té, tap trung dong dan cu hon thira dat A 1a 5%; Thira dit SS D Xa trudong
hoc, tram y té, gan cho. Tap trung déng dén cuhon thira d4t A 12 10%

’ Gia coa thira dit A 13 100% thi ctia thira dit B va thira dat C 1a 105%, thira
dat D 1a 110%;
Ty ¢ diéu chinh cua thira d4t B la:

100% - 105%  +
= -4,76%
105% ~

Ty 1é diéu chinh clia thira dat C 1a:
100% - 105% = -4,76%




105%

Ty 1& diéu chinh cta thira d4t D 1a:
100% - 110%
110%

=-9,09%

+ Yéu t dién tich kich thudc: *

Thira d4t cAn dinh gia A c6 kich thudce mat tién 1a 7m 13 100%, thira ¢4t SS
B c6 kich thuéc mat tién 13 7mngang bing thira dét A, thira dat SS C c6 kich
thudc mit tién 13 5mkém thira dit A 12 5%, thira dét SS D ¢6 kich thuédc mit tién

.12 6m kém thira dit A 1a 3%;

Thira dét cdn dinh gid A c¢6 chiéu sau 1a 26,41m 1a 100%, thira d4t SS B c6

chiéu sau 1a 24,20m hon thia dat A 13 1%,thtra dit SS C ¢6 chiéu sdu la 20,0m
hon thira dit A 13 3%,thira dit SS D c6 chidu sau [a 22,83m hon thira dét A la

2%);
Gié cua thita dit A 1a 100% thi cta thira dit B 12 101%, thira dét C 1a 98%,
thira dat D 1a 99%;
Ty 18 diéu chinh ciia thira dat B [a:
100% - 101%
= -0,99%
101%
Ty 18 diéu chinh cla thira dat C la:
100% - 98%
= 2,04%
98%
Ty 1€ diéu chinh cia thia dat D 1a:
100% - 99%
=1,01%
99%
-Uée tinh gia dat clia thira dét cdn dinh gid
ek Thira dit cin e o o Ak
TT { YEUTO SO SANH dinh gis A Thira dat SS B | Thira dat SSC | Thira datSS D
1 | Dién tich (m2) 184,9 169.4 100,00 137,00
Gi4 tri d4t chuyén
_ nhwong dua vé thoi .
2 | diém xac dinh gia | Cdn xdc dinh 140.000.000 80.000.000 115.000.000
thang 10/2018
(ddng)




Gia 4t chuyén
nhirgng dua vé thori

'3 | diém xac dinh gia | Cdn xdc dinh 826.446 800.000 839.416
thang 10/2018
(ddng/m?)
4 Piéu chinh cac yéu
4 -
t0 so sanh
Xa trudng hec, Xa trirdng hoc, Xa trudmg hoc, Xa trudmg hoc,
chg, xa tram y £ 3
- £ A oa cho, xa tram y cho, xa tram y tram y té, gan
Vi tri te. Khong tip P £ s R
.. . té. Tép trung te. Tép trung chg. Tép trung
trung dong dan . . A ~ X A
cur | dbngdin cu dong din cu dong déan cu
4.1
Ty 1é 100% 105% 105% 110%
Ty I¢ diéu chinh (%) -4,76% -4,76% -9,09%
Mirc  diéu  chinh
(déng/m’) -37.949 -38.095 -76.311
. . Dudng quc 16 | Pudng quoc 16 | Pudng qubc 16 | DPudng qudc 16
Giao thang 279 279 279 279
Ty 1& 100% 100% 100% 100%
A2 "1y 1¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mic  diéu  chinh
(dong/m’) 0 0 0
Dién tich, kich
thwéce
4.3 | Mat tién (m) 7,00 7,00 5,00 6,00
Chiéu sau (m) 26,41 ! 24,20 20,00 22,83
Ty ié 100% 101% 98% 99%
Ty 1¢ diéu chinh (%) -0,99% 2,04% 1,01%
Mirc  diéu  chinh -7.890 16.327 8.479
4 (dong/m’)
.| 4. - T
Yéu tb ha ting
Cap mede sach, dign, Tét Tét Tét Tét
thong tin lién lac
Ty ¢ 100% 100% 100% 95%
Ty 1é diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 5,26%
Mic  didu  chinh
(dng/nd) 0 0 44.180
Gia dit woc tinh
cia thia dit cin
dinh gia theo tirng 781.695 751.091 778.231 815.764
thira dit so sdnh
(dbng/m?)
Ty 16 diéu chinh o . A 1g0
chung (%) 4,07% 0,45% 4,18%
Gid dit 1y tron 780.000

- Xac dinh muc gia cia thira dét can dinh gid:




" Gi4 dat ctia thira dat
"~ céan dinh gia

751.091 +778.231+815.764

3

= 781.695

Ty 18 chénh l&ch giira thira dat A véi gia dat ude tinh 14n luot 13 -0,34%,
-0.26%,0,6%;

qua 10%. _
Két ludn: Gia dat cu thé cua thira dit cAn dinh gia A la 780.000 ddng/m®.

Puong dit 4m, vi tri 1;

Dubdng dit 4m, vi tri 1;

* Pwing dit 3m, vi tri 1:

Khao sat thi truong thu thap duoc cac thoéng tin nhu sau:

. Thira dat can dinh gia A 1 thira dét s§4, t BDS 4 ménh trich do dia chinh
s6 39A nam 2017, x4 Na Nhan, huyén Dién Bién. Dudng dat 3m, vi tri 1;

Thira dat so sanh B 4 thira dét s62020, TBD sé 336-d, xd Thanh Hung.

Gia dét ciia thira dat A bao dam chénh léch véi cac gia dat udc tinh khong

Thira dit so sanh C la thua dat s61077, TBD sé 337-c, x4 Thanh Hung.

Thira dat so sanh D 1a thira dat 62021, TBP s 336-d, xa Thanh Hung.
Pudng dat 4m, vi tri 1;

Thira dat cin

TT | PAC PIEM BDPS o 0S4 | Thira ddt SS B | Thira d4t SS C | Thira dat SSD
dinh gia A
N b6t 14, xa b6 C4, xd boi 14, xa
| | Dia chi );auNgnI\lI)h_g}n, Thanh Hung, ‘Thanh Hung, Thanh Hung,
ta ¢ yf;'en ten Huyén Dién Huyén Dién Huyén Pién
: Bién Bién Bién
'2 | Ngudn tin Khao sat Lo Van Thudn | Trin Vii Phong | Lo Vin Thuan
o Dit & tainong | Dat & taindng | DAt & tai ndng | DAt & tai néng
3 | Myc dich sir dyng thén thon thén thén
Gan trudng
Xa truomg h : hoc, chg, xa s
cho. i lrg' oc, Gén trudmg tram y té. Tap Gan truong
4 | Vi té] i kh% ‘;131 Y hoq, cho. tram | trung d‘(‘)ng Sizin hoq, cho, tram
v - MROnEtap y té. Tép trung cu, ndm gan | y te. Tap trung
trung dong dén .
cu | dongdan cu trung tim x& dong dan cu
thuan tién di a1
va kinh doanh
5 | Giao thong Pudng dit 3m | Duong ddt4m | Duong dit4m | Duong dat 4m
¢ | Thoi diém chuyén T7/2018 T9/2018 T7/2018
nhugng
Dién tich, kich
; thude
Dién tich dét (m?) 128.0 100,00 70,00 100,00
Mat tién (m) 3,80 9,50 5,00 10,00




Chiéu sdu ()

33,68

10,53

14,00

10,00

Tai san trén dit

Khéng ¢6

Khong co

Khéng ¢cé

Tinh trang phap
Iy vé ’quyén sw

bu diéu kién

cép gidy chimg :
nhén quyén sir*

| Co gidy chimg
nhén quyén su

C6 gidy chimg
nhén quyén sir

C6 gidy chimg
nhén quyén sir

dung dit dung dt dung dit dung dét

dung dat

Cic yéu tb ha

t?m&

10 Di’cj“:n, nudc, hé
thong théng tin
lién lac

Kém Kém Kém Kém

Gid tri dat
chuyén nhwong
11 | tai thoi diém
chuyén nhuong
(ddng)

Can xde dinh 26.400.000 23.520.000 28.700.000

Gid dét chuyén
nhugng tai thoi
12 | diém chuyén
nhwong

(ddng/m?)

Can xdc dinh : 264.000 336.000 287.000

Phan tich, so sanh, diéu chinh mitc gi4 do cac yéu t6 khac biét cia cac

thira dat so sanh véi thira dat can dinh gia
- Két qua diéu tra cho thiy thira d4t cin dinh gia va 3 thira dét so sanh ¢é 3

yéu to gidong nhau (Cung muc dich str dung, khong ¢ tai san trén dat, hé thong
dién nudc, thong tin lién lac); ¢ 3 yéu t6 khac biét ( Vi tri, giao thong, dién tich
kich thudc)

- bidu chinh mirc gia do cac yéu td khac biét cia cac thira dt so sanh véi
thira dat can dinh gia.

+ Yéu t6 vi tri:

Thira dat can dinh gla A xa trudng hoc, chg, tram y té, khong trung dong
dan cu 1a 100%; Thira dit SS B va thera dat SS Dgan truong hoc, cho, tramy té.
Tép trung dong dén cuhon thira dat A la 20%; Thira dit SS Cghn trudng hoc,

chg, xa tram y té. Tap trung dong dan cu, nam gin trung tAm x4 thuan tién di lai
va kinh doanhhon thira dat A 1a 30%

~ Giécia thira dat A 1a 100% thi cia thira dat B va thira dat D la 120%, thira
dat D la 130%;

Ty 18 diéu chinh ciia thita dét B la:
100% - 120%

=-16,67%
120%
Ty 1é diéu chinh cia thia dat C la:
100% - 130%  +-23,08%




130%
Ty 1é diéu chinh cva thia dét D 1a:
100% - 120%
120%

=-16,67%

+ Yéu td giao thong:

Thira dat can dinh gi4 A bam mét duong dat 3m la 100%; Thira dat SS B,
thira dat SS C va thira dat SS D tiép giép duong dat 4m hon thiua dat A 1a 20%

Gia cua thira dat A 13 100% thi cua thira dét B, thtra dat C va thira dat D 1a
120%:;

Ty 1& didu chinh ctia thira dét B a:
100% - 120%

= -16,67%
120%
Ty 16 didu chinh cla thira dét C la:
100% - 120%
=-16,67%
120%
Ty 1& diéu chinh clia thwra dét D 1a:
100% - 120%
=-16,67%

120%

+ Yéu td dién tich kich thude:

Thira dét can dinh gia A c6 kich thuée mat tién 1a 3,8m la 100%, thira dét
'SS B ¢6 kich thudc mit tién 1a 9,5m hon thira dat A 1a 8%, thira dat SS C ¢é
kich thude mat tién 13 5m hon thira dit A 13 5%, thira dit SS D ¢6 kich thuée
mat tién 12 10m kém thira dét A 1a 9%

_ Thira dat cin dinh gid A c6 chiéu sdu 12 33,68m la 100%, thira dat SS B ¢4
chiéu sdu lér 10,53m hon thua dét Ala 12%,thi‘ra dat SS C ¢6 chiéu sau lé’14,0m
hon thira dat A 1a 11%,thira dat SS D ¢6 chiéu sdu la 10m hon thia dat A 1a
13%;

Gi4 cla thia dit A 13 100% th1 cla thua dit B 1a 120%, thira dat C la
116%, thira dat D 1a 122%;

Ty 1& diéu chinh cia thira dét B la:
100% - 120%

120%

= -16,67%

Ty 1¢ diéu chinh ciia thira dét C la:
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100% - 116%

= -13,79%
116%
Ty l¢ diéu chinh ctia thira dat D 1a:
100% - 122% .
=-18,03%
122%
-Udc tinh gia dét cta thira dét can dinh gia
T Ake A . A &
| 7T | YEUTO SO sANg | ThUa ditean | oo (4 SSB | Thira diess c | 1hua ditss
' dinh gia A b
1 | Dién tich (m2) 128,0 100,0 70,00 100,00
Gia trj dit cl}uyf:n
nhugng dwa vé thoi .
2 | diem xac dinh gii | Cdn xde dinh 26.400.000 23.520.000 28.700.000
thing 102018
(ddng)
Gia dat chuyén
nhwong dwa vé thoi . N
3 | diém xac dinh gid | Cdn xdc dinh - 264.000 336.000 287.000
thing 1012018
(ddng/m?)
4 Didu chinh cdc yéu )
td so sanh
Gan trudng hoc,
Xa trudng hoc, Gin truémg ho, ch?, xa tram?/ te. Gin trudng
chg, xa tram y % Tép trung déng
. % . w chg, tram y t&. R T hge, cho, tram
Vi tri té. Khong tdp Ti . din cu, ndm gan P
-~ N dp trung dong A o y té. Tép trung
trung dong dan Lo trung tim x& . A
i déan cu o e déng dén cu
41 cu thudn tién di lai va
' kinh doanh
Ty & 100% 120% 130% 120%
Ty 1é diéu chin (%) -16,67% -23,08% -16,67%
Mic  diéu  chinh
(d@ong/n) . -44,000 -77.538 -47.833
Giao thing Duwong dit 3m | Duong dat 4m Pudng dit 4m | Dudng dat 4m
Ty & 100% 120% 120% 120%
4.2 | Iy 1é diéu chinh (%) -16,67% -16,67% -16,67%
Mitc  diéu  chinh -44.000 -56.000 -47.833
(dong/m’)
Dién tich, Kkich
thuoe
4.3 | Mt tién (m) 3,80 9,50 5,00 10,00
Chiéu sdu (m) 33,68 10,53 14,00 10,00
Ty & 100% 120% 116% 122%
4.4 | Ty 1¢ diéu chink (%) -16,67% -13,79% -18,03%
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Mic  diéu
(déng/mz)

chinh -44.000

-46.345

-51.754

Yéu té ha ting

Cd}) nuoe sach, dién,

- C ea Ké
théng tin lién lgc em

Kém

Kém

Kém

Ty 18 100% 100%

100%

100%

Ty I¢ diéu chinh (%) 0,00%

0,00%

0,00%

Mikc  didu  chinh
(dong/ni’)

Gia dat wée tinh
cia thaa dit cin
dinh gia theo tirng
thira d4t so sanh
(dﬁng/mz)

142.565 132.000

156.117

139.579

Ty 6 diéu
chung (%)

chinh $.00%

-8,68%

2,14%

Gid dit 1dy tron 140.000

- X4c dinh murc gia clia thira dat can dinh gia:

Gi4 dAt clia thira dat

132.000+156.117+139.579

cén dinh gia =
3

= 142.565

Ty 1& chénh léch gitia thira dat A voi gia dat wde tinh 1an Tuot 1a 8,0%,

-8,68%, 2,14%;

qua 10%.

Gi4 dAt cia thira dét A bao dam chénh léch véi cac gia dét uée tinh khong

Két luan: Gia dat cu thé cua thira d4t can dinh gié A 13 140.000 ddng/m?.

Doi voi dit ndng nghiép.

- D4t bang trong cay hang nam khéc (BHK): 46.000 déng/m?;

- Pét chuyén trdng lua nude 2 vy: 66.000 dong/m?;

- Pét nuong rdy trong cdy hang nam khac: 39.000 dong/m?;

- Pat nuéi tréng thity san: 55.000 déng/m?;

- Péttrong rimg san xuit (RSX): 7.500 ddng/m?;

So sanh gia dét diéu tra véi gia dat quy dinh ctia UBND tinh.

Gia dat | Gia dat cua | So sanh gid
cu thé UBND tinh | dét cy thé
T : (1.000 quy dinh | véi gia dit
T dong/m”) (1.000 cia UBND
Loai dat dﬁng/mz) tinh quy
) dinh
Pat 6 tai néng thén xa Na Nhan
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1 [ Buomg qube 16 279, vi i | 780 500 156
2 | Pudng dét 3m, vi tri 1 140 80 175
I | Pat néng nghiép xa Na Nhau-vj tri 1
1 | Pat bing trong cay hang nam khac (BHK) 46 38 121
2 | Pat chuyén tréng lua nudce 2 vu (LUC) 66 54 122
3 (EI)\TaIt_I I[l(uoﬁl[é} Iila)y trong cay hiang nam khac 39 32 122
4 | Dat nudi trdng thuy san (NTS) ' 55 45 122
5 | Dét trdng rimg san xuit (RSX) 7,5 6 125

b) Pé xuit phwong 4n gia dat cu thé

* Pat & tai ndng thon:

- Puong qubc 16 279, vi tri 1: 780.000 dbng/m>;
- Buong dat 3m, vi tri 1: 140.000 déng/ng

* Pat néng nghiép:

- Dét bang trong cdy hang nim khac, vi tri 01: 46.000 ddng/m?;

- DAt chuyén trdng la nudce 2 vy, vi t 01: 66.000 déng/m’;

- it nuong ray trong cdy hang ﬁém khac, vi tri 01: 39.000 ddng/m?;
- Dét trong rimg san xudt, vi tri 01: 7.500 déng/m®;

- Pét nuéi trdng thily san, vi tr 01: 55.000 ddng/m?’;

6. Danh gi4 tic dong vé kinh té - xi hdi ciia phwong an gia dit

Phuong an gia dat cu thé d& nghi tuong ddi phu hgp vai gia thj truong

trong diéu kién binh thuong, phu hop voi thu nhép clia nguoi sir dung dat, dam
bao hai hoa lgi ich gilta ngudi sir dung dat, nha nude, nha dau tu.

S& Tai nguyén va Mai trudng trinh Hoi ddng thdm dinh gid dét tinh thdm

dinh ./.

GIAM pOC

Bui Chau Tuin
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UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

TiNH DPIEN BIEN . Doclap- Ty do- Hanh phic
Sé: /QD-UBND Dién Bién, ngay  thdng 11 nim 2018
DU THAO
QUYET DINH

Phé duyét gia dét cuy thé dé tinh tién bdi thudng khi Nha nuwéc thu
héi dat dw 4n diu tw xay dyng cong trinh: Duong quoc 1§ 279 - di bian Na
Pen 1, 2, 3 x4 Na Nhan, huyén Dién Bién

UY BAN NHAN DAN TiNH PIEN BIEN

Cin ctr Luat T6 chuc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Cin ot Luat Dat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Cén cr Nghj dinh s0 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua
-Chinh pht quy dinh vé gla dét;

Cian cir Thong tu sb 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 nim 2014 cua
B6 Tat nguyén va Méi truong quy dinh chi tiét phuong phap xac dinh gia dat;
xay dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tr van xac dinh gia dat;

Thong tu s& 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cua B9 Tai
chinh - By Tai nguyén va Moi truong hu’ong dan viéc thim dinh dy thao 'bang
gia dat cua Hot dong tham dinh bang gla dat, tham dinh phuong 4n gia dit cia
Hoi ddng tham dinh gia dat;

Can cr Quyét dinh s6 1 183/QB-UBND ngay 23 thang 9 nam 2016 cia
UBND tinh Dién Bién vé viéc phé duyét du an dau tu xdy dung cOng trinh:
Pudng Qudc 16 279 di ban Na Pen 1, 2, 3 x4 Na Nhan, huyén DPién Bién;

Xét d& nghi cua S& Tai nguyén va Moi truong tai T trinh sé
/TTr-STNMT ngay thang 11 nam 2018 va Théng béo s6 /TB-
HDTDGD, ngay  thang 11 nim 2018 cua Hoi dong tham dinh gia dat tinh
vé théng bao két qua tham dinh phuong an gia dat xay dung coéng trinh:
Pudng Qude 16 279 di ban Na Pen 1, 2, 3 x3 Na Nhan, huyén Pién Bién,

QUYET PINH

Diéu 1. Phé duyét gia dét cu-thé @& tinh tién bdi thuong khi Nha
nuéce thu hdi dat Du an dau tu xay dung cdng trinh: Puong Quéc 16 279 di
ban Na Pen 1, 2, 3 x4 Na Nhan, huyén Dién Bién, nhu sau:

* Pit & tai néng thon:



- Pudong qudc 16 279, vi tri 1: 780.000 ddng/m?;

- Pudng dat 3m, vj tri 1: 140.000 dong/m?;

* PAt ndng nghiép:

- Dét bing trdng ciy hang nam khac, vi tri 01: 46.000 dong/m?;

- DBt chuyén trong lua nudc 2 vu, vi tri 01: 66.000 dbng/m?;

- Bt nuong rdy trong cdy hang nam khac, vi tri 01: 39.000 dong/m?;
- Bt nudi trong thily san, vi tri 01: 55.000 ddng/m?;
- bt tré)ng rung san xuét, vi tri Ol: 7.500 déng/mz;

Piéu 2: Cin ca gia dit cu thé duoc phé dyyét tai Piéu 1 ctia Quyét dinh
nay, UBND huyén Dién Bién ¢o tréch nhiém phoi hgp véi cac s& nganh, don vi
¢ lién quan t6 chire thue hién theo dung quy dinh phap luét hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c¢o hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chénh van phong Uy ban nhan dan tinh; Giam dbc céac s¢: Tai chinh, Tai
nguyén va Méi truong, Xay dung; Cuc trudng Cuc thué tinh; Chu tich Uy ban
nhin dan huyén DPién Bién; Thu trudng co quan, don vl va cac to chue, ho gia
dinh, c4 nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Piéu 3; .
- Lanh dao UBND tinh; CHU TICH

-Luw VT,KTN.




