UBND TINH BIEN BIEN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG DPjc ldp - Ty do - Hanh phiic
Sé: 1105 /STNMT-VP Di¢én Bién, ngay (06 thang 11 ndm 2019

V/v xy dung b cAu hoi/ tré 101 vé nhimg vén d&
thudng gip trong qua trinh gidi quyét cac thu tuc
hanh chinh tai S& Ta nguyén va Méi trudng-

Kinh giri: Vén phong UBND tinh

S& Tai nguyén va Moi truomg nhén dugce Cong vin sb6 568/VPUB-KSTT
ngay 24/10/2019 cua Van phong UBND tinh vé viée x@y dyng bd cau hoi/ tra 16i
vé nhimg vén d& thudong gap trong qué trinh gi&i quyét cc thii tuc hanh chinh tai
co quan, dia phuong, don vi;

Sau khi ra soat, S¢ Tai nguyén va M6i trudng téng hop giri danh séch
Bo cau hoi/tra 1o1 vé nhitng van dé thudng gap trong qua trinh giai quyet
TTHC thugc pham vi quan Iy cia nganh tai nguyén va moi truong theo biéu
phu luc chi tiét kém theo.

Trén day 1a b céu hoi/tra 1o vé nhimg vén dé thuong gap trong qua trinh
gidgi quyét TTHC thude pham vi quan ly cta S& Tai nguyén va Moi trudng, giri
Vin phong UBND tinh tong hop./. 44

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Nhur trén; PHO GIAM POC
- Ldnh dao S8¢&;

- Luu: VT,




BQ CAU HOI/ TRA LOI VE NHUNG VAN PE THUONG GAP TRONG QUA TRINH GIAI QUYET TTHC

THUQC PHAM VI QUAN LY CUA SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
(Kém theo Céng van s6 1103 /STNMT-VP ngay J€ thang 11 ndm 2019 cia S6 Tai nguyén va Méi truong)

STT| Tén TTHC TT Cau Hoi Cau Tra loi Shl::
1 | Linh viec Méi truong

Thém dinh,
phé duyét bao
céo d4nh gia
tac déng moi
truomg/ Tham
dinh, phé
duyét bao cao
dénh gia tac
ddng mé1
trudmg

Dy 4n nao phai ldp bao cdo danh gia
tac dong moi trudng va thube tham
quyen UBND tinh

Thim quyén phé duyét DPTM duoc quy dinh tai Khoan 5, Pidu
1 Nghi dinh sb 40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019 (cu thé nhitng
du an dugc quy dinh tai Phu luc II, Nghi dinh sO
40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019 thi phai lap PTM va thim
quyén phé duyét ciia UBND tinh)

Dur 4n chiém dung bao nhiéu dét
rimg thi phai lap DPTM.

Dy 4n chiém dung d4t rimg phai l4p béo cio danh gia tac
dong méi truomg dugc quy dinh tai muc 2, Phu luc II
40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019 (cu thé: tit ca dbi véi rimg
dic dung, phong hd; Tir 10 ha tré 1én dbi véi rimg tur nhién;
Tir 50 ha tr& 1én dbi véi loai rimg khac)

Thoi han gidi quyét PTM la bao
nhi€u ngay lam viéc?

Thoi han giai quyét 1a 50 ngay lam viéc ddi véi du an thude
Phu luc II; 55 ngay d6i voi dur 4n thude phy luc Ia, Muyc I
Nghi dinh 40/2019/ND-CP (thdi gian hoan thién bio céo
d4anh gia tac dong moi truomg khéng tinh vao théi gian thdm
dinh)

B hd so phé duyét DTM bao gbm
nhimg gi?

B6 hd so phé duyét DTM dugc quy dinh tai Khoan 5, Piéu 1
Nghi dinh s6 40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019, cu thé:

Mét (01) van ban ¢ nghi tham dinh, phé duyét bio cio danh
gia tac dong mdi trudmg;

Bay (07) ban bdo cdo danh gia tic dong mdi trudmg cla du
an. Trudmg hop sO lugng thanh vién hdi dong tham dinh




nhiéu hon bay (07) ngudi, chii du 4n phai cung cip thém sb
luong bao cao danh gi4 tac dong méi trudng;

M¢t (01) ban béo céo nghién ciru kha thi hodc bio céo du an
du tu hodc tai liéu tuong duong khac

Xac nhan
dang ky ke S¢& Tai nguyén va moi tradng xac Nhimg ddi tuong quy dinh tai Phy luc IV Muc I, Nghi dinh
5 | hoachbao vé 5 nhin ding ky ké hoach bio vé mbi | s640/2019/ND-CP thi thudc thAm quyén x4c nhan ciia S& T
moéi truong trudng cia cac dbi tuong nao? nguyén vi mdi tnromg.
Nhitngdon vi, co s& ¢é phét sinh chat thai ndm trong danh
6 6 Nhiingdon vi, co s& nao phaidangky | muc chét thai nguy hai véi khéi lugng tir 600kg/nam; hodc
L cap so chu ngudn thai CTNH? cacdon vi, co s& ty nguyénding ky cap so chil nguon thai
Cap So ding CTNH
ky chu ] \ o i A 4. 2 e )
7 nguon thai 7 Nhiingdon vi, co s¢ nao phaidang ky Ifll;:ng‘,jm V1, B0 S?dad‘ch ¢ap SO chu ngu Orlihﬂ}?l CTNHhIfla
ht thai cép lai b chil nguén thai CTNE? y déidiadiém san )fuat, kinh df)-anh‘l-loac 61 ll'rc_mgl’) at
¢ . sinh CTNH vuot tir 15% so voi khot luongdidang ky.
nguy hai - —
g q Viée nop ho sodang ky cap s6 chil ) 1o 1 oo trrc tiép tai b phan mot ca ciia S& TNMT hode
nguon thai CTNH dugc thirc hién S N n A LA Lk o Ap o a s
nhur thé nao? g qua duomg buu diéndén bg phin mot clia cila S TNMT
] . T;mnh%i?; ;Tgﬁfiﬁ ﬁi hﬁ;:lut(;lg:in Chii du an thude déi tuong quy dinh tai cét 4 Phu luc II Muc
9 Xac nhin 9 P trinh BVMT phu ol d I Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh 40/2019/NB-CP
hoan thanh cong trinn B Y VL1 phuc vu gial doan ngay 13/5/2019 ctia Chinh phu.
cong trinh vén hanh cla dyan?
BVMT phuc Péi voi duandiu tu theo nhiéu giai Péi voi cac dir 4n 16m, c6 nhidu hang muc cdng trinh hodc
vu giai doan doan ¢6 can phai 13p hd so xin xdc | duge phin ki diu tu theo timg giai doan, gidy x4c nhan hoan
10 | Vanhanh cia 10 nhan hoan thanh ¢éng trinh BVMT |  thanh cong trinh bao vé méi truomg c6 thé dugc cép cho
dyran phuc vu giai doan véan hanh ctia dyan | timg hang muc cdng trinh ciia dyr an va s& dugc tich hop sau
khéng? khi tit ca cac hang muc cOng trinh cta du 4n d3 hoan thanh.




II

Linh vwre khoédng séin

11

Cép gidy
phép tham do
khoang san

Ho so dé nghi cép gidy phép tham do
gom nhimg gi?

Hb so d& nghi cip gidy phép thim do duge quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 47 Luit khoang san va Khoan 1 Diéu 49 Nghj
dinh 158/2016/ND-CP ngay 29/11/2016 cua Chinh phu dugc
1dp thanh 01 bg, theo hinh thirc sau:

+ Ban chinh: Pon d& nghi cép Gidy phép tham do khoang
san; Ban dd khu vyc tham do khoang san; d& 4n tham do
khoang san.

+ Ban sao ¢6 chimg thuc hodc ban sao kém ban chinh dé d6i
chidu cta Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh hozc Giay
chimg nhan dang ky doanh nghiép; Quyét dinh thanh 1ap van
phong dai dién, chi nhanh taj Viét Nam trong trudng hop la
doanh nghiép nude ngoai; Ké hoach bao vé méi trudng duge
co quan c6 thdm quyén phé duyét dbi véi truéng hop tham
do khoang san dgc hai; van ban xac nhén tring déu gia trong
trudmg hop dau gia quyén khai thac khoang san & khu vue
chua thim do khoang san; cac vin ban chimg minh vé von
chi s& hitu theo quy dinh tai Piéu 9 Nghi dinh sb
158/2016/ND-CP.

+Trudng hop dé nghj tham do quang phong xa, kém theo ho
5o cOn ¢d vin ban thim dinh an toan cua Cuc an toan birc xa
va hat nhén thudc Bd Khoa hoc va Cong nghé.

Dién tich khu vuc tham do khoang
san lam vét 1iéu x4y dung théng
thudmg quy dinh tdi da duge bao

nhiéu?

Dién tich khu vuc thim do khoang san 1am vét Jiu xay dung
théng thudng duoc quy dinh tai Piém d Khoan 2 Piéu 38
Luat Khoang san. Cu thé: Khéng qua 02 kilomet vudng & dat
lién, khong qua 01 kilomet vudng & viing ¢ mat nude déi
voi khoang san lam vat liéu xdy dung thong thudmg

Gidy phép tham do c6 thoi han bao
lau?

Thot han glay phép tham do khoang san dugc quy dinh tai
khoén 2 Didu 41 Luét Khoang san. Cu thé: Gidy phép tham




do c6 thoi han khong qua 48 thang va ¢6 thé dugc gia han
nhleu 1in, nhung tong thoi gian gia han khong qua 48 thang;
mdi lin gia han tb chirc c4 nhan thim do khodng san phai tra
lai it nhat 30% dién tich khu vuc tham do khoéng san theo
gidy phép da cép.

12

Chuyén
nhugng
quyén tham
do khoang
san

- Piéu kién chuyén nhugng quyén
tham do khodng san?

Diéu kién chuyén nhuqng quyén tham do khoang san dugc
quy dinh tai khoan 1, Diéu 27 Nghi dinh 158/2016/ND-CP
ngay 29/11/2016 cia Chinh phi nhur sau:

a) T6 chirc, ca nhan nhin chuyén nhuong phai dap img du
didu kién theo quy dinh tai khoan 1 Dleu 34 Luat khoang
san; néu khong cé du didu kién hanh nghe tham do khoang
san thi phai c6 hop dong v&i t6 chize dit diéu kién hanh nghé
tham do khodng san quy dinh tai khoan 1 Diéu 35 Luat
khoang san dé tiép tuc thuc hién dé 4n tham do;

b) Tinh dén thdi diém chuyén nhwong, t6 chirc, ca nhin
chuyén nhuong di hoan thanh cac nghia vu quy dinh tai cac
diém b, ¢, d va e khoan 2 Diéu 42; khoan 3 Diéu 43 Luat
khodng san va quy dinh trong Gidy phép thim do khoédng
san;

c) Tai thoi diém chuyén nhuong khong c6 tranh chip vé
quyén, nghia vu lién quan dén hoat déng tham do khodng
San;

d) To chirc, ¢4 nhén de nghi chuyén nhuong di nép dit ho SO
chuyen nhugng quyen tham do khodng san cho co quan tiép
nhan hd so khi Gidy phép thim do khodng san con hiéu luc
it nht 14 90 ngay.

13

Thai gian giai quyét hé so chuyén
nhuong quyén thim do khoang san?

Thoi gian giai quyét hd so chuyén nhuong quyén thim do
khoang san dugce quy dinh tai khoan 3, Diéu 27 Nghi dinh
158/2016/ND-CP ngay 29/11/2016 chia Chinh phit nhu sau:

- Théi han giai quyét hd so chuyén nhuong quyén thim do




khoéng san t6i da 14 45 ngay, ké tir ngly co quan ti¢p nhén
hd so c6 phiéu tiép nhan hd so.

- Trudng hop aé nghi chuyen nhugng khong dugc co quan
cod tham quyén cap phep chép thuan thi té chitc, c4 nhan
chuyén nhugng duoc tiép tuc thire hién Gidy phép tham do
khoéng san hodc tra lai Gidy phép tham do khoang sén.
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Phé duyét trix
lugng khoang
san

Hb so phé duyét trit luong khoang
san gébm nhimg gi?

HG so phé duyét trit hrgng khoéng san dugc quy dinh tai
khoan 1, Piéu 50 Luat Khoang san va Diéu 50 Nghi dinh s
158/2016/ND-CP ngay 29/11/2016 cita Chinh phtt dugc 13p
thanh 01 bd. Cu thé nhur sau:

1. Ban chinh: Pon dé nghi phé duyét trir lugng khoang san;
bao cao két qua tham do khoang san hosic bao céo két qua
tham dé nang cép trir lugng khoang san, céc phu luc, ban v&
va tai liéu nguyén thiy c6 lién quan; i li€u ludn gidi chi
tiéu tinh tri¥ luong hodic bao co kha thi cta du an ddu tu
khai thac khoang san; bién ban nghiém thu khéi lugng, chét
lwong cong trinh thim do khoang san d3 thi cong cua td
chirc, ¢4 nhén; bo cio két qua giam sét thi cong dé 4n thim
do khoang san.

2. Ban chinh hodc ban sao ¢o ching thuc hoac ban sao kem
theo ban chinh dé d6i chiéu: Pé an tham do khoang san d3
duge thim dinh va Gidy phép tham do khoang san; Gidy
phép khai thac khoang san trong trudng hop thim do ning
cép trir lugng khodng san trong khu vuc duge phép khai
thac.

3. Dir liéu cua tai liéu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay ghi trén
dia CD 01 bd.

Mizc thu 18 phi thdm dinh danh gia
trit lugng khoang san?

Mirc thu phi thim dinh dénh gia trit lrgng khoéng san: Quy
dinh tai muc I. Muc thu phi thm dinh danh gié trit lugng
khoang san - Biéu miurc thu phi tham dinh danh gia trir lugng




khoang san va 1¢ phi cap phép hoat dong khoang san ban
hanh kém theoThong tir s6 191/2016/TT-BTC ngay 08 thang
11 niim 2016 cta B6 trudng B6 Tai chinh. Cu thé:

STT | Téng chi phi thim do thyc | Mikc phi
té(khéng bao gom  thué
GTGT)

1 Pén 01 ty déng 10 triéu dong

2 10 triéu dong +
(0,5% x phin
téng chi phi trén
1 ty dong)

Trén 01 dén 10 ty ddng

3 55 triéu dong +

r b F, a
Trén 10 dén 20 ty ddng nggﬁchi "ohi "

10 ty dong)

4 85 triéu dong +
(02% x phan

Trén 20 ty dong tong chi phi trén

20 ty dong)
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Cap Gidy
phép khai
thac khoang
san

H{ so d& nghi c4p Giy phép khai
thac khoang san gom nhimg gi?

Hb so d& nghj cip Qiéy phép khai thac khoang san duoc quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 59 Luit khoang san va Khoan 1 Diéu
51, Nghi dinh 158/2016/ND-CP ngay 29/11/2016 cta Chinh
phi dugc 1ap thanh 01 bd. Cu thé nhu sau:

a)Ban chinh: Pon dé nghj cdp Gidy phép khai thic khoang
san; ban do khu vyc khai thac khoang san; dy an dau tu khai
thac khoang san kém theo quyét dinh phé duyét;

b) Ban sao ¢6 chimg thyc hodc ban sao kém ban chinh dé dbi
chi€u cia Gidy chimg nhin déng ky kinh doanh hoac Gidy




chimg nhan dang ky doanh nghiép; Quyét dinh phé duyét trix
lugng khoang san cua co quan nha nudce co tham quyén; van
ban xac nhin tring diu gia trong trudmg hop déu gia quyén
khai thac kho4ng san taj khu vue d4 c6 két qua tham do; bao
cdo danh gia tac ddng moi trudng hoic ké hoach bo vé méi
truomg kém theo quyét dinh phé duyét cia co quan quan ly
pha nudce ¢6 thim quyen; Quyét dinh chu truong dau tr (d6i
vol truong hop nha déu tur trong nuge), Glay dang ky dau tu
hoac Gidy chimg nhin dang ky du tu (d6i vdi truomg hop 1a
doanh nghigp c6 yéu td nudc ngoai); cac vin ban chimg
minh vén chi s& hitu theo quy dinh tai Piéu 9 Nghi dinh
nay.

Trudmg hop d& nghi khai thic quiing phéng xa, kém theo hd
s ¢On ¢6 van ban thim dinh an toan cua Cuc an toan birc xa
va hat nhin thugc B6 Khoa hoc va Céng nghé

16

Diéu kién chuyén nhurong quyén khai
thac khoang san?

- Tb chirc, ca nhan nhén chuyén nhugng du diéu kién quy
dinh tai khoan 1 Diéu 51 va khoan 2 Diéu 53 Luét khoang
san, bao gdm:

+ C6 dang ky kinh doanh nganh nghé khai thac khoang san
bao gébm: Doanh nghiép duoc thanh lip theo Luit doanh
nghiép; Hop tac x4, lién hiép hop tac xa dugce thanh lap theo
Luét hop tac xa.

+ C6 dy 4n dAu tu khai thac khoang san & khu vyc da tham
do, phé duyét trir lvong phi hgp véi quy hoach quy dinh tai
céc diém b, ¢ va d khoan 1 Diéu 10 ciia Lujt khoang san. Dy
an dau tu khai thac khoang san phai ¢6 phwong an sir dung
nhan hre chuyén nganh, thiét bi, cdng nghé, phuong phap
khai thic tién tién phi hop; dbi véi khoang san déc hai con
phéi dwgc Thit tréng Chinh phi cho phép bang van ban;

+ C6 bao cao danh gia tac ddong moi trudng hojic ban cam
két bao v& mdi trudng hoic Ké hogch bdo vé méi trudng




theo quy dinh ctia phap luat vé bio vé méi truomg;

+ C6 von chi s& hiru it nhét bang 30% tong s6 vén dau tr
cua du an dau tu khai thac khoang san.

- Tinh dén thoi diém chuyén nhuong, td chirc, ca nhan dugc
phép khai théc khoang san dd hoan thanh céng viéc quy dinh
tai khoan 1 Diéu 66 va céc nghia vu quy dinh tai céc d1em a,
b, c, d, e va g khoan 2 Piéu 55 Luit khoang san, bao gbm:

+ D3 hoan thanh cng tac xdy dung co ban, dua mo vao khai
thac

+ Nop tién cdp quyén khai thac khoang san, 1€ phi cip Gidy
phép khai thac khoang san, thué, phi va thuc hign cac nghia
vu vé€ tai chinh khic theo quy dinh cia phdp luit;

+ Bao dam tién 45 xay dung co ban md va hoat dong khai
thac xac dinh trong dy an dau tu khai thac khodng san, thiet
ké mé;

+ Dang ky ngay bat diu xiy dung co ban mé, _ngay bat dau
khai thdc vdi co quan quan ly nha nude c6 tham quyen cép
glay phép va théng béo cho Uy ban nhan dan céc cép noi c¢6
mo trudc khi thuc hién;

+ Khai thac t6i da khoang san chinh, khoang san di kém; bao
v€ tai nguyén khoang san; thuc hién an toan lao déng, vé
sinh lao dgng va cac bién phap baoc v& mbi trudmg;

+ Béo cdo két qua khai thac khoang san cho co quan quén 1y
nha nude ¢o tham quyén theo quy dinh;

+ B6i thuong thiét hai do hoat dong khai thac khoang san
giy ra.

- Tai thdi diém chuyén nhwong khong c6 tranh chap vé
quyén va nghia vu lién quan dén hoat déng khoang san.

- Té chirc, ca nhan @& nghj chuyén nhuong d3 nép da hd so




cho 5S¢ Tai nguyén va Méi truong khi Gidy phép khi thac
khoang sén con hiéu lyc it nhat 1a 90 ngay.

17

Pang ky khu
vire, cong
suat khbi

luong phuong
phap, thiét bj
va ké hoach
khai thac
khoang san
vt liéu xdy
dung thoéng
thuong trong
dién tich du
an x4y dung
cong trinh

10

Ho so ding ky khu vuc, cong subt
khéi luomg phuong phép, thiét bi va
ké hoach khai thac khoang san vat
liéu x4y dung thong thuong trong
dién tich dur &n xay dung cong trinh
gdm nhimg gi?

Hoé so ding ky khu vuc, cong subt khdi lwong phrong phép,
thiét bi va ké hoach khai thac khoang san v4t liéu xdy dyung
thong thudmg trong dién tich du dn x4y dung cdng trinh
duge quy dinh tai Diéu 53 Nghj dinh 158/2016/ND-CP ngay
29/11/2016 ciia Chinh phit. Cy thé nhu sau:

{. Thanh phén, hinh thirc van béan trong hd so dang ky khu
vire, cong sudt, khéi luong, phuong phap, thiét bi va ké
hoach khai thac khoang san lam vat liéu xdy dung thong
thuomg trong dién tich du an quy dinh tai diém a khoédn 2
Diéu 64 Lust khoang san bao gdm:

a) Ban chinh: Ban dang ky khu vire, cong suét, khdi luong,
phuong phap, thiét bi va ké hoach khai thac khodng san;

b) Ban chinh hofc béan sao ¢6 chimg thuc hoac ban sao kém
theo ban chinh d& déi chiéu: Ban vé& quy hoach tdng thé khu
vuc xdy dung dy 4n va quyet dinh phé duyét dir 4n cua co
quan nhi nudc cé thdm quyén; Bao cdo danh gid tac dong
mdi _truomg cua dy én dd duoc co quan nha nudc co tham
quyén phé duyét.

2. Truomg hop ding ky khéi luong cat thu hoi tir dy 4n nao
vét, khoi thong ludng lach, hé so bao gbm:

a) Ban chinh: Don d& nghi thu hoi cat, soi, kém theo ban v&
vi tri, pham vi khu vuc dy an nao vét, khoi thong ludng; ban
dang ky khéi lwong, ké hoach, phuomg phap, thiét bi diing dé
thu hdi cét, soi;

b) Ban chinh hoéic ban sao ¢ ching thuc hoéc ban sao kém
theo ban chinh dé d6i chiéu: Ké hoach, thoi gian thyc hién
du 4n nao vét, khoi théng ludng lach va quyet dinh phé
duyét dy én cia co quan nhd nudc c6 thim quyén; béo céo

10




danh gia tac dong méi truomg cua dy 4n dé duoc co quan
nha nuée c6 tham quyén phé duyét; hop dong thué bén bai
chira cat (néu co).

III

Linh vire dat dai
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Thu tyc hanh chinh trong linh vue
dét dai gom bao nhiéu tha tuc?

Tha tuc hanh chinh linh vuc dit dai gém 34 tht tuc hanh
chinh.

Thi tuc hanh
chinh chung

Viée tra két qua giai quyét thi tuc_
hanh chinh dugc thuc hién nhr thé
nao?

Cin cir Khoan 5 Diéu 60 Nghi dinh s6 43/2014ND-CP ngay
15/05/2014 cia Chinh Phi quy dinh chi tiét thi hanh mét s6
Diéu cia Luat dat dai:

a)Két qua giai quyét thi tuc hanh chinh phéi trd cho nguoi
sir dung dét, chi s& hiru tai san gén lién véi dét trong thoi
han khéng qué 03 ngay lam viéc ké tlr ngay co két qua giai
quyét, trir truong hop quy dinh tai Piém b Khoan nay;

b) Trudomg hop phai thue hién nghia vy tai chinh lién quan
dén thy tuc hanh chinh thi viéc trao Gidy chimg nhan quyén
sirdung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi
dét dugc thyc hién sau khi nguoi sir dung d4t, chi s& hiru tai
sdn gan lién v6i dét ndp chimg tir hoan thanh nghia vu tai
chinh theo quy dinh; trudng hop thué dat tra tién hang nim
thi tra két qua sau khi ngudi sir dung dét da ky hop dong
thué dat; trromg hop thué dat tra tién hang nam thi tra két
qua sau khi ngudi sir dung dét da ky hop dong thué dét;
trudmg hop duoc mlén nghia vu tai chinh lién quan dén thi
tuc hanh chinh thi két qua sau khi dugc nhén dugce van ban
clia co quan ¢ thAm quyén x4c dinh duge mién nghia vy tai
chinh;

¢) Trudmg hop hé so khong du diéu kién giai quyét thi co
quan nhan hd so ¢4 trach nhiém tra lai hd so va thong béo rd
1y do khéng du diéu kién giai quyét.
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Tham dinh

Thdi diém thim dinh céc diéu kién

Théi diém thim dinh céc didu kién d6i véi ngudi duge Nha
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nhu ciu st

d6i véi ngudi duge Nha nude giao

nuée giao dat cho thué dat, cho phép chuyén myc dich str

dung dét ¢é dét, cho thug dt, cho phép chuyén | dung dét dé thuc hién dyr 4n déu tir duoc thuc hién dong thoi
xem x€t giao muc dich sir dung dat ¢é thuc hién véi vige thdm dinh nhu cAu sir dung dit ciia chi dAu tu khi
dét, cho thué du 4n dau tu 12 khi nao? cép Gidy chimg nhan d4u tu, thAm dinh du an déu tu, 14p bao
dht; thim céo kinh té - k¥ thudt hoic chip thusn dAu tu theo quy dinh
dinh diéu kién ctia phép ludt vé du tu, phap ludt vé xay dung dbi véi
giao dét, cho trudmg hop giao dat, cho thué dét khong thong qua hinh thie
thué dat dhu gia quyén sir dung dat chuyén muc dich sir dung dat.
Trudng hop déu gia quyén sir dung dat thi thoi diém tharn
dinh dugc thuc hién trude khi td chirc phién déu gia quyén
sir dung dt.
1. Don xin giao dét, cho thué ¢4t theo mau s 01ban hanh
Thanh phan hd so phai nop ¢é thue | kém theo Thong ti sé 30/2014/TT-BTNMT;
hién thii tyc thim dinh nhu cu sir 2. Trich luc ban d dia chinh thira dit hodc trich do dia chinh
dung d4t d& xem xét giao dit, cho thira d4t.
21 thué d4t; thim dinh diéu kién giao 3. Ban sao thuyét minh du 4n dau tu;
dAt, cho thué dét dbi va&i du an khong | 4. Ban sao Bao cao kinh té - k§ thuat (@i véi trudng hop
phai trinh co quan nha nuée c6 thim | khong phai 1ap du an déu tu xﬁy dung cong trinh);
quyén xét duyét gdm nhimg gi? 5. Béo cao kinh té ky thuét xay dung cong trinh ton gido dbi
vai trudmg hop xin giao dat cho co s& ton giso.
Can cir Khoan 3 Piéu 58 Luat D4t dai nam 2013, Ngudi
dugec Nha nuée giao dht, cho thué dit, cho thué dit, cho
Ngudsi duge Nhi nue giao dit, cho phép chuyén muc dich str dung 4t d¢é thue hién dur an déu tu
Th tuc Giao thug dAt, cho thué dét, cho phép phal €0 cac diéu kién:
2 N P A i 22 a) C6 néng lyc tai chinh dé dam bao viéc sir dung dét theo
22 | dat, cho thué chuyen muc dich sir dung dat dé thuc .
i o ok ISP tién do cua du an dau tur;
dat hién du 4n dau tu phai ¢6 cac diéu

kién gi?

b) Ky quy theo quy dinh cha phap luft vé dhu tu;
¢) Khong vi pham quy dinh clia phép luat vé dit dai dbi voi
trudng hop dang sir dung d4t do Nha nude giao dét, cho thué
d4t d& thuc hién du 4n khac.
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Thoi gian thuc l}ién thu tuc hanh
chinh vé giao dat, cho thué dat 1a bao
nhiéu ngay

Thoi gian khong qua 20 ngay khdng ké thori gian thu hdi dat,
bdi thudng, giai phong mit bang.

24

Thu tuc gia
han quyén su
dung dat

Trude khi hét thdi han sir dung dit
bao lau thi ngudi st dung dat cé nhu
cdu gia han sir dung d4t phai ndp hd
so d& nghi gia han sir dyng dit?

Cin ci Diém a Khoan 1 Pidu 74 Nghi dinh s6 Nghi dinh sb
43/2014ND-CP ngay 15/05/2014 cta Chinh Phi quy dinh
chi tiét thi hanh mdt sb Diéu cia Luat dat dai:
Trude khi hét thoi han sir dung dit t6i thidu 1 06 thang,
nguoi sir dung dit c6 nhu cdu gia han sir dung dit np 01 bd
hd so d nghi ga han st dung dit
Trudmg hop diu chinh dy 4n diu fu ma c6 thay d6i thoi han
hoat ddng ctia dir 4n thi ndp hd so d& nghi gia han s dung
@4t sau khi ¢6 van ban ciia co quan c6 thdm quyén vé diéu
chinh dy an dau tu;
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Thu tyc Dang
ky cép Giay
chimg nhén

Déi véi truomg hop sirdung dat
thong qua nhan quyén sir dung dét dé
san xuét, kinh doanh duge thuc hién
nhu thé nao?

Can clr Khoan 50 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 ctia Chinh Phu sira d6i b sung mét s6 Nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luit Dt dai
Diéu 79a. Trinh ty, thi tuc dang ky dit dai d6i véi truomg
hop sir dung dit thong qua nhan quyén sir dung dit dé san
XUuit, kinh doanh
Trinh ty, thu tuc déng ky_ dat dai d6i voi truong hop sir dung
d4t théng qua nhén chuyen nhugng, thué quyén sir dung dit,
nhan gép von bang quyen su dung dét dé thyc hién du an,
cong trinh san xuft, kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 73
cia Luit dit dai duge thuc hién nhu  sau
1. Trudmg hop muc dich sir dung dit ctiia dy 4n, cOng trinh
san xuét, kinh doanh khac véi muc dich st dung dét cua thira
d4t ma chi: dau tu nhén chuyén nhuong, thué quyén sir dung
dét, nhan gép vén bang quyén sir dung dit thi trinh tir giai
quyét dugc thuc hién nhu sau:
a) D6i voi trudng hop nha du tr thué quyén sir dung dit cia
ngudi dang sir dung dit thi ngudi sir dung dit thyc hién thu
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tuc chuyén muc dich sir dung dat truéc khi thue hién tha tuc
cho nha ddu tr thué quyén sir dung dat
b) i véi trudng hop nha du tu nhén gép vén bang quyen
sir dung dét thi ngudi sir dung dét thue hién thi tuc chuyen
muc dich st dung dét trudc khi thue hién tha tuc gop vén
bang quyen stir dung dat véi nha dau tu hodc thuc hién tha
tuc gop vén bing quyen sir dung dét sau d6 nha déu tur thuc
hién thi tuc chuyén myc dich st dung dit;
c) Dol voi trudng hop nha ddu tu nhén chuyen nhuong
quyen st dung dét tir ngudi dang st dung dét thi thirc hién
thii tuc chuyén nhugng quyén sir dung d4t sau d6 Iam tha tuc
chuyén muc dich sur dung dt.
2. Trudmg hop myc dich sir dung dit cia dy an, cong trinh
san xudt, kinh doanh khéng thay dbi so véi muc dich cia
thira d4t nhin chuyén nhuong, thué quyén sir dung dét, nhan
g6p vén bing quyén sir dung dét thi chi diu tr hoac ngudi
sir dung dt thuc hién thi tuc theo quy dinh tai Diéu 79 cua
Nghi dinh nay.
3. Truong hop nhén chuyen nhurgng, thué quyén sir dung
dat, nhan gép vén bang quyén st dung dAt nong nghiép dé
thyc hién dy 4n san xuft, kinh doanh phi ndng nghigp thi
thuc hi¢n thu tuc chuyén nhuong, cho thué, gop vén bang
quyén sir dung dét sau khi di c6 van ban chép thuan cia co
quan c6 thdm quyén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 193 cua
Luét dét dai.”

26

Cac truong hgp nao khong dugce cép

Gléy chimg nhén quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac
gén lién véi Gat?

Can cir Diéu 19 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 clia Chinh phit Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé
diéu cia Luat dat dai:

1. Td chire, cdng ddng dan cur duoc Nha nude giao dat dé
quén 1y thude cac trudng hop quy dinh tai Piéu 8 cha Lujt
Dét dai.

2. Ngudi dang quan ly, st dung dit nong nghiép thuje quy
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dat cong ich cta x4, phudng, thi trin.

3. Nguoi thué, thué lai ¢4t ca ngudi str dung dt, trir truong
hop thué, thué lai d4t clia nha dau tr x4y dung, kinh doanh
két cAu ha tang trong khu cong nghiép, cum ¢dng nghiép,
khu ché xuit, khu céng nghé cao, khu kinh té.

4. Nguoi nhan khoan dat trong cac ndng trudmg, 1am trudng,
doanh nghi€p néng, 1am nghiép, ban quan ly ring phong h,
ban quan 1y rimg dac dung. ) )

5. Nguoi dang sir dung dit khong di diéu kién cap Gidy
chl'mg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khdc gén lién v6i dat.

6. Nguoi sir dung dét ¢ du diéu kién cip Gidy chimg nthan
quyen sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tal sdn khac gan
lién véi dAt nhung d3 c6 théng bao hogc quyét dinh thu hdi
dat cia co quan nha nudc co tham quyén.

7. T6 chire, Uy ban nhan dan cdp x3 duge Nha nuée giao dét
khéng thu tién sit dung dét dé sir dung vao muc dich xay
dung cong trinh cong cong gom dudng giao thong, cong
trinh din nudc, din xang, dau, khi; duong diy truyén tai
dién, truyén dn thong tin; khu vui choi giai tri ngoai troi;
nghia trang, nghfa dia khong nham muyc dich kinh doanh.

Thanh phin hd so ndp dé thyc hién
thu tuc dang ky bién déng dat dai va

Thénh phén hd so gf)m: ) o )
1. Pon &ing ky bién djng dat dai, tai san gén lién véi dat
theo mAu dang ky s6 09/DK;

2. Ban gbc Gidy chimg nhan di cip;

27 10 tai san gén lién vés dat do thay 46i 3. Vién ban cua co quan nha nuée ¢6 thim quyen cho phep
thong tin vé& ngudi duge cap Gidy
. A 2 o s hodic cong nhan viée thay dbi thong tin phap nhan d6i voi
chimg nhén gom nhimg gi?
truong hop thay d6i thong tin vé phap nhan cua td chirc da
ghi trén giay chitng nhén
28 1 H¢ gia dinh t6i hi¢n dang sinh séng | Theo quy dinh tai Diéu 100 Lut D4t dai nim 2013 quy

trén manh dat mua lai cia 1 gia dinh

dinh vé Cip Gidy chimg nhin quyén st dung dit, quyén s&
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tir ngay 25/08/1992 dén nay (chi c6
gidy 1o viét tay gitra hai
béncdxacnhdncuatrudngthénva
UBND xanoicédar) chua duoc cap
Gidy chimg nhén quyén sir dung dit.
Xin hoi, hé gia dinh t6i ¢é dugce cdp
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
khong?

hiru nha & va tai san khac gén lién voi dat cho ho gia dinh, ca
nhén, cong dﬁng dan cu dang st dung dit co gidy to vé
quyén sir dung dét, quy dinh:

"1. Hf gia dinh, c4 nhin dang sir dung dét 6n dinh ma c6
mét trong cac loas glay t&r sau déy thi duoc chp gidy chimg
nhén quyén st dung dat, quyén sér hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dét va khong phai ndp tién sir dung dat:

..d) Giay to chuyen nhuong quyén st dung dit, mua ban
nha & gan lién véi dat & trude ngay 15 thang 10 nam 1993
duge Uy ban phan dén ¢Ap xa xac nhén 1a da st dung truée
ngay 15 thang 10 ndm 1993;..."

Can cir theo quy diph trén, néu manh dét gia dinh 6ng
dang sit dung khong c6 tranh chip, duge UBND x3 xac nhan
d3 sir dung 6n dinh trudc ngay 15/10/1993 thi dugc cAp gidy
chimg nhén quyén sir dung dat.
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Manh dét caa t6i dang nam trong du
an quy hoach cua tinh nhumg khéng
¢6 thong béo thu hdi. Téi mudn thé
chép quyén st dung dét tai ngén
hang cé duge khong?

Theo khoin 2, 3 diéu 49 Luit Pit dai 2013 ;

“2. Trzm’ng hop quy hoach st dung ddr da dugc cong bo
ma chira c6 ké hoach st dyng ddt hang nam cdp huyén thi
nguoi si dung ddt dupc tiép tuc sic dung va dugc thuc hién
cdc quyén ctia ngudi sir dung dat theo quy dinh ciia phdp
ludt.

Truomg hop dd co ké hoach str dyng ddt hang nam cua
cdp huyén thi nguoi sir dung dét trong khu viec phai chuyen
myc dich sir dung dat va thu héi ddt theo ké hoach dugc tiép
fyc thyc hién cde quyén ctia nguoi sit dyng. ddt nhung khong
dugc xdy dung mdi nha o, cong trinh, trong cdy ldu nam;
néu nguoi st dung dat c6 nhu cau cai tao, swa chita nha 0
cong trinh hign co thi phdi dwpc co quan nha nudc cé tham
quyén cho phép theo quy dinh cua phdp ludt.
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3. Dién tich dat ghi trong ké hoach sir dung dat hing
nam ctia cdp huyén da dwoc cong bé phdi thu hoi dé thuc
hién du an hodc phdi chuyén muc dich si dung dat ma sau
03 ndm chua cé quyét dinh thu hoi dét hodc chua duoc phép
chuyén muc dich ste dung dét thi co quan nhi nuéc c6 thm
quyén phé duvét ké hoach sir dung dit phai diéu chinh, huy
bo va phai cong bo viéc diéu chinh, hiy b6 vi¢e thu hoi hodic
chuyén muc dich d6i voi phan dién tich dat ghi trong ké
hoach st dung dat.

Truong hop co quan nhd nudc cé thdm quyén phé duyét
ké hoach sir dung dat khong diéu chinh, hiy b6 hodc cé diéu
chinh, huy bo nhung khong céng bé viée d:eu chinh, hiy bo
thi ngudi s dung dat khong bi han ché vé quyén theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay.’

Can cif vao quy dinh trén thi v&i thira dit nha ban da
thugc quy hoach sir dung dAt nhung lai chua c6 ké hoach thu
héi dat thi ban van c6 day du cac quyén cha _nguoi si dung
dét bao gdm céc quyén chung va cic quyen chuyén déi,
chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ke ting cho, thé
chap quyén sir dung dht; gop vbn bang quyén st dung dit
néu dam bdo cac diéu kién dugc quy dinh tai Diéu 188 Luit
dét dai.
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Gia dinh t6i 6 manh dit da dugc cip
Gidy chimg nhan nam 2016. Nhung
trén giy chimg nhén c6 ghi “thira
dit thujc quy hoach phankhu hanh
chinh tinh”. Nhung nay nha t6i muén
ban ménh dat trén viy Téi xin héi
Dét trong quy hoach ¢6 dugc phép
ban khong?

Theo khoan 2 Diéu 49 Luat Dét dai 2013 (dugc sua b01, b
sung boi Khoan 1 Didu 6 Luit sira d6i, bd sung mot sé Didu
ctia 37 Ludt lién quan dén quy hoach 2018) thi dét trong dién
quy hoach gbm 02 trudmg hop:

Trudomg hop 1: Khong cé ké hoach sir dung dat hang
niim ciia cp huyén

Dit trong nzim’ trong quy hoach st dung dat da dugc cong bb
ma chua c6 ké hoach sir dung dat hiang nim cia cap huyén
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thi duoc phép ban va thuc hién cic quyén khac nhur: Tiang
cho, thira ké, chuyén d6i, gép von bang quyén sir dung dat,

thé chép. ..

Trwomg hep 2: Co ké hoach sir dung dit hang nim ciia
cip huyén

Trudng hop dét thude dién ‘quy hoach va da c6 ké hoach sir
dung dit hang nim cia cép huyén thi ngudi st dung dét
trong khu wire phai chuyen muc dich str dung d4t va thu hdi
dit theo k& hoach dwoc tiép tuc thye hién cic quyén caa
ngudi si dung dit nhung khéng duoc xay dung méi nha &,
cong trinh, tréng cay 13u nam;

Néu ngudi st dung d4t ¢6 nhu cdu cai tao, sira chira nha &,
cdng trinh hién c6 thi phai duge co quan nha nudce ¢6 thim
quyén cho phép.

Nhu vy, truong hop dét trong quy hoach ma cé ké& hoach st
dung dat hang nam cua cap huyén thi van digc thiec hién
cdc quyen ctia nguoi sir dung ddt cho t6i khi c6 quyet dinh
thu hoi dat hodc chuyen myc dich st dung dat theo ké
hoach nhung s& bi han ché mét sb quyén nhur: Khéng dugc
x4y dyng méi nha &, cng trinh, trong cdy lau nam....
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Gia dinh t6i da nhan chuyén nhugng
dét vao nam 2000. Dén nay, gia dinh
16i mudn lam s6 dé cho dién tich dét
trén. Xin hoi, néu bén chuyén
nhugng khong hop téc thi gia dinh
161 ¢6 don phuong lam tha tuc xin
c¢ip gidy chimg nhén dugc khong?

Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dét cia ban thuc
hién nam 2000, truéc ngay Luat Dat dai 2003 c6 hiéu lue
(ngay 01/7/2004). Nhu viy, truong hop nay sé€ ap dung quy
dinh tai Khoan 1 Piéu 11 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP:
“Trudng hop nguéi dang sir dung dét do nhén chuyen
nhuong, nhén thira ké, nhén tang cho quyen sit dung dét
hodc nha & gin lién véi quyén sir dung dat & trude ngay 01
thang 7 ndm 2004 ma chua dugc cip Gidy ching nhin
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nhung cé gidy to vé vige chuyén quyén sir dung dat co chir
ky cia bén chuyen quyén (khdng ¢ xdc nhdn cua co quan
¢6 thdm quyén V€ Viéc chuyen quyen) thi khéng phai thuce
h1en thu tuc chuyen quyen str dung dit, ngudi nhan chuyén
quyén ndp ho so xin cap Giy chimg nhén theo quy dinh”.

Nhur vdy, hop dong chuyén nhuong dit cia ban tai thoi
diém d6 1a hop phéap va ban s€ khong gap bat loi _gi khi lam
tha tuc xin cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dét.

Trong truo‘ng hop bén chuyen nhuong khong chiu hop tac
(khéng nép gidy t& vé quyén sir dung dat; Glay chung nhén
quyen sir dung dit hoic mét trong céc loai gidy t& vé quyén
sir dung dt quy dinh; khéng chiu tich thira...), ban van c6
thé ndp ho so (trong d6 c6 G:ay t& mua ban giira hai bén) tai
O quan cé thim quyen dé xin cap glay chimg nhén quyén su
dung dt.

Hb so xin cép Gidy chimg nhén quyén sir dung dit s& ngp
tai Van phong dang ky dat dai cAp huyén hoc tai UBND cép
X4, gom Don xin cap Gidy chu‘ng nhan va hop ddng, gidy to
vé chuyén quyén sir dung dit dé duoc cip Gidy chlrng nhan.

Vin phong ding Vin phong dang ky dat dai cép huyén
can cir vao hop déng, glay t&r vé chuyén quyen sir dung dat
théng béo bang vin ban cho ngudi chuyen quyén, niém yét
tai tru s& Uy ban nhan dén cép x3 noi c¢6 dat.

Sau thdi han ba muoi (30) ngay, ké tir ngay thong béo
hodc dang tin lan ddu tién trén bao dia phuong vé viée lam
thu tuc cp Gidy chimg nhgn cho ngum nhén chuyen quyén
ma khong c6 don dé nghi giai quyét tranh chép thi Uy ban
nhan dédn cﬁp c6 tham quyén quyet dinh huy Glay chtmg
nhén dd cip cho bén chuyén quyén (néu bén chuyen quyen
khéng nép Glay chimg nhén); hodc chinh 1y, cap méi Gidy
chimg nhan (néu bén chuyén quyén nép Gidy chimg nhén).
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Trudmg hop 6 don dé nghi giai quyét tranh chap thi Vin
phong dang ky quyén sir dung dat hudmg din cac bén ngp
don dén co quan Nha nuéc c6 thdm quyén giai quyét tranh
chép theo quy dinh phdp luat.

32
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Bb 161 mubn sang tén cho 1B quyén sit
dung dit nhung 16i méi 16 tudi. Vay
anh (ch1) cho 161 héi t6i ¢d duge dimg
tén trén sO d6 khong? Xin cam on!

Theo Diéu 21 B Luat dan su. Ngudi chua thanh nién

1. Ngudi chira thanh nién 14 ngudi chira di mudi tam tudi.

2. Giao dich dén su ctia ngudi chira di sau tudi do ngudi dai
dién theo phap ludt ciua ngudi do6 xéc lap, thuc hién.

3, Nguoi tir di séu tudi dén chua di mudi lam tudi khi xdc
13p, thue hién giao dich dén su phai duoc ngudi dai dién
theo phép luat déng v, trir giao dich dan sy phuc vu nhu cau
sinh hoat hang ngay phu hop vai loa tubi.

4. Ngudi tir da muoi Iim tudi dén chura o mudi tam tudi tu
minh xac lap, tbt_rc hién giao dich dan sy, trir giao dich dan
su lién quan dén bat dong san, dong san phai dang ky va
giao dich dén su khéc theo quy dinh cta luat phai dugc
nguoi dai dién theo phap ludt dong y.

Tai khoan 2 Diéu 8 Lugt Cong chimg quy dinh: “Nguoi yéu
cdu cong chitng phdi c6 ndng lirc hanh vi dan su, xudt trinh
day di cdc gidy to can thiét lién quan dén viéc cong chimg
va gh;u tréch nhiém vé tinh chinh xdc, tinh hop phdp cia cac
giayto do”

Nhur vy, ban dé mudi lim tudi dén chira da mudi tam tudi
tr minh xac 14p, thuc hién giao dich dén sy, tnir giao dich
dén su lién quan dén bat dong san, dong san phai dang ky va
giao dich dan sy khdc theo quy dinh cua ludt phai duoc
ngudi dai dién theo phap ludt dong y.

Sau khi lam thu tuc nhan chuyén nhurong quyén sit dung dat
thi ndp hd so tai Vin phong ding ky quyén sir dung dat,
Phong Téi nguyén va Mai trudng cip huyén noi c6 dit dé
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