UBND TiNH BIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG DPoc Iap - Tw do - Hanh phuc
S6 A6 /TTr-STNMT Dién Bién, ngay A6 théng 01 nim 2020
TO TRiNH

pé nghl thﬁm dinh Phuo‘ng an gla dét cy thé dé tinh tién bdi thwdng khi Nha
nuéc thu hoi dat dé xay dyng dw an: XAy dyng tru s¢' Vin phong thuong tri
Bao Nhin Din tai to dan phé 2, phwong Him Lam, Thanh phé Dién Bién Phii

Kinh gui: Hoi ddng thim dinh gia dét tinh Dién Bién.

Cin cir Luat DAt dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Cén cir Nghi dinh s& 44/2014/ND- CP ngay 15 thdng 5 nam 2014 cua
Chinh phi quy dinh vé gia dét; Nghi dinh sb 01/2017/ND-CP ngay 06 thang |
ndm 2017 cua Chinh phu vé viéc sira ddi, bd sung mdt sé nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh luat dit dai;

Cén cu Thong tur 86 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 clia
B{ Tai nguyén va Mbi trudong quy dinh chi tlet phuong phép x4ac dinh gia dat;
xay dung, didu chinh bang gia dat; dinh gi4 dit cu thé va tu van xé4c dinh gid dét;

Cén clr Vin ban s6 2899 - CV/VPTW/nb ngay 26 thang 10 ndm 2018 cua
Vian phong Ban chap hanh Trung wong Pang vé viéc sir dung nguon Quy phat
trién hoat déng su nghiép ctia Bao Nhin Dén dé x4y dung tru s& cac van phong
thudng tru;

Cin cir Vin ban s6 2093/UBND-KTN ngiy 02/8/2018 ctia UBND tinh Dién
Bién vé viéc trién khai Thong bdo sd 544-TB/TU ngay 12/7/2018 clia Ban Thudng
vy Tinh Gy;

Can cir Van ban s6 1026 - CV/BND ngay 08 théang 11 ndm 2019 cia Béo
Nhan Din vé viée xdc dinh gia dit cu thé dé tinh tién bdi thuong khi Nha nuée thu
hoi dét dé xdy dung du 4n:Van phong thudng tra Bdo Nhan Dén thanh phé Pién
Bién Ph, tai tinh Dién Bién;

S& Tai nguyén va Mbi truong trinh Hoi ddng thim dinh gia dit tinh tham
dinh gi4 dét cu thé nhu sau:

- bt bang trong ciy hang nam khac (dat trong cy hang niam khéc), vi tri 1:
80.000 dong/m

Dé nghi Hoi ddng thdm dinh gi4 dét tinh thdm dinh./.

Noi nhin: KT GIAM DOC
- Nhu kinh gui;

- Lanh dao so:
-CCQLPD, TTPTQD;

- Luu: VT. k




UBND TINH DIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Dic lap - Tw do - Hanh phic

Dién Bién, ngay  thdng 01 ndm 2020

BAO CAO THUYET MINH
Phuong 4n gié dat cy thé dé tinh tién bdi thwong khi Nha nwée thu hdi dat dé
xéy dyng dy an: Xay dung tru sé Vin phong thu‘o‘ng tri Bao Nhan Dan
tai to dan phd 2, phuong Him Lam, Thanh pho Dién Bién Phu

(Kém theo to trinh s /TTr-STNMT ngay  thang 01 ndm 2020 ciia STNMT)

1. Cac cin cir xac dinh gia dat:

Luat D4t dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngdy 15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiet thi hanh mdt s6 diéu cua Luat Dat dai;

Nghj dinh s& 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh pht quy
dinh vé gia dat;

Thong tu sé 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cta B6 Tai
nguyén va moi trudong quy dinh chi tiét phuong phép dinh gia dit; xay dung, didu
chinh bang gid dat; dinh gid dat cu thé va tu vln x4c dinh gid dét; cac Théong tu
huéng din Nghj dinh cua chinh pha ¢6 lién quan; Théng tu lién tich sb
87/2016/TTLT-BTNMT ngay 22 thang 6 ndm 2016 cuia bd Tai nguyén va Moi

trudng vé viéc hudng dan thdm dinh du thao bang gia dit cia Hoi dong thdm djnh
bang gia dit, thAm dinh phuong an gia dét clia Hoi ddng thdm dinh gia dét;

Van ban s6 2899 - CV/VPTW/nb ngay 26 thang 10 ndm 2018 cuia Van phong
Ban chdp hanh Trung wong bang vé viée sir dung ngudn Quy phaét trién hoat déng
sir nghiép cllia Bdo Nhan Dén dé x4y dung tru s& céc van phong thudmg tr(;

Van ban 56 2093/UBND-KTN ngay 02/8/2018 cia UBND tinh Dién Bién vé
viéc trién khai Thong bao s6 544-TB/TU ngay 12/7/2018 cua Ban Thuong vu Tinh
uy;

_ Vén ban 5O 1026 - CV/BND ngay 08 thang 11 nam 2019 ciia Bao Nhan Dan
vé€ viée xac dinh gia dat cu thé dé tinh tién boi thuong khi Nha nuée thu hoi dat dé
xay dung du an:Vian phong thuong trd Bao Nhan Dan thanh ph6 Dién Bién Phu, tai
tinh Dién Bién;

Béo cdo sb 03/BC-TTPTQD ngay 06/01/2020 ctia Trung tAm phét trién quy dét.

2. Muc dich dinh gia dit va cdc théng tin vé thita dit cdn dinh gia.

2.1. Muc dich dinh gia dit cu thé:
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Xac dinh gi4 dét cu thé 1am co s tinh tién bdi thudng khi Nha nudc thu hdi dét.
2.2. Théng tin vé cac thira dat cin dinh gia va tinh phap ly.
a) Thong tin vé& cac thiva dat can xac dinh gia:

Thira dat xac dinh gia cu thé thudc manh trich luc ban d6 dia chinh khu dét
xay dyng Van phong thuong trd Bao Nhan Dén tai Dién Bién, té dan phd 2,
phuong Him Lam, thanh pho Dién Bién Phu do Van phong dang ky dat dai xéc
nhén ngay 28/12/2018; Nhu cau str dung dt cua du an la: 348.9m’ gom 03 thira dat
(Pét xdy dung tru tru s& cua t6 chuc su nghiép, dit giao théng va dat tréng cay
hang nam khac). So thira cén xac dinh gid cu thé 14 01 thura dat bing trong cay hang
nam khac (thu'a dat nay da dugc cap gidy chirng nhian QSDD). Vi tr{ ciia thira dat
xac dinh gia dat cu thé 1a vi tri 1.

b) Tinh phap Iy cha thira dat cin dinh gia.

Thira dét can dinh gia da dugc UBND thanh pho Dién Bién Phu da cép gidy
chimg nhan quyén sir dung dat.

3. Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tdng hop thong tin v& gia dét
thi trwedng.

3.1. Két qua diéu tra:lTéng s& phiéu diéu tra déi véi 01 loai dét bang tréng
cdy hang ndm khac 14 03 phiéu.

3.2. Téng hop théng tin:

Can cir chi phi ddu tu vao dat, nang suét binh quan cia cay trong, vat nudi
gia ban binh quén cac san phdm trén thi truong so voi lai sut tién guri binh quan
mdt nam tinh dén thoi diém dinh gia dat cla loai tién gt (VND) ky han 12 thang
tai ngdn hang thuong mai nha nudc la 6,8% thoi gian thu nhép thong tin trong 03
ndm lién tuc;

Qua diéu tra, khao sat da thu thép dugc céc thong tin li€n quan dén dat nong
nghiép nhu sau: Nang sult binh quan cla rau cai bap trong trén déat bang trong cay

hang nam khac 12 65 ta/ha; Gia ban binh quén trén thi truong 1a 11.600 dong/kg;
Chi phi binh quéan 12 1.928.567 dong/1000m’;

4. Ap dung phwong phap dinh gia dat: Ap dung theo phurong phap thu nhap.

5. Két qua xac dinh gia dit va dé xuit phuong 4n gia dit cu thé.

a) Két qua xac dinh gia dat:

Can cir két qua diéu tra thu thap thong tin, 4p dung phuong phap thu nhép xac
dinh gia dét bang trong cay hang nam khéc, vi trf | la: 80.000 dong/m’ (So sanh gia

dat diéu tra voi gia dét quy dinh tai Quyét dinh s 53/2019/QD UBND ngay
31/12/2019 ctia UBND tinh Dién Bién 14 70.000 dong/m’ tang 18n 114%).



b) P& xuét phwong dn gia dat cy thé.

- Pt bang trong cdy hang nam khac (dit trdng cay hang nim khic), vi tri 1:
80.000 ddng/m?;

6. Panh gia tac dong vé kinh té - xi hdi ciia phwong an gid dat.

Gia dit cu thé d& nghi twong déi phu hep véi didu kién kinh té xa hdi cta dia
phuong noi ¢o dat bi thu hoi.

S& Tai nguyén va Mai trudng trinh Hoi déng thim dinh gid dat tinh./. 4
KT. GIAM DOC




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHJIA VIET NAM

TiNH PIEN BIEN DPéoc lap- Ty do- Hanh phiic
Sé: /QD-UBND Dién Bién, ngay  thdang 01 ndm 2020
DU THAO
QUYET DINH

Phé duyet gia dat cu thé cy thé dé tinh tién bbi thudong khi Nha nuée thu hoi
dat aé xay dung dy an: Xay dung try s¢ Van phong thuong tru Bao Nhan
Dén tai t6 dan phd 2, phuing Him Lam, Thanh phé Dién Bién Phii

UY BAN NHAN DAN TiNH PIEN BIEN

Cén cir Luét Té chirc chinh quyén dia phurong ngay 19 thang 6 nim 2015;
Can cir Luat DAt dai ngay 29 théang 11 nim 2013;

Can ctr Can cr Nghi dinh ) 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
cua Chinh phu quy dinh vé gla dat; Nghi dinh 5O 01/2017/ND-CP ngay 06 thang
1 ndm 2017 cua Chinh phu vé viéc stra ddi, bd sung mét s6 nghi djnh quy dinh
chi tiét thi hanh luat dat dai;

Cin ctr Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/ 2014 cia Bd Tai
nguyén va Mai truong quy dinh chi tiét phuong phap xac dinh gia dat; xay
dung, didu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu vin xdc dinh gid dit;
Théng tu sé 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cta Bé Tai chinh -
B6 Tai nguyén va Méi truong hudéng din viée thim dinh du thao bang gia dat
ctia Hoi dong thim dinh bang gia dét, thdm dinh phuong an gia dit cia Hoi
dong tham dinh gia dit;

Tiép theo Vin ban sé 2093/UBND-KTN ngay 02/8/2018 ciia UBND tinh
Pién Bién vé viéc trién khai Thong bio sb 544-TB/TU ngay 12/7/2018 ciia Ban
Thuong vu Tinh uy;

Xét d& nghi cla S& Tai nguyén va Moi trudng tai To trinh s /TTr-
STNMT ngay  thang 01 ndm 2020 va Théng bdo s6  /TB-HDTDGD ngay
thang 01 nam 2020 cua H§i dong tham dinh gia dét tinh,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién bdi thudng khi Nha nudc thu
hoi dat thuc hién du an: Van phong thuong tri Bao Nhan Dan thanh pho Dién
Bién Phu, tai tinh Pién Bién, nhu sau:

- Dét‘béng trbng cdy hang nam khéc (dét trong cdy hang nam khéc), vi tri
1: 80.000 ddng/m?;



Diéu 2: Cin cir gia dat cu thé duoc phé duyét tai Dicu 1 cia Quyét dinh
nay UBND thanh pho Di€n Bién Phu ¢6 trach nhiém phdi hop vai cac so nganh,
don vj ¢ lién quan t6 chuc thuc hién theo ding quy dinh phap luat hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh van phong ij ban nhéan dan tinh; Giam dég cac so: Tai chinh, Tai
nguyén va Moi truong, Xéy dung; Cuc truéng Cuc thué tinh; Chu tich Gy ban
nhéan dén thanh phé Dién Bién Phu; Thu trudng co quan, don V1 va cac to chirec,
ho gia dinh, ca nhan cd lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; »

- Lanh dao UBND tinh; CHU TICH

- Luu; VTLKTN.



