UBND TINH DIEN BIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Déc lap - Tw do - Hanh phic

$6: /39 /TTr-STNMT Pién Bién, ngay ¥ thang 6 nam 2018

TO TRiNH
pé nghl ban hanh Quy dinh vic gop quyen sir dung dit va diéu chinh lai
quyen sir dung dat dé thuc hién dir an diu tuw trén dia ban tinh Dién Bitn

Kinh gui: Uy ban nhan dén tinh Dién Bién.

Can ci Luat Dét dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can cr Luit Doanh nghiép ngay 26 thang 11 nam 2014,

Can ct BO Luét din sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cir Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s& didu cia Luat DAt dai; Nghi dinh 56

01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu sura doi, bé sung mot sd nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Pét dai;

S¢ Tai nguyén va Méi trudmg trinh UBND tinh ban hanh Quy dinh viéc
gop quyén sir dyng dét va diéu chinh lai quyen sur dung dat dé thue hién dy an
dau tu trén dia ban tinh Dién Bién véi cdc ndi dung nhu sau:

I- Sir cAn thiét phai ban hanh viin ban

Can cir Khoan 34 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017
cuia Chinh phu sira d6i, bd sung maot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Pét dai bd sung Piéu 49a Gop quyén sir dung déat va dleu chinh lai quycn su
dung dat de thuc hién du &n dau tu. Theo do, Khoan 2 Piéu 49a glao cho Uy ban
nhan dan cap tinh ban hanh Quy dinh vi¢c gop quyén sir dung dit va diéu chinh
lai quyén sur dung dAt dé thyc hién du an dau tu.

Thuc té trén dia ban tinh Dién Bién da c6 mdt s du an dau tu thue hién
phuong thirc gop vén bang quyén sur dung dit v6i chu déu tr du an dé thyc hién
dy 4n nhung con mét s6 vudng méc chua dong nhét trén dia ban tinh nhu didu
kién duoe gop von, diéu chinh thoi gian st dung dét khi gop von..

Tir nhitng 1y do néu trén, viéc ban hanh Quy dinh viéc gop quyén sir dung
dét va diéu chinh lai quyen sur dung dit d¢é thuc hién du an dau tr trén dja ban
tinh Pién Bién la hét strc can thiét.

II- Qua trinh xay dung van ban

- Thuc hién nhiém vy dugc giao tai Quyét dinh sé 44/QD-UBND ngay
15/01/2018 cua UBND tinh, SG Tai nguyén va Méi truong da giao cho Chi cuc

Quan ly dét dai chu tri phéi hop véi cac phong, don vi ¢6 1ién quan nghién cuu,
soan thao vin ban quy pham phap luét. Trén co s¢ Luat Dét dai nam 2013 va céc
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Nghj dinh ciia Chinh phu vé hudng dan thi hanh Luat D4t dai; Chi cuc Quan ly
dat dai cht tri phdi hop véi cac phong, don vi co lién quan thugc S¢ Tai nguyén
va Moi truong du thao Quy dinh viéc gop quyén str dung dat va diéu chinh lai
quyén sir dung dat dé thuc hién du an déu tu trén dia ban tinh Dién Bién.

- T chirc 14y ¥ kién tham gia gop y Du thao gui cac so, ban nganh, doan
thé tinh va UBND céc huyén, thi x4, thanh pho tai Vin ban sé 228/STNMT-
QLDD ngay 26 thang 3 nim 2018. Trén co s& y kién tham gia ciia cac s&, ban
nganh, doan thé tinh va UBND cac huyén, thi xd, thanh pho S& Tai nguyén va
Méi truong da tiép thu, giai trinh, chinh stra tai Bao céo s6 78/BC-STNMT ngay
20/4/2018.

- Sau khi t1ep thu, gidi trinh, chinh stra du thao Quy dinh viéc gop quyén
sit dung dét va diéu chinh lai quyén sir dung dét dé thuc hién du an dau tur trén
dia ban tinh Di¢n Bicn; S& Tai nguyén va Moi trudng gui S& Tu phap thdm dinh
tai Vin ban s6 293/STNMT-QLDD ngay 28 thang 4 nam 2018. Trén co s& y
kién tham dinh ctia S& Tu phép tai Bao cdo s& 494/BC-STP ngay 14/4/2018; S&
Tai nguyén va Méi trudng di tlep thu, giai trinh, chinh sta theo ¥ kién tham
dinh cua So Tu phap tai Bao cao s6 /BC-STNMT ngay /6/2018.

III- N§i dung van ban
Néi dung Quy dinh viéc gop quyén st dung dét va didu chinh lai quyén sir

dung dat dé thuc hién du an dau tu trén dia ban tinh Dién Bién gém: 3 chuong,
11 Diéu; cu thé:

1. Chuong I. Nhitng quy dinh chung; gom 3 diéu:

- Piéu 1. Pham vi diéu chinh;

- Didu 2. Déi tugng ap dung;

- Didu 3. Giai thich tir ng.

2. Chuong I1. Quy dinh viée gop quyén str dung dét va dfeu chinh lai quyén str
dung dét dé thyc hién du 4n dau tu trén dja ban tinh Dién Bién; gom 7 didu:

—’D1§u 4. Nguyén tic gop quyén sir dung dit va didu chinh lai quyén st
dung dat dé thuc hién du an dau tu.

- Bidu 5. Didu kién cua ngudi sir dung dat duoc gbp vén bang quyén st
dung dat.

- Didu 6. Diéu kién cua ngudi nhin gop vén quyén sir dung dét.

- Diéu 7 Piéu kién ap dung phuong thirc gop quyén sir dung dét va diéu
chinh lai quyén sir dung dit dé thue hién dy an dau tu.

- Diéu 8. Trinh r, thi tuc dang ky dit dai d6i v6i trudng hop sir dung dat
théng qua nhan gép vén bing quyén str dung dét dé thure hién du an déu tu.

- Pidu 9. Quyén va nghia vu clia bén gdp von bing gié tri quyen st dung dét.
- Piéu 10. Quyén va nghia vu ciia bén nhan gbp vén bing quyén sir dung dat.
3. Chuong HI. T6 chirc thuc hién; gém I diéu:

- Diéu 11. Trach nhiém cia céc nganh, céc cap.
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(C6 dy thao Quyét dinh va Quy dinh kém theo)
S& Tai nguyén va Mai trudng kinh trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh./. l—

Noi nhin: GI1AM DOC
- Nhu kinh gi;

- 8¢ Tu phap;

- Lanh dao s6;

- Chi cuc QLDD;
-Luu: VT.

Bui Chiu Tuan






UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQY CHU NGITA VIET NAM

TINH DIEN BIEN Poc lap - Tu do - Hanh phuc
S6: /2018/QD-UBND Dién Bién, ngay  thang nam 2018
(DU THAQ)
QUYET PINH

Ban hanh quy dinh viéc gop quyén str dung dit va dicu chinh 1ai quyén Sir
dung dit dé thuc hién dy dn diu tu trén dia ban tinh Dién Bi¢n

UY BAN NHAN DAN TiNH DIEN BIEN

Cén ¢ Ludt T6 chite chinh quyé‘n dia phong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Con cte Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 ndm
2015;

Céin cir Ludt Dét dai ngay 29 thang 11 ndm 2013,

Can cir Ludt doanh nghiép ngay 26 thang 11 ndm 2014,

Cén cir B6 ludt dan sw ngay 24 thang 11 ndm 2015,

Con cir Nehi dinh s6 43/2014/ND-CP ngdy 15 thang 5 nam 2014 cua

Chinh phu quy dinh chi 176t thi hanh mgt s6 diéu cua Ludt 'Dd'{ dai; Nghi dinh $6
01/2017/NDB-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phii stka d6i, bo sung mét s6 nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt PBdt dai;

Theo dé nghi cua Gidm déc S6 Tai nguyén va Moi truong,
QUYET DINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh viéc gop quyén su
dung dat va diéu chinh lai quyén su dung dat dé thuc hién du an dau tu urén dia
ban tinh Dién Bién.

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tr ngay ... thang ....ndm
2018.

Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam déc S Tai nguyén va Mai
truong; Cuc trudng Cuc thué tinh; Thi trudng cac sd, ban, nganh tinh, Chu tich
UBND céc huyén, thi x4, thanh pho va té chire, ca nhén cé 1ién quan chiu trach
phiém thi hanh Quyét dinh nay./.

N]i”“i nlfﬁfifB T™M. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 3; SR N T ¢

- BS Tai nguyén va Mai trudng; CHU TICH

- B& Tu phap (Cuc Kiém tra VB QPPL);

- TT Tinh Gy (b/c);

- TT HEND tinly,

- Lanh dao UBND tinh;

- TT Céng béo tinh;

- Lanh dao VP + Chuyén vién céc khéi;

-Luu: VT, KTN. .
! Mua A Son






UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PIEN BIEN Poc lap - Tw do - Hanh phic

QUY DINH
Vé viéc gop quyén sir dung dit va didu chinh lai quyén st dung dat
dé thuc hién du 4n diu tw trén dia ban tinh Dién Bién
(Ban hamh kem theo OQuyét dinh s6  /2018/QD-UBND
ngay / /2018 cia UBND tinh Dién Bién)

_ CHUONGI
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi di¢u chinh

1. Quy dinh nay quy dinh v& viée gop quyén sir dung dat va diéu chinh lai
quyén str dung d4t dé thuc hién dvr 4n dau tu, ap dung trén dia ban tinh Dién Bién.

2. Ap dung cho viée gop von bang quyen stt dung dat dé thanh lap doanh
nghi¢p hodc gop vbn bang quyén sir dung dét voi doanh nghiép dd duoc thanh
lap dé thue hién dyr 4n dau tu trén dia ban tinh Dién Bién.

Didu 2. Déi twgng ap dung

1. Co quan quan ly Nha nuée, co quan chuyén mon vé tai nguyén va moi
treong cac cap, Véan phong dang ky dat dai, cong chitc dia chinh & x&, phudng,
thi tran.

2. Ngudi sir dung dat, chi so hitu tai san gin lién véi dat va céc 16 chire,
ca nhan khac c¢6 lién quan.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Gidy ching nhén la tén goi chung ctia cac loai gifly chirng nhén vé
quyén str dung dat, bao gdm: Glay chirng nhén quyén st dung dat; Gidy chimg
nhén quyén s¢ hitu nha & va quyén stt dung dat &, Gidy ching nhén quyén st
dung dt, quyen s& hiru nha ¢ va tat san khac gén lién véi dat theo quy dinh cla
phap luat vé dat dai, phap luat vé nha &.

2. Gop von bing quyén st dung dét 1a vide chuyén giao quyén sir dyung
dat tir nguoi nay sang n gtr(:fi khac.

3. Hop déng gop von bang quyen st dung d4t 1a van ban thoa thuén gura
cac bén, theo do ngudi st dung dat (sau day got la bén gop von) gdp phan von
ciia minh bang gia tri quyen st dung dat d& hop tac san xuét, kinh doanh v&i ca
nhan, phap nhan, h gia dinh, chu thé khac theo quy dinh cua phap luét hién
hanh.

CHUONG IT
QUY PINH VIEC GOP QUYEN SU DUNG PAT VA PIEU CHINH LAI
QUYEN SU DUNG PAT PE THUC HIEN DU AN PAU TU



Dleu 4. Nguyén tic gop quyen str dyng dit va diéu chinh lai quyen SH -
dung dat dé thire hién dw 4n diu tw

I. Gop vbn bang quyen st dung dat de thwe hién dy an dau tu phai pho
hop véi ké hoach sir dung dit hang ndm cnia cip huyén di duoc UBND tinh phé
duyét va cong bé.

2. Trén dia ban khong con quy dat da dwoc giai phong mat bang dé su
dung vao myc dich san xuét, kinh doanh pht hop voi du an dau tu, trir truong
hop céc du an thude linh vire, dia ban khuyén khich dau tu,

3. Trwong hop dién tich dat thye hién dy 4n san xuat kinh doanh c6 phan
dién tich dit ma nguoi dang st dung dat khong ¢6 quyén 20p vbn bang quyén su
dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dét dai thi chu dau tw dy 4n duoc phép
théa thudn mua tai san gan lién v6i dat cia ngudi dang st dung dat; Nha nuéc
thyre hién thu héi dat, chuyén muc dich sir dung dét va cho chu dau tu thué dat
dé thye hién du an. N6i dung hop dbng mua ban tai san gan lién voi dit phai thé
hién 16 ngudi ban tai san tu nguyén tra lai dat dé Nha nude thu hoi dét va cho
ngudi mua tai san thué dét.

4. Trudng hop dién tich dat thuc hién dv 4n san xuét, kinh doanh ¢6 phan
dién tich dét thube quy dat néng nghiép st dung vao muc dich cong ich hodc co
phan dién tich dat ma nguoi dang st dung dét khong c6 quyén gop vbn bing
quyén st dung dat theo quy dinh cua phap lut vé dat dai va khong c6 tai san
gan lién voi dat thi Uy ban nhén dan cp co6 thim quyén quyét dinh thu hoi dat
va cho chit dau tu thué d4t dé thuc hién dy an déi v6i dién tich dat do.

5. Trudng hop dién tich dat thyc hién dy an san xuét, kinh doanh co phan
dién tich dat do Nha nudc glao dat dé quén ly quy dinh tai Dieu 8 cia Luat Dét
dai thi Uy ban nhan dén cép c6 thAm quyén quyét dinh thu héi dat va cho chi
dau tu thué dat dé thye hién dy an.

6. Truong hop st dung dét dé thue hién du an diu tu théng qua hinh thirc
nhén gop von bang quyén sir dung dat ma c6 thoi han stt dung dat khac nhau thi
thot han sir dung dat duge xac dinh lai theo thoi han cia dw an dau tu quy dinh
tai Khoan 3 Piéu 126 cua Luat Dét dai; truong hop du an khong thudc dién thuc
hién thu tuc ddu tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu thi thoi han str dung
dat do Uy ban nhén dén c4p c6 thAm quyén giao dit, cho thué dét quyét dinh
nhung khong dugce vuot qua 50 nam.

7. Viéc su dung dat vao muc dich sén xuét kinh doanh théng qua hinh
thirc nhdn gép vén bang quyén sir dung dit chi thyue hién déi véi cac truong hop
quy dinh tai Diéu 73 ctia Luat Dt dai.

Dleu 3. Didu kién caa ngu'm sir dung dat dwgc gép vén bang quyén si
dung dit dé thue hién dw dn diu tu

Nguoi st dung dat duoc thuc hidn quyén gép vén bang quyén st dun g dat
khi c6 dit cac diéu kién sau:



1. C6 Gidy chimg nthén; trir truomg hop quy dinh tai Khoan 3 Di’éu 186 va
trirdng hop nhéan thira ké quy dinh tai Khoan 1 Diéu 168 ciia Luat Dat dai nadm
2013.

2. Dét khéng co tranh chap.

3. Quyén sir dung dét khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an.

4. Trong thoi han st dung dét.

Ngoai cac diéu kién néu trén, nguoi sit dung dat khi thye hién gép vc”:)n
bing quyeén st dung dat con phai ¢6 di diéu kién theo cac quy dinh tai cdc Dieu
189, 190, 191, 192, 193 va Diéu 194 cta Luat Dat dai nam 2013,

Pidu 6. Pidu kién cia td chirc kinh té, hj gia dinh, ¢4 nhin duoc nhin
gop von bang quyén st dung dat

1. C6 vén ban chép thuén cua co quan nha nudc ¢ thdm quyén dbi voi t6
chirc kinh t€ nhan gép von quyén st dung dat nong nghiép dé thuc hién du an.

2. Muc dich sir dung dat ddi vai dién tich dat nhan gop vén quyén st dung
dat phat phu hgp vét quy hoach, ké hoach st dung dat d& dwgc co quan nha
nudce ¢6 tham quyén phé duyét.

3. Dbi voi dht chuyén tréng lta nudce thi phai thye hién theo quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 134 ciia Luat D4t dai nam 2013,

Diéu 7. Bleu kién ap dung phu’(rng thire gop quyen st dung dat va
diéu chinh lai quyén si dung dat dé thye hién du 4n dau tu

Phuwong thirc gop quyén st dung déat va didu chinh lai quyén sur dung dat
dé thuc hién du 4n dau tu phai dap ing cac diéu kién sau:

1. Treomg hop dét thudc dién thu hdi dé thue hién du an thi cd quyén tu
dau tw trén dat hodc cho chu dau tu dur an thué quyén st dung dat, gbp von bang
quyén st dung dat vai chia dau tu dy an dé thyce hién dy an theo quy dinh.

2. Viéc trién khai dy an dau tv phai phu hop voi quy hoach, ké hoach st
dung dht, quy hoach xay dung, quy hoach db thi, chuwong trinh, ké hoach phét
trién nha &, quy hoach diém dan cu ndng thon, quy hoach xiy dung xd ndng
thdn mdi da duge co quan nha nude ¢6 thim quyén phé duyét,

3. Phai c6 phwong an gop ,quyen st dung dat va diéu chinh lar quyén st
dL\mg dat duoc ngwdj st dung dat thuéc khu vire dat du kién thyc hién dy an
dong thudn va dwgc Uy ban nhan dén tinh phé duyét.

4. Phai dam bao quyén loi cia nguoi sir dung dat trong khu vire du an.

biéu 8. Trinh tw, thu tuc déng ky . dit dai dbi voi trwong hop sur dung
dat théng qua nhin gop vén bing quyén st dung dit dé thuc hién dy an
dau t

1. Déi voi truong hop nha dau tu nhan gop von bang quyén s dung dat
thi ngwot str dung dat thie hién thu tuc chuyén muc dich s dung dat trudc khi
thye hién thu tue gop vin bang quyén sit dung dét v6i nha dau tr hoac thyce hién

tht tuc gép von bing quyén st dung dat sau d6 nha dau tu thwe hién thu tuc
chuyén muc dich st dung dat.



2. Truomg hop muc dich sir dung dét coa du 4n, coéng trinh san xuét, kinh -
doanh khéng thay ddi so v&i myc dich cua thira dat nhan gop vén bing quyén sir
dung dt thi chi dau tr hogic ngudi st dung dat thire hién tha tuc theo quy dinh
tai Diéu 79 ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh ph.

3. Trudng hop nhén gép von bang quyén sir dung dit ndng nghiép dé thuc
hién dw an san xuat, kinh doanh phi nong nghiép thi thire hién thi tyc gop vén
bang quyén sit dung dat sau khi dd cé van ban chdp thudn cia co quan ¢ thdm
quyén theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 193 cia Luat Dt dai,

Piéu 9. Quyén va nghia vu ciia bén gép vbn bing quyén sir dung dat

1. Quyén ciia bén gop von

a) Puoc hudng loi nhuén theo ty 18 gop vén bang gia tri quyén st dung dét.

b) Pugc chuyén nhuwong dé thira ké phin gop vén bang quyén st dung
dat, trir truedrng hop cd thoéa thudn khic hoac phap luat cd quy dinh khéac.

~ ¢)Duge nhén lai quyéq st dung dat da gop von theo thoa thuan trong hop
dong hozc khi thei han gop vén da hét.

d) Hity bo hop ddng va yéu cau bdi thudrmng thiét hai néu bén nhdn gép von
khong tl]u'c hién viéc thanh toan phan loi nhudn dung thot han hoac thanh toén
khong day du.

2. Nghia vy ctia bén gop vén

a) Giao dat dung thoi han, du dién tich, dung hang dét, loai dat, vi tri, sb
hiéu va tinh trang dat nhu di thoa thuan trong hop dong.

b) Dang ky quyen sit dung dét tai co quan nha nude co tham quyen theo
quy dinh cia phap luat vé dat dai.

Piéu 10. Quyén va nghia vu cia bén nhin gop von bang quyén sir
dung dat
1. Quyén cna bénnhén gép vén

a) Yéu cdu bén gop vén bang quyén sw dung dit giao dit du dién tich,
dong thot han, hang dét, loai dat, vi tri, sé hiéu va tinh trang dat nhu da thoa
thuan trong hop dong.

b) Puoc sir dung dat theo ding muc dich, dung thoi han.

¢) Puoc cp gidy chirng nhan quyén st dung dat trong trudng hop bén nhan
gop von 12 phap nhén, trir trudmg hop gop von trong hop ddng hop tac kinh doanh,

2. Nghia vu cuia bén nhan gop von

a) Thanh toan pban loi nhusn cho bén gdép von béng quyén str dung dat
dung thoi han, dang phuong thirc da thoa thuan trong hop dong.

b) Bao dam quyén clia ngudi thir ba dbi véi dat duoc gop von.

¢) Thyre hién cac nghia vu lién quan khac theo quy dinh cua phap luét vé
dat dai.



~ CHUONG III
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 11. Trach nhiém cla cic nganh, cic cip

1. S6 Tai nguyén va Méi trwong chy tri phéi hop véi cac s0, nganh lién
quan ¢ trach nhiém hwong dan, kiém tra, don doc va to chie trién khai thuc
hién Quy dinh nay.

2. Uy ban nhén dén cdc huyén, thi x4, thanh pho theo thAm quyén co trach
nhiém t6 chire thue hién viée g6p quyén st dung dét.

3. Uy ban nhén dan cac x4, phuong, thi trin phd bién Quy dinh nay té1 cac
t6 chirc, ho gia dinh, ¢4 nhan thudc dia ban minh quan ly.

4. Trong qué trinh to chuc thye hién Quy dmh nay néu cé kho khin,
vudng mic, cic co quan, td chire, cd nhan phan anh vé& S& Tai nguyen va Moi
tredmg dé téng hop, tham muru trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, giai quyét./.

TM. UY BAN NHAN DAN
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