UBND TiNH DIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SG TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Déc Lap — Tw do — Hanh Phic
S6420% /STNMT - VPDKDD Dién Bién, ngay! £ thang2nim 2019

V/v phiic dap Van ban sé 296/UBND-
TN&MT ngay 25/4/2019 UBND
huyén Dig¢n Bién Dong

Kinh guri: Uy ban nhan dan huyén Pién Bién Péng

S& Tai nguyén va Mai trudng nhan duoc Vin ban sé 296/UBND-TN&MT
ngay 25/4/2019 UBND huyén Dién Bién Péng vé viéc dé nghi huéng din mét sb
ndi dung vudng mic trong cong tic quan ly dt dai trén dia ban huyén theo Vin ban
s6 646/UBND — KTN ngay 13/3/2019 ctia UBND tinh. Sau khi xem xét ndi dung,
S& Tai nguyén va Mai truong c6 ¥ kién déi véi céc ndi dung nhu sau:

I. Pbi v&i ndi dung vé clp Gidy chirng nhin quyén sir dung dit, quyén s¢
hiru nha & va tai san khac gin lidn véi dat.

1. Héi:
“ T rwowg hop ho gza dinh, cd nhdn sw dung nhleu thira dat ¢6 myc dich s
dung dwoe xdc dinh la dét 6, nguon gbc la nhdn chuyen nhuong quyen st dung dat

trude ngay 01/01/2008, tai thoi diém nhdn chuyén nhuwong chi cé gidy to mua ban
viét tay khéng theo quy dinh cia phdp ludt.

Hién nay, khi cac hé gia dinh néu trén dé nghi cong nhdn quyén dat thi ¢é
dugc cong nhdn quyén sir dung dat tat ca cdc thira ddt ¢ khong? Theo quy dinh cu
thé nhu thé ndo?

Tra loi:

Noi dung clia Vin ban khéng néu rd khu vuc cua thia dit va déi tugng sir
dung dit, thoi diém sir dung dét, thira dit c6 nha & hay khéng c¢6 nha & vi vay dé
dam bao viéc cip Gidy chimg nhén dung theo quy dinh, dé nghi UBND huyén Pién
Bién Péng chi dao Trung tdm Quan ly dit dai thyc hién phén loai hé so va thdm
dinh theo quy dinh tai Diéu 101, 103 Luét Dit dai; Piéu 20, 21, 22, 23 Nghi dinh sb
43/2014/NDP-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh pht.

Luu ¥ d6i véi truong hop hd gia dinh c6 nhidu thira dét do nhan chuyén
nhugng hodc nhan thira ké thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 20 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP. “Trwong hop mpt hp gia dinh, cé nhan sir dung nhiéu
thiva dit c6 nha & co ngubn goc ciia 6ng cha dé lai hodc nhin chuyén quyén sir
dung dit cé nguon goc cia éng cha dé lgi, dugc Uy ban nhin dan cdp xa xdc
nhin ld dd siv dung ddt on dinh 6 truwée ngay 15 thang 10 nam 1993 va khong vi
pham phdp lujt dt dai thi han mirc ddt édwoc xdc dinh theo quy dinh d6i véi
tirng thiva dit d6”

Viéc xem xét tinh 6n dinh cua thira dét dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 21 Nghj dinh s 43/2014/ND-CP. “1. Sit dung dit én dinh la viéc sir dung



dat lién tuc véo mpt muc dich chinh nhit dinh ké tiv thoi diém bét dau sic dung
dit vao muc dich dé dén thoi diém cdp Gidy chirng nhan quyén sir dung dit,
quyén sé hitu nha & va tii san khdc géin lién vdi dit”

2. Héi:

“ Truomg hop thoi diém cde hg gia dinh nhdn chuyén nhurgng quyen sur dung
ddt sau ngay 01/7/2004 va trucc ngdy 01/01/2008, khi nhan chuyén nhuong, cdc
thira dat trén déu c6 nha & va sir dung 6n dinh dén nay khong thay déi. Nhu vdy,
néu xét cdp Gidy chimg nhdn theo quy dinh tai diéu 20 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP thi khong phu hop do thoi diém sir dung ddt sau 01/7/2004, nhung néu xét cdp
theo quy dinh tqi Diéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP thi khong phi hop do gia
dinh sir dung ddt khong thugc truong hop nao dwgc quy dinh tai Diéu 22. Viy can
xét GCN theo quy dinh cu thé nao?”

Tra loi:

Viéc xem xét tinh 8n dinh cia thira dit duge thuc hién theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 21 Nghi dinh s 43/2014/NP-CP,

“ Str dung dit én dinh la viée siv dung dit lién tuc vao mpt muc dich chinh
nhit dinh ké tiv thoi diém bit diu sic dung ddt vio muc dich dé dén thoi diém cap
Gidy chieng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hivu nha & va tai sén khdc gin
lién véi dit.”

Vi vay dbi v6i cac truong hop trén cén phan loai va thuc hién thim dinh theo
muyc 1 cia Van ban nay.

3. Hoi

“Xur ly truong hop GCN quyén sir dung dat duoc cap theo Nght dinh 64/CP
ngay 27/9/1993 ciia Chinh phit va Nghi dinh s6 163/1999/ND-CP ctia Chinh phil
ngay 16/11/1999.

Mt s6 hé gia dinh cé nhdn sir dung ddt néng nghiép, ldm nghiép va dd dugc
cdp GCN dit néng nghiép, lam nghiép theo Nght dinh 64/CP ngay 27/9/1993 cua
Chinh phii va Nghi dinh s6 163/1999/ND-CP ciia Chinh phi ngay 16/11/1999, hién
nay cdc GCN néu trén vén con thoi han hodc d@ hét thoi han sir dung dat. Trong
qud trinh sir dung dat, cdc ho gza dinh, cd whan tw y tach thira dat dé chuyén
nhuong cho nhiéu hé gia dinh, ca nhan khdc dé lam nha o. Hién nay, khong con xdc

dinh duoc ranh gici, moc gidi cdc thua dat da duoc cap GCN néu trén va cac chu
sir dung dit hién tai dé nghi cdp GCN quyén sir ddt thi can thuc hién nhu thé nao?”

Tra 1oi:

- Bbi véi cac trudng hop duge cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma da
thuc hién chia tach chuyén nhuong cho nhidu ho gia dinh khac lam nha & thi dé
nghi UBND huyén Pién Bién Péng chi dao UBND cac x& va Trung tam Quan ly
dat dai kiém tra x4c minh lai céc thira d4t d3 thyc hién chuyén nhuong va dien tich
con lai ctia ho gia dinh, thuc hién thim dinh gla han quyén st dung dat va cép d01
lai Gidy chimg nhan theo quy dinh tai Pidu 74 va Didu 76 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP.



- D01 véi cac tnromg hop nhan chuyén nhuong tir dat néng nghiép cta cac hd
da duoc cAp Gidy ching nhan dat néng nghiép nay da thirc hién 1am nha &, néu ph
hop véi quy hoach sir dung dat thi xem xét nhu sau:

Cac truong hop cé ho khau thudng trii tai dia phuorpg va la d6i tuong truc tiép
san xuét nong nghiép, lam nghiép tai viing c6 diéu kién kinh té - xa hdi kho khan,
viing c6 didu kién kinh té dac biét khé khan thi thuc hleh tham dinh theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 101 Luat P4t dai.

Céc dbi twong con lai thuc hién theo quy dinh tai fljhoén 3 Piéu 22 va trinh tu
th tuc theo quy dinh tai Diéu 82 Nghi dinh sb 43/2014/ND — CP.

4. Hoi

“Poi vai truong hop thira dat dwpc mua ban chuyén nhuong sau 01/01/2008

va chua c6 gidy to theo quy dinh tai Diéu 100 cua Ludt dat dai nam 2013 thi tién
hanh cap GCN quyén sir dung dat nhw thé nao?”

Tra loi:

Céc trudmg hop thira dét tai ving c6 diéu kién kinh té - x& hoi khé khan, ving
c6 didu kién kinh t& diic biét kho khan, ngudi nhan chuyén nhuqng quyén su dung
dét co hd khéu thuomg tru tai dia phuorng va 1a dbi tuong tryc tiép san xuit nong
nghiép, 1am nghiép thi thyc hién thdm dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 101 Luat
Dit dai.

Cac dbi tugng chwa co Gidy ching nhan thi khongjdu diéu kién dugc chuyén

nhuong quyén str dung dit theo quy dinh tai Diéu 66 Ngh1 dinh 84/2007/ND-CP
ngay 25/7/2007 cua Chinh phu quy dinh b sung vé viée cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dét, thu hdi dat, thuc hién quyén st dung dat, trinh tu, thu tuc boi
thudng, hd tro, téi dinh cu khi nha nuée thu hdi dit va giai quyét khiéu nai ve dét
dai va D1eu 188 Luat Pat dai nim 2013. Vi vay cac trudng hop nhén chuyen
nhuong quyén sir dung dt sau ngay 1/1/2008 khi chu sir dyng dat chua duge cép
Gidy chu'ng nhén thi khdng du di€u kién dugc cip Gidy chiing nhan theo quy dinh
tai Diéu 99 Lu4t Dét dai

5. Héi
“Ti ru'ong ho’p thira ddt dd cd Quyet dinh giao dat tir thoi diém ndm 2004,
trong qud trinh si dung, ngudi sk dung dat di ldn chiém thém dat va xdy dung nha

& voi dién tich lén hon dién tich dugc giao theo Quyét dinh thi thuc hién cap GCN
quyén sir dung dat nhw thé nio?”

Tra loi:
Doi véi cac truong hop trén xem xét thim dinh theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 24a Nghj dinh s 43/2014/ND-CP dugc bd sung tai Khoan 20 Diéu 2 Nghj
dinh s6 01/2017/ND-CP ngiy 06/1/2017 clia Chinh pht.
6. Hoi
“ Truomg hop GCN da cdp thuéc quy hoach hanhilang an toan giao théng



Khu vye thi tran Dién Bién Daong, huyén Dién Bién Dong dwoc phé duyét quy
hoach Thi tran lan dau theo Quyet dinh 350/QD-UBND ngay 12/8/1998 cua UBND
tinh Lai Chédu (cil) va dwoc diéu chinh quy hoach theo Quyét dinh s6 1052/0D-
UBND ngay 20/10/2011 ctia UBND tinh Dién Bién. Theo quy hoach dugc phé
duyét, truc dwong 19,5m cé chi gidi duong do la 6,0 mét.

Trong qua trinh sir dung ddt nhiéu ho gia dinh da dé hanh lang duong 19,5m
la 4,0 mét khong theo quy hogch duoc phé duyét nén giai doan tir 2010 -2014, ¢o
m¢t s6 GCN quyén sit dyng dét cdp da dé hanh lang duong theo hién trang sir dung
dat.

Hién nay, khi cdc hj gia dinh trén dé nghi cap doi Gzay chimg nhén quyen su
dung dat thi thuc hién quy dinh vé hanh lang ATGT nhu thé nao? Phai diéu chinh
theo ding quy hoach do UBND tinh phé duyét hay c6 thé diéu chinh hanh lang
duong theo GCN da cap? Truong hop diéu chinh hanh lang duong 19,5 mét tir 4,0
mét thanh 6,0 mét theo dung quy hoach cua UBND tinh Dién Bién phan dat thugc
hanh lang ATGT da cap cho cac hg gia dinh va xdy nha kién cé thi xik Iy nhu thé
nao? Cé dupc giao dat phia sau (néu c6) cho di chiéu dai thira ddt khéng?”

Tra loi:

So db thira dét trong Gidy chimg nhin dugc thuc hién theo ding quy dinh tai
Phu luc I Ban hanh kém theo Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 clia
B6 Tai nguyén va Méi trudng, xac dinh rd dién tich thuéc Hanh lang an toan giao
théng.

Déi véi cac trudng hop di cép Gidy chimg nhin ma c6 sai st trong viée xéc
dinh dién tich thira dat thudc hanh lang giao théng, thi dé nghj UBND huyén Dién
Bién Dong chi dao phong Tai nguyén va Mdi truong phdi hop cung Trung tam
Quan ly dét dai kiém tra, tham muu cho UBND huyén dinh chinh va cép déi lai
Gidy chung nhén theo quy dinh tai Piéu 86 Nghij dinh s6 43/2014/ND-CP.

7. Héi

“ Truong hop h¢ gia dinh c¢6 hai vo chéng déu la can b, cong chike, vien
chirc cong tdc tai co quan Nha nudc, dugc Nha nudc cong nhin quyen sir dung dat
néng nghiép theo hinh thirc thué dat, nay cdc hé gia dinh trén cé nhu cau xin
chuyén muc dich st dung dét tir dat néng nghiép sang ddt 6 thi giai quyét nhu thé
nao?”

Tra loi:
Péi véi trudng hop trén thue hién theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 85 Nghj
dinh s6 43/2014/ND-CP.
8. Hoi
“Vé hé so duoc hudng dan tai bé thi tuc hanh chinh ciia UBND tinh.
Theo quyet dinh sé 1204/QD-UBND ngay 30/11/2017 cua UBND tinh Dign
Bién, thu tuc s6 16 hudng din chuyén hinh thiec tir thué dat sang giao dat, thi tuc

56 26 hudng dan tach thira nhung khdng cé cdn cir phdp lugt dé thuc hién doi véi
truong hop hé gia dinh cd nhan chuyén hinh thirc tir thué dat sang giao dat; hé gia



dinh cé nhdn tdch thira dé qudn Iy, su dung (cu thé, tai Biéu 17, 1 8 cua Thong tw 50
23/2014/TT-BTNMT chi hudmg dén véi tru*o‘ng hop tac)’p thira dé chuyen nhuong).
Viy cac tru'cmg hop trén thyc hién nhw thé nao, co quan 1 chuyén mén can thuc hién
xdc nhdn vao don ddng ky bién déng va gidy chimg nh$n theo quy dinh cu thé tai
diéu, khoan nao?”

Tra 1oi:

Khi ngudi str dung dit c6 nhu ciu tach thira thi Trurlg tdm Quan ly dét dai thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 va 3 Piéu 75 Nghi dinh 36 43/2014/ND-CP (déi vai
truong hop duge tich thi duge cip Gidy ching nhan thed quy dinh tai diém i khoan
1 Didu 99 Lujt Pét dai).

Khi ngudi sir dung dit ¢6 nhu cau chuyén tir thué dét sang giao dét c6 thu tién
str dung dét, Trung tdm Quan ly dét dai thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
85 Nghj dinh sé 43/2014/NP-CP.

9. Hoi

“ Theo ban dé dia chinh do dac nam 2014, toan Bé dat cia hé gia dinh khu
viee bam mdt duong Quc‘;c 16 12 chi thé hién hanh lang duong bé theo quy hoach la
10m, khéng thé hién ranh gidi dd thu hdi boi thuong do chi thu héi béi thuong mét
phan khéng thu héi toan bé dién tich trong 10m quy hoach hanh lang an toan giao
thong. Cdc co quan chuyén mon cua huyén ciing khong xac dinh duwoc ranh gici da
thu hoi.

2. Ban do dia chinh do dac nim 2014 ciing khong thé hién hinh thé, dién tich,
logi ddt ddi véi phan dat cua cde ho gia dinh nam trong quy hoach hanh lang an
toan duong bg nhung vdn di diéu kién cdp GCN (do chua bi thu héi, sie dung truéce
thoi diém cong bo quy hoach).”

Tra loi:

Pé xac dinh r dién tich da thu héi va bdi thudng cho ngudi sir dung dit
trong qué trinh xay dyng cac tuyén dudmg trén dia ban huyén Dién Bién Déng, S¢
Tai nguyén va Méi truong dé nghi UBND huyén chi dap céc chu diu tu xay dung
cac tuyén du'cmg va Trung tam phat tr1en quy dat huyén Pién Bién Péng ra soat lai
h6 so GPMB clia timg céng trinh, phdi hop cing phong Tai nguyén va Mai trucmg
xéc dinh lai dién tich d3 duoc bdi thudng, dién tich con lai cia timg thira dét, dé cap
nhét théng tin phuc vu céng tac quan ly nha nudc vé dit dai trén dia ban.

Sau khi c6 két qua ra soat trén, Van phong bang ky dat dai thuc hién cip
Gidy chimg nhén d6i voi phén dién tich con lai sau thu héi, néu c6 dién tich thuge
hanh lang giao théng thi thuc hién thé hién theo quy dinh tai Théng tu s
23/2014/TT-BNTMT.

I1. P6i véi ndi dung ndp tién sir dung dat
1. Héi

“ Vé viéc thu tién sir dung ddt doi véi hé gia dinh, cd nhan dang sinh song tai
khu vuc ddc biét kho khan.



Cdin cit Diéu 101 Ludat Pt dai ndm 2013 quy dinh ve cap Gidy chimg rhdn
quyén sir dung ddt, quyen $G hitu nha & va tai san khac gan lzen véi ddt cho hé gia
dinh, cd nhdn dang sir dung dat ma khéng cé gidy 10 vé quyén st dung dat, nhu
sau.

“H¢ gia dinh, cd nhan dang sw dung ddt trudc ngay Ludt nay ¢6 hiéu lyc thi
hanh ma khéng 6 cdc gidy 1o quy dinh tai Dteu 100 cia Ludt nay, ¢é hé khdu
thwong tri tai dia phuong va truc tidp san xudt nong nghiép, ldm nghiép, nudi
trong thuy san, lam mudi tai vung co diéu kién kinh té - xd héi khé khan, vung ¢
diéu kién kinh 1é - xd hoi ddc biét khé khan nay duoc Uy ban nhin dan cap xd noi
6 dat xdc nhdn la nguoi da sw dung ddt on dinh, khéng cé tranh chdp thi duge cap
Gidy chu‘ng rhdn quyén su dung dat, quyen $6 hitu nha & va tai san khdc gdn lién
véi dat va khéng phdi nép tién sie dung dat”

Theo do, hé gia dinh khong thude doi twong la hé ngheo ho dong bao din
téc thiéu sé nhung séng tai vung ddc bi¢t kho khan, sw dung dat trude ngay
01/7/2014 va du diéu kién dwge cdp GCN thi khéng phdi nop tién sir dung dat. Tuy
nhién, trong Nghi dinh 45/2014/ND-CP cia Chinh phii vé quy dinh thu tién su dung
dat va Théng tw 76/2014/TT-BTC ciia Bé Tai chinh hudng ddn Nghi dinh so
45/2014/ND-CP chua thdy hudng din thuc hién ngi dung nay thi trinh tu, thi tuc
thue hién nhu thé nao?”

Tra loi:

Pbi véi cac truong hop trén, dé nghi Vin phong Déng ky quyén st dung dét
(Trung tdm Quan ly dat dal) can cir thanh phan hé so ké khai ciia ngudi sir dung dét
dé thuc hién thdm dinh hd so theo quy dinh hién hanh va lap Phiéu chuyén théng tin
thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh tai Théng tu s6 88 /2016/TTLT- BTC-
BTNMT ngay 22/6/2016 cta B Tai chinh va B Tai nguyén va Mbi truong gir dén
Chi cuc thué huyén Bién Bién dé thuc hién xac dinh nghia vy tai chinh theo quy dinh
va Quyét dinh s6 37/2019/QD-UBND ngay 06/11/2019 cau UBND tinh Dién Bién vé
viéc ban hanh quy dinh quy trinh luan chuyén hd so xdc dinh nghia wvu
tai chinh vé& dét dai cia ngudi sir dung dt trén dia ban tinh Dién Bién.

IIL. Poi véi ndi dung trich do chinh Iy thira dét, trich luc thira dit.

1. Héi

1.Truong hop mot 56 hé so c6 dién tich, loai dat, tén nguoi s dung ddt...
trén thue té khong khép véi ban dé dia chinh hodic thira ddt chwa duoc do dac dia
chinh chinh quy. Nhiéu thira dat da dwoc do dac bdn dé dia chinh nhu'ng ban d6 dia
chinh khéng khép véi thue té vé dién tich, loai dat, tén nguoi sir dung dat... Do
Trung tdm Qudn Iy dat dai khéng dwoc cdp phép do dac dja chinh nén chia thé do
dac, Idp trich luc ban dé dia chinh va xét cap GCN theo hién trang s dung ddt cia
cdc hé gia dinh. Ngodi ra, mét s6 hé gia dinh hién dang sw dung ddt lam nha &
hodc muc dich khdc nhung chwa dwoc do dac ldp ban do dia chinh,ldp hé so dia
chinh, nay cdc hé trén dé nghi cdp Gidy ching nhdn quyén ste dung ddt.

Tra loi:



Déi V0'1 céc thira dét co sai léch vé loal dét, tén ngdorl sir dung dét va dién tich
g1ua thuc té str dung va hd so do dac ban db dia chinh, ﬂe nghi Trung tdm Quan ly
d4t dai phéi hop cing cong chuc dia chinh x4 kiém tra, x4c minh thyuc dja theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 17 Thong tu s6 25/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 clia B6
Tai nguyén va M6i truomg dé thuc hién cip Gidy chimg hhan va chinh ly ban d6 dia
chinh.

Con dbi véi céc trudmg hop thira dét chua dugc do dac ban d8, nay ngudi sir
dung dat @ nghj cdp Gidy chimg nhén, thi ¢& nghj UBQED huyén Pién Bién Dong
chi dao Trung tdm Quan ly d4t dai phdi hop cung céc |dorn vi ¢6 Gidy phép hanh
nghé do dac thyc hién trich do dia chinh theo quy dm_h tai Diéu 18 Théng tu sb
25/2014/TT-BTNMT, kinh phi thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh sb
39/2017/QD-UBND ngay 29/12/2017 vé viéc quy dinh gia san phdm, dich vy
chuyén tir phi sang gia dich vu do nha nuéc dinh gia tréh dia ban tinh Dién Bién

Trén déy lay kién tra 16i chia S& Tai nguyén va Mai truomg déi v6i cac noi
dung vudng mac trong cdng tac quan ly dét dai trén dia ban huyén Dién Bién Déng
dé UBND huyén biét va chi dao thyc hién./.

Noi nhin: Q.GIAM POC

- Nhu trén;

- Lanh dao So,

- Chi cuc QLDD;

- Lvu VPDKDD, VT&/
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