UBND TINH BIEN BIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Poc lap - Tw do - Hanh phic
SS A4 /TTr-STNMT Dién Bién, ngay 20 thdng 6 nidm 2018
TO TRINH

D¢ nghi thim dinh Phwong 4n gia dat cu thé dé tinh tidn bdi
thwong khi Nha nwoc thu hdi dit dy 4n diu tw xay dung cong trinh;
Ciu dAm BTCT L = 33m ban Ta P4, phwong Thanh Trudng, Thanh phd

Dién Bién Phi, tinh Dién Bién.

Kinh giri: Hoi déng tham dinh gia dit tinh Dién Bién.

Can ctr Luat Dét dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Céan ctr Nghi dinh s6 44/2014/ND- CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia
Chinh pht quy dinh vé gia dat; Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay 06 thdng 1
nam 2017 cua Chinh phu vé€ viéc stra d6i, bé sung mét sé nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh luat dit dai;

Cén ctr Thong tu s6 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 cua
Bo Tai nguyén va Moi truorng quy dinh chi tiét phuong phép xéc dinh gi4 dat;
xdy dung, diéu chinh bang gia dét; dinh gi4 dat cu thé va tu vén xéc dinh gia dét;
s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cua Bo Tai chinh - Bd Tai
nguyén va Moi trudng huong dan viéc tham dinh du thao ‘bang gia dét ctia Hoi
dong tham dinh bang gia dat, thim dinh phuong an gia dat ctia Hoi ddng thim
dinh gia dét;

Quyét dinh sb 1102/Qb-UBND ngay 30 thdng 10 nam 2017 vé viée phé
duyét bdo céo kinh té - k§ thuat déu tr xay dung cong trinh: Céau dam BTCT
L=33m ban Ta P9, phuong Thanh Trudng, thanh pho bi¢n Bién Phu;

S¢ Tai nguyén va Moi truong trinh Hoi dong thidm dinh gi4 dét tinh thim
dinh gia ¢t cy thé nhu sau:

- Dét ¢ tai db thi: Cac dudng bé tdong con lai dudi 3m - vi tri 1: 1.550.000
dong/m’;

- Dit nong nghiép:

+ Pt trOng cdly lau ndm - vi trf 1: 78.000 ddng/m’

+ Dét bing trong cdy hang nam khéc - vi tr{ 1: 68.000 ddng/m’

Dé nghi Hoi ddng tham dinh gia dt tinh thdm dinh./. ] .
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UBND TINH BIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Péc lap - Tw do - Hanh phic

Pién Bién, ngay YPthdng 6 nam 2018

BAO CAO THUYET MINH
Phuong 4n gia dat cu thé dé tinh tién bdi thwong khi Nha nwéc thu hdi dat
xdy dung cong trinh: Cu ddm BTCT L = 33m bén Ta P9,
phwong Thanh Truong, Thanh phé Pién Bién Phii.

1. Cin ci xac dinh gia dat:

Luat Dét dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh phu quy
dinh vé gia dat;

Thong tu sb 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua Bo Tai
nguyén va moi truong quy dinh chi tiét phuong phép dinh gia dat; xay dung, diéu
chinh bang gia dat; dinh gia dt cu thé va tu van xac dinh gia dét; cac Théng tu
huéng dan Nghi dinh ctia chinh phu ¢6 lién quan;

Quyét dinh s6 1102/QD-UBND ngay 30 thang 10 nam 2017 Vé‘ viéc phé
duyét bdo cao kinh té - ky thudt dau tu xdy dung cong trinh: Cau dam BTCT
L=33m ban Ta P6, phuong Thanh Trudng, thanh pho Dién Bién Phu;

Cong van s6 39/CV-QLDA ngay 11 thang 5 nam 2018 cuia ban quan ly dy an
céc cong trinh thanh phé Pién Bién Phu vé viéc dé nghi xac dinh gia dat cu thé, 1ap
phuong n bdi thuong, hd trg va téi dinh cu ¢ong trinh: Xay dung cau ddm L=33m
ban Ta P6, phuong Thanh Truong,

Bao céo thuyet minh s§ 31/BC-TTPTQD ngay 25/5/2018 cua Trung tdm
phat trién Quy dat.

2. Xac dinh gia dét cu thé:

2.1. Muc dich dinh gia dat cy thé: lam co s¢ tinh tién boi thudng khi Nha
nude thu hoi dat dé xdy dung cong trinh: Cau dam BTCT L=33m ban Ta P9,
phuong Thanh Trudng.

2.2. Thong tin vé gia dat thi truong.

a) Thong tin vé cac thira dit cin xac dinh gia

Cac thira dat x4c dinh gia cu thé ndm trén dia ban phuong Thanh Trudng
thanh phé Pién Bién Phu, thuéc manh trich luc ban dd dia chinh khu dt xy dung
cong trinh: Cau ddm BTCT L=33m ban Ta P, phuong Thanh Truong. Gdm 01 to

ban d6 do Van phong dang ky dét dai tinh Pién Bién x4c nhan ngdy 10 théng 5
nam 2018;



Nhu cdu st dung dat ctia du 4n la: 469,4m* gdbm 7 thira, cu thé nhu sau:
- Téng sé thira dét cén xac dinh gid: 5 thira, bao gom:
+ D4t & tai d6 thi (ODT): 2 thira;
+ Pét trong cay 1au nim khac (LNK): 1 thira;
+ D4t bang tréng cdy hang nim khac (BHK): 2 thira;
- Téng sb thira dit khong x4c dinh gia 2 thira 13 Dat giao thong (DGT);
- Vi tri cta cac thua dét x4c dinh gia dat cu thé: vi tri 1
b) Tinh phép ly cia thira dit cin dinh gia.
Du an duoc phé duyét tai Quyét dinh sb 1102/QD-UBND ngay 30 thang 10
nam 2017.

Céc thira dat can thu héi dang su dung 0 6n dinh, khong c6 tranh chap, phu hgp
voi quy hoach, ké hoach str dung dét nim 2018 cua cua thanh phb Dién Bién Phu.

2.3. Danh gia tinh hinh, két qua diéu tra, phin tich tong hop thong tin

a) Két qua diéu tra:

Tdng s phidu didu tra dbi véi 03 loai dét 14 9 phiéu trong do:

- D4t & tai d6 thi (ODT) - Vi tri 1: Diéu tra 3 phiéu;

- Pét bang tréng cady hang nim (BHK) - Vi tri 1: Diéu tra 3 phiéuy;

- Pt trdng cdy lau nam khac (LNK) - Vi tri 1: Diéu tra 3 phiéu;

b) Toéng hop thong tin:

* Pi voi dat ¢ d6 thi phuong Thanh Trudng: Pidu tra phong vén truc tiép
nguoi su dung dat.

* Péi voi dat ndng nghiép:

Can ct chi phi ddu tu vao dét, nang sudt binh quan cua cay trong, vat nuoi gia
ban binh quan céc san pham trén thi trudng, so voi 1ai sudt tién giri binh quin mot
nam tinh dén thoi diém dinh gia dit cua loai tién giri (VND) ky han 12 thang tai
ngan hang thuong mai nha nudc 1a 6,7% thoi gian thu nhép thong tin trong 03 ndm
lién tuc;

+ Nang suét binh quan cta nhan tréng trén d:éxt trdng cdy 1au nam khac 12 61
ta’ha; Gia ban binh quan trén thj truong la 14.000 dong/kg;

+ Ning suét binh quan cta rau céc loai tréng trén dit béng trdng cdy hang
nam khac la 78 ta/ha; Gia ban binh quén trén thi truong 1a 8.500 dong/kg;

2.4. Ap dung phuong phap dinh gia dat.

- Déi vé6i dit ¢ d6 thi: ap dung phuong phap so sanh truc tiép;

- Béi v6i dat néng nghiép: Ap dung theo phwong phép thu nhép.

2.5. Két qué xac dinh gia dit va dé xuat phuwong 4n gia dit cu thé

a) Két qua xac dinh phuong an gia dat.
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« Pbi voi dat & tai do thi:

- Vi tri 1, dudng bé tong dudi 3m: Khao sat thi truong thu thap duge cac
thong tin nhu sau:

Thira dat cAn dinh gia A la thira dét s 58, to ban d6 sb 54 nam 2010, ban Ta
P6, phuong Thanh Truong;

Thita dat so sénh B 1 thira dit s6 177, TBD s6 61, t6 dan phd 1, Phudng
Thanh Truong; Vi trf 1 - Cac dudng bé tong tir 3m dén Sm;

Thira dit so sanh C 1a thua dit 118, sb 54, ban Ta PO, Phuong Thanh
Trudng; Vi tri 1 - Cac dudng bé tong con lai dudi 3m;

Thira dét so sanh D 1a thira dét sb 75, TBD sb 65, t dan phé 11, P. Thanh
Trudng; Vi tri 1- Cac duong bé tong con lai dudi 3m;

-,Bi‘éu chinh mtrc gia do cac yéu té khac biét cua céc thira dat so sanh voi
thira dat can dinh gia;

+ So sanh vé yéu to vi tri:

Thua dat A (Xa cho, trudng hoc, tram y té. Tap trung dong dan cu) kém thira
SS B (Gan truong hoc, cho, tram y té. Tap trung dong dan cu) la 15%, kém thira

dat SS D (Gdl’l cho, tram y té, xa trudng hoc. Tap trung dong dan cu) la 10%, ngang
bang thura dat SS C (Xa cho, truong hoc, tram y té. Tap trung dong dan cu);

+ So sanh vé yéu to giao thong:

Thura dat A (Tiép glap mit dudng bé tong 2m) ngang bang thira dat SS C
(Tlep giap duong bé tong cé bé rong mat cit duong 1a 2m), kém thira dit SS B
(Tiép gldp dudng bé tdng co bé rong mit cét duong 1a 3 m) la 2%, hon thira dat SS
D (Tiép giap ducmg bé tong c6 bé rong mit cat duong 1a 1,5m) 12 1%;

+ So sanh vé yéu té dién tich, kich thude:

Thita ¢4t cAn dinh gia A (C6 kich thuéc mat tién 1a 7m) hon thira dt SSB

(Co
kich thude mat tién 1a 4m) la 3%, hon thira dat SS C (C¢ kich thude mat tién 1a
3,4m) la 4%, hon thira dat SS D (C6 dién tich mat tién 1a 5m) 1a 2%;

Thira ddt cdn dinh gid A (C6 chiéu sau 1a 17,71m) hon thira dat SS B (C6
chiéu
sau la 20,1m) 1a 1%, hon thia dit SS C(Co chiéu sdu 1a 41,71m) 1a 8%, hon thtra
dat SS D (C0 chiéu sdu la 22m) 1a 2%;
+ So sanh vé yéu t6 ha tﬁng
Thira dat cdn dinh gia A (C6 yéu td ha tAng cip thoat nudc, dién va thong tin lién

lac binh thuong) ngang bang thira dat SS B, thira dht SS C va thira dat SS D (C6
yéu t6 ha tang cap thoat nuéc, dién va thong tin lién lac binh thudng);

Gia dat cla thira dit A bao dam chénh léch voi cac gia dat udce tinh khong
qua 10%.



Két ludn: Gia dat cu thé ctia thira dit can dinh gia A 1a 1.550.000 d¢6ng/m>.

* Poi voi dat ndng nghiép: Bing phuong phap thu nhap diéu tra dugc céc
murc gia cu theé tai dai ban phuong Thanh Truong;

Gi dat cu thé cua dét & tai d6 thi va dit néng nghiép nhu sau:

Gia dat clia
Gia dat | UBND tinh
cu thé quy dinh
(1.000 (1.000
ddng/m? | ddng/m?)

So sanh gia dat cu thé
véi gia dat quy dinh | Tild
ciia UBND tinh Pién | (+;-)

Bién (5=3/4%)

T Loai dt

[ | it 6 tai d6 thi: Cac duong bé tong con lai dwéi 3 m

| Vitril 1.550 1.150 135 1,35

I | Dat néng nghiép:

Dét bang trdng cdy hang
ndm khac, vi tri |

Dit tréng cdy lau nam
khac, vi tri |

68 58 117 1,17

78 68 115 1,15

b) D& xuat phuong an gia dat cu thé
- Dat O tal do thi: Cac duong bé tong con lai dudi 3m - vi tri 1: 1.550.000
ddng/m*;

- Dit nong nghiép:

+ Dt trong cay lau nam - vi tri 1: 78.000 d6ng/m’

+ Dét bing tréng cdy hang nam khac - vi tri 1: 68.000 dong/m?

2.6. Panh gia tac dong vé kinh té - xa hdi cia phwong 4n gia dit

Gi4 dat cu thé dé nghi tuong ddi phu hop véi gia thi truong trong didu kién
binh thuong véi didu kién kinh t& x& hoi cua dia phuong noi c6 dat bi thu hdi, phu

hop v6i thu nhap cua ngudi s dung dét, dam bao hai hoa loi ich ctia ngudi st dung
dit, nha nudc va nha dau tu.

S& Tai nguyén va Moi truong trinh Hi dong thdm dinh gia dat tinh./.

KT. GIAM DOC

Phan Hién



UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiINH PIEN BIEN Doc ap- Tw do- Hanh phic
Sé: /QD-UBND Dién Bién, ngay  thdng 6 nam 2018
DU THAO
QUYET PINH

Phé duyét gia dit cu thé dé tinh tién boi thudng khi nha nuée thu hdi dit
thuc hién du an dau tw xdy dung cong trinh: Cau dam BTCT L =33m
ban Ta Po, phuong Thanh Trwong, Thanh pho Pién Bién Phi.

UY BAN NHAN DAN TiNH PIEN BIEN

Cin ctr Luat T6 chiic chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015;
Can cir Luat Dat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can cu Can ctr Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014
cua Chinh pht quy dinh vé gia dat; Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thing
I nam 2017 cta Chinh phua vé vige sta d6i, b sung mét sé nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh ludt dét dai;

Cén c(r Thong tu s6 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 cla
Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phuong phap xac dinh gla dat;
xay dung, dleu chinh bang gia dat; dinh gia dit cu thé va tu van x4c dinh gia dat;
Thong tu sb 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 ctia B6 Tai chinh -
B6 Tai nguyén va Méi truong huong dan viéc thim dinh du thao bang gia dat
cia Hoi dong thdm dinh bang gia dat, thAm dinh phuong an gia dit cua Hoi
dong tham dinh gia dat;

Can cir Quyét dinh sb 1102/Qb-UBND ngay 30 thang 10 ndm 2017 vé
viéc phé duyét béo cao kinh té - k§ thuat dau tu xdy dung cong trinh: Cau
dam BTCT L=33m ban Ta P9, phuong Thanh Truong, thanh phé Pién Bién
Phu;

Xét d& nghi ctia S& Tai nguyén va Méi truong tai To trinh s6  /TTr-
STNMT cua S¢ Tai nguyén va Méi truong ngay  thang 6 ndm 2018 (kem
theo Thong bao sb /TB-HDTDGD, ngdy thang 6 nam 2018 ctia Hoi dong
tham dinh gia dét tinh vé théng béo két qua thdm dinh gia d4t du an dau tu
xdy dung cong trinh: Cau ddm BTCT L=33m ban Ta P9, phuong Thanh
Truong, thanh pho Dién Bién Phu.)

QUYET PINH:



Piéu 1. Phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién bdi thuong khi nha nude

thu hdi dat thuc hién du an dau tu xdy dung cong trinh: Ciu dam BTCT
L=33m ban Ta P, phuong Thanh Truong, thanh phé Dién Bién Phu, nhu sau:

o DAt & tai d6 thi: Cac dudng bé tong con lai dudi 3m - vi tri 1: 1.550.000
dong/m’;

- Bit néng nghiép:
+ Pat trong cay lau nam - vi trf 1: 78.000 d6ng/m’
+ Pét bang trong cdy hang nim khac - vi tri 1: 68.000 Clé“)ng/m2

Pidu 2: Can ct gid dat cu thé dugc phé duyét tai Pidu 1 cia Quyét dinh
nay UBND thanh pho Dién Bién Pha ¢ trach nhiém phdi hop véi cac s& nganh,
don vi ¢6 lién quan td chiic thuc hién theo ding quy dinh phap luat hi¢n hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chénh van phong Uy ban nhan dén tinh; Gidm dbc céc sé: Tai chinh, Tai
nguyén va Moi truong, Xay dung; Cuc truong Cuc thué tinh; Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phd Pién Bién Phi ; Tha trudng co quan, don vi va cac td chic,
ho gia dinh, ¢4 nhén ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Not nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3: -

- Lanh dao UBND tinh: CHU TlCH

- Luu: VT.KTN.
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