UBND TiNH PIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Pic lip - Tu do - Hanh phiic
S& &I FTTr-STNMT Dign Bién, ngay2) thing 10 nim 2019
TGO TRINH

PE nghj thAm dinh Phwong dn gis ddt cy thé @€ tinh tién sir dyng dét
Kkhi giao dét thyre hién Dy 4n khu nha & phia tiy N4m Rom thuge phuing
Thanh Binh, thanh pho Dién Bién Phi

Kinh giri: Hoi ddng thdm dinh gia dit tinh Dién Bién.

Cin ¢t Luét Dét dai ngay 29 théng 11 nim 2013;

Cin cr Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngiy 15 thang 5 nim 2014 clia
Chinh pht: quy dinh vé& gia dit;

Cin cir Thong tu s 36/2014/TT-BTNMT ngiy 30 thang 6 ndm 2014 ctia Bo
Tai nguyén va méi trudng quy dinh chi tiét phuong phép dinh gia dat; xay dung,
diéu chinh bang gia dit; dinh gia d4t cu thé va tu van xac dinh gia dit; cac Thong tu
huéng din Nghi dinh cia chinh phi c6 lién quan; Théng tr lién tich sb
87/2016/TTLT-BTNMT ngay 22 thiang 6 nam 2016 cua by Tai nguyén va Mai
tredmg vé vigc huong dan tham dinh dy thdo bang gia dit cia Hoi dong thdm dinh
bang gia dit, thim dinh phwong 4n gi4 dit cia Hoi dong thdm dinh gia dét;

Cin ctt Quyét dinh sb 825/QP-UBND ngiy 17/ 10/2013 cua UBND tinh vé
chdp thuéin dAu tu dy 4n khu nha & phia tdy song N4m Rém phudng Thanh Binh,
théanh phd Dién Bién Phi, tinh Dién Bién;

Can cir Quyét dinh s§ 827/QP-UBNd ngay 17/10/2013 cta UBND tinh v&
ban hanh quy dinh co ché, chinh sach thuc hién du 4n khu nhd & Tan Thanh
phudng Tan Thanh va phudng Him Lam; dy 4n khu nha & phia tdy séng Nam Rém
phudng Thanh Binh, thanh phd Dién Bién Phu, tinh Dién Bién;

Can cir Quyét dinh s§ 358/QD-UBND ngay 21/4/2017 ciia Uy ban nhén
dan tinh Pién Bién vé viéc diéu chinh tién do thyc hién Dy 4n Khu nha & phia
T4y séng Nam Rém, phudng Thanh Binh, thanh phé Dién Bién Phu, tinh Pién
Bién;

Trén co s& ¥ kién cta S¢ Tai chinh tai Van ban s§ 1010/STC-QLG ngay
03/7/2019 dé nghi S¢ Tai nguyén va Moi trudng xem xét, théng nhét Phuong 4n
gia dat cy thé dé tinh tién sir dung dat khi giao diat Dy 4an Khu nha & phia Tay séng
Nam Rém trude khi trinh Hoi ddng gia dit tinh thdm dinh;

Ngay 24/7/2019, S¢ Tai nguyén va Moi truofng da yéu cau don vi tr vén
hoan thién Phuong én gia dAt cy thé tai van ban s6 714/STNMT-QLDPD ngay
24/7/2019. Pén nay don vi tr vAn d4 tiép thu, chinh sira va phat hanh Chimg thu
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dinh gia s 3210_1/18/CT/GL-DBI ngay 12/8/2019 thay thé Chtmg thu dinh gia sb
3210/18/CT/GL-PBI ngay 26/2/2019;

Sau khi xem xét Ching thu dinh gia dit S(‘) 3210/18/CT/GL-DBI ngay
12/8/2019 cia Cong ty TNHH tu vén thdm dinh va Pau tu cong ngh¢ Gia Ljc. S¢
Tai nguyén va Mdi trudng trinh Hji dong thém dinh gla @At tinh tham dinh Phuong
an gid dat cy thé dé tinh tién str dung dét khi giao dét thyc hién dy an. H6 so gbm
cd:

- Tér trinh Phuong 4n gia dét cu thé;
- B4o c4o thuyét minh Phuong én gia dat cu thé;
- Dy thao Quyét dinh Phuong 4n gia dét cu thé;

- Chuing thir dinh gid dat s6 3210/18/CT/GL-DBI ngdy 12/8/2019 ctia Cong
ty TNHH tu van thdm dinh va Dau tu cong nghé Gia Lic.

Pé nghi Hoi dong tham dinh gia dét tinh thdm dinh./.

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Nhur kinh giri; PHO GIAM POC
- Lanh dao sd;

- Lwu; VT, CCQLDD, TTPTQB‘!




__ UBNDTINHDIENBIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Dién Bién, ngay 2?2 thing 10 nam 2019

BAO CAO THUYET MINH
Phuwong 4n gia dit cu thé dé tinh tién sir dyng dat khi giao dit cho
nhi diu tw Dy 4n Khu nha & phia Tay séng Nam Rém phuong Thanh
Binh, thinh phé Pién Bién Phii

(Kem theo To trinh s6 23F /TTr-TNMT ngay £2/10/2019 ciia s¢ TNMT)

Can cr Luat Dét dai nam 2013;

Can ci Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP cta Chinh pht quy dinh vé gia dat;
Nghi dinh sb 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 quy dinh vé& bodi
thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dét;

Can ctr Thong tu sb 36//2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua
Bo Tai nguyén va Moi truorng quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xay
dung diéu chinh Bang gia dét; dinh gia dét cu thé va tu van dinh gia dat;

Can ctr Quyét dinh ‘so 825/Qb - UBND ngay 17/10/2013 cta Uy ban
nhan dan tinl} bién Bién vé viéc chap thuan de}u tu Du an Khu nha ¢ phia Tay
sdng Nam Rom phuong Thanh Binh, thanh phé Dién Bién Phu, tinh Dién Bién;

Can ctr Quyét dinh sé 827/QP - UBND ngay 17/10/2013 cua Uy ban
nhan dan tinh‘ DPién Bién vé viéc ban hanh Quy dinh co ché, chinh sach thuc
hién Du an dau tu Khu nha & Tan Thanh phudng Tén Thanh va phuong Him
Lam; Dy an Khu nha & phia Tay Song Nam Rom phuong Thanh Binh thanh phé
DPién Bién Phu;

Cén cir Quyét dinh s 358/QD-UBND ngay 21/4/2017 ciia Uy ban nhén
déan tinh Dién Bién vé viéc diéu chinh tién dd thyc hién Dy an Khu nha ¢ phia
Tay sébng Nam Rom, phudng Thanh Binh, thanh pho Dién Bién Phu, tinh Dién
Bién;

Sau khi xem xét Ching thu ,thém dinh gia Sé\3210/18/CT/GL-DBI ngay
12/8/2019 cua Coéng ty TNHH tu van tham dinh va dau tu cong nghé Gia Loc co
tru s& chinh tai s0 71, to 59, Khu tép thé Tong cuc Chinh tri, pho Trung Kinh,
phuong Yén Hoa, Cau Giay, Ha Noi. S& Tai nguyén va Mai truong bao cao
phuong an gia nhu sau:

1. Muc dich djnh gi dit va thong tin vé thira dit cin dinh gia.

a) Muc dich dinh gia dét:

Pinh gia dat dé tinh tidn sir dung dit khi giao dit cho nha dat tu.
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b) Théng tin vé cac thita dat can dinh gié:
- Vi tri cy thé cta khu dét: Phuong Thanh Binh, thanh phé Pién Bién Phu,

tinh Dién Bién.
+ Phia Béc giap: Khach san T4y Béc
+ Phia Nam giap: Ké song Nam Rém
+ Phia Dong giap: Ké song Nam Rém

+ Phia Tay giap: Khu dan cu té ddn phé | va trudng Tiéu hoc Bé Vian Pan

- Loai dét can xac dinh: DAt & 1ién ké va dit biét thu nha vuon.

- Quy m6, dién tich:

STT Muyc dich sir dung dat

Dién tich

-

Hinh thitc giao dat

(m’)
I | Quy dat kinh doanh thwong mai | 6.038,4 N
| | Détolidnké 1695 | Giao datco thu tién
str dung dat
5 Dit biét thu nha vuon loai 192 Giao dit c6 thp tién
200m*/16 sir dung dét
DAt biét thu nha vuon loai Giao dat c6 thu tién
3 150m6 2-524,2 sir dung dit
4 | Patbiét thy nha vuon loai | 827, | Giao dat 6 thu tien
120m*/16 Y st dung dat
II | Quy dat khong kinh doanh 7.263
1 Dét xdy dung giao thong va ha 4367 Giao dat khong thu
tang k¥ thudt ' tién str dung dat
£ ‘ Giao dét khong thu
2 | bat cdy xanh 2.896 fidn sir dung d4t
TONG CONG 13.301,4

i

- Co s0 ha tﬁmg: da dau tu df‘)ng bé nhu dién, duong, nude sach, thong tin

lién lac, cly xanh, vuon hoa,..cu thé:

+ Mang ludi giao théng: duodng chinh theo truc Péng Nam voi chiéu rong

11,5m (long dudng 7,5m, via hé hai bén méi bén réng 2m)

+ Thoat nude va VSMT: Str dung hé théng thoat nude riéng; tuyén céng
thodt nude bo tri ndm dudi cac tuyen dudng ndi by khu nha & tir d6 thoat ra song
Nam Rém; tuyén cong thoat nude ban duge xdy dung doc theo khoang luu

khéng chiéu réng 2m phia sau cac déy nha.



+ Hé thong cap nudc: Pau ndi tir tuyén cip nude 150 ndm dudi via he phia
Nam ctia dudong Trdn Dang Ninh.

+ Hé thdng cép dién: Ngudn cp cho khu vue iy tir dau ndi véi tuyén dién
22KV phia Tay thanh pho Dién Bién Phu (16 473 ~ E21.2). Xay dung | tram
bién ap 110/220KVA cua khu nha 6;

+ Théng tin lién lac: nim trong cic muong cap va dugc bd tri ndm dudi
via he.
2. Tinh phap Iy ciia cac thira dit dinh gia:

Céc thira dat cin dinh gia ndm trong ‘ké hoach suir dung dét’ ctia thanh phé
va C}‘ﬁ dugc UBND tinh phé duyét, du diéu kiép dugc clp Gidy ching nhéan
quyén sir dung dét theo quy dinh clia phap Luédt dat dai hién hanh.

3. Danh gia tinh hinh, két qua diéu tra, phin tich tong hop théng tin.

Khu dét thuc hién dy 4n nim trén dia ban phudng Thanh binh thanh phd
Dién Bién Phu, thudc khu trung tam théanh phé, gén trung tdm thuong mai thanh
pho, gan bén xe, gin cho trung tAm I, gin trudng tidu hoc, gin khu vui chot, giai
tri, khu dén cu tdp trung, din tri cao, giao thdng thuén tign, co sé ha tdng dong
bd, mét bén giap duong dao ven song Ném R&m,...nhin chung rét thuan tién cho
sinh hoat doi séng tinh thén cia ngudi dan. Do viy viéc mua ban, chuyén
nhugng kha sé6i dong.

4. Phuwong phap dinh gia dat: Ap dung phuong phap so sénh truc tiép.
5. Két qua dinh gi4 dat cu thé:
a) Boi véi duong 11,5m:

- Don gid clia cac 16 dét tiép gidp mot mit duong 11,5m, co dién tich tir 100
-170m?/16, gioi han chidu cao xdy dyng: 3 tdng, méit do xdy dung: 59% la
7.630.000 ddong/m?.

- Pon gia cua cac 16 dit tiép giap mot mit dudng 11,5m, co dién tich
>180m2/16, gi6i han chiéu cao xdy dung: 4 ting, mét d6 xay dung: 74% la
7.810.000 dong/m’.

b) Béi véi dudng rong 9,5m: |

- Pon gié cua cac 16 dat tiép gidp mot mat duong 9,5m, co aién tich tir 100 -
170m?/18, gjc'ri han chieu cao xdy dung: 4 tang, mat d0 xay dung: 74% la
7.600.000 ddng/m®.

- Don gid cua cic 16 dit tiép gidp mot mat duong 9,5m, ¢6 dién tich tir 100 -
170m’/16, gioi han chieu cao xdy dyng: 4 tang, mdt d6 xay dung: 59% la
7.560.000 ddhg/m®.

- Dcm gla cua céc 10 dit tlep gidp mot mat duong 9,5m, cd dién tich tur 100 -

170m? 16, giéi han chiéu cao xay dung: 4 ting, mat d6 xdy dung: 59%, hudng
nhin ra séng, hinh dang vudng vic 14 7.730.000 ddng/m’.
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- PBon gla ctia cac 16 dét tiép giap mot mdt duong 9,5m, o dién tich tir 100 -
170m’/ 18, gidi han chiéu cao xay dung: 4 tang, mat d¢ xdy dung: 59%, hinh
dang khong vudng virc 1a 7.300.000 dong/m

- Pon gid clia cdc 16 dat tiép gidp mot mat dudng 9,5m, co dién tich tir 100
- 170m*/16, 8101 han chidu cao xiy dung: 4 thng, mét do xay dung: 59% la
7.500.000 ddng/m’.

- Pon gia ctia cac 16 dat tiép gidp mot mat duong 9,5m, ¢6 dién tich tir 100
-170m?/16, giot han chidu cao xdy dung: 3 tdng, méat d6 xiy dung: 74% la
7.500.000 déng/m”.

- Pon gia cla cac 16 dét tiép giap mot mat duong 9,5m, c6 dién tich tir 100
-170m*/16, giot han chidu cao xdy dung: 3 tdng, mat d6 xdy dung: 59% la
7.250.000 dong/m’.

- Pon gla ctia cac 16 dat tiép giap mét mat duong 9,5m, ¢6 dién tich >
180m*/15, gidi han chidu cao xay dung: 3 tang, mat dé xay dung 59%, hudng
nhin ra séng, hinh dang khéng vuéng virc 1a 7.180.000 dong/m’.

-Pon gla cua cac 1o dat tiép giap mot mat duong 9,5m, ¢6 dign tich tir 100
- 170m*18, giéi han chiéu cao xay dung: 3 ting, mat d6 xay dung: 59%, hinh
déng khéng vuéng virc 1a 7.100.000 dong/m’.

¢) Xéc dinh gid bén ctia cic 16 dét con lai.

- Dbi véi cac 16 dit tiép giap ba mat dudng néi bo cta dy an: hé sb gia cia
cac 16 dat nay bang 1,1.

- Déi voi cac 16 dit tiép gidp hai mat dudng ndi b clia du én: hé sb gid
cua cac 16 dat nay bang 1,05.

- Doi voi cac 16 dat c6 mdt mit gidp duong va mot mat thoang (cay xanh),
hé sb gia cua cac 16 dat nay bang 1,03,

(C6 phu luc kém theo va Chimg thur dinh gid ddt s6 3210/18/CT/GL-PBI
ngay 12/8/2019 cua Céng ty Gia Loc)

S& Tai nguyén va Moi trudng d& nghi Hoi déng tham dinh gid dat tinh
tham dinh./.

y KT. GIA’M BQC
PHO GIAM POC

Nguyén Piang Nam



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiINH PIEN BIEN Péc lip- Ty do- Hanh phiic
Sé: /QD-UBND Dién Bién, ngay  thdng 10 nidm 2019
DU THAO
QUYET PINH

Phé duyét gis dit cu thé dé tinh tidn sir dung dat khi giao dit thue
hién Dy 4n khu nha & phia tiy Ndm Rém thudc phwong Thanh Binh thanh
phd Pién Bién Phi, tinh Pién Bién

UY BAN NHAN DAN TINH DIEN BIEN

Cin ctr Luét T4 chirc chinh quyén dja phuong ngay 19 thing 6 nim 2015;

Cin clt Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Cin cir Nghi dinh s§ 44/2014/ND-CP ngdy 15 thang 5 nam 2014 cla
Chinh pht quy dinh vé gia dat;

Cin ct Théng tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua

B6 Tai nguyén va Mdi truong quy dinh chi t1et phuong phap xéac dinh gid dat;
xdy dyng, diéu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dét;

Cin ¢t Thong tu s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cta Bo
Tai chinh - Bd Tai nguyén va Mbi trudng hudéng din viéc thim dinh du thao
bang gia dét cha Hoi ddng thim dinh bang gia d4t, thdm dinh phuong 4n gid dat
ctia Hoi déng thdm dinh gia dét,

Xét @& nghi clia S& Tai nguyén va Modi truong tai T trinh s6  /TTr-
STNMT ngdy  thang 10 nim 2019 va Théng bao s6  /TB-HPTDGD ngay
thang 10 ndm 2019 cua Hoi ddng thdm dinh gid dit tinh,

QUYET PINH:
Diéu 1. Phé duyét gia dét cu thé dé tinh tién sir dung dét khi giao dt thuc

hién Du 4n khu nha & phia tdy Nam Rém thudc phuong Thanh Binh thanh phd
DPién Bién Phu, tinh Dién Bién nhu sau:

STT Ky hiu 16 dit Dign | b ongia | H€50 | Thanheadn | MCD
’ tich goc
. r . A = A ~
A | CGldtriquyénsirdung datnhd | 40 40 45.831.372.000
chia 16 va biét thu
. r + A - K ~
| | Gidtriquyensirdyngdatnha | -, o5 12.870.000.000
lien ke
1 5’1‘” glinkelo7x15m: LK |, o) 8.880.000.000




1.1 TLK 01 01 105 [7.600000] 1 798.600.000 9.5
12 [LKOI 02 105 | 7.600.000] 1 798.000.000 9.5
13 LK 01 03 105 17.600000 | 1 798.000.000 9.5
14 [LKO01 04 105 | 7.600000] 1 798.000.000 9.5
1.5 | LK 01 05 105 17.600.000| 1 798.000.000 9.5
16 TLK 01 06 105 ] 7.600.000 1 798.000.000 9.5
1.7 | LK 01 07 105 | 7.600.000 | 1 768.000.000 9.5
18 TLK 0l 08 105 17.600000 | 1 798.000.000 9.5
1.9 [ LKOI 09 105 | 7.600.000] 1 708.000.000 9.5
110 [ LK 0110 105 | 7.600.000 | 1 798.000.000 0.5
111 [LK 01A (LK 01_11) 120 | 7.500.000 ] 1 900.000.000 9.5
\_2 gzatoltenkelo 7xI5m LK 52§ 3.990.000.000
57 [LK 02 01 105 | 7.600000] 1 798.000.000 95
232 LK 0202 105 [7.600.000] 1 798.000.000 9.5
53 [LK 02 03 105 [7.600.000 | 1 798.000.000 9.5
54 LK 02 04 105 | 7.600.000 1 1 798.000.000 9.5
25 [ LK 0205 _ 105 | 7.600.000 | 1 798.000.000 9.5
I 31'3 trj quyén sir dung datbigt |, 5., 32.961.372.000
1| Dét bigt thee 10 x 15m: BT 01 | 2.024,2 75.691.799.000
1 BTOI 01 153.2 | 7300000 1.05 | 1.174.278.000 | 9.5-9.5
12 |BTO1 02 1635 17.560.000 | 1,05 | 1.297.863.000 | 9.5-9.5
3 [BTOI 03 150 1 7.730.000 | 1 1.159.500.000 | 9.5
1.4 [ BT 01 04 150 |7.730.000 | 1 1.159.500.000 | 9.5
5 BTOI 05 150 | 7.730.000] 1 1.159.500.000 | 9.5
16 | BTO0I 06 150 7730000 1 1.159.500.000 | 9.5
1.7 | BTO01 07 150 |7.730.000 | 1 1.159.500.000 | 9.5
18 | BTOI 08 150 | 7.730.000 | 1 1.159.500000 | 9.5
1.9 [BT 01 09 150 | 7.730000| 1 1.159.500.000 | 9.5
116 [BTOL 10 50 17730000 | 1 1.159.500.000 | 9.5
111 | BTO1 11 (BT 01A) 150 | 7.730.000] 1 1.159.500.000 | 9.5
112 | BT 01 12 (BT 01A) 188,5 |7.180.000| 1.1 | 1.488.773.000 9552’5‘
113 | BT 01 13 (BT 014) 160 | 7.300.0001 1,05 | 1.295.385.000 | 9.5-9.5
"2 | D& bigt thie BT 02 192 1.574.496.000 | 9.5-9.5
2.1 BT 02 01 192 | 78100001 1.05 | 1.574.496.000 | 11.5-9.5
3 | Dét bigt the 10 x 12m- BT 03| 1.827,2 13.375.792.000
3.1 | BT 03 01 121.1 | 7.100.000 | 1.05 | 902.801.000 9.5
3.2 | BT 03 02 1565 ]7.100.000 | 1 | L.111.150.000 | 9.5
33 BT 03 03 149 17250.000] 1 1.080.250000 | 9.5
34 | BT 03 04 123 | 7.250.000 1 891.750.000 9,5
3.5 | BT 03 05 1223 7.250.000 | 1 886.675.000 9.5
3.6 | BT 03 06 1223 [7.250.000] 1 886.675.000 9.5
37 (BT 03 07 1223 17250000 1 886.675.000 9.5
3.8 | BT 03 08 1443 | 7.250.000] 1.05 | 1.098.484.000 | 9.5-9.5
3.9 BT 03 09 1174 | 7.630.000] 1 895.762.000 115
3.10 | BT 03 10 139 17.630.000 1 1.060.570.000 | 11.5
3.11 | BT 03 11 120 [7.250.000 | 1 870.000.000 9.5
3.2 | BT03 12 120 |7.250.000] 1 870.000.000 9.5
313 | BT 03 13 120 17.250.000] 1 870 000,000 9.5




3.14 [BT 03 14 150 17.100.000] 1 1.065.000.000 9,5

4| Dit bidt thr 10 x 15m: BT 04 300 2.319.285.000

41 |BT 04 01 150 |7.500.000| 1 1.125.000.000 9.5
42 |BT04 02 150 | 7.730.000 | 1,03 | 1.194.285.000 | 9,5 - cx
Tong cfng 6.038,4 45.831.372.000

Piéu 2: Can cir gia dét cu thé duoc phé duyét tai Diéu | cua Quyét dinh
nay UBND thanh pho Pién Bién Phi c6 trach nhiém phéi hop voi cdc s& nganh,

don vi ¢6 lién quan t chue thuc hién theo dung quy dinh phap luit hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chénh vin phong Uy ban nhén dén tinh; Giam dbc céc so: Tai chinh, Tai
nguyén va Mdi truong, Xay dyng; Cuc truong Cuc thué tinh; Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phd Dién Bién Pha; Thu trudng co quan, don vi va cac td chure,

h¢ gia dinh, ¢4 nhan ¢6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noinhin:

- Nhu Diéu 3;

- Lanh dao UBND tinh;
- Luu: VT,KTN.

TM. UY BAN NHAN DAN

CHU TICH



