UBND TINH PIEN BIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Doc lip - Tw do - Hanh phiic
S6-L30/TTr-STNMT * Dién Bién, ngay{4 thang 9 ndm 2018
TO TRINH

Dé nghi tham dinh Ph‘lro'r'lg an gia dit cu th‘é dé tinh tién bdi thwong
khi Nha nwée thu héi dat thye hién dw 4n dau tw xay dyng cong trinh:
Bénh vién DPa khoa huyén Nam Pb, tinh Pién Bién

Kinh giri: Hoi déng thim dinh gid d4t tinh Pién Bién.

Can cir Luat Dét dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Cén cir Nghi dinh 56 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia
Chinh phi quy dinh vé gia dat; Nghl dinh sb 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 1
ndm 2017 ctia Chinh ph v& viéc sira 601 b6 sung mét sé nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh lut dat dai;

Can cir Théng tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cla
B6 Tai nguyén va Moi trucmg quy dinh chi tiét phuong phap xdc dinh gia dat;
xdy dyng, diéu chinh bang gia dat; dinh gié dét cu thé va tu van xéc dinh gia dat;
s0 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cia B Tai chinh - B§ Tai
nguyén va Moi trudong hudng din viéc thim dinh du thio ‘bang gia dat clia Hoi
ddng thdm dinh bang gid dét, thim dinh phuong én gia dit ctia Hoi dong thim
dinh gia dat;

Quyét dinh s6 514/QD-UBND ngay 25 thing 6 niim 2018 ciia UBND tinh
Dién Bién vé viéc phé duyét lai du 4n dau tu xdy dung cOng trinh Bénh vién Da
khoa huyén Nam Pg, tinh Dién Bién;

So Tai nguyén va Mai truong trinh Hoi dong thim dinh gia dét tinh thim
dinh gia dit cu thé nhu sau:

- Dt & tai khu vue 1- khu QH trung tAm huyén:

+Vitri 1: 117.000 ddng/m?;

+ Vi tri 2: 65.000 ddng/m’;

+ Vi trf 3: 39.000 ddng/m”>;

- D4t nong nghiép Khu QH trung tdm huyén - vi tri 1:

+ Pét chuyén trdng 10a nude 1 vu: 25.000 ddng/m?;

+ D4t nuong ray trong ciy hang nim khéc: 18.000 ddng/m?;

+ DAt nuéi trong thity san: 36.00Q dong/m?;



+ Dt trong cay 1au nim: 25.000 dbng/m’;

+ D4t bang trong ciy hang ndm khac: 22.000 ddng/m’;

Dé nghi Hoi déng thim dinh gia dét tinh thim dinh./.
‘Noi nhin: KT.GIAM POC
- Nhu kinh guri; HO GIAM DOC

- Linh dao so;

-Luu: VT, CCQLDD, TTPTQD. @/




. UBNDTINH DIEN BIEN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Pic lip - Tu do - Hanh phiic

Dién Bién, ngay - )4 thdng 9 ndm 2018

BAO CAO THUYET MINH
Phwong an gia dat cu thé de tinh tién boi thwong khi Nha nudc thu
hoi dat xay dung c¢ong trinh: Bénh vién Da khoa huyén Nam Po

1. Ciin ctr xac dinh gia dat:

Luat Dt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Nghij dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phu
quy dinh vé gia dat;

Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang | ndm 2017 cta Chinh phu
vé viéc stra dbi, bé sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dit dai;

Théng tu sé 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 cua B¢ Tai
nguyén va méi truomg quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xdy dung,
didu chinh bang gia dat; dinh gia dét cu thé va tu van xéc dinh gié dat; céc
Théng tr huéng din Nghj dinh ctia chinh phti ¢6 lién quan;

Théng tu lién tich s6 87/2016/TTLT-BTNMT ngy 22 thang 6 nim 2016
cua bd Tai nguyén va Moi truong vé viec hudéng dan tham dinh dy thao bang gia
dat clia Hoi ddng thim dinh bang gla ' d4t, tham dinh phuong an gia dat cta Hoi
déng tham dinh gia dat;

Quyet\ dinh sé 514/QD-UBND ngdy 25 thang 6 ndm 2018 cua UBND tinh
bién Bién vé viéc Qhé duyét lai du an dau tu x8y dung cdng trinh Bénh vién Da
khoa huyén Nam P6, tinh Dién Bién;

Cong van s6 835/UBND-TCPTQP ngay 15/7/2018 ctia UBND huyén
Ném Po6 ve vige phé duyét don gia cu thé xdy dung cOng trinh Bénh vién da
khoa huyén Nam Pg, tinh Dién Bién;

Béo céo s6 58/BC-TTPTQD ngay 10/9/2018 ciia Trung tdm phét trién
Quy dat.

2. Xac dinh gia dat cu thé:

2.1. Muyc dich dinh gia dit cu thé

Xac dinh gia dét cy thé dé tinh'tién bdi thudng khi Nha nuéc thu hoi dét
xdy dung céng trinh: Bénh vién da khoa huyén Nam P6.

2.2. Thong tin vé gia dt thij truong.

a) Théng tin vé cac thira dit can xac dinh gia

Céc thira dat dé thye hién dy an thude manh trich do, chinh 1y dia chinh sb
36 nam 2018 do Céng ty TNHH Anh Duong tinh Dién Bién thuc hién ngay 06
thang 6 ndm 2018; S& Tai nguyén va Moi truong phé duyét ngay 20 thang 6
nim 2018.



Téng dién tich thu hdi ciia dy 4n 1a: 40.059,2 m* gdm 83 thira trong d6:

- 86 thira d4t cin xac dinh gia cu thé 1a: 80 thira; 03 thira khéng phai xac
dinh gia 1a dét thily lgi va dét giao thong;

- 86 loai dét can x4c dinh gia 06 loai gbém dit & tai néng thon, dat trong
lda nuge 1 vu (LUK), dat nuong ray trdng cdy hang nam khac (NHK), dét nuéi
trong thity san (NTS), dét trdng cdy lau nim (CLN), dit bang trdng cay hang
nam khac.

- Vi tri ctia cdc thira dat:

+ D6 véi dét & cac vi tri 1,2,3.

+ Dbi véi dit nong nghiép i tri 1.

b) Tinh phap ly ciia thira dit can dinh gia

Céc thira dat can dinh gia dang truc tiép sir dung 6n dinh, khdng c6 tranh
chip, phti hop véi quy hoach, ké hoach sir dung . 4t clia huyén nam 2018. Dy an
da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh s6 514/QD-UBND ngay 25 thang
6 nim 2018 ctia UBND tinh Dién Bién vé viéc phé duyét lai dy an dau tu xdy
dung cdng trinh Bénh vién Pa khoa huyén Ném Pd, tinh Pién Bién;

2.3. Danh gia tinh hinh, két qia diéu tra, phan tich tong hop thong tin

a) Két qua didu tra:

S6 phiéu diéu tra d6i voi 05 loai dét 1a 16 phiéu, trong do:

- Pét tréng Ita nude 1 vu (LUK) - Vi trf 1: diéu tra 04 phiéu;

- Dt nuong riy tréng cdy hang nim khac (NHK) - vi trf 1: diéu tra 03
phiéu;

- P4t nudi tréng thity san (NTS) - Vi tri 1: diéu tra 03 phiéu;

- Pét tréng cdy 14u nam (CLN) - Vi tri 1: diéu tra 03 phidu;

- Pt bing tréng cdy hang nim khéc - Vi trf 1: didu tra 03 phiéu.

b) Téng hop thong tin:

* P6i voi dat &: Toan b khu vuc duge quy hoach 13 trung tdm huyén,
huyén moi thanh ldp, dang trong qua-trinh x4y dung do vady khéng c¢é mua ban
chuyén nhuong.

* Pdi véi dit ndng nghiép:

Cén ctr chi phi (jéu tir vao dét, ning suit binh quan cia cdy tréng, gia ban
binh quéan cac san pham trén thi trudng so voi 1ai suat tién gui binh quin mot
n3m tinh dén thoi diém dinh gia dat cia loai tién giri (VND) ky han 12 thang tai
ngan hang thuong mai nha nuéc 1a 6,7% thoi gian thu nhap théng tin trong 03
ndm lién tuc.

Qua phong van truc tiép nguoi dan sir dung dét, thu thip duoc céc théng
tin trén thi truong nhu sau:

- Ning suit binh quan cia IGa 1 vu, vi tri 01 la 51 ta’ha; Gia ban binh
quén trén thy trwong 1a 7.000 dong/kg;

- Nang suét binh quan cua cay ngo vi tri 01 14 33 ta/ha; Gia ban binh quén
trén thi trudng 13 6.500 dong/kg;



- Ning suit binh quéin ciia ¢a hdn hop, vi tri 01 14 20 ta/ha; Gia ban binh
quén trén thi truong 14 30.000 dong/ke;

- Nang suét binh quan ctia ciy nhén, vi tri 01 13 20 ta/ha; Gia ban binh
quén trén thi trrdng 14 15.000 dong/kg;

. - Ning suét binh quan ciia cdy rau cai, vi tri 01 1a 58 ta‘ha; Gia ban binh
quan trén th trudng 14 5.000 dong/kg;

2.4. Ap dung phwrong phap dinh gia dat.

- Déi véi dat & tai ndng thén: 4p dung phuong phap hé sb.

Trong khu vuc thuc hién du an va vung lan cdn ctia dy 4n cho théy trén dia
ban khong c6 giao dich, chuyén nhuong hop phép ddi véi dat & tai nong thon
(C6 x4c nhén cuia UBND x3 x4c nhan ngdy 16/8/2018 vé viéc khong co glao
dich chuyén nhuong quyén sir dung ¢ dat hop phap tlr ndm 2016 t&1 nay) vi vay
khong ¢ co s¢ dé xac dinh gia dit cu thé ddi véi dit & ndng thon theo phuong
phdp quy dinh tai Thong tu so6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014
clia B& Tai nguyén va Moi; Tuy nhién, qua diéu tra khao sat vé tinh hinh phat
trién kinh té - x3 hdi ctia khu vue thuc hién du an théy réng, huyén Nam Pd 1a
mot huyén méi thanh 1ap, ban dau vé két cAu ha téng va viéc cung cép cac dich
vu trén dia ban con dang & mac trung binh va kém thuén loi so vé1 cac huyén
khac trén dia ban tinh nén dang dugc chi trong dau tu xdy dung vé ¢& so ha
tang, dic biét la khu vuc trung tdm quy hoach huyén ly dang dugc ddy manh tap
trung dau tu xdy dung co sé ha ting, giao théng nhu trong nam 2016 di duoc
UBND tinh phé duyét gia cu thé clia cdng trinh duong km 45 (duong Na Pheo -
Si Pha Phin - Mudng Nhé)-Na Hy (doan nhanh r€ vao trung tdm huyén Nam
P5); nam 2017 da dugc UBND tinh phé duyét gia cu thé cla cOng trinh xdy
dng tru s& lién co, tram bao vé thyc vat, tram thi y, tram khuyen ndng, hat
kiém 14m huyén Nam P; tru s¢ bao hiém xa hoi huyén. Nhin chung céc cén bo
cdng tac tai cac ban nganh trong huyén chi yéu 1a & céc noi khéc dén, nhu ciu
sir dung dét dai dé 6n dinh chd & 1a kha cao, kéo theo gia tri vé& dat dai ciing
ngay cang tang lén;

Tircac phan tich v& diéu kién kinh té - x4 h6i ctia dia phuong, dong thoi so
sdnh vé1 céc du an da va dang thyc hién gia dat dé tinh bdi thuong du an xay
dung Bénh vién da khoa huyén Nam Pb dé nghi hé sé didu chinh gia dat K=1,3
ldn so v6i bang gia dat UBND tinh quy dinh, cu thé.

+ Gia dét trong bang gia dit theo Quyét dinh 36/2014/QD-UBND ngay
27/12/2014 ctia UBND tinh Dién Bién: Dét & tai ndéng thén thudc khu vuc 1-
Khu quy hoach trung tdm huyén Nam Pd: vi tri 1 1a 90.000 dong/m?; vi trf 2 [a
50.000 dong/m®; vi tri 3 1a 30.000 dong/m’;

+ Hé sb didu chinh gia dat: K=1,3

+ Gia dit dé ngh1 vitri 1 1a 90 000 dong/m x 1,3 =117.000 dong/m vi
tri 2 la 50.000 dong/m x 1,3 = 65.000 ddng/m™; vi tri 3 12 30.000 ddng/m’ x 1,3
= 39.000 dong/m’;

- Pét nong nghiép: Ap dung theo phuong phap thu nhap



Gia dt ciia S(_;’éi‘ic‘:lhtﬁ‘éa
Gid diat cg | UBND tinh v gid dht
. i the (1.000 quy dinh -
T Loai dat ddng/m?) (1.000 cia UBND
. di"mg lmz) tinh quy
dinh
Pit chuyén trong lta nude 1 vu -
1 Vi trf 01 25 21 119
Dét nuong riy trong cdy hang
2 ndm khéc - Vi tri 01 18 15 120
3 | Bat nuéi trong thily san - Vi tri 1 36 30 120
4 | DA trong cAy lau nam - Vitri | - 25 21 119
Pt bang trong cdy hang nam
> | khac - Vit 2 '8 122

2.5. Pé xuit phuong an gia dit cu thé

- it ¢ tai néng thén: Khu vue 1- khu QH trung tdm huyén:

+ Vi tri 1: 117.000 ddng/m’;

+ Vi tri 2: 65.000 ddng/m?;

+ Vi tri 3: 39.000 ddng/m’;

- Dét nong nghiép Khu QH trung tdm huyén - vi trf 1:

+ pit chuyén tréng lua nudce 1 vu: 25.000 dong/m’;

+ Pét nwong riy trdng cAy hang nim khac: 18.000 déng/m?;

+ Pét nudi trdng thiy san: 36.000 ddng/m’;

+ Pit trong cdy 1au nam: 25.000 dong/m’;

+ P4t bang trdng cdy hang nam khac: 22.000 ddng/m®;

2.6. Pdnh gis tac dong vé kinh té - xa hi cia phwong an gia dat

Gia dét cu thé d& nghj twong déi phit hop vdi gid thi treong trong diéu kign
binh thudng, véi di€u kién kinh t€ xi héi cia dia phuong, v6i thu nhép cua
ngudi s dung dat, dam bao hai hoa loi ich ctia ngudi sir dung dat, nha nuée va
nha dau tu. |

S¢ Tai nguyén va Méi trudmg trinh Hai ddng thdm dinh gia dat tinh./.

KT. GIAM bOC

HO GIAM bOC




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PIEN BIEN Péoc lap- Tw do- Hanh phic
Sé: /QD-UBND Dién Bién, ngay  thdng 9 ndm 2018
DU THAO :
QUYET PINH

_ Phé duyét gia dAt cu thé dé tinh tién bdi thwong khi Nha nwéc thu
héi dat thye hién du an dau tw xiy dung cong trinh: Bénh vién Da khoa
huyén Ndm Po, tinh Pién Bién

UY BAN NHAN DAN TiNH PIEN BIEN

Can ctt Luat T6 chitc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can cir Luat Dat dai ngdy 29 théang 11 nam 2013;

Cén ctr Cén cir Nghi dinh 56 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014
cta Chinh phu quy dinh ve gia dat; Nghi dinh sb 01/2017/ND-CP ngay 06 thang
1 ndm 2017 cta Chinh pha vé viéc sira ddi, b sung mot sb nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh luat dt dai; :

Can ctr Théng tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua
Bo Tai nguyén va Moi trucmg quy dinh chi t}et phuong phap xéc dinh gia dét;
xdy dung, d1eu chinh bang gi4 dat; dinh gia dét cu thé va tu van xé4c dinh gia dat;
Théng tu s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 ctua B9 Tai chinh -
Bo Tai nguyén va Mo6i truong hudng dan viéc thdm dinh du thao bang gia dht
ctia Hoi dong thim dinh bang gia dét, thdm dinh phuong 4n gia dét cla Ho6i
ddng thim dinh gia dat;

Quyet dinh s6 514/QP-UBND ngay 25 thang 6 nam 2018 cua UBND tinh
Dién Bién vé viéc phé duyét lai du an dau tu xay dung céng trinh Bénh vién Da
khoa huyén Nam P4, tinh Pién Bién;

Xét dé nghi clia S& Tai nguyén va Mdi trudng tai To trinh s6  /TTr-
STNMT ngay  théng 9 nam 2018 (kém theoThéng bdo 6 /TB-HDTDGD
ngay thang 9 ndm 2018 cua Hoi dong tham dinh gid dat tinh vé gid ddt cu thé
dé tinh tién boi thuong khi nha nucc thu hoi dat thue hién dwr an dau tu xdy
dung cong trinh: Bénh vién da khoa huyén Ndm Po)

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét gia dt cuthé dé tinh tidn bdi thudng khi nha nuée thu
hoi dat thue hién du 4n dau tu xay dung cong trinh: Bénh vién da khoa huyén
Nam P96, tinh Dién Bién, nhu sau:



- it o

+ Vitri 1: 117.000 d6ng/m>;

+ Vi tri 2: 65,000 déng/m?;

+ Vi tri 3: 39.000 ddng/m’;

- Pit néng nghié:

+ Pt chuyeén trong ha nuée 1 vu: 25.000 déng/m’;

+ Pt nuong ray trdng cay hang nim khac: 18.000 ddng/m’;
+ P4t nuodi trong thiy san: 36.000 dﬁ")ng/mz;

+ Pét trong cdy tu nam: 25.000 déng/m’;

+ Pit bang trdng cy hang nﬁm.;i(héc: 22.000 ddng/m’;

Piéu 2: Cin cir gid dht cu thé A'duqc phé duyét tai biéu 1 cia Quyét dinh
nay UBND huyén Nam P6 ¢6 trach nhiém phoi hop véi cac sé nganh, don vi ¢6
lién quan t6 chic thuc hién theo ding quy dinh phap ludt hién hanh.

Pidu 3. Quyét dinh nay co6 hiéu luc thi hanh ké tr ngay ky.

Chénh vin phong Uy ban nhan dan tinh; Gidm déc céc so: Tai chinh, Tai
nguyén va Méi truong, Xdy dung; Cuc trudng Cyc thué tinh; Chu tich Uy ban
nhén dan huyén Ndm P6; Tha truéng co quan, don vi va céc t6 chtre, hd gia
dinh, ca nhén ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; -

- Lanh dao UBND tinh; CHU TICH

- Luu: VT, KTN.
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