UBND TINH BIEN BIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Pic lap - Tw do - Hanh phic
$6 2 30/TTr-STNMT Dién Bién, ngay 22 thdang 8 ndm 2019
TO TRINH

P& nghi thim dinh Phuong én gid déit cu thé @ tinh tién bdi thuong khi
Nha nuéc thu hdi dit xdy dung cong trinh; Cai tao va mo rong tru s¢ Thanh
Uy, HDND-UBND thanh ph6 Pién Bién Phii, tinh Dién Bién

Kinh gui: Hoi dong tham dinh gia dat tinh Dién Bién.

Can cir Luat Dét dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cit Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 clia
Chinh phu quy dinh vé gia dét; Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 théng 1
nam 2017 cua Chinh phu vé viéc sta dbi, bd sung mét sé nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh luat dét dai;

Can ot Thong tu 56 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 clia
B¢ Tai nguyén va Moi tmong quy dinh chi tiét phuong phap xic dinh gla dat;
xay dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gia dit cu thé va tu van xéac dinh gia dat;

Can ¢t Théng tu Lién tich s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016
ctia Bo Tai chinh - BO Tai nguyén va Méi trudong huéng dan viée thim dinh dur
thao bang gia déat cia Hoi ddng tham dinh bang gia dat, thim dinh phuong an gia
dat cua Hoi dong tham dinh gia dat;

Can c Quyét dinh s6 997/QP-UBND ngay 30 thang 10 nim 2018 cha
UBND tinh Dién Bién phé duyét du én déu tr xay dung cong trinh: Cai tao va mo
rong tru s& Thanh Gy, HDND-UBND thanh phd Dién Bién Ph;

S& Tai nguyén va Méi trudng trinh Ho ddng thdm dinh gia dit tinh tham
dinh gia dat cu thé nhu sau:

Thira dét ¢ 123, TBD 48, phuong Him Lam, TP. Bién Bién Phi, vi tri 01
dudng Tran Van Tho 1a 8.100.000 dong/m?;

86 Tai nguyén va Mai trudng dé nghj Hoi dong tham dinh gia dat tinh
tham dinh./.

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Nhu kinh gm PHO GIAM DOC

- Lanh dao so:

- Luu: VT, CCQLPD, TTPTQP. //49/’




__ UBNDTINHBIENBIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Péc lap - Ty do - Hanh phic

Pién Bién, ngay 22 thang 8 ndm 2019

BAO CAO THUYET MINH

Phwong an gla dét cu thé dé tinh tién bdi thuong khi Nha nuge thu
hdi dit xdy dung cong trinh: Cai tao v mé réng tru s6 Thanh Uy, HDND-
UBND thanh phé Pién Bién Phi, tinh Di¢n Bién

1. Céc cin cir xac dinh gia dit
Luat Pét dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

_ Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15 thang Snim 2014 coa Chinh pha
vé gia dat;

Thong tu sé 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua Bo Tai
nguyén va Méi truong quy dinh chi tiét phuong phap xac dinh gia dat, xdy
dung, didu chinh bang gi4 dét; dinh gia dét cu thé va tu vin xdc dinh gia dit;

Quyét dinh s6 997/QD-UBND ngay 30 thang 10 nadm 2018 cua UBND tinh
Dién Bién phé duyét du an dau tu xay dung céng trinh: Cai tao va m& réng tru
s¢0 Thanh Gy, HDND-UBND thanh phé Dién Bién Phuy;

Vian ban sé 13/CV-QLDA ngay 04 thang 3 nim 2019 v& viéc d& nghi xac
dinh gia dat cu the, 13p phuong an boi thuong, ho tro xéy dung cong trinh: Cai
tao va md rong tru s& Thanh Uy, HDND-UBND thanh pho Dién Bién Phu;

Bio céo thuyét minh phuong an gia dat cu thé s6 44/BC-TTPTQD ngay
16/8/2019 ctia Trung tim phat trién quy dat,

2. Muc dich xac dinh gia dit va cac thong tin v thira dit cin dinh gia.
2.1. Muc dich dinh gida dit cu thé:
Xac dinh gia cu thé dé tinh tién boi thudng khi Nha nude thu hoi dat.

2.2. Théng tin vé thiva dit can dinh gid va tinh phdp Iy.

a) Thong tin vé thira dit can dinh gid:

- Cac thira dit thu hdi dé thuc hién du 4n thude dia ban phuong Him Lam,
thanh pho Dién Bién Phu, c6 cac mat tiép gidp nhu sau:

+ Phia Béc giap duomg 13/3;
+ Phia Nam gidp Thanh Gy - UBND thanh phd Dién Bién Phu;



+ Phia Déng giap Thanh ty - UBND thanh phé Pién Bién Phu;

+ Phia T4y giap duong Tran Vin Tho;

Nhu ciu st dung dét ctia du 4n [a: 887,5 m2; gém 02 thim, vitri | ( Datdtai

d6 thi (ODT): 01 thira; Dt gido duc (DGD): 01 thi)

b) Tinh phdp Iy ciia thira dit cdn dinh gid:

Thira dét thu hoi da duoc cdp GCN quyén sir dung dat.

3. Tinh hinh va két qua diéu tra, tong hep thong tin vé gia dat thj trudng.

a) Danh gid tinh hinh, két qué diéu tra:

Thu thap duoc 3 hop ddng chuyén nhuong tai T4 9, phudong Him Lam, cu

thé nhu sau:
7 Dic o0t S tién Thoi
ST | Ngwoi chuyén Ngwoi nhén o lye . chuyén diem
2 tich nhwong ghl : X
T nhugng chuyén nhirgng : nhwong thure i chuyén
(m2) trong hop ;
P té nhuwong
| dong
Pham Thi Hang — Ngoé Minh ‘ Thang 4
1 L& Minh Chau Huyén 100 500.000.000 | 750.000.000 nAm 2018
‘ Nguyén Khai | Thire 3
2 | ViiThi Héng Van | Hoan - Bui Thi 100 100.000.000 | 730.000.000 _nans
, nam 2018
Thity
Hoang Minh | D6 Cong Tuan - | Thane 5
3 Tuén - Nguyén | Nguyén Thi Van | 100 100.000.000 | 760.000.000 Lhang
. : ndm 2019
Thi Nhung Hing

b) Tong hop thong tin:

Céc thira dat ¢6 giao dich chuyén nhuong ciing nam trong dija ban T 9,
phuong Him Lam, Thanh phé Dién Bién Phu, c6 diéu kién x hoi, dia ly, méi
truong va an ninh xa hdi kha tuong doéng vai thira dat can dinh gia.

4. Ap dung phuong phap dinh gia dat.

Ap dung phuong phép so sénh tryc tiép

5. Két qua xac dinh gia dit va dé xuat phwong an gia dat cu theé.

5.1. Két qua xdc dinh gia dat:

Xac dinh gia dat ¢ tai dé thi: Vi tri 1 mat duong Tfan Van Tho — Doan tir
nga ba ti€p giap duong V3 Nguyén Gidp dén hét dat nha indy bé tong.
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Khao sat thj truong thu thip dugc cac thong tin:

- Thura dt cén dinh gia 1a thua d4t s& 123 TBD sb 48, vi tri 1 dudng Tran
Vian Tho. Ky hiéu la thira dat can dinh gia A;

+ Thira dat so sénh B la thura 64, TBD 47. T6 9 p. Him Lam, TP. Dién
Bién Phu. Vi tri 1 dudmg Tran Van Tho. Ky hiéu la thira dat SSB;

+ Thira dét so sanh C a thira 49, TBD 47. T6 9, p. Him Lam, TP. Dién
Bién Phu. Vi tri 1 duomg Tran Van Tho. Ky hiéu la thira dit SSC;

+ Thita dét so sanh C I thira 63, TBD 47. To 9, p. Him Lam, TP. Dién
Bién Phi. Vi tri 1 duong Tran Vin Tho. Ky hiéu la thua dat SSD;

Bing théng tin thu thip cu thé:

Thira dit can

Thira diat SS B | Thira d4t SSC | Thira dit SSD

TT | PACDIEMBDS | © o
[

TT];‘I‘;&‘%B | Thia 64, TBD | Thira 49, TBD | Thira 63, TBD

U | Dia chi HimLam p | 47.T89p. | 47.T89,p. | 41.T69,p
: Bién Bién,Phﬂ Him Lam, TP. | Him Lam, TP. | Him Lam, TP.

oh Bién Bigy | Dién Bién Phi | Dién Bién Phu | Dién Bién Phu J

‘ Dao Thi Sam- | Ngd Minh Hﬁgﬁﬁe}g?}f‘g‘ D& Cong Tuédn

2 | Ngudn tin T4 7, Mudng | Huyén- Té 8 & Than lh | -Té 10, Tan

Thanh Tan Thanh Hung Thanh

Dét & tai d6 thi

Dét & tai d6 thi

Dét & tai d6 thi

DAt & tai dé thi

3 | Muc dich sit dung
|

4 | Vitri

Cach dudng
V& Nguyén
Giap 100m, xa
trudmg hoc,
bénh vién, chg,
tap trung dong

Céch duong
V& Nguyén
Giap 240m, xa
truong hoc,
bénh vién, cho,
tip trung dong

Cach dutdng
V& Nguyén
Gidp 280m, xa
triromg hoc,
bénh vién, chg,
tap trung déng

Cach duong
V& Nguyén
Giap 245m, xa
truong hoc,
bénh vién, cho,
tap trung dong

dan cu. dén cu, dan cu. ddn cu,
Puong Tran Pubng Tran Puong Tran Pudng Trin
5 | Giao thén Van Tho , Vin Tho, Van Tho, Vin Tho,
g duong nhua dudng nhua dudng nhua duong nhya
rdéng 20,5m rong 20,5m rong 20,5m rdng 20,5m
¢ | Thoi diém Thang 4 naim | Thang 3 nam | Thang 5 nim
chuyén nhuwgng 2018 2018 2019
7 | Hinh dan Hinh chir nhat, | Hinh chit nhit, | Hinh chi nhit, | Hinh chir nhit,
Ang vudng vic vudng vuc vudng vic vuong vuc




Dién tich, kich

thwée 1
g | Diéntich dat (m%) 100,0 J 100,0 100,0 100,0
Mit tién (m) 5,0 ] 5,00 5,00 5,00
1 L—_—__—_—-_—*
Chiéu sau (m) 20,0 l 20,0 W 20,0
9 jTi‘li sdn trén dat B Khoéng ¢o ‘l Khéng ¢o Khdéng ¢d
Tinh trang phap | Co gidy chimg 1 Co gidy chimg | Co giay chimg | Co gidy chirng
10 |1y vé quyén sir| nhan quyén sir nhan quyén st nHan quyen st | nhin quyen sir
dung dat dung dat dung dat dung dat dung dat
r(;zic yéu té ha
ting
11 -
Hq’thong thoat Tét Kha l
nude thai
Gia trj dit ‘
12 chuyéq nhugng Can xdc dinh 750.000.000 730.000.000 760.000.000
thue te (dong)
Gia dat chuyéq .
13 | nhuong thyec te Can xdc dinh 7.500.000 7 300.000 7.600.000
(dﬁng/mz)
_ﬁ’_ﬁw_.-_—r_—.-_

- Diéu chinh mirc gida do cac yéu té khdc biét czya cdc thira dit so sinh

Vi thira dit can dinh gid:

- So sanh yéu td vi tri:

+ Thira dit A (Cach duong V5 Nguyén Giap IOij, xa truong hoc, bénh
vién, chg, tap trung déng dan cu) hon so sanh B (Cach duong V3 Nguyén Giap

240m, xa trudng hoc, bénh vién, cho, tdp trung dong d

n cu) la 4%va C (Cach

:

duong V3 Nguyén Gidp 280m, xa truong hoc, bénh vign, cho, tap trung dong
dén cu) 1a 9, hon thira dat so sénh D (Cach dudng V6 Nguyén Giap 245m, xa
trudng hoc, bénh vién, cho, tap trung dong dan cu) la 5%;

Néu coi yéu td vi tr{ ctia thira dat A 13 100% thi cab thira dat so sanh B, C,

D lan luot 14 96%; 911%; 95%;
Ty 1& didu chinh clia thira dat so sanh B |a:
100% - 96%
=4,17%
96%

Ty 1é diéu chinh ciia thira dit so sanh C 1a:

4



100% - 91%
91%

=9,89%

Ty 1& diéu chinh coa thira dét so sanh D la:
100% - 95%
95%

=5,26%

- So sanh yéu té ha tang:

+ Thira dat A (Pién - nude sinh hoat, thoat nudc thai tét) hon 3 thua dét so
sanh B, C, D (DPién - nuée sinh hoat, thoat nude thai kha) 1a 2%);

Néu coi thira dét cdn dinh gid A 1a 100% thi cdc thira dét so sanh B, C, D
sé la: 98%; 98%; 98%.

Ty 1& diéu chinh cha cac thira dit so sanh B, C va D la:
100% - 98%
98%

=2,04%

Baing so sanh va diéu chinh so liéu:

.

-
Thira dat SS | Thira dat SS | Thira dét
B C SSD

Thira dat
cin dinh gia
A

YEU’T(‘) SO
SANH

Dién tich (m2) 100,0 100.0 100,0 100,0

Gia trj dit
chuyén nhuong
dua vé tai thoi Can xdc dinh

diem xdc dinh ' 750.000.000 | 730.000.000 | 760.000.000
thang 4/2019
dong)

Gi4 dit chuyén
nhuwyng dua veé .
tai thoi diém xde | Cdnxdedinh ' 55000001 7300.000|  7.600.000
dinh thang

4/2019 (ddng/m?)

Il d r
Pieu chinh cac
A A ’
yeu to so sanh




Céch dudng

Cach duong | Cach duong | Céach duong
V0o Nguyén | V3 Nguyén | V& Nguyén | VO Nguyén
Giap 100m, | Giap 240m, | Giap 280m, | Giap 245m,
Vi tri xa truong Xa truong xa truong xa truong
! hoc, bénh hoc, bénh hoc, bénh hoc, bénh
vién, cho, tap | vién, cho, tap | vi¢n, cho, tdp | vién, cho,
trung déng trung dong trung dong tap trung
4.1 dan cu. dan cu. dan cu. doéng dan cu.
Ty 1é 100% 96% 91% 95%
Ty lé diéu chinh
éo ) 4,17% 9,89% 5,26%
Mitc diy chin 312.500,00 | 721.978,02 | 400.000,00
(dong/m’) _
Puong Tran | Puong Tran ﬂ)udng Tran | Puong Tran
Giao thén Vian Tho , Vin Tho, 'Van Tho, Vin Tho,
£ dudong nhua | duong nhua | duong nhua | dudng nhya
rong 20,5m rong 20,5m ﬂ@ng 20.5m rong 20,5m
42 | Tyl¢ 100% 100% M 100% _7_ 100%
Ty l¢ dieu chinh
(3’4 ) 0,00% 0,00% 0,00%
g;f;;/’n‘fj’) chinh 0,00 j 0,00 0,00
1
Hinhchi¥ | Hinh chir Hinh chir Hinh chit
Hinh ding nhat, vuéng | nhdt, vudng nhét, vuéng | nhat, vudng
vire virce - vire vire
Tylé 100% 100% 1 - 100%
4.3 ———
Ty ¢ diéu chinh ] A noo
%) 0,00% 0,00%
Mikc diéu chinh :
(dong/m’) 0,00 0,00 l 0,00
Dign tich, kich| ), 100,0 100,0 100,0
thwde | _
4.4 . LA ' T
Mt tién (m) 5,00 5,00 5,00 5,00
 E— . —
Chiéu sau (m) 20,00 20,00 20,00 20,00



Ty 16

100%

100%

100%

100%

Ty 1é diéu chinh
&

0,00%

0,00%

0,00%

Muc diéu chinh
(déng/mz)

0,00

0,00

0,00

4.5

Yéu té ha téng

He théng thoat
nece thai

Kha

Kha

Kha

Ty 18

98%

98%

98%

Ty lé diéu chinh
(%%)

2,04%

2,04%

2,04%

Mz.'g’c diéu chink
(dén g/m‘? )

153.061,22

148.979,59

155.102,04

Gia dat wée tinh
cita thira dét cin
dinh gia theo
tirng thira dat so
sanh (ddng/m?)

8.097.207

7.965.561

8.170.958

8.155.102

Ty [é diéu chinh
chung (%)

1,65%

-0,90%

-0,71%

Gia dét lay tron(
dong/m2)

8.160.0600

- Gia dét coa thua dit A bdo dam chénh léch véi cdc gid dat ude tinh

khéng qua 10%;

Két ludn: Gia dat cu thé cta thira dét can dinh gia A 1a 8.100.000 dong/m”.

So sanh gid dat didu tra véi gid dat quy dinh trong bang gia dit clia tinh

ban hanh tai Quyét dinh sé 36/2014/QD-UBND ngay 27 thang 12 nam 2014 cta

dudng Trin Van Tho)

UBND tinh Dién Bién:
]
e Ti 1¢ gitta

| Gia dit didutra | OB gig iy
Loai dat pho bién quy dinh UBND tinh
(1.000d8/m2) ‘ va gid dét cu

(1.000d/m2) thé (%)

Thira dat cin dinh gia A (bam 8.100 5200 1.56




5.2. Dé xudt phwong dn gid dit:

Thira dét & 123, TBD 48, phuong Him Lam, TP. Dign Bién Phi. vi tf 01
dudomg Tran Van Tho 14 8.100.000 ddng/m’;
6. Panh gia tac dong ve kinh té - xi hdi ciia phuong an gia dit

Phuong én gid dat cu thé xéc dinh twong ddi phu hop vai gia thi truong
trong diéu kién binh thudmg, phu horp véi tinh hinh thuc té tai dia phuong, dam
bao hai hda lgi ich clia nha nude va loi ich ctia ngudi st dung dét.

S& Tai nguyén va Méi truong trinh Héi ddng tham dinh gia dét tinh thim
dinh./.

KT GIAM BOC

Nguyen Ding Nam



UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PIEN BIEN Poc lip- Tw do- Hanh phiic
Sé: /QD-UBND Dién Bién, ngay  thdng 8 ndm 2019
DU THAO
QUYET PINH

Phé duyét phu’O’ng an gia dit cy thé dé tinh tién bdi thwong khi Nha
nuée thu hdi dit xdy dung cong trinh: Cal tao va mé rong tru sé Thanh Uy,
HDND-UBND thanh pho Pién Bién Phi

UY BAN NHAN DAN TiNH DIEN BIEN

Can ctr Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can ctr Luat Dt dai ngdy 29 thang 11 nam 2013;

Cén ctr Cén cir Nghj dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 théng 5 nam 2014
ctia Chinh phu quy dinh vé gia dat; Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang
I nim 2017 cua Chinh phu vé vi¢e stra d6i, b sung mét s6 nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh luat dat dai;

Cin cir Thong tur s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cia

B6 Tai nguyén va Mbi truong quy dinh chi tiét phuong phap xé4c dinh gia dat;
xay dung, didu chinh bang gia dat; dinh gla d4t cu thé va tu vin xéac dinh gia dit;

Cin ctr Théng tu Lién tich s& 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay
22/6/2016 clia Bo Tai chinh - B Tai nguyén va Méi truong huéng dan viée
thim dinh du thao bang gia dat ciia Hoi ddng thdm dinh bang gia dét, tham dinh
phuong an gia dat ctia H6i déng tham dinh gia dat;

Can cir Quyét dinh sb 997/QB-UBND ngay 30 thang 10 nam 2018 cia
UBND tinh Dién Bién phé duyét dy an diu tr x4y dung c6ng trinh: Cai tao va
mo rong tru s& Thanh uy, HDND-UBND thanh phé bién Bién Phu;

Xét @& nghi clia S& Tai nguyén va Mbi truong tai To trinh s6  /TTr-
STNMT ngay  thang 8 nim 2019 va Théng bao sé /TB-HDTBGD ngay
thang 8 nim 2019 ciia Hoi dong thdm dinh gia dét tinh,

QUYET PINH:

_ Dieu 1. Phé duyét gia dat cu thé d¢ tinh tien boi thuong khi Nha nuée thu
héi dat xay dung cong trinh: Cai tao va mo rong tru so Thanh Uy, HBND-
UBND thanh pho Pién Bién Phil, nhu sau:

Thira dét & 123, TBD 48, phudng Him Lam, TP. Pi¢n Bién Phi, vj tri 01
dwong Tran Vin Tho 13 8.100.000 ddng/m?;
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Diéu 2: Cin cir gia dat cy thé duoc phé duyét tai Didu 1 ctia Quyét dinh
nay UBND Thanh pho bién Bién Phd c6 trach nhiém phéi hop véi cac so
nganh, don vi c6 lién quan t6 chirc thuc hién theo ding quy dinh phap luat hi¢n
hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh van phong Uy ban nhan dén tinh; Giam déc cac so: Tai chinh, Tai
nguyén va Mai truong, Xay dung; Cuc truong Cuc thué tinh; Chu tich uy ban
nhan dan Thanh phé Pién Bién Phu; Thu truéng co quan, don vj va cac to chuc,
ho gia dinh, ca nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur Pigu 3; .

- Lanh dao UBND tinh; CHU TICH

- Luu: VT,KTN,



