UBND TINH DIEN BIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SG TAI NGUYEN VA MOITRUONG Doc lp - Tw do - Hanh phiic
S$6 296 /TTr-STNMT Dién Bién, ngay AL thang 11 nam 2018
TO TRINH

Dé nghj thim dinh phwong dn gi4 dit cy thé dé tinh tién bdi thwomg
khi Nha nuée thu hdi dat du an diu tu xay dung cong trinh: Dw an Thay
di¢n Min Chung 2, xi Mun Chung, huyén Tuin Gido, tinh Dién Bién

Kinh giri: Hoi ddng thdm dinh gia dit tinh Pién Bién.

Can ctr Ludt D4t dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Cin cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 théng 5 nim 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé gi4 dat;

Cén cir Thong tu 56 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cta Bo
Tal nguyén va méi truong quy dinh chi tiét phuong phép dinh gia dat; xay dung,
diéu chinh bang gi4 dat; dinh gid dét cu thé va tu vén xdc dinh gia dt; cac Thong tu
huémg dan Nghi dinh cia chinh phii ¢6 lién quan;

Cén cir Quyét dinh s6 112/QD-UBND ngdy 14 thang 02 ndm 2017 cta
UBND tinh Dién Bién phé duyét chu trvong dau tu Dy én Nha may thuy dién Mon
Chung 2; Quyét dinh s6 09/2017/QD-HDTV ngdy 22 thang 02 ndm 2017 cia cong
ty TNHH MTV thiy dién SODIC Dién Bién vé viéc Phé duyét Du 4n déu tu xdy
dung cong trinh — Dy 4n Thay dién Mim Chung 2, xd Mim Chung, huyén Tuin
Giao, tinh Dién Bién;

S& Tai nguyén vd Moi truong trinh Hoi ddng thim dinh gid dét tinh tham
dinh gia dat cu thé Dy 4n Thiy dién Mun Chung 2, x38 Muan Chung, huyén Tuén
Giao nhu sau.

" Pit néng nghiép xa Min Chung,_-"MLr(‘)'ng Mun, Na Tong vi tri 1

- Dt nuong riy trdng cy hang nim khac: 22.000 ddng/m’;

- Pét bang trdng cay hang nam khéc: 35.000 déng/mz;

- Pét trdng la nude 1 vu (LUK): 42.000 dong/m>;

- Pét trdng rimg san xuéat (RSX): 7.500 dong/ m’;

Pé nghi Hoi dong tham dinh gia dét tinh thim dinh./.

Noi nhin: GIAM POC
- Nhv kinh giri;

- Lanh dao so;

- Luwu: VT, CCQLDD, TTPTQP. j2—

. Bui Chau Tuin



.. UBNDTINHDIENBIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Pgc lap - Ty do - Hanh phiic

Pién Bién, ngay/) thangll nam 2018

BAO CAO THUYET MINH
_ Phuwong 4n gi4 dat cy thé dé tinh tién boi thwong khi Nha nuéc thu hdi
dét dw 4n dau tw xay dyng cong trinh: Dw an Thily dién Mun Chung 2, xa
Min Chung, huyén Tuin Gido, tinh Dién Bién

1. Ciin cir xdc dinh gia dat.

Luat Dét dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat;

Thong tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 cia Bo Tai
nguyén va méi truong quy dinh chi tlet phuong phap dinh gia dét; xay dung, didu
chinh bang gia dat; dinh gia dat cu the va tu van xac dinh gia dit; cac Thong tu
huéng din Nghi dinh cta chinh phu c6 lién quan; Théng tu lién tich sb
87/2016/:FTLT BTNMT ngay 22 thang 6 nam 2016 cua bod Tai nguyén va Mbi
trudng vé viéc hudng dan thém dinh dy thao bang gia dat cia Hoi dong thdm dinh
bang gia dat, tham dinh phuong 4n gia dat cia Hoi dong tham dinh gié dat;

Quyét dinh s6 112/QD-UBND ngay 14 thang 02 nam 2017 cia UBND tinh
bién Bién phé duyét chu treong dau tu Dy an Nha may thuy dién Mun Chung 2;

Quyet dinh s 09/2017/Qb-HPTV ngay 22 thang 02 ndm 2017 cua cdng ty
TNHH MTV thiy dién SODIC Pién Bién vé viéc Phé duyét Du an dau tu xay
dung cong trinh — Du 4n Thay dién Mun Chung 2, x8 Mun Chung, huyén Tuén
Gtiao, tinh Pién Bién;

. To trinh sb 1232/TTr-UBND ngay 05 thang ‘9 nim 2018 ctia UBND huyén
Tuén Giao vé viéc xac dinh gia dat cy thé dé tinh tién boi thudng khi Nha nuéc thu
h01 dit xay dung cong trinh: Dy 4n thuy dién Mun Chung 2, x8 Mun Chung, huyén
Tuan Gio;

Béo céo thuyét minh phuong 4n gia dét cu thé s6 78/BC-TTPTQP ngay
23/10/2018 cua Trung tdm phat trién Quy dat,

2. Muc dich dinh gia dat va cac thong tin vé thira dit can dinh gia.

2.1. Muc dich dinh gid dit cu thé:

D¢ tinh tién boi thuong khi Nha nuéce thu hdi dat xdy dung cong trinh: Dy 4n
thiy dién Mun Chung 2, xd Mun Chung, huyén Tuéan Giso.
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2.2. Thong tin vé cdc thiva dit cén dinh gid va tinh phdp Iy,

a) Thong tin vé cdc thira dit cin xdc dinh gid:

- Céc thira d4t cin xac dinh gié cu thé ndm trén dia ban 3 xa (x4 Mun Chung,
Muong Mun, Na Tong) huyén Tuén Gido, thudc Manh trich do, chinh ly dia chinh
s6 62-2017: Thiy dién Mun Chung 2 — Khu vue ddu mdi va long hd, gdm 03 to
ban do do Trung tdm Ky thut Tai nguyén va Mbi truomg thuc hién ngdy 26 thang
10 niam 2017, d3 dugc s& Tai nguyén va Méi trudmg tinh Dién Bién thim dinh va
phé duyét ngay 06 thang 12 ndm 2017;-va Manh trich do, chinh ly dia chinh s0 35 -
2018: Thuy dién Mun Chung 2 — Tuyén dudng thi cdng, gbm 4 t& ban dd do Trung
tdm K§ thuat Tai nguyén va MS6i truong thuc hién ngay 14 thang 5 nam 2018,
duoc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Pién Bién tham dinh va phé duyét ngay 20
thang 6 nam 2018,

Nhu ciu st dung d4t ctia dy an 13: 513.187,0 m%; trong dé:

- Tng sb thira dit thu hdi: 188 thira;

- Thng s& thira ¢4t cin xé4c dinh gia: 173 thira gdm:

+ Pit nuong riy trong cdy hang niam khac (NHK): 124 thira;

+ Pét bang trong ciy hang nim khac (BHK): 05 thira;

+ Dt tréng la nude 1 vy (LUK): 24 thtra;

+ Dit trong rimg san xuat (RSX): 20 thira;

- Téng sb thira dit khong phai xac dinh gia 1a 15 thira gdm dat séng sudi
(SON); dat doi nai chua sir dung (DCS); dét ring phong hé (RPH); dat giao thong
(DGT); dat bang chua st dung (BCS).

- Vi tri cia cac thira dt: vi tri 1 (theo quy dinh tai Quyét dinh sb
36/2014/Qb- UBND ngay 27 thang 12 nim 2014 cta UBND tinh Bién Bién):

b) Tinh phdp Iy ciia thiva dit cin dinh gid:

~ Céc thua dit cin thu hoi ¢é thuc hién du dn 1a céc h$ khat hoang, dang tryc
tiép sir dung on dinh, khdng cd tranh chap, phu hop v6i quy hoach, k& hoach su
dung dat cua huyén.

3. Panh gi4 tinh hinh va két qua diéu tra

3.1. Ddnh gid tinh hinh:

Qua két qua diéu tra, kho sat cac.thira d4t dé thuc hién dir 4n van con nguyén
hién trang sir dung dat, dam bao dicu kign de thuc hién viée xac dinh gia dat cu the.

3.2. Két qua diéu tra: _

Tong sb phleu dleu tra: 17phiéu (dit nuong riy tréng cdy hang nam khac

(NHK) 5 phiéu, dat béng trong ¢y hang nam khac (BHK) 4 phleu dit trong lna
nuée 1 vu (LUK) 4 phleu d4t trdng rimg san xuét (RSX) 4 phiéu.
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3.3. Tong hop thong tin:

Bidu tra thu thip cac thong tin nhu sau:

- Nang suét binh quan cta ngd trong trén dit nwong riy tr5ng\ cdy hang nim
khac 1a 38 ta/ha/nam; gia béan binh quan trén thi truong 14 6.500 dong/kg; chi phi
binh quén 1 nam la 10.213.333 dong/ha;

- Ning suit binh quan cua rau cai trong trén dit bing t‘rSHg cdy hang nam
khac 1a 58 ta/ha; gid ban binh quén trén thj trudong la 6.500 dong/kg; chi phi binh
quén 1 nam la 14.478.333 déng/ha'

- Niing suét cla lGa tréng trén dat lia 1 vu 1a 56 ta/ha; gia ban binh quan trén
thi trwong 1a 8.000 ddng/kg; chi phi binh quan 1 vu 1a 16.629.000 ddng/ha;

- Nang sut cia gd tap troqg trén dat rimg san xuét 13 32m’ /ha; gia ban binh
quan trén thi truong la 310.000 dc“)ng/m?’-; chi phi 1 ndm la 5.000.000 dong/ha.
- Lai suét tién giri tiét kiém binh’ quan mot nam tinh dén thoi didm dinh gia

dat ctia loai tién giri (VND) ky han 12 thang tai ngan hang thuong mai nha nuéc
cap tinh 12 6,7%.

4. Ap dung phwong phap dinh gia dit.

- Déi voi dat nong nghiép: Ap dung theo phuong phap thu nhiap,

5. Két qua xac dinh gia dit va dé xuit phuong 4n gia dit cu thé.

a) Két qua xac dinh gia dat:

* X4c dinh gia dit nuong riy trong cdy hang nam khac, vi tri 1 (trdng ngd)
cac xa Min Chung, Mudng Mun, Na Tong, huyén Tudn Gido (dién tich 1000m?).

Noi dung Pon vi tinh 2015 2016 2017
San lugng thu hoach Kg 3 381.,0 382,0 384,0
Gid ban binh quén nim dong/kg 6.000 6.500 7.000
Téng thu nhap dong 2.286.000 2.483.000 | 2.688.000
Chi phi san xuat déng 1.045.000 1.125.000 894.000
Lai sudt tién giri tiét kiém %/nam 7 6 7

Viéc xac dinh gia dét theo phuwong phap thu nhap thuc hién nhu sau:

- Thu nhéap binh quian mdt ndm:

2.286.000 + 2.483.000 + 2.688.000

3
- Chi phi binh quan mét nam:

2.485.667 ddng




1.045.000 + 1.125.000 + 8§94.000

1.021.333 ddng

3

- Thu nhép rong binh quan mot nam: -

2.485.667 ddng - 1.021.333 ddng = 1.464.333 ddng
- L4&i suat tién giri tiét ki€ém binh quin mét nam la:

7% + 6% + 7%
3
- Gi4 trj ctia thira d4t can dinh gia la:
1.464.333 dong

Gia thira dt can dinh gia = x 100
6,7

= 6,7%

= 21.965.000

- Gid dét cia thira dit cdn dinh gid 1a:
"21.965.000 dong
1.000m’

Gi4 cla thira d4t cin dinh gia = =21.965 dong/m’

Lam tron: 22.000 dong/m’
K&t lugn: Gia dit cha thira dit can dinh gia 13 22.000 dong/m’

* Dt bang trong cay hang nam khac, v1 tri 1 cac xd Man Chung, Muong

Mun, Na Tong, huyén Tuan Gi4o (tinh 1000m?) trong rau cai meo.

i Néi dung Dt‘;':h"* 2015 2016 2017
San lugng thu hoach Kg 580 582 583
Gia ban binh quin nim dong’keg | . 6.000 6.500 7.000
Téng thu nhip ddng | 3.480.000 3.783.000 4.081.000

Zhi phi san xudt dong 1.308.400 1.517.700 1.517.400
Lai suét tién giri %/nim 7 6 7

Viée xac dinh gia dit theo phuong phap thu nhap thuc hién nhu sau:
- Thu nhip binh quan mot ndm:
3.480.000 + 3.783.000 + 4.081.000
3

= 3.781.333

- Chi phi binh quian mét nam:



1.308.400 + 1.517.700 + 1.517.400 .
1.447.833 dong

3

- Thu nhp rong binh quan mét ndm:
3.781.333 ddng - 1.447.833 déng = 2. 333.500 déng
- LAi suft tién gt tiét kiém binh quan mét nim la:

7% + 6% + 7%
= 6,7%
3
- Gi4 cia thita dit can dinh gja la:
A 2.333.500
Gié thira dit c4n dinh gia = p x 100 =35.002.500
)
. o 35.002.500 o
Gi4 dit thira dat can dinh gid = . =35.002 ddng/m
1.000m

Lam tron: 35.000 déng/m’

K&t lu@n: Gia dit cha thira dat cin dinh gi4 1a 35.000 déng/m’

* B'.flt trong lba nudce 1 vy, vi tri I cac xd Min Chung, Mudng Mun, Na Tong,
huyén Tuan Gido (dién tich 1000m?) tréng la.

N§i dung Pon vi tinh 2015 2016 2017
Séan lugng thu hoach Kg 555,0 558,0 560,0
Gié ban binh quan nam ddng/kg 7.500 8.000 8.500
Tbéng thu nhép dong 4,162,500 4.464.000 4.760.000
Chi phi san xuét dbng 1.551.800 1.665.000 1.771.900
Lai sudt tién giri %/nam 7 6 7
Viée x4c dinh gia d4t theo phuong phap thu nhép thue hién nhu sau:
- Thu nh3p binh quin moét ndm:
4.162.500 + 4.464.000 + 4.760.000
= 4.462.167

3

- Chi phi binh quan mjt ndm




1.551.800 + 1.665.000 + 1.771.900 5
= 1.662.900 dong

3

- Thu nhép rong binh quan mdt nidm:
4.462.167 dbéng - 1.662.900 ddng = 2. 799.267 ddng
- Li suét tién giri tiét kiém binh quan mot nam la:

7% + 6% + 7%
= 6,7%
3 i
- Gi4 tri ctta thira dt can dinh gié la:
_ . 2.799.267
Gia tri clia thira dat can dinh gia = p x 100 = 41.989.000
7
- Gia dét cia thira dit cin dinh gia la:
- o 41.989.000 o
Gia dat cua thira dat cén dinh gia = > =41.989 dong/m
1.000m

Lam tron: 42.000 ddng/m”

K&t lugin: Gia dit cia thira dit cAn dinh gia 13 42.000 ddng/m’

* Pit trong rimg san xuat, vi trf 1 cac x& Mun Chung, Mudng Mun, Na Tong,
huyén Tuan Gido (tinh 1000m’) loai cé}; tréng gb tap)

Ngi dung , Pon vi tinh 2017
San lugng gb m’ 3,240
Gi4 ban binh quin cac nim dong/m’ 310.000
Téng thu nhap dong 1.004.400
Chi phi san xuit déng 500.000
L&i sudt tién giri tiét kiem %/nam 6,7

Viée xéc dinh gia dat theo phuong phap thu nhap thyc hién nhu sau:
- Thu nhap binh quin mét nam = 1.004.400déng
- Chi phi binh quan mét nam = 500.000d6ng
- Thu nhép rong binh quan mét nam |
1.004.400- 500,000ddng = 504.400 dong
- Lai sut tién g tiét kiém binh quin mdt nim [a: 6,7%
504.400

Gié tri cha thira dat cin dinh gia = == x 100  =7.528358




- Gi4 dét coa thira ¢4t cAn dinh gia [a:

Gi4 dét cha thira dit can dinh gia-

Lam tron: 7.500 déng/m?

7.528.358

1.000m*

Két lugn: Gia dat cia thira d4t cin dinh gia [a 7.500 ddng/m?
* So sénh gia dat diéu tra voi gid dat UBND tinh quy dinh.

=7.528

Gia dit cia
Gia dit | UBND tinh | Tilé so
Loz cu thé quy dinh |} sinh
TT Logi diit (1.000 (1.000 %)
dong/m?) dong/m?)

1 | Pat nuong rdy trong cdy hang nim khéc 22 18 122
2 | Dit bing trdng cdy hang nam khéc 35 28 125
3 | Déttrdng lua nudc | N 42 34 124
4 | Pét trdng ring san xuft 7,5 6 125

b) Pé xuit phiong dn gid dit cu thé.
Pit néng nghiép xa Min Chung, Mudng Mun, Na Tong

- Pit nuong rdy trong cdy hang nim khdc, vi tri 1; 22.000 déng/m?;

- Pt bing trng ciy hang nim khac, vi tri 1; 35.000 ddng/m?;
- Pt trong la nudc 1 vu (LUK), vi tri 1: 42.000 ddng/m?;

- Dét trdng rimg san xut (RSX), vi tri 1: 7.500 ddng/m?;
6. Danh gia tic dong vé kinh té - xa hdi clia phwong 4n gid dat.

Gia dét cu thé dé nghj twong dbi phi hop v6i gid thi truong trong diéu kién

binh thudng, phu hop véi thu nhap cta'ngudi su dung dt, ¢am bao hai hoa lgi ich

giilra ngudi sir dung dt, nha nudc va nha dau tu.
S& Tai nguyén va Moi truomg trinh Hoi ddng thAm dinh gia dit tinh thim

dinh./.

Noi nhin:

- Nhu kinh giri

--Lanh dao S& (B/c);

- Chi cuc Quan ly dat dai;
- Luu VT.




UY BANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH PIEN BIEN Péc 1ap- Ty do- Hanh phic
Sé: /QD-UBND Dién Bién, ngay  thdng 11 ndm 2018
DU THAO |
QUYE‘:T DINH

Phé duyet gia dat cu thé dé tinh tien bdi thwing khi Nha nwéc thu
hoi dat dwr an dau tw xay dyng cong trinh: Dy 4n Thuay dién Mun Chung 2,
x& Mim Chung, huyén Tuan Gigo, tinh Di¢n Bién

UY BAN NHAN DAN TINH PIEN BIEN

Can cr Luét T6 chire chinh quyén dja phuong ngay 19 théang 6 nam 2015;
Can cir Luat D4t dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cr Nghi dinh s§ 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua
Chinh phti quy dinh vé gia dét;

Cin cir Théng tu s6 36/2014/T1- BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cia
B6 Tai nguyén va Moi tru’cmg quy dinh chi tiét phuong phép xac dinh gla dét;
xdy dung, d1eu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat;
Théng tir s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cua B Tai chinh -
B6 Tai nguyén va Mdi truong hudng dan vige tham dinh du thao bang gia dat
cua Hoi dong tham dinh bang gi4 dat, thim dinh phuong 4n gia déat cha Hoi
ddng thdm dinh gia dét;

Can cir Quyét dinh sé 112/QP-UBND ngay 14 thang 02 nam 2017 cia
UBND tinh Pién Bién phé duyét chu truong diu tu Du 4n Nha may thiy
dién Mun Chung 2; Quyét dinh s 09/2017/QD-HDPTV ngay 22 thang 02
nim 2017 cia cong ty TNHH MTV thuly dién SODIC Pién Bién vé viéc Phé
duyét Du 4n dau tu xay dung cong trinh — Du an Thuy dién Mun Chung 2,
xd Min Chung, huyén Tuan Giéo, tinh Dién Bién;

Xét dé nghi cta S& Tai nguyén va Modi truong tai To trinh s6
/TTr-STNMT ngay thang 11 nam 2018 va Thong bao 56 /TB-
HDTDGD, ngay  thang 11 ndm 2018 cua Hbi dong tham dinh gia dét tinh
vé thong bao két qua tham dinh phuong an gia dat xay dung cong trinh — Dy
an Thiy dién Mun Chung 2, x4 Mun Chung, huyén Tuan Giao,

QUYET PINH



Piéu 1. Phé duyét gia dat cu thé dé tinh tidn bdi thuong khi Nha
nuée thu hdi dit Dy an diu tu xay dung cong trinh — Dy &an Thiy dién Mun
Chung 2, xa Mun Chung, huyén Tuén Gido nhu sau:

Pt néng nghiép x& Mun Chung, Mudng Mun, Na Tong vi tri 1

- Dat nuong rdy tréng cdy hang nam khac: 22.000 dong/m?;

- Dét bing trong céy hang ndm khac: 35.000 dong/m?;

- Dt trong lua nudce 1 vy (LUK): 42.000 déng/m?;

- Dét trong rimg san xuét (RSX): 7.500 déng/m?;

Piéu 2: Can cr gia dat cu thé dugc phé duyét tai Piéu 1 ciia Quyét dinh

nay, UBND huyén Tuan Gido c6 trach nhiém phdi hgp vadi cac s& nganh, don vi
¢6 lién quan t6 chirc thue hién theo ding quy dinh phép luit hién hanh.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu Iyc thi hanh ké tir ngay ky.
Chanh van phong Uy ban nhan dan tinh; Giam déc cac so: Tai chinh, Tai
nguyén va Mdi trudong, Xay dung; Cuc truong Cuc thué tinh; Chu tich Uy ban

nhan din huyén Tuan Gido; Thu truéng co quan, don vi v cac t6 chirc, hd gia
dinh, c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Biéu 3; .
- Lanh dao UBND tinh; CHU TICH
- Liu: VTLKTN,



