UBND TINH DIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Péc lap - Ty do - Hanh phiic
S6 344/TTr-STNMT Dién Bién, ngay.JC thing 12 ndm 2018
TO TRINH

P& nghi thAm dinh Phwong 4n gia dit cu thé aé tinh tién bdi thwomg khi Nha
nwéc thu hdi dat thye hién xiy dung cdng trinh: Xdy dung co sé ha tang khu
dat dau gia QSD dat khoi Son Thity (Giap ciy xing), huyén Tuin Gido

Kinh giri: Hoi dong thdm dinh gia ¢t tinh Dién Bién.

Cin ctr Luat Dt dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Can ctr Nghi dinh s 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phii quy dinh v& gia dét; Nghj dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 théng 1
nim 2017 cia Chinh phi vé viéc stra dbi, bd sung mét sé nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh luat dat dai;

Cén cir Thong tur sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 cta
Bo Tai nguyén va Mdi truong quy dinh chi tiét phuong phap xé4c dinh gia dat;
xdy dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dét;
so 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cua Bo Tai chinh - B§ Tai
nguyén va Méi truomg huéng din viée thdm dinh du thao bang gia dit cia Héi
dong thdm dinh bang gia dat, thAm dinh phuong 4n gia dt ctia Hoi dong thdm
dinh gi4 dét;

Quyét dinh s§ 169/QD-UBND ngay 27 thang 6 nim 2017 ctia UBND huyén
Tuén Gido v& viéc phé duyét Béo céo kinh t& - k¥ thuat diu tu x4y dyng cong
trinh: X4y dung co s& ha tng khu dit dhu gia QSD dét khéi Son Thuy (Giap cay
xing);

S¢ Tai nguyén va Mdi truong trinh Hoi dong tham dinh gia dat tinh thAm
dinh gi4 dét cu thé nhu sau:

- Dt chuyén trdng lta nudce 2 vu, vi trf 1 12 55.000 ddng/m’
- DAt nuéi trong thuy san, vi tri 112 55.000 ddng/m’

Dé nghi Hoi ddng thim dinh gi4 dt tinh thim dinh./.
Noi nhgn: A
- Nhur kinh giri;
- Lanh dao sd:
- Luwu: VT, CCQLDD, TTPTQP. /éV




UBND TiNH DIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Pic ldp - Tir do - Hanh phiic

Dién Bién, ngay )b thang 12 nim 2018

BAO CAO THUYET MINH
Phuong 4n gia dit cy thé dé tinh tién bdi thwdng khi Nha nwéc thu hdi
dét thye hién xay dyng cong trinh: Xay dyng co s& ha ting khu dit ddu gia
QSD dét khéi Son Thity (Giap ciy xiing), huyén Tuin Gigo

1. Céc ciin ot xac dinh gia dat:

Luét D4t dai ngay 29 thang 11 nim 2013,

Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15 théang 5 nim 2014 cua Chinh pha quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Luit bat dai;

Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cia Chinh phi quy
dinh vé gia dat;

Théng tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nim 2014 cia B Tai
nguyén va méi trudng quy dinh chi tiet phuong phap dinh gia dat, xay dung, dicu
chinh bang gia dat; dinh gia dat cy thé va tu vn xéc dinh gia dét; cac Théng tu
hudng din Nghi dinh ctia chinh pht ¢6 lién quan;

Théng tu lién tich s 87/2016/TTLT-BTNMT ngay 22 thang 6 ndm 2016 cla
bd Tai nguyén va M6i trudng vé viéc huong dan tham dinh dy thao bang gia dét cua
Hoi dong tham dinh bang gia dat, thdm dinh phuong an gia dat cia Héi dong tham
dinh gia dat;

_ Quyét dinh s6 169/QD-UBND ngay 27 thang 6 nim 2017 cia UBND huyén
Tuén Gido ve viéc phé duyét Bao cao kinh te - k¥ thut dau tu x&y dung cong trinh:
Xay dung co s& ha tang khu dét ddu gia QSD dit khéi Son Thiy (Giap cay xang);

_ T& trinh s6 1705/TTr-UBND ngay 27 thang 11 ném 2018 ciia UBND huyén
Tpén ’Giéo vé viéc xé4c dinh gia dat cu thé dé tinh ‘tién b6i tl}ub’x}g khi Nha nu,é'c thp
hoi dat xay dung cong trinh: Xay dung co sé& ha ting khu dat dau gia QSD dat khoi
Son Thuy (Giap cay xing);

Béo céo thuyét minh s6 114/BC-TTPTQD ngay 20/12/2018 cia Trung tim
phat trién quy dat.

2. Muc dich dinh gia dét va cic thong tin v& thira dit cin dinh gia.

2.1. Muc dich dinh gi4 dat cu thé: 1dm co so tinh tién bdi thudng khi Nha
nudc thu héi dat.



2.2. Théng tin vé cic thira d4t cAn dinh gia va tinh phap ly.
a) Thong tin vé céc thira dit cin xac dinh gia:

- Céc thira dat cin x4c dinh gia cu thé nim trén dia ban khéi Son Thiy, thi trin
Tuén Giéo, thudc Manh trich do, chinh 1y dja chinh sé 80 nim 2018; bao gém 01 t&
ban db do Trung tam K§ thuat Tai nguyén va Méi trudng thuc hién ngay 28 théng 10
nadm 2018 va di dugc So Tai nguyén va Moéi trudng xac nhan ngay 02 thang 11 ndm
2018;

- Nhu ciu sir dung dét ctia du 4n 13: 5.049,2 m® gdm 21 thira;

- Téng sb thira dit cin xac dinh gia: 20 thira, chia ra cac loai dét cu thé nhu
saw:

+ Pét chuyén trong loa nude 2 vu (LUC): 19 thira;
+ Dt nudi tréng thily san (NTS): 01 thira;

- Tong sb thira dit khong phai x4c dinh gia cu thé 14 01 thira 13 dét bing chwa
st dung (BCS);

- Vj tri clia céc thira dit xac dinh gia dit cu thé 13 vi tri 1.

b) Tinh phép 1y cuia thira d4t cin dinh gia:

Cac thira dit can thu hdi dé thyue hién du 4n chi yéu 13 cac hd khai hoang, dang

truc tiép sir dung 4n dinh, khéng c6 tranh chip, phil hop v6i quy hoach, ké hoach sir
dung dat ctia huyén Tuan Gido ndm 2018.

3. Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tng hop théng tin vé gia dat thi
tredng.

3.1. Két qua diéu tra;

’ Tdng sb phiéu didu tra dbi véi 02 loai d4t 13 08 phiéu, chia ra cac loai dit cu
thé nhu sau:

- Pét chuyén trong Iua nude 2 vu (LUC), v tril: 05 phidu;

- P4t nudi trong thiy san (NTS), vj tri 1: 03 phiéu

3.2. Téng hop théng tin:

Cin cir chi phi d4u tr vao dét, ning suét binh quén cila cac loai cay trong, gia
ban binh quén céac san phim trén thj trudmg tai khu vye thye hign dy an, 18 suat tién
giri tiét kiém binh quan mét nim tinh dén thdi diém dinh gia ’dat cta loai tién gui
(VND) k¥ han 12 thang tai ngan hang thuong mai nha nude cap tinh, thoi gian thu
nhép théng tin trong 03 nam lién tuc la 6,7%.;

Qua phdng vén truc tiép ngudi dan sir dung dit, thu thip duoe cic théng tin
trén thi truong nhar sau:



+ Ning sufit chia lia tdm thom trdng trén dét chuyén tréng lba 2 vu 13 121 ta/ha;
Gi4 ban binh quén trén thi truong 13 8.000 ddng/kg; Chi phi binh quan 1 vu 13
5.776.500 ddng/1000m>;

+ Ning suét binh quan cia ca r6 phi nuéi trén dét nudi trong thuy san 1a 36
ta/ha; Gid ban binh quan trén thj truong la 35.000 dong/kg; Chi phi binh quén 1 ndm
14 8.775.000 ddng/1000m?;

4. Ap dung phwong phap dinh gia dit: Ap dung theo phuong phép thu nhap.

5. Két qua x4c dinb gia dit va dé xufit pbwong an gia dit cu thé,

a) Két qua xac dinh gia dat:

Cén cur Kkét qua didu tra thu thap thong tin, 4p dung phuong phép thu nhép. Xac
dinh gia dat cu thé nhu sau:

* Xac dinh gia dat chuyén trong lia nuwée 2 vu, vi tri 1 huyén Tuan Giso (tinh
thu nhap cho thira d4t c6 dién tich 1000m?, loai ciy trdng 12 lna tim thom):

Noi dung D;:l:' i 2015 2016 2017
San luegng thu hoach Kg 1.200 1.205 1.210
Gi4 ban binh quan nam | dong/kg 7.500 8.000 8.000
Tdng thu nhap déng 9.000.000 9.640.000 | 9.680.000
Chi phi san xuét ddng 5.925.000 5.702.500 | 5.702.000
Lai sudt tién giri tiét
kiém . %/mam ’ S 7

Viéc xac djnh gia dit theo phuong phép thu nhép thue hién nhu sau:
- Thu nhap binh quan mét ném:
9.000.000+ 9.640.000+ 9.680.000

= 9.440.000 ddng
3
- Chi phi binh quin mt nam:
5.925.000+ 5.702.500+ 5.702.000 = 5.776.500 déng




3
- Thu nhép rong binh quin mdt ndm:
9.440.000ddng - 5.776.500d0ng = 3.663.500 dong

7% + 6% + 7%

- L4 sudt tién giri tiét kiém binh quin mdt ndm = 6,7%
la: 3
- Gid tri clia thira dit can dinh gid 1a:
Gié tri cla 3.663.500d6ng
thira ditcin = x 100 = 54,952.500 ddng
dinh gia 6,7
- GiA dit cha thira dit cdn dinh gia 1a:
Gia dit clia 54.952.500 ddng
thira détcidn = = 54.952d6ng/m*
e 1.000m*
dinh gia :

Lam tron: 55.000 ddng/m’

K&t ludn: Gia dit cia thira dét cin dinh gia 14 55.000 dong/m (so sanh voi gia
dit tai Quyét dinh 36/2014/QD-UBND ngdy 27/12/2014 ¢t 19a 2 vu thj tran Tuin
Gi4o 1 45.000 ddng/m®) suy ra hé s6 K=1,22.

* Xac dinh gia dit nudi tréng thiy sén, vi tri 1 (tinh thu nhép cho thira dit c6
dién tich 1000m?, nudi ca r6 phi):

Noi dung bon ¥ 2015 2016 2017
San luong thu hoach Kg 357 358 362
Gi ban binh quin nim | ddng/kg 33.000 35.000 36.000
Téng thu nhap ddng 11.781.000 | 12.530.000 | 13.032.000
Chi phi san xuit ddng 8.775.000 | 8.400.000 | 9.150.000
L3i sudt tién g tiét kiém | %/nam 7 6 7

Viéc x4c dinh gia dit theo phuong phap thu nhép thuc hién nhu sau:
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- Thu nhip binh quin mdt ndm:

11.781.000 + 12.530.000 + 13.032.000

12.447.667 dong

3
- Chi phi binh quin mét nim:
8.775.000 + 8.400.000 + 9.150.000

Il

8.775.000 ddng
3

- Thu nhip rdng binh quan mdt nim:
12.447.667 ddng - 8.775.000 ddng = 3.672.667ddng
- L4i suét tién giri tiét kiém binh quin m6t nam 1a:

7% + 6% + 7%

6,7%
3

- Gi4 tri ctia thira d4t cin dinh gi4 1a:
Gia tri cla 3.672.667 ddng

thira d4t cén x 100 =55.090.000 dbng
dinh gi4 67

- Gia ¢4t cta thira d4t cin dinh gi4 la:

Gia dat 55.090.000d0ng \
cla thira dAt . = 55.090ddng/m’
can dinh gia 1.000m

Lam tron: 55.000 ddng/m’

 Két lugn: Gié dét cha thira dét cAn dinh gid 1a 55.000 dong/m” (so sénh véi gid
dat tai Quyét dinh 36/2014/QD-UBND ngay 27/12/2014 dat nudi trong thiy san thi
trAn Tuln Gido 12 45.000 ddng/m?) suy ra hé sb K=1,22.

b) Dé xuit phuong 4n gia dit cy the:
- Dét chuyén trong lia nuéce 2 vy, vi tri 1 14 55.000 ddng/m’
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- P4t nudi trdng thiy san, vi tri 1 1a 55.000 ddng/m>

6. Panh gis tic dong vé Kinh té - x3 hdi ciia phwrong 4n gia dit

Gia dét cu thé & nghi twong ddi ph hgp véi gia thi trudng trong didu kién binh
thudng, voi diéu kién kinh té xa hoi cua dja phuong noi ¢6 dat bj thu hdi, ddm bao hai
hoa lgi ich clia nguoi st dung dat, nha nuede va nha dau tu,

S& Tai nguyén va Mai trudng trinh Hoi ddng thdm dinh gia dét tinh./.

Bui Chau Tuén



UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PIEN BIEN Péc lap- Tu do- Hanh phiic
Sé: /QD-UBND Dién Bién, ngay  thdng 12 ndm 2018
DU THAO
QUYET PINH

Phé duyét gla dat cu thé aé tinh tién bdi thwong khi Nha nuwdc thu h0| dat
thwe hién xay du’n§ cong trinh: Xy dung co sé ha ting khu dat dau gia
QSD dat khdi Son Thiy (Gidp ciy xing), huyén Tuan Gido

UY BAN NHAN DAN TINH PIEN BIEN

Can ctt Luét T4 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Cin ctr Luat Dit dai ngay 29 thdng 11 nim 2013;

Cén cir Can clr Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014
ctia Chinh phil quy dinh vé gia d4t; Nghi dinh sé 01/2017/NB-CP ngay 06 thang

1 ndm 2017 cua Chinh phu vé viéc sira d6i, bd sung méot sé nghj dinh quy dinh
chi tiét thi hanh luat dat dai;

Can ctr Théng tu sb6 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 ctia
B¢ Tai nguyén va M6i truong quy dinh chi t:let phuong phap xac dinh gla dit;
xdy dung, dleu chinh béang gia dat; dinh gia dit cu thé va tu van xdc dinh gia dit;
Théng tu sb 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngdy 22/6/2016 cua Bo Tai chinh -
B6 Tai nguyén va Mdi truong hudng dan viéc thdm dinh du thao bang gia dit
ca Hoi dong thim dinh bang gia dat, thAm dinh phuong 4n gi4 dit cia Hoi
ddng thim dinh gi4 dat;

Quyet dinh so 169/QD-UBND ngay 27 thang 6 nam 2017 cia UBND
huyén Tuin Gido vé viéc phé duyét Bao céo kinh té - k§ thuat dau tu xay dung
cong trinh: X4y dung co s& ha ting khu dét ddu gid QSD dat khéi Son Thiy
(Giap cay xédng);

Xét @& nghi cua S& Tai nguyén va Moéi truong tai To trinh s6  /TTr-
STNMT ngay  thang 12 nim 2018 va Thong bdo s6  /TB-HDTDGD ngay
thang 12 ndm 2018 ctia Hoi ddng thim dinh gia dat tinh,

QUYET DINH:

_ Diéu L. Phé duyét gi4 dit cu thé dé tinh tién boi thuong khi nha nudc thu
héi dat thyc hign x8y dyng cong trinh: Xay dung co s ha tdng khu dat dau gia
QSD dat khéi Son Thuy (Giap cdy xéng), huyén Tuan Giao, nhu sau:

- P4t chuyén tréng lta nuéc 2 vu, vi tri 1 14 55.000 ddng/m’
1



- D4t nudi trdng thiy san, vi trf 1 13 55.000 dong/m?

Pidu 2: Can cir gia dét cy thé duge phé duyét tai Diéu 1 cia Quyét dinh
nay UBND huyén Tuén Gido c6 trach nhiém phoi hop v6i cée s¢ nganh, don vi
¢6 lién quan t0 chirc thyc hién theo dung quy dinh phép luit hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh vin phong Uy ban nhéan dan tinh; Giam déc céc sé: Tai chinh, Tai
nguyén va Moi trudng, Xy dung; Cuc truong Cuc thué tinh; Chu tich Gy ban
nhén dan huyén Tuan Giéo; Thi trudng co quan, don vi’vé céc t0 chic, hd gia
dinh, ¢4 nhan ¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 3; 3 .
- Lanh dao UBND tinh; CHU TICH
- Luu: VT,KTN.



