UBND TINH BIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

sO TAlI NGUYEN VA MOI TRUONG Péc lap - T do - Hanh phiic
S </56/TTr-STNMT Dién Bién, ngay »3f thang 6 niim 2018
TO TRINH

D nghi thim dinh phwong 4n gis dit cu thé dé tinh tién bdi thwdng
khi Nha nuée thu hdi dat xdy dung dw an: khu d6 thi méi Nam Thanh
Truong, Thanh pho Dién Bién Phii

Kinh giri: Hoi ddng thdm dinh gia dat tinh Dign Bién.

Can c Luat Dét dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can ct Nghi dinh 36’44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cla
Chinh phu quy dinh ve gia dat;

Can ctr Thong tu s 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua
B Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phuong phép xéc dinh gia dat;
xdy dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gid dat cu thé va tu van xac dinh gia dat;
s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cua Bo Tai chinh - B6 Tai
nguyén va Moi truong huéng dan viec thdm dinh du thdo bang gia dat clia Hoi
dong tham dinh bang gid dat, tham dinh phuong én gia dat ciia Hoi dong tham
dinh gid dat;

Can cit Quyét dinh s6 1198/QD-UBND ngay 02/12/2011 cua UBND tinh
Dién Bién ve viéc chap thuan dau tu du an D6 thi Hoang Anh tai phudng Thanh
Truong, thanh pho Dién Bién Phu, tinh Dién Bién (nay 14 du an Khu d6 thi méi
Nam Thanh Truong);

~ Can cr Thong bao 56 456-TB/TU ngay 3/4/2018 cua Ban Thuong vu Tinh
ty vé chi truong diéu chinh du 4n dau tu xay dyung khu d6 thi méi Nam Thanh
Truong;

Can cir Van ban s0 876/UBND-TH ngay 11/4/2018 cia UBND tinh Dién
Bién ve viéc trien khai thong bao sb 456-TB/TU ngay 3/4/2018 cia Ban Thuong
vu Tinh Uy;

Canca Quyét dinh §6 316/Qb-UBND ngay 18/4/2018 cua UBND tinh Dién
Bién vé viéc phé duyét dieu chinh Quy hoach chi tiet ty 1& 1/500 khu D6 thi méi
Nam Thanh Truong;

S& Tai nguyén va Méi truong trinh Hoi ddng thdm dinh gid ddt tinh thim
dinh phuong an gia dat cu thé nhu sau.

Dét nong nghiép:
+ Pét trong cay lau nam, vi tri 1: 82.000 déng/lnz;
+ Dt bing trong cdy hang nam khac, vi trf 1: 70.000 ddng/m’;



+ P4t nudi trong thily sén, vi tri 1: 60.000 déng/mz;
P? nghi Hoi ddng thAm dinh gia dét tinh thdm dinh./.
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UBND TINH DIEN BIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Pjc lap - Tw do - Hanh phiic

Dién Bién, ngay 2/ thdang 6 nam 2018

BAO CAO THUYET MINH
Phuwong 4n gia dat cu thé dé tinh tidn bdi thuong khi Nha nuée thu hdi
dat xay dung cong trinh dy an: khu d6 thi m¢i Nam Thanh Truwong, Thanh
phé Pién Bién Phi

(Kem theo T trinh 56 {66 /TTr-STNMT ngay 57/6/2018 ciia s TNMT)

1. Cin ctr xac dinh gia dit:
Luat Dét dai ngay 29 thang 11 nam 2013;
~ Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 /5/2014 cta Chinh pht quy dinh vé gia
dat;

Thong tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cta Bo Tai nguyén va moi
truong quy dinh chi tiét phuong phép dinh gia dat; xay dung, diéu chinh bdng gia dat;
dinh gid dat cy thé va tu van xdc dinh gia dét; cac Thong tu huéng dan Nghj dinh cta
chinh phu ¢6 lién quan;

Quyét dinh s6 1198/QD-UBND ngay 02/12/2011 ctia UBND tinh Dién Bién ve
viéc chap thudn dau tu du 4n DO thi Hoang Anh tai phuodng Thanh Truong, thanh pho
bién Bién Phu, tinh Dién Bién (nay 1a du 4n Khu d6 thi méi Nam Thanh Truong);

Thong bao 56 456-TB/TU ngay 3/4/2018 cia Ban Thuong vu Tinh Gy v& chu
truong dicu chinh dy an dau tu xay dung khu d thi méi Nam Thanh Truong;

~ Van ban sb 876/UBND-TH ngay 11/4/2018 ctia UBND tinh bién Biévn vé viée
trién khai thong bao s6 456-TB/TU ngay 3/4/2018 ctia Ban Thuong vu Tinh Uy;

Quyét dinh s6 316/QD-UBND ngay 18/4/2018 cua UBND tinh Pién Bién vé
viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 khu Db thi méi Nam Thanh
Truong;

Cong vin sé 20/CV-HA, ngay 11/6/2018 cia Cong ty TNHH I??lu tu thuong
mai va di~ch vu Hoang Anh. V/v\ dé nghi xac dinh gid dat cu thé dé tinh tién bdi
thudng, ho tro tai dinh cu dy 4n: dau tu xay dung Khu d6 thi méi Nam Thanh Trudng;

B4o céo thuyét minh phuong 4n gia dét cla Trung tAm phat trién Quy dét ,

2. Xde dinh gia dit cu thé:

2.1. Muyc dich dinh gia dit cu thé

Xac dinh gid dét cu thé lam co s& tinh tién bdi thuong khi Nha nude thu hdi dit,

2.2. Théng tin vé gia dat thi truong.
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a) Thong tin vé cac thiva dit cAn xdc dinh gia

- Céc thira dt xac dinh gia cu thé nim trén dia ban 2 huyén 1a phuong Thanh
Truong thanh pho Dién Bién Phu va xa Thanh Hung huyén Dién Bién, thudc méanh
trich luc ban dd dia chinh s ..... gdm 1 t& ban dd do Cong ty TNHH Anh Duong tinh
Dién Bién thuc hi¢n ngay 10 thang 6 nam 2018 da dugc S& Tai nguyén va Moéi trudng
tinh Dién Bién x4c nhén ngay .... thang 6 nam 2018;

- Nhu ciu str dung dét cua du an 1a; 235.058,7 m? , tdng sb thira dat phai thu hdi
la: 136 thira, cu thé nhu sau:

+ Tong so thira dat cin x4c dinh gia: 133 thia, chia thanh 3 loai dit bao gdm:

- Dat trong cdy lau nim (CLN): 41 thira

- Pat bing trdng cdy hang nam khac (BHK): 91 thira;

- Dt nuéi trdng thiy san (NTS): 01 thira;

+ Tong sb thira dat khong x4c dinh gia: 03 thira, chia ra cac loai dit nhu sau:

- Dét giao thong (DGT): 01 thira;

- Dét séng sudi (SON): 01 thira;

- Dit bing chua sir dung (BCS): 01 thira;

- Vi trf ctia cac thira dit vitril

b) Tinh phap ly ctia thira dat cin dinh gi4.

Du 4n ddu tu xdy dung cong trinh: Dy 4n khu d6 thi m6i Nam Thanh Trudng,
da dugc UBND tinh Dién Bién phé duygt tai Quyet dinh s so 1198/Qb-UBND ngay
02/12/2011 ctia UBND tinh Dién Bién vé viéc chap thuan diu tu du 4n Db thi Hoang
Anh tai phuong Thanh Trudng, thanh phd Pién Bién Phu, tinh Dign Bién (nay 1a Du
an Khu d6 thi méi Nam Thanh Truong); Thong bao 56 456- TB/TU ngay 03/4/2018
ctia Ban Thuong vu Tinh ty vé chu truong dleu chinh du 4n dau tu xay dung khu d6
thi méi Nam Thanh Truong; Quyét dinh sb 316/Qb-UBND ngdy 18/4/2018 cla
UBND tinh Dién Bién vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu
b6 thi méi Nam Thanh Truong; Quyét dinh so 417/Qb-UBND ngay 27 thang 5 ndm

2015 ctia Uy ban nhan dan tinh Dién Bién vé viéc thanh 1ap Hoi ddng thdm dinh gia
dat tinh Pién Bién

Céc thira ddt can thu hdi dé thuc hién du an dang dugc truc tiép sir dung én
dinh, khong c6 tranh chép, phi hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat ciia cua
thanh ph.

2.3. Pinh gii tinh hinh, két qua diéu tra, phan tich téng hop théng tin

a) Panh gia tinh hinh, két qua diéu tra:

Céc thira dat bi thu hdi toan bo la dat nong nghiép, qua két qua didu tra, khao
sat cac thira dat dé thuc hién du 4n van con nguyen hién trang st dung dat, dam bao
diéu kién dé thuc hién viéc x4c dinh gia dat cu thé.

Tdng sb phiéu diéu tra déi véi 03 loai dat 14 15 phiéu trong dé:
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- Dét bang trong cay hang nam (BHK) - Vi tri 1: Diéu tra 6 phiéu;

- Dt trong cdy lau nam (CLN) - Vi tri 1: Didutra 6 phiéu;

- D4t nuéi trong thiy san (NTS) - Vi tri 1: Diéu tra 3 phiéu.

Du an nam trén dia ban 2 huyén la phuong Thanh Truong thanh phé Dién Bién
Phu va xd Thanh Hung huyén Di¢n Bién. Tuy nhién hai xa nay tiép giap nhau, cac
thira ddt nong nghiép lién ké nhau, ¢6 diéu kién ha tang tuong dong nhau; c6 didu kién
tu nhién, kinh te xd hoi nhu nhau; dat bing phang, thudn loi vé€ tudi ti€u nhu nhau;

canh tic cdy trong, san luong nhu nhau,...ddn dén thu nhép trén mot dién tich dit
twong déng nhau.

¢) Tong hop thong tin:

Khu vuc thu hoi dat toan bo 1a dét _ndng nghiép vi vy xac dinh gid dit theo
phuong phap thu nhép, diéu tra chi phi dau tu vao dat, nang suit binh quan cla cdy
tr ong, vat nudi gia ban binh quan céc san pham trén thi truong so voi lai suat tién
gui binh quan mét ndm tinh dén thoi diém dinh gia dat cua loai tidn gm (VND) ky
han 12 thang tai ngan hang thuong mai nha nudc 1a 6,7% / nam, thoi gian thu nhép
thong tin trong 03 nam lién tuc;

Khao sat thj truong, thu thap duge cac thong tin nhu sau:

- Bia ban phuong Thanh Truong:

+ Ning suét binh quan cua nhin trong trén dat trdng cay lau nam khéc la
02,2 ta/ha; Gid ban binh quén trén thi truong 1a 14.000 dong/kg;

+ Niing suat binh quén cia rau cac loai trong trén dét bang trong cdy hang
nam khac 1a 79,2 ta/ha; Gia ban binh quan trén thi truong 1a 8.500 ddng/kg;

- Dia ban x& Thanh Hung:

+ Ning suat binh quan cta nhan trong trén dét trong cay lau ndam khdc 13
62,2 ta/ha; Gid bdn binh quan trén thi truong 1a 14.000 dong/kg;

+ Ning suat binh quén cua rau cac loai trng trén dit bing trong cdy hang
nam khac 1a 79,2 ta/ha; Gia ban binh quén trén thi truong la 8.500 dong/kg;

+ Nang suét binh quan cta ca hdn hop trén dat nuoi trdng thiy san 1a 38,5
ta/ha; gida bdn binh quén trén thj truong 1a 38.000 dong/kg;

2.4. Ap dung phuong phap dinh gia dit.

Ap dung phuong phap thu nhap

2.5. Két qui xac dinh gid dit va dé xude phuong an gia dit cu thé
a) Két qua xdc dinh phuong 4n gia dat.



Gia dit cia | So sénh gia
. o 4k UBND tinh | dat cu thé véi
5 lea dat cu quy dinh gia dét cua
I Loai dat e /r(r)g;) (1.000 | UBND tinh
ong dong/m? | quy dinh (%)
Xa Thanh Hung
I | Dat bang trdng cdy hang nim khac , vi tri 1 70 40 175
2 | Dét trong cay 1au nam, vj tri 1 82 52 158
3 | Bat nudi trong thiy san, vi tri 1 60 50 120
Phuwong Thanh Truong
| | Dit bang trong cy hang nam khac, vi trf 1 70 58 121
2 | Dt trdng cdy 1au nim, vitri 1 82 68 121

b) Pé xuét phuong 4n gia dit cu thé

Tir ket qua diéu tra, phan tich cac didu kién kinh té, xa héi, didu kién ty
nhién, két cau ha tang va thu nhap trén mot dién tich dit, s& Tai nguyén va Méi
truong de€ nghi murc gia dat cu thé cta 2 xa (ca du 4n) 1a nhu nhau, cu thé:

+ Dt trong cy lau nam, vi tri 1: 82.000 ddng/m?;

+ Dt bang trong céy hang nam khdc, vi trf 1: 70.000 déng/m?;

+ Dét nudi tréng thity san, vi trf 1: 60.000 ddng/m?>;

2.6 Ddnh gia tic dong vé kinh ¢é - xi hi ciia phuong an gia dit

Gia dat cu thé dé nghj twong ddi phii hop véi gia thi truong trong diéu kién
binh thuong, pht hop véi thu nhap cia nguoi st dung dat, bao dam hai hoa loi ich
cua nguoi str dung dat, nha dau tu va ciia nha nuée.

S6 Tai nguyén va Moi truong dé nghi Hoi ddng thdm dinh gia dit tinh thim
dinh./.

KT GIAM POC
=FHQ GIAM POC

Phan Hién



UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH DIEN BIEN Poc lap- Tw do- Hanh phiic
Sé: /QD-UBND Dién Bién, ngay  thdng 6 ndm 2018
DU THAO
QUYET DINH

Phé duyét gia dit cu thé dé tinh tién boi thuwong khi Nha nuée thu
héi dit xy dung du an: khu dé thi m¢i Nam Thanh Truong, Thanh pho
Dién Bién Phu, tinh Dién Bién

UY BAN NHAN DAN TiNH PIEN BIEN

Can cir Luat T chuc chinh quyén dia phuong ngay 19 thdng 6 nim 2015;
Cin ct Luat Dét dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Cén cu Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cla
Chinh pht quy dinh vé gia dat;

Can ct Théng tu s6 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cla
Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phuong phap xac dinh g1a dat;
xdy dung, dleu chinh bang gia dat; dinh gia dét cu thé va tu van xac dinh gia dat;
Thong tu s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cua B Tai chinh -
B Tai nguyén va Mo6i truong huong dan viéc thim dinh du théo bang g1a dht
cda Hoi ddng thdm dinh bang gia dét, thAm dinh phuong 4n gi dat clia Hoi
ddng thdm dinh gia dt;

Céan cir Quyét dinh sé 1198/Qb- UBND ngay 02/12/2011 cua UBND tinh
Pién Bién vé viéc chap thuan dau tu du an D6 thi Hoang Anh tai phuong Thanh
Trudng, thanh phd Dién Bién Phu, tinh Pién Bién (nay la dy dn Khu d6 thi mai
Nam Thanh Truong);

Cén cu Thong bao sb 456-TB/TU ngay 3/4/2018 cua Ban Thudng vu
Tinh Uy vé chi truong didu chinh dy an dau tu xdy dung khu do thi méi Nam
Thanh Truong;

Cén cu Van ban 56 876/UBND-TH ngay 11/4/2018 ciia UBND tinh Dién

Bién vé viéc trién khai thong béo $6 456-TB/TU ngay 3/4/2018 ctia Ban Thuong
vu Tinh Uy;

Can cu Quyét dinh s6 316/Qb- -UBND ngay 18/4/2018 cua UBND tinh
Pién Bién vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu Do
thi méi Nam Thanh Truong;

Xét dé nghi clia S& Tai nguyén va Méi truong tai To trinh 56 /TTr-
STNMT ngay  thang 6 ndm 2018 (kem theo Thong bdo s6  /TB-HPTDGD,
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ngay  thdng 6 nam 2018 cua H6i dong tham dinh gia dét tinh vé thong bdo két
qud tham dinh phuong dn gid dat dw dn khu Pé thi méi Nam Thanh Truong,
thanh ;)/1(5 Pién Bién Phu).

QUYET PINH

Pidu 1. Phé duyét gia dit cu thé dé tinh tién bdi thuong khi Nha nuéce
thu hdi dit xay dung du an khu D6 thi méi Nam Thanh Trudng, thanh phd
bién Bién Phu, nhu sau:

Dét nong nghiép:

+ Pét trdng cdy 1au nam, vi tri 1: 82.000 ddng/m’;

+ DAt bang trong cdy hang nam khac, vi tri 1: 70.000 ddng/m’;

+ DAt nu6i trong thuy san, vi tri 1: 60.000 dong/m’;

Piéu 2: Can ctr gia d4t cu thé duoc phé duyét tai Piéu 1 cla Quyét dinh
nay, UBND thanh phé Dién Bién Phi va UBND huyén Dién Bién c6 trach
nhiém phdi hop véi cdc sé nganh, don vi ¢6 lién quan t0 chtrc thuc hién theo
dung quy dinh phap ludt hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tr ngay ky.

Chanh van phong Uy ban nhén dan tinh; Giam dép cac so: Tai chinh, Tai
nguyén va Mdi truong, Xay dung; Cuc truéng Cuc thué tinh; Chu tich Uy ban
nhan déan thanh phé Dién Bién Phu va huyén Dién Bién; Thu trudng co quan,
don vi varcéc td chirc, hd gia dinh, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu bidu 3: 4
- Lanh dao UBND tinh; CHU TICH

- Luu: VT.KTN.
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