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$6: 779 ISTNMT-QLDD Dién Bién, ngay o84 thang 7 nam 2019

V/v hoan thién phuong an gia dat cu thé dé
tinh tién str dung dét khi giao dat Du an Khu
nha & phia Tay song Nam Rom.

Kinh gui: Cong ty TNHH tu van TD va dau tue cong nghé Gia Loc.

ién cua So Tai chinh tai Van ban s6 1010/STC-QLG ngay 03
thang 7 nam 2019, dé nghi So Tai nguycn va Moi truong xem xét thong nhét
phuong an gia dat cu thé vai don vi tr van trude khi trinh Hoi dong tham dinh gia
dat lmh tham dinh.

D& hoan thién va théng nhat phuong an gia dat cu thé doi voi Dy an Khu
nha o phia Tay song Nam Rom, phuong Thanh Binh, thanh phd Dién Bién Phu,
tinh Bién Bién; So Tar nguyén va Moi u'u‘(‘m& dé nghi Cong ty TNHH tu van
tham dmh va dau tu cong ngh¢ Gia Loc giai trinh va hoan thién cac ndi dung sau:

1. V¢ dlung thu dinh gia dat: yéu ciu don vi tu van xac dinh gia tri timg
thira dat va gia dat mot mét vuong dat cua timg loai duong, tung vi tri dat cho
phu hofp trong chung thu dinh gia dat theo dung Mau s6 21 ban hanh kém theo
IhonL tu sO 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua bg Tai nguyén va
Mo truong.

2. Trong qua trinh khao sat thu thap thong tin don vi tu van chi diéu tra 03
thua dat da chuyén nhuong thanh ¢ong trong nam 2018 tai dia ban phuong
Thanh binh, thanh phd Dién Bién Phu dé phan tich, dinh gia cho cac 16 dat bam
duong ndi bo 9,5m. Tuy nhién, dy an gf)m 02 loai duong, nhi¢u vi tri khac nhau
nhur ?1!’0‘11;_, noi bo 11.5m, cac 16 dat bi¢t thu ¢o dién tich khac nhau, cac 16
gt’)u don vi tu van ¢an cur vao gia da dinh cua duong 9.5m va nhan von tung hé
sO la L‘l]lld ding vai quy dinh cua phap ludt dat dai hién hanh.

D¢ nghi Don vi tu \an diéu tra khao sat thém gia dat cua thua dat co dac
diém t tuong tu vor thua dal can dinh gia vé muc dich su dung dat, vi tri, kha nang
sinh loi, diéu kién két cau ha tang ky thudt va ha tang xa hoi, dién tich, kich thuoe,
hinh thé va tinh trang phap 1y vé quyén su dung dat (sau day goi la thua dat so
sanh) da chuyén nhuong trén thi truong, trang dau gia quyén su dung dat trong
khoz’uhg thoi gian khong qua 02 nam tinh dén thoi diém dinh gia dat; phan tich, so
sanh dé xac dinh cac yéu to gidng nhau va yéu to khac biét cua thira dét so sanh vai
thua dat can dinh gia va xac dinh gia dat cho timg loai duong, ting vi tri, ting 10
dat,. .|

3. V¢ gia tri tai san gan licn von dat:

- Tai 3 thua dat so sanh tai san don vi tu van chi néu nha 1 tang, 2 ldng nha
cﬁp 4 chung chung la chua phu hop vi theo quy dinh cua B xay dung nha 1 tang, 2
tang van la nha cap 4. Do vay, dé bao cdo thuyét minh 1o rang, minh bach, ding
quy dinh de nghi don vi thuyét minh moé ta cu thé loai nha, két cau nha, nha mai i,
c¢dt bé tong ¢it thép hay tuong chiu luc, 1at gach gi, khung cura, . ..



- Ty 1& hao mon tinh dé nghi don vi tu van tinh theo quy dinh hién hanh cua
B xdy dung va Bo Tai chinh.

4. Vé phan tich cac yéu to khac biét va véu td gidng nhau cua thia dét so
sanh va thura dat can dinh gia.

Vé yéu td so sanh 3 (mat do xay dung): dé nghi don vi tu van xem xét lai vi
mat do xay dung & day la mat do xay dung cua khu do thi, con cac thua dat lién ké
déu giong nhu cac khu dan cur khac (nha xen kep). Viée so sanh quy hoach san bay
cil véi san bay mai anh huong chiéu cao tinh khong la khong hop 1v vi khu nha o
phia tdy Ndm Rém nam sat ven song (phia trong san bay), néu chiu anh huong vé
chiéu cao xay dung thi phia ngoai (giap san bay phai chiu anh huong tinh khong
nhiéu hon), néu so sanh thue té thi cac nha xen kep bat loi hon nhicu vi khi xay
dung, sira chira rat kho khan...Dé nghi Don vi tur van dua ra cac véu t6 cho phu
hop dé so sanh.

Dé nghi Pon vi t van khan truong chinh stra, hoan thién phuong an gia dat
cu thé theo ding quy dinh dé So Tai nguyén va Moi truong kiém tra, danh gia két
qua xac dinh gia dat va phuong an gia dat trinh Hoi dong tham dinh gia dat tinh
tham dinh theo quy dinh./.
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