UBND TINH DIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Djc ldp - Ty do - Hanh phiic
S6 395 /TTr-STNMT Dign Bién, ngay(3 thdang 11 nidm 2018
TO TRiNH

DE nghi tham dinh Phwong an gia d4t cu thé aé tinh tién bbi thlro‘ng khi
Nha nuée thu hdi dit thue hién dy an: Xay du’ng thao trudmg huiin luyén
cta Iyc hrgmg vii trang thanh phé Dién Bién Phu

Kinh giri: Hoi ddng thm dinh gi4 dit tinh Dién Bién.

Ci#n ctr Luat Dt dai ngdy 29 thang 11 ndm 2013;

Can ot Nghj dinh sO 44/2014/ND- CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phit quy dinh vé gia dat; Nghi dinh s0 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 1
ndm 2017 cia Chinh phu vé viéc stra dbi, bd sung mot sb nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh luét d4t dai;

Cin cit Thong tu sé 36/2014/TT -BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua
Boé Ta nguyén va Mbi truong quy dinh chi tiét phuong phap xac dinh gia dét;
xdy dumg, didu chinh béng gid dat; dinh gid dat cu thé va tu van xac dinh gia dét;
so 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cua Bo Tai chinh - Bo Tai
nguyén va M6i truong hudng dan viée tham dinh du théo bang gia dat cia Hoi
dong tham dinh bang gi4 dat, tham dinh phuong an gia dat ciia Hoi dong thim
dinh gia dat; .

Quyét dinh s6 15832/QD-UBND ngay 6 thang 11 nim 2017 cia Uy ban
nhén dan thanh phé Dién Bién Phy v€ viéc phé duyét chi trrong dau tu xdy dung
cong trinh: Xay dung thao trudng huan luyén cia luc lugng vii trang thanh phd
bién Bién Phu;

S& Tai nguyén va Mbi trudng trinh Héi dong tham dinh gia dat tinh thim
dinh gi4 dat cy thé nhu sau:

- Dét trdng cay lau ndm - vi tri 1: 71.000 ddng/m?;

- D4t bing trong cay hang nim khac - vi tri 1: 63.000 ddng/m?;

- Dét nuong ry trong ciy hang nim khac - vi tri 1: 40.000 dong/m?;

Dé nghi Hoi ddng thim dinh gi4 dat tinh thdm dinh./.

Noi nhgn: GIAM POC
- Nhur kinh giri;

- Lanh dao s6:
- Luu: VT, CCQLEB, TTPTQD. /-
]

Bui Chau Tuin



_UBND TINH DIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Pién Bién, ngay 03 thdng 11 nim 2018

BAO CAO THUYET MINH
Phuong 4n gia dét cy thé dé tinh tién bdi thuro‘ng khi Nha nwéc thu hoi
d4t thye hién dir an: Xay dyng thao trwdng huin luyén ciia lye lwong vii
trang thanh phé Pién Bién Pha

1. Cin cir xac dinh gia dit:
Luat Dét dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mt sb diéu cia Luéat Dit da;

Nghl dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cia Chinh phu quy
dinh vé gia dét;

Thong tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thing 6 nam 2014 cua B) Tai
nguyén va mdi trudng quy dinh chi tiét phuong phép dinh gla dat; xay dung, diéu
chinh bang gia dét; dinh gia dét cu thé va tu van xac dinh gia dét; cac Thong tu
huéng dan Nghij dinh ctia chinh phii ¢6 lién quan;

Théng tu lién tich sé 87/2016/TTLT-BTNMT ngay 22 thang 6 nim 2016
cia by Tai nguyén va Méi trudng vé viée hudéng dan thdm dinh dy thao bang gia
dét cia Hoi dong thim dinh bang gia d4t, thim dinh phuong an gia dat cua Hoi
dbng tham dinh gia dét;

Quyét dinh s6 1583a/QD- UBND ngay 6 thang 11 ndm 2017 cia Uy ban
nhén din thanh phd Pién Bién Phi v& viéc phé duyét chu truong dau tu xay dung
cOng trinh: X4y dung thao trudng huin luyén cua lyc lwong vii trang thanh phd
Dién Bién Phu;

T& trinh s6 767/TTr-BCH ngay 24 thang 9 ndm 2018 vé viéc d& nghi xéc
dinh gia d4t, tai san, vat kién tric trén dit cu thé dé tinh tidn bdi thudng, hd tro dy
én diu tu xay dung céng trinh: Thao trudéng hudn luyén cua lyc Iwong vil trang
thanh phd Pién Bién Phu;

Bao céo thuyet minh s6 102/BC-TTPTQP ngay 28/11/2018 cua Trung tam
phét trién quy dét.
2. Xic dinh gia dit cu thé:

2.1. Muc dich dinh gia dat cu thé: Xéc dinh gia dét cu thé dé tinh tién bdi
thudng khi Nha nuéc thu hdi dét.
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2.2. Théng tin vé gia dat thi trudng.

a) Thong tin vé cac thira d4t cin xac dinh gia:

- Cac thira dét can x4c dinh gidcu thé ngm trén dia ban xﬁ‘Thanh Minh thanh
pho Dién Bién Pl:lﬁ thugc Manh trich do dia chinh s6 02-2016, gébm 01 t& ban do do
Cong ty CP tu van Truong Thinh thyce hién ngay 5 thing 12 nim 2016, da dwoc s¢
Tai nguyén va M6i truomg tinh Pién Bién thadm dinh va phé duyét ngay 6 thang 12
nam 2016

- Nhu clu sir dung d4t ctia dvr 4n 13: 60.006,9 m” gbm 26 thira;

- Tdng s6 thira d4t can x4c dinh gi4 14 25 thira gdm:

+ Pit trong cdy 14u ndm (CLN): 7 thira;

+ Dit bang trdng cay hang nam khac (BHK): 2 thira;

+ Pét nuong riy trong ciy hang nam khac (NHK): 16 thira;

- Téng sb thira @4t khong phai x4c dinh gia dét cu thé: 01 thira 13 dit séng,
sudi, kénh, ngach (SON);

- Vi tri cia céc thira dat xac dinh gi4 dit cu thé cia dyr én: 1a vitri 1.

b) Tinh phap Iy ciia thira d4t cin dinh gia.

Cac thira dat cén thu hoi dé thuc hi¢n du 4n du diéu klen chp gidy chimg
nhdn quyen st dung dit. Céc thira dat dang truc tiép sir dung dn dinh, khéng c6
tranh chép, phit hop v6i quy hoach, ké hoach sir dung dit cua thanh phd Pién Bién
Phu ndm 2018.

3. Panh gia tinh hinh, két qua didu tra, phén tich tdng hep théng tin

3.1. Két qua diéu tra: Téng s6 phicu diéu tra ddi v6i dat trong cly lau nim
12 9 phiéu gom:

- Pét trong céy lau nam: 3 phiéu

- Pit bing trdng ciy hang nim khac: 3 phiéu

- Pét nuong rdy tréng cdy hang nim khac: 3 phiéu

3.2. Tong hop thong tin: D6i voi dat néng nghiép:

Cén ctr chi ph1 du tr vao dit, nang suft binh quén cua cay tréng, gia bén
binh quén céc san pham trén thj tnrdng so V6i 13 sut tién giri binh quan mét nam
tinh dén thoi diém dinh gid d4t cha loai tién gl (VND) k¥ han 12 théng tai ngin
hang thuong mai nha nuée 13 6,7% thoi gian thu nhép thdng tin trong 03 nim lién
tuc;

Qua phéng van truc tiép ngudi dan sir dung dét, thu thip dugc cac théng tin
trén thi truong



- Niing sudt binh quén ciia nhan trong trén dat trong cay lau nim 13 52,5
ta/ha/ndm; Gia ban binh quén trén thi trudng la 13.000 dong/kg; Chi phi binh quan
nim 13 2.060.000 ddng/1000m?;

- Ning sudt binh quén ciia rau cai be trdng trén dat bang tréng cay hang nim
1a 65,5 ta/ha/ndm; Gia bén binh quén trén thi trudng 1a 11.000 dong/kg; Chi phi
binh quan nam 14 3.014.100 d3ng/1000m?;

- Ning suét binh quin cia ngé 2 vu tréng trén d4t nuong rﬁy‘tréng cay hang
ndm 1a 63 ta/ha/ndm; Gia ban binh quén trén thi truong la 6.700 dong/kg; Chi phi
binh quén nam 1 1.533.000 d6ng/1000m’

4. Ap dung phrong phéap dinh gid dit: Ap dung phuong phép thu nhép
5. Két qua xac dinh gia dit va d@ xuéit phwong an gia dit cu thé
5.1. Két qua xac dinh phwong #n gia dit.

Cin cir két qua diéu tra thu thép thong tin, 4p dung phuong phap xéc dinh gia
d4t cu thé. Xac dinh phuong 4n gia dit cu thé d6i v6i dit nong nghiép nhu sau:

* DAt trdng céy lau nam (CLN} cén cir vao cac thong tin thu thap duge xac
dinh thu nhap binh quan mdi nim cta thira d4t cin dinh gi4 trén dién tich 1000m*:

Viéc xac dinh gia dt theo phuong phap thu nhéap thuc hién nhir sau:

Dién giai PVT 2017
San lugng thu hoach Kg 525
Gia ban binh quin nim dong/kg 13.000
Téng thu nhip dong 6.825.000
Chi phi san xuét ddng 2.060.000
L3i sut tién giri tiét kiém %/nim 6,7

- Thu nhép binh quin mét ndm = 525 x 13.000 = 6.825.000 ddng;
- Chi phi binh quén mét nim = 2.060.000 dng;
- Thu nhap rong binh quian mdt nim:

6.825.000 ddng - 2.060.000 ddng = 4.765.000 ddng;
- Lii sudt tién giri tiét kiém binh quin mét nim la:

7% + 6% + 7%

= 6,7%
3

- Gia tri cha thira d4t can dinh gia 13
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Gié tri cla 4.765.000 ddng

thira ditcdn = x 100 =71.119.403 ddng
dinh gia 6,7

- Gi4 dét cia thira dit cin dinh gi4 la:

Gia dat cua 71.119.403déng ‘
thira dit cdn = = 71.119 ddng/m’
dinh gia 1.000m*

Lam tron: 71.000 dong/m?;
Két ludn: Gia dét cua thira dét can dinh gig 12 71.000 dong/m’;

* P4t bang trdng cdy hang nim khic (BHK) céin ¢t vao cac thong tin thu thép
dugc xac dinh thu nhip binh quan mdi nim cia thira dat can dinh gid véi dién tich
1000m?:

Ngi dung PVT 2015 2016 2017

San lugng thu hoach Kg 656,0 655,0 655,0
Gia ban binh quin nam | dong/kg 10.000 11.000 12.000
Téng thu nhép déng 6.560.000 | 7.205.000 7.860.000
Chi phi san xut déng_ 3.003.500 |  3.011.800 3.027.000
L4i sut tién giri tiét kiém | %/nidm 7 6 7

Viéce xé4c dinh gia dét theo phuong phap thu nhip thyc hién nhu sau:
- Thu nhdp binh quin mdt ndm:

6.560.000+ 7.205.000+ 7.860.000 .
= 7.208.333 dong

3
- Chi phi binh quan m§t nim:

3.003.500 + 3.011.800 + 3.027.000

= 3.014.100 ddng
3

- Thu nhdp rong binh quan mdt nam:
7.208.333ddng - 3.014.100d6ng = 4.194.233 dong

- L4i sudt tién gri tiét kiém binh quan mdt nim Ia:



7% + 6% + 7%

= 6,7%
3
_ Gi4 tri cia thira dét can dinh gid 1a:
Gié trj ctia 4.194.233dong
thira ditcan = x 100
dinh gia 6,7

- Gi4 dét cua thira dét can dinh gia 1a:

Gié dat cua 62.913.500d0ng ‘
thira dit cdn = = 62.914 ddng/m’
dinh gia 1.000m>

Lam tron: 63.000 ddng/m*

Két luéin: Gia dét cta thira dit cn dinh gia 12 63.000 ddng/m’;

= 62.913.500 déng

* Pit nuong ray trong cdy hang nim khac (NHK) can ¢ vao cac thong tin
thu thdp duoc xac dinh thu nhép binh quan mdi nim cta thira dit can dinh gia v6i

dién tich 1000m?*:

Néi dung PVT 2015 2016 2017
San lugng thu hoach Kg 630 630 630
Gia ban binh quin nim dong/kg 6.500 6.500 7.000
Téng thu nhip déng 4.095.000 4.095.000 4.410.000
Chi phi san xut dbng 1.531.000 1.534.000 1.534.000
Lai suét tién giri tiét kiém | %/ndm 7 6 7

Viéc x4c dinh gia dét theo phuong phap thu nhip thyuc hién nhu sau:

- Thu nhdp binh quan mét nam:
4.095.000+ 4.095.000+ 4.410.000

3
- Chi phi binh quian mét nam:
1.531.000 + 1.534.000 + 1.534.000

3

= 4.200.000 déng

1.533.000 déng




- Thu nhép rong binh quan mét ndm:

4.200.000ddng - 1.533.000déng = 2.667.000 déng

- Lai suét tién giri tiét kiém binh quan mét nam la:

= 40.005.000 dbng

7% + 6% + 7%
= 6,7%
3
- Gia trj ciia thira d4t cin djnh gi4 1a:
Gié trj cua 2.667.000dong
thira dat can = x 100
dinh gia 6,7
- Gi4 dét cla thira d4t can dinh gia 1a:
Gia dat clia 40.005.000 dong ‘
thira ddt cdn = = 40.005 doéng/m’
dinh gia 1.000m’

Lam tron: 40.000 ddng/m”

Két luan: Gia dat cta thira dit cin dinh gi 12 40.000 déng/m?;
- So sénh gid dat didu tra v6i gia dit quy dinh trong bang gia dht ciia tinh ban
hanh tai QP so6 36/2014/QD-UBND ngay 27 thiang 12 nam 2014 cua UBND tinh
bién Bién:

khdc (NHK) - vi trf |

Gia ddtcy | Giaddtcia | Sosinh gia
TT thé (1.000 | UBND tinh | dit cu thé véi
. ddng/m?) quy dinh gia dat cha
Loai dat (1.000 UBND tinh
ddng/m?) quy dinh
1 | Dét trdng cay lau nam (CLN) — vi tri 1 71 58 122
Pit bing trdng cdy hang nim khéc
2 (BHK) - i tri 1 63 50 126
3 Pat nwong ray trong cady hang nam 40 32 125

5.2. D& xuét phwong an gia dit cu thé
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- Pét trdng cdy 1au nam - vi tri 1: 71.000 déng/m?;

- P4t bing trdng ciy hang nim khac - vi tri 1: 63.000 déng/m>

- P4t nuong riy trong cdy hang nim khac - vi tri 1: 40.000 ddng/m’;
6. Danh gid tac dong vé kinh té - xa hi cha phwong 4n gid dat

Gid dét cu thd d8 nghj trong d6i phit hop vai gia thi trudng trong didu kién
binh thudng, véi didu kién kinh té x3 hoi cia dia phirong noi cé dat b thu hdi, phi
hop v6i thu nhép clia ngudi sit dung dat, dam bao hai hoa lgi ich cia ngudi sir dung
d4t, nha nuGe va nha dau tu.

S& Tai nguyén va Méi trudng trinh Hoi ddng thAm dinh gid dt tinh./.




UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PIEN BIEN Poc lap- Tw do- Hanh phiic
S6: /QD-UBND Dién Bién, ngay  thdng 11 ndm 2018
DU THAO
QUYET DPINH

Phé duyet gla dat cu thé dé tinh tién bdi thwong khi
Nha nwée thu hdi dat thwe hién di dn: Xay dung thao trwdng huin
luyén ciia lwe hrgng vii trang thanh pho Dién Bién Phii

UY BAN NHAN DAN TiNH PIEN BIEN

Can cir Luat T chuie chinh quyén dia phuong ngay 19 théng 6 nam 2015;

Cin cir Luat Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Cin cir Cin cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 théang 5 nam 2014
ctia Chinh phu quy dinh ve gid d4t; Nghi dinh sb 01/2017/ND-CP ngay 06 thang

1 ndm 2017 cia Chinh phu v€ viéc stra d6i, b sung mét sd nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh lujt dit dai;

Can cir Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua
B6 Tai nguyén va M6i trugng quy dinh chi tiét phuorng phdp xdc dinh gla dat;
xdy dung, d1eu chinh bang gi4 dét; dinh gia dat cu thé va tu van x4c dinh gia dét;
Théng tu s 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cia B Tai chinh -
Bo Tai nguyén va M6i trudng hudéng din viéc thdm dinh du thao bang gia dit
cia Hoi dbng thdm dinh bang gid dt, thim dinh phuong 4n giad dit cia Hoi
ddng thdm dinh gia dét;

Quyét dinh sb 1583a/QD-UBND ngay 6 thang 11 nim 2017 cta Uy
ban nhin dan thanh phd Pién Bién Phil vé& viéc phé duyét chu truong diu tu
x4y dung cbng trinh: Xdy dung thao trudng huin luyén cta luc lugng vii
trang thanh phd Pién Bién Phu;

Xét dé nghi chia S& Tai nguyén va Méi trudmg tai To trinh s6  /TTr-
STNMT ngay  thang 11 nim 2018 va Théng bdo s6 /TB-HPTHGP ngdy
thang 11 nim 2018 cia Hoi ddng thdm dinh gié dt tinh,

QUYELT PINH:

_ Dilu 1. Phé duy?t gia d4t cy the dé tinh tién bdi thuong khi nha nuéc thu
hoi dat thye hién dy an: X8y dyng thao truong huén luyén cua luc lugng vi
trang thanh pho Pién Bién Phu, nhu sau:

- Bét trong cdy 1au nam - vi tri 1: 71.000 ddng/m?;
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- D4t bang trdng cay hang nam khac - vi tri 1: 63.000 déng/m’;

- Pt nuong riy trdng cay hang nim khac - vi tri 1: 40.000 déng/m?;

Pitu 2: Cin cir gi dét cu thé duge phé duyét tai Diéu 1 cia Quyét dinh
ndy UBND thanh pho Dién Bién Phu c6 trach nhiém phoi hop véi céc sé nganh,
don vi ¢0 lién quan t6 chirc thuc hién theo ding quy dinh phéap ludt hi¢n hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chénh van phong Uy ban nhan dén tinh; Giam déc cc sé: Tai chinh, Tai
nguyén va Mai trudng, Xay dyng; Cuc trudng Cuc thue tinh; Chu tich iy ban
nhan dan thanh phoé Pién Bién Pha ; Thi trudng co quan, don Vi va céc to chire,
hd gia dinh, ¢4 nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Piéu 3; >
- Lanh dao UBND tinh; CHU TICH
- Luu: VT,KTN.,



