UBND TINH DIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Dic 1ap - Ty do - Hanh phic
$6:28R../TTt-STNMT Djén Bién, ngay M . thang 10 ndm 2019
T(‘) TRINH

Phé duyet Phwong an ddu gia quyén su’ dung dat dé glao dat c6 thu tién sir
dung dat lam nhé & doi v0'1 cac thira dat thugc Dy an dau tw xay dung co s¢
ha ting dé diu gia quyén su’ dung dit & tai t6 dan pho 19, phuong Him
Lam, thanh phd Pién Bién Phu, tinh Pi¢n Bién

Kinh giri: Uy ban nhan dan tinh Pién Bién.

Can cr Ludt T6 chitc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Can cir Luat Dét dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Can cir Luat DAu gia tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can ctr Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6 diéu cia Ludt Dat dai; Nghi dinh so
62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 quy dinh chi tiét mot s6 didu va bién phap thi
hanh Ludt dau gia tai san;

Can cir Thong tir lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang
4 nam 2015 cua B{ Tai nguyén va Méi truong va B¢ Tu phap quy dinh viéc to
chire thye hién ddu gia quyén st dung dat dé giao dat co thu tién sir dung dat
hoic cho thué dat;

Cin cir Thong tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia Bd Tai chinh
quy dinh che d¢ tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

Can cir Quyét dinh so 575/QD-UBND ngay 18/7/2018 ciia UBND tinh
Dién Bién ve vigc phé duyét Dy an dau tw xay dyng co s ha ting dé dau gia
quyén sir dung d4t &, phudng Him Lam, thanh phé Dién Bién Phu;

Can oir Quyét dinh s6 643/QD-UBND ngay 04/7/2019 ciia UBND tinh
Dién Bién v& viéc phé duyét Ké hoach sir dung dit nam 2019 cua thanh phd
Dién Bién Phu, tinh Dién Bién;

Can cir Quyét dinh s6 802/QD-UBND ngay 21/8/2019 cia UBND tinh vé
viéc giao qat chg S& Tai nguyg“:n va Moi trufmg de thyee hién dy an dau tu xay dung
co s& ha tang @& ddu gia quyén sir dung dat &, phuong him Lam, thanh phd Pién
Bién phu, tinh Dién Bién.

I- Qu4 trinh soan thio phwong an diu gid quyen sir dung dit

S& Tai nguyén va Moi truong da dy thao Phu'orng an dau gia quyen sir
dung dat dé giao dat co thu tién sir dung d4t 1am nha ¢ d6i véi cac thira dat thude

Dy an dau tr xay dung co so ha tang dé dau gia quyén sir dung dét & tai td dan
phd 19, phuong Him Lam, thanh phd Dién Bién Phi, tinh Pién Bién; ldy v kién
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tham gia clia cac S&, nganh lién quan va UBND thanh phd Pién Bién Phu tai
Vian ban s 841/STNMT-KHTC ngay 28/8/2019. Trén c& s¢ ¥ kién tham gia clia
S¢ Tu phép (Van ban s6 946/STP-XDKTVB ngay 05/9/2019); S& Tai chinh
(Van ban s& 1472/STC-QLG ngay 10/9/2019); S& Xay dung (Van ban 50
1332/SXD-KTXDTH ngay 10/9/2019) va UBND thanh phé Dién Bién Phu
(Van ban s6 126/UBND-TNMT ngay 17/9/2019); S Tai nguyén va Méi truong
da tiép thu, chinh sira hoan thién Phuong 4n ddu gid quyén sir dung dat dé giao
dat co thu tién sir dung dat 1am nha ¢ d6i voi cac thira dat thuge Dy an dau tw
xdy dung co s& ha ting dé diu gid quyén st dung dat & tai té dan phd 19,
phuéng Him Lam, thanh phd Dién Bién Phu, tinh Dién Bién.

I1- N§i dung Phuong 4n diu gia quyén sit dung dat

1. Danh muc loai dit, vi tri, dién tich dit va ha ting ky thuit

a) Déu gia quyen sir dung dat doi voi 211 6 dét ¢ d6 thi theo quy hoach
chi tiét 1/500 du an dau tr x4y dung co s& ha tang dé ddu gia quyén st dung dat
&, phuong Him Lam, thanh phé Dién Bién Phi dugc UBND thanh phé Dién
Bién Phu phé duyét tai Quyét dinh s§ 158/QD-UBND ngay 07/3/2017 va diéu
chinh cuc b6 tai 1829/QD-UBND ngay 11/12/2017.

b) Loai dit du gid: Dat & d6 thi.

¢) Dién tich khu dat dau gia quyén Sur cjung dat: 22.155 m? (Hai muoi hai
nghin, mét trdm ndm muoi ndm mét vuéng) gobm 211 suat. Trong do:

- Giai doan 1 1a: 17.220 m?® (Muwdi bay nghin hai trdm hai mwoi hai mét
vudng), bao gbm 164 suit c6 kich thude 7x15m (105m?/ho);

- Giai doan 2 1a; 4.935 m? (Bdn nghin chin trdm ba ndm mét vudng), bao
gom 47 suat ¢ kich thuge 7x15m (105m*/ho).

d) Tai san gan lién voi dat: Khong;

e) Ha tng k¥ thuat: Céc thira dat c6 mat tien tiep gidp voi duong 11,5m 8
duoc xy dung ha tang ky thuat dong bo vé dudng giao théng, via hé, hé thong cap
thoat nude, hé thong dién sinh hoat, dién chiéu sang, théng tin lién lac theo quy
hoach chi tiét duoc duyét.

2. Muc dich, hinh thirc giao dét, thoi han siv dung dit

- Muc dich sir dung dat: DAt & do thi dé xdy dung nha & ciia hd gia dinh,
c4 nhén tai d6 thi theo quy hoach;

- Hinh thirc giao dit: Giao dét co thu tién st dung dét theo hinh thirc ddu
gid quyen sir dung dat;

- Thaii han st dung dat: Lau dai.

3. Thoi gian thyc hién ban diu gia:

- Giai doan 1 la: Dy kién thye hién Quy II nam 2020;

- Giai doan 2 1a: Dy kién thye hién Quy IV nam 2020.

4. Poi twgng, diéu kién dwgc tham gia ddu gia



a) Pbi tugng, didu kién duorc tham gia dau gia: HO g1a dinh, ca nhan thubc
d6i tugng duoc Nha nudc glao d4t co thu tién st dung dat theo quy dinh cua
phap luat vé d4t dai c6 nhu ciu sir dung dAt @& 1am nha & duoc tham gia déu gia
quyén str dung d4t khi cé di cac didu kién sau:

- C6 don d nghi tham gia d4u gia quyén sir dung d4t theo mau;

- D4 nop phi tham gia d4u gia quyén sir dung dat;

- B4 ndp khoan tién dat trude theo quy dinh;

- D4 ndp ban sao Gidy chimg minh thw nhin d4n va s ho khéu co chimg thyec;

- M6t ho gia dinh chi duge mét ¢4 nhan tham gia dau gia.

b) Phi tham gia d4u gia:

- Phi d4u gia: 200.000 déng/hd so;

- Truomg hop cudc dau gia khong to chue dugc thi hd gia dinh, c4 nhén
dang ky tham gia d4u gia dugc hoan lai tién hd so d nop trong thoi han 02 ngay
lam vigce, ké tir ngay du kién t6 chirc cudc ban ddu gia. Khong hoan lai tién hd
so d6i vai ho g1a dinh, ca nhén c6 hanh vi vi pham quy dinh cua phap luit du
gi4 trong thoi gian t chirc ddu gia;

¢) Tién ddt trude, xir 1y tien dat trude khi tham gia d4u gia: Thyc hién
theo quy dinh tai Dicu 39 Luét dau gia tai san ngay 17/11/2016.

5. Hinh thirc ddu gia, phwéng thirc ddu gia

- Hinh thirc ddu gia: Thuc hién ddu gia bang bd phicu tryc tiép tai cude
d4u gia va quy dinh tai Diéu 42 Luat ddu gia tai san ngay 17/11/2016;

- Phuong thirc du gia: Theo phwrong thic tra gid 1én.

6. Ngudn kinh phi dam bao cho hoat dong dau gia quyén sir dung dat:

Thye hién theo quy dinh tai Diéu 3 Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 cua BO Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong d4u gia
tal san.

7. Gia tri thu va ndp tién thu dwoce tir diu gia:
- Gid tri thu tir bdn dau gia: Dy kién gia trj thu duge tir ban dau gid quyen su

dung d4t dé giao dit c6 thu tién sir dung dAt 1a 93.051. 000.000 dong (Du kién gid tri
thu dwoc tinh theo Bang gid ddt nhdn voi hé sé diéu chinh gid dét nam 2019).

- Nop tién thu duge tir ban d4u gia: HO gia dinh, c4 nhan tring ddu gia
quyén st dung dét co trach nhi¢ém ndp tlen tring d4u gia vao ngan sach nha
nude theo quy dinh cua phap luat vé thu tién sir dung dat.

8. Don vi t6 chirc thwe hién cudc ban dau gia: Thué Trung tdm dich vu
ddu gid tai san tinh D1¢n Bién thudc S& Tw phap t8 chirc thye hién cudc ban dau
gia theo quy dinh tai Diéu 33 Luat d4u gia tai san ngay 17/11/2016.

9. Pon vi to chirc thwe hién vige diu gia quyén sir dung dit: Giao
Trung tdm Phét trién quy dat thugc S& Tai nguyen va Moi truong td chirc thye
hién viéc ban d4u gid quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién str dung dat



thude du' 4n dau tr xay dung co s ha tang dé du gid quyén sir dung dat & tai td
dan phé 19, phuong Him Lam, thanh phé Dién Bién Ph, tinh Dién Bién.

III- T4 chirc thyc hién
1. Sé& Tai chinh cé trach nhiém:

- Thuc hién chirc ning, nhlem vu du'orc giao cua co quan thuong trire Hoi
dong thdm dinh gla dat theo Quyet dinh s6 572/QD-HDTDGP ngay 10/7/2015
ctia Hoi ddng tham dinh gia dét;

- Phéi hop v6i Cuc Thué tinh hudng dan ho gia dinh, ¢4 nhan tring ddu
gia quyén str dung dat nop tién vao Ngan sach Nha nuée theo quy dinh.

2. Cyc Thué tinh c6 trach nhiém:

- Xac dinh s0 tién trang dau gid va cac khodn nghia vu tai chinh khac phai
ndp dé thdng bao cho nguoi tring ddu gid thyc hién theo quy dinh;

- Kiém tra don déc, tong hop viée thu tién sir dung dat theo két qua tring dau
gid; d& xudt xir 1y cac trrong hop vi pham quy dinh vé ddu gia quyén st dung dat.

3. S& Tai nguyén va Méi trwong co trach nhiém:

- X4c dinh gia dat cu tl}é lam gia khai diém dé ddu gia quyén sir dung dat
theo thAm quyén trinh Hoi ddng thAm dinh gid dat tinh thAm dinh, trinh UBND
tinh phé duyét;

- Trinh UBND tinh quyét dinh ban ddu gia quyén sir dung dit theo quy
dinh tai Diéu 8 Thong tur lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04
thang 4 nam 2015 cua By Tai nguy€n va Moi truong va BG Tu phap; trinh
UBND tinh phé duyét két qua tring diu gia quyén sir dung dét theo quy dinh;

4, UBND thanh phd Dién Bién phi c6 trach nhi¢m:

- Trén co s6 quét dinh phé duyét két qua trung dat gia cua UBND tinh
thyc hién viéc cap Giay ching nhén quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va
tai san khac gin lién véi dat cho hg gia dinh, c4 nhan trung diu gia quyén st
dung dét sau khi d4 hoan thanh nghia vu ti chinh theo quy dinh;

- Chi dao phong Tai nguyén va Mo1 trwong, UBND phuong Him Lam
phéi hop véi Trung tAm Phét trien quy dat thuc S& Tai nguyén va Moi truong
t6 chirc ban giao dat trén thyc dia cho hg gia dinh, c4 nhin tring ddu gid theo
quy dinh ctia phap luat dat dai;

- Chi dao Phong Quan Iy d6 thi xac dinh ranh giéi, chi gidl xdy dung trén
thye dia, hudng dan, kiém tra va quan ly viéc xdy dung nha & cia nguoi trung
d4u gia quyén st dung dit theo dung quy hoach dwgc duyét.

5. Trung tim phat trién quy dat:

- T chirc thye hién viée ban dau gia quyén str dung dit theo Phurong 4n
da dwge UBND tinh phé duyét va cac quy dinh clia phap luat vé dau gia;

- Ky hop dong voi Trung tam dich vu ddu gid tai san tinh Dign Bién thue
S& Tu phap dé thue hién viéc ban d4u gid quyén sir dung dat theo dung quy dinh
cta phap lut hién hanh;



- Can cir vao két qua ban dau gia do Trung tAm dich vu ddu gia tai san
tinh Blen Bién chuyén giao, Trung tdm Phat trién quy dat 1ap bdo céao két qua
ban ddu gia gii S& Tai nguyén va Méi trudng thdm dinh, trinh UBND tinh phé
duyét két qua trung dau gia;

- Phéi hop véi Phong Tai nguyén va Méi truong, UBND H1m Lam va cac
don vi ¢o lién quan thyc hién vi€e trao Glay ching nhén quyen sir dung dét,
quyén s& hifu nha & va tai san khéc gén l1en vGi dét va ban giao dét trén thyc dia
cho ho gia dinh, ca nhan tring d4u gid quyén str dyng dat sau khi da hoan thanh
cac khoan nghia vy tai chinh theo quy dinh;

- Lép du toan kinh phi chi cho v1ec t chirc thuc hién dau gia quyén st
dung dat va cac khoan kinh phi can thiét khac phuc vy cho Vige td chirc ban diu
gia quyén sir dung dét bao cdo S& Tai nguyén va Méi trrong dé giri s& Tai chinh
tham dinh, trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

6. Giam sat thyc hién cujc ban diu gia quyén sir dung dét:
- Trung tm dich vy d4u gi4 tai san tinh Dign Bién co tréch nhi¢m thyc
hi¢n cude ban déu gla quyén st dung dét ding v&i trinh ty, thu tuc quy dinh cua

phap ludt vé dau gia tai san va ndi dung cy thé tai hop dong thué thye hién cudc
ban d4u gia quyén st dung dét;

- Trung tAm Phat trién quy dat ¢6 trach nhi¢ém tham du va gidm sat viéc
thue higén cude ban d4u gia quyén sir dung dét; phdi hop véi Trung tdm dich vy
d4u gia tai san tinh Dién Bién moi dal dién cac So: Tu phép, Tai chinh, Tai
nguyén va Méi trrong; UBND thanh pho Dign Bién Phu va co quan cong an dén
tham dy, gidm sat thye hién cudc ban d4u gia quyén sir dung dét;

- Trong qud trinh tb chu'c thyre hién viée ban dau gia quyén sir dung dat néu
¢6 nhimg phat sinh, virong mac céc S, nganh lién quan va UBND thanh phé Dién
Bién Phu phan anh kip tho v& UBND tinh théng qua S& Tai nguyén va Moi trudmg
dé tdng hop bao cao UBND tinh xem xét xir 1y.

S& Tai nguyén va Mdi truomg kinh trinh UBND tinh xem xét phé duyét dé
cac don vi ¢6 lién quan trién khai thyc hién./.

N;’ihniﬁn: KT. GIAM BOC
- wren,
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- Chi cuc QLPD;
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PIEN BIEN Djc lap - Tw do - Hanh phic
S6: /QD-UBND Dién Bién, ngay ... .thang 10 ndm 2019
QUYET PINH

Phé duyét Phwong an diu gia quyen su’ dung dat dé glao déit co thu tién sir
dung dat lam nha & doi vm cac thira dat thuqc Dy an dau tw xay dung co s¢
ha tang dé diu gia quyen su' dung dat & tai t6 dan pho 19, phwong Him
Lam, thanh phé Dién Bién Phu, tinh Dién Bién

UY BAN NHAN DAN TiNH PIEN BIEN

Can cir Luat TS chue chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cir Luét Dat dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Can cir Luat Dau gia tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016;

Cén cir Nghi dinh ) 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia Chinh
phi quy dinh chi tiét thi hanh mdt sb diéu cua Luat Dat dai; Nghi dinh sb

62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 quy dinh chi tiét mdt s6 diéu va bién phap thi
hanh Ludt ddu gi4 tai san;

Can cir Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang
4 nim 2015 ctia B Tai nguyén va Mdi tredong va B Tu phap quy dinh viée to
chirc thyc hién dau gia quyén sir dung @t dé giao dat co thu tién sir dung dat
hodc cho thué dit;

Can cit Thong tu sd 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia Bo Tai chinh
quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

Tiép theo Quyet dinh s6 575/QD-UBND ngay 18/7/2018 ctia UBND tinh
Bién Bién vé vige phé duyét Dy an dau tu xay dung co s& ha tAng dé dau gia
quyen str dung dét &, phuong Him Lam, thanh phd Dién Bién Phu; Quyét dinh
s6 643/QD-UBND ngay 04/7/2019 ctia UBND tinh Pién Bién vé viéc phé duyét
Ké hoach sir dung dat nim 2019 ctia thanh phé Dién Bién Phu, tinh Dién Bién;
Quyét dinh sb 802/QD-UBND ngay 21/8/2019 cia UBND tinh vé viéc giao dat
cho S& Tai nguyén va Méi truong dé thyre hién dy 4n dau tr xdy dyng co so ha
tng @& d4u gi4 quyén sir dung d4t &, phudong him Lam, thanh phd Dién Bién phi,
tinh Pién Bién.

Xét dé nghi ctia S& Tai nguyén va Mbdi trudng tai To trinh sb ... /TTr-
STNMT ngay ... .. thang 10 nam 2019,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phuong 4n du gia quyén sir dung dét dé giao dat c6 thu tién sir
dung dat 1am nha & 401 vai cac thira dat thude Dy an dau tu xay dung co s& ha
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tang dé d4u gia quyén str dung dat & tai td dan phé 19, phudng Him Lam, thanh
pho Dién Bién Ph, tinh Dién Bién: cu thé nhu sau:

I- N§i dung Phwong 4n d4u gid quyén si dyung dat

1. Danh muc loai d4t, vi tri, dién tich dat va ha tang ky thuat

a) Pau gia quyén sir dung dét d6i vai 211 & (jét & db thi theo quy hoach
chi tiét 1/500 dy 4n dau tir xay dyng co so ha tang dé déu gid quyén sir dung dat
&, phirdong Him Lam, thanh pho Dién Bién Phu dugc UBND thanh pho Dign
Bién Phi phé duyét tai Quyét dinh s6 158/QD-UBND ngay 07/3/2017 va diéu
chinh cuc bé tai 1829/QD-UBND ngay 11/12/2017.

b) Loai dit ddu gia: Dat & do thi.

¢) Dién tich khu d4t dau gia quyén sir dung dat: 22.155 m? (Hai mueoi hai
nghin, mot trdm ndm muoi ndm mét vuéng) gbm 211 suét. Trong do:

- Giai doan 1 1a: 17.220 m? (Muoi bay nghin hai trdm hai muwoi hai mét
vuéng), bao gdm 164 sudt co kich thude 7x15m (105m?/hd);

- Giai doan 2 la: 4.935 m? (Bdn nghin chin trdm ba ndm mét vudng), bao
gdm 47 suét ¢6 kich thude 7x15m (105m%/hd).

d) Tai san gin lién véi dat: Khong;
e) Ha tang ky thudt: Cac thira dat cd mit tién tiép gidp voi dwong 11,5m s
duoc x8y dung ha tang k¥ thuit déng bd vé duong giao thong, via heé, hé théng cép

thoat mroc, he théng dién sinh hoat, dién chiéu sang, théng tin lién lac theo quy
hoach chi tiét duoc duyét.

2. Muc dich, hinh thirc giao dit, thoi han sir dung dat

- Muc dich sir dung dat: Dat & d6 thi dé xdy dung nha & cta hd gia dinh,
ca nhén tai dé thi theo quy hoach;

- Hinh thirc giao dét: Giao dat co thu tién sir dung dat theo hinh thirc ddu
gia quyén sir dung dét;

- Thoi han sir dung dat: Lau dai.

3. Thoi gian thyc hién ban ddu gia:

- Giai doan 1 13: Dy kién thuc hién Quy II nim 2020;

- Giai doan 2 1a: Dy kién thie hién Quy IV nim 2020.

4. Pbi twong, didu kién dwgc tham gia dau gia

a) Déi tuwong, diéu kién duoc tham gia dau gia: Ho gla dinh, ca nhin thudc
d6i tuong du'o'c Nha nuoc glao dat cd thu tién sit dung dit theo quy dinh cua

phap lut vé dat dai co6 nhu cau sir dung d4t dé lam nha & duoc tham gia ddu gid
quyén sit dung dét khi c6 du céc didu kién sau:

- C6 don dé nghi tham gia d4u gi4 quyén sir dung dat theo mau;

- D4 ndp phi tham gia d4u gia quyén sir dung dit;

- B4 ndp khoan tién dit truede theo quy dinh;

- D4 ndp ban sao Gidy chimg minh thir nhan dén va s6 h khau c6 chimg thyc;
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- M6t hd gia dinh chi dwge mdt ¢4 nhin tham gia déu gia.

b) Phi tham gia d4u gia:

- Phi d4u gia: 200.000 ddng/hd so,

- Trudng hop cudc dau gia khong to chirc dugce thi h¢ gia dinh, ca nhan
dang ky tham gia d4u gia duoc hoan lai tién hd so da nop trong thoi han 02 ngay
lam v1¢c ké tir ngay dw kién t& chirc cudc ban dau gia. Khong hoan lai tién ho
so d6i voi hé gia dinh, ca nl}an ¢6 hanh vi vi pham quy dinh cua phap luat dau
gia trong thoi gian tb chire dau gia;

¢) Tién dat trede, xur ly tién dat trude khi tham gia dau gia: Thye hién
theo quy dinh tai Diéu 39 Ludt dau gia tai san ngay 17/11/2016.

5. Hinh thirc ddu gid, phuéng thirc ddu gia

- Hinh thirc du gia: Thue hign du gia bing bo phiéu truc tiép tai cude
dau gia va quy dinh tai Diéu 42 Luat dau gia tai san ngay 17/11/2016;

- Phuong thirc ddu gia: Theo phuong thire tra gia 1én.

6. Ngudn kinh phi ddm bao cho hoat dgng dau gia quyén sir dung dat:
Thyc hién theo quy dinh tai Piéu 3 Théng tr so 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 caa BO Tai chinh quy dinh ché d9 tai chinh trong hoat d6ng dau gia
tai san.

7. Gia tri thu va ndp tién thu dwoc tir ddu gia:

- Gia tri thu tir ban dAu gia: Dy kién gia trj thu dwoc tir ban dau gia quyén sit
dung dét dé giao dét co thu tien sir dung dat 14 93.051.000.000 dong (D kién gid tri
thu degc tinh theo Bang gid ddt nhdn voi hé s6 diéu chinh gig ddt ndm 2019).

- Nop tién thu duoc tir ban ddu gia: Ho gia dinh, ca nhan trung dau gia
quyén st dung dét co trach nhi¢ém ndp tlen trang d4u gia vdo ngin sach nha
nude theo quy dinh cua phéap luat vé thu tién sir dung dat.

8. Pon vi t6 chirc thwe hién cufc ban dﬁuﬂ gid: Thué Trung tam dich vu
dau gia tai san tinh Dign Bién thu¢c S& Tur phap t6 chire thye hién cudc ban dau
gia theo quy dinh tai Piéu 33 Luat dau gia tai san ngay 17/11/2016.

9. Pon vi t6 chirc thye hién viéc diu gia quyén sir dung dat: Giao
Trung tAm Phat trién quy dat thugc S¢& Tai nguyen va Moéi trugmg t chirc thye
hién viéc ban ddu gia quyén st dung dat dé glao dat co thu tién sir dung dat
thuGe dw an déu tu xay dung co s& ha tapg dé dau gia quyén st dung dét & tai td
dan ph6 19, phirong Him Lam, thanh pho Pién Bién Phi, tinh Dién Bién.

I1- T4 chirc thwe hi¢n

1. S& Tai chinh ¢6 trach nhiém;

- Thyc hién chire nang, nhiém vu duoc giao cua co quan thudng trwc Hoi
dong tham dinh gia dt theo Quyét dinh s6 572/QD-HDTDGD ngay 10/7/2015
cia Hoi dong thim dinh gia dat;

- Phéi hop voi Cuc Thué tinh hwéng dén ho gia dinh, c4 nhén tring dau
gia quyén sir dung dat ndp tién vao Ngan sach Nha nude theo quy dinh.



2. Cuc Thué tinh ¢6 trach nhiém:

- X4c dinh s6 tién trung ddu gid va cdc khoan nghia vy tai chinh khac phdi
ndp dé thong bao cho nguoi tring ddu gid thwe hién theo quy dinh;

- Klem tra dén dbc, tong hop viéc thu tién sir dung dat theo ket qué tring dau
gia; dé xuat xir Iy cdc truomg hop vi pham quy dinh vé diu gia quyén sir dung dét.

3. S¢ Tai nguyén va Méi trwong c6 trich nhiém:

- Xac dmh gia dat cu thé lam gia khoi didm d@é dau gla quyén sir dung dét
theo thAm quyén trinh Hoi ddng thim dinh gia dit tinh thim dinh, trinh UBND
tinh phé duyét;

- Trinh UBND tinh quyét dinh ban ddu gid quyén sir dung dit theo quy
dinh tai Didu 8 Thong tu lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngiy 04
thang 4 ndm 2015 cua B6 Tai nguyén va M6i truong va BO Tu phap; trinh
UBND tinh phé duyét két qua tring dau gia quyén sir dung dét theo quy dinh;

4. UBND thanh phd Pién Bién phi c6 trach nhié¢m:

- Trén co s& Quyet dinh phé duyét két qué tring dat gid cia UBND tinh
thire hién viéc cap Gidy chimg nhén quyen sir dung dat, quyén s& hiru nha & va
tai san khac gan lién vdi dat cho hé gia dinh, ca nhin tring ddu gia quyén su
dung dat sau khi d4 hoan thanh nghfa vy tai chinh theo quy dinh;

- Chi dao phong Tai nguyén va Méi truong, UBND phuong Him Lam
phodi hop voi Trung tdm Phat tri€n quy dat thude So Tai nguyén va Moi truong
10 chirc ban giao dat trén thyc dia cho hé gia dinh, ca nhan tring dau gid theo
quy dinh cta phap luat dat dai;

- Chi dao Phong Quan ly d6 thi xac dinh ranh g1, chi gidi xdy dung trén
thye dia, hudng dan, kiém tra va quan ly viéc xdy dyng nha & cta ngudi trung
dau gia quyén sir dung dét theo ding quy hoach dwgc duyét.

S. Trung tim phat trién quy dat:

- Té chirc thyc hién viéc ban dau gia quyén sir dung dét theo Phuong dn
d3 dugc UBND tinh phé duyét va cdc quy dinh cia phap luat vé dau gia;

- Ky hop ddng voi Trung tdm dich vu dau gia tai san tinh Dién Bién thude
S& Tu phap dé thyc hién viéc ban ddu gia quyén sir dung dit theo dting quy dinh
ctia phap ludt hién hanh;

- Can ctr vao két qua ban dau gia do Trung tam dich vu dau gia tai san
tinh Dién Bién chuyén giao, Trung tAm Phat trién quy dat Iap bao cdo két qua
ban dau gia gii S& Tai nguyén va M6i trrong tham dinh, trinh UBND tinh phé
duyét két qua tring ddu gia;

- Phéi hop véi Phong Tai nguyén va Maéi truong, UBND Him Lam va cac
don vi c6 lién quan thye hién viéc trao Gidy chimng nhin quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dét va ban giao dét trén thuc dia
cho ho gia dinh, cd nhén tring ddu gia quyén sit dung dat sau khi d4 hoan thanh
cac khoan nghia vu tai chinh theo quy dinh;



- Lép dy todn kinh phi chi cho viée t6 chie thye hign ddu gia quyén si
dung dat va cdc khoan kinh phi cén thiét khac phyc vu cho vi¢e t0 chirc ban dau
gia quyén sir dung d4t bao cdo S& Tai nguyén va Mdi trudong dé giri siv Tai chinh
thdm dinh, trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

6. Giam sat thuc hién cudc ban ddu gia quyén sir dyng dat:

- Trung tm dich vy ddu gid tai san tinh Dign Bién c6 trach nhi¢m thuc
hi€én cude ban dau gia quyén sir dung dat ding voi trinh ty, thu tyc quy dinh cua
phap luat v& ddu gia tai san va ndi dung cu thé tai hop dong thué thye hién cude
ban diu gia quyén sir dung dat;

- Trung tdm Phat trién quy dat c6 trach nhigm tham dy va giam sat viéc
thire hién cude ban déu gia quyén st dung dét; phdi hop voi Trung tdm dich vu
ddu gia tai san tinh Pién Bién mdi dai dién cac S&: Tw phap, Tai chinh, Tai
nguyén va Méi trrong; UBND thanh phé Dién Bién Phu va co quan c6ng an deén
tham dyr, giam sat thye hién cude ban ddu gid quyén sir dung dit;

- Trong qua trinh t5 chire thure hign vige ban dAu gia quyén sir dung d’é{lt néu
c6 nhimg phat sinh, vudng méc cac So, nganh lién quan va UBND thanh pho Di¢n
Bién Phu phan anh kip thoi v€ UBND tinh thong qua S¢ Tai nguyén va Mai truomg
dé tong hop bao cdo UBND tinh xem xét xir Iy,

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh k& tir ngay ky.

Pidu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan tinh; Gidm ddc cdc So: Tai
nguyén va Méi truomg, Tai Cl}inh, Xday dung, Tu phap, Cha tich UBND thanh
pho Di¢n Bién Phu; Giam doc Trung tdm Phat trién quy dat thude So Tai
nguyén va Mdi trudng chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3;

- Lanh dao UBND tinh;
- Luu: VP, KTN. u'"



UBND TINH BIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TU PHAP Dic lap - Ty do- Hanh phiic
S6: 946/STP-XDKTVB Pién Bién, ngay 05 thang 9 nam 2019

V/v tham gia ¥ kién déi véi du thao
Quyét dinh phé duyét phuong 4n ddu gid
quyén str dung dit thude du an dau tu xdy
dyng co s& ha ting dé déu gia quyén s
dung dét ¢ tai t6 dan phd 19 phuong Him
Lam, thanh phd Pién Bién Phu

Kinh guri: S& Tai nguyén va M1 truong tinh Pién Bién.

Ngay 28/8/2019, S& Tu phdp nhan dugc Céng vin sé 841/STNMT-
KHTC ngay 28 thang 8 nam 2019 cua S& Tai nguyén va Méi trudng vé viéc dé
nghi tham gia y kién du thao Quyét dinh phé duyét phuong an ddu giad quyén sty
dung dit thudc dy 4n diu tu xdy dung co s& ha tang dé déu gia quyén st dung
dit & tai t& dan phd 19 phuong Him Lam, thanh phd Pién Bién Phu; sau khi
nghién ciru dv thao Quyét dinh, S& Tu phap tham gia mot sb ¥ kién nhu sau:

1. V& thim quyén ban hanh va hinh thirc viin ban
1.1. Vé tham quyén ban hanh

S& Tai nguyén va Méi trudng xay dung trinh Uy ban nhan dén tinh dy thao
Quyét dinh phé duyét phuong dn déu gid quyén s dung d4t thude dy an dau tu
xay dung co s& ha ting dé d4u gia quyén st dung dét & tai t5 dan phé 19 phudng
Him Lam, thanh phé Pién Bién Phu 13 ding thim quyén, dugc quy dinh tai
khoan 1 Diéu 6 Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 4 thing
4 nam 2015 cta lién B truong B Tai nguyén va Moi trwong, Bo trudng Bo Tu
phap quy dinh viéc t& chic thuc hién ddu gis quyén str dung dit dé giao dit c6
thu tién st dung dét hodc cho thué dat "1. Cdn cit ké hoach siv dung ddt hang
nam cua cci'p huyén dd duoc phé duyét va dé xudt ctia céc don vi vé viéc déu gia
qup dat hién c6, S¢ Tai nguyén va Méi trieomg hodc Phong Tai nguyén va Moi
triomg bdo cdo Uy ban nhan dan ciing cdp chi dao cdc don vi dang duoc giao
quén 1y qup dét quy dink tai Piéu 4 cia Théng te nay ldp phwong dn ddu gid
quyén sir dung ddt trinh Uy ban nhén dan ciing cdp phé duyét.”.

1.2. Hinh thirc van ban

S& Tai nguyén va Moi trwdng tham muu va trinh UBND tinh dy thio
Quyét dinh dudi hinh thic Quyét dinh c biét 1a phi hop.

2.Y kién tham gia cy thé



- Tén g01 van ban: Bé ngh1 sira thanh "Phé duyet phicong dn diu gid quyén
st dung ddt va gid khéi diém doi voi cdc thita dat tai phuong Him Lam thanh
pho Pién Bién Phii tinh Dién Bién" &é phu hgp vt ndi dung duoc giao tai khoan
| Diéu 6 vé phé duyét phuong 4n ddu gi va khoan 1 Diéu 9 vé phé duyét gia
khéi diém cta Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP; ddng thoi
théng nhit véi néi dung duge xay dung tai khoan 10 Diéu 1 du thdo Quyét dinh.

- Cin ctr phap Iy ban hanh: D& nghi bé mét s6 cin cir phap 1y sau vi hét
hiéu lyc va da dwgc thay thé bing vin ban khic: Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP
ngidy 4 thang 3 nim 2010 cia Chinh phti v& ban diu gia tai san; Théng tu
23/2010/TT-BTP ngay 6 thang 12 ndm 2010 cta B trwéng Bd Tu phédp quy
dinh chi tiét va hudng din thwc hién Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP ngiy 04
thang 3 ndm 2010 cla Chinh phd vé bin diu gid tai san; Thong tu sb
48/2012/TT-BTC ngay 16 thang 3 ndm 2012 ctia Bé treong BO Tai chinh quy
dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong déu gia tai san; Théng tr 02/2015/TT-
BTC ngay S thang 01 nim 2015 cua B& Tai chinh sira d8i, bé sung mét sé diéu
ctia Thong tu sé 48/2012/TT-BTC.

Ddng thoi bé cin ot sau: Quyét dinh s 158/QD-UBND ngay 7/3/2017
ciia Uy ban nhén dan thanh phd Dién Bién; Quyét dinh s6 1829/QB-UBND
ngay 11/12/2017 cia Uy ban nhén din thanh phd Dién Bién phu vé vidc phé
duyét cuc bd quy hoach chi tiét 1/500 dur 4n déu tu co so ha ting dé diu gid
quyén sir dung dit &, phwong Him Lam, thinh ph Dién Bién phu, vi khéng cin
ctr vio vin ban cip dudi dé ban hanh vin ban.

B6 sung Luat Bén d4u gid tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016 dé ndi dung
phit hop véi quy dinh phap luit hién hanh vé diu gi4 tai san.

- B6 cuc du thio Quyét dinh: D& nghi xay dung theo hudng "Diéu 1. Phé
duyét phwong dn ddu giG quyén sit dung dét va gia khéi diém doi véi cdc thira
ddt tai 16 din phé 19 phuong Him Lam thanh phé Dién Bién Phii tinh Dién Bién
(co phiomg dn va gid khéi diém chi tiét kém theo); Piéu 2.Quyét dinh nay co
hiéu hec thi hanh ké tir ngay ky; Diéu 3. Chinh Vin phong UBND tinh; Gidm
doc cdc Sé: Tai nguyen va Moi truong; Tal chinh,; Tiw phdp; Uy ban nhén dén
thanh phé; Gidm ddc Trung tdm phat trién quy dat va co quan, 16 chirc c6 lién
quan chiu trdach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.".

- Nbi dung phwong 4n: D& nghi S¢ Tai nguyén va Méi truong ra soat va
chinh sira nhitng ndi dung cia phuong an c6 vién dan vin ban hét hiéu lyc dé
ndi dung dy thdo phwong n phi hop vdi Luat Ban d4u gia tai san nim 2016, cu
thé: Gach déu dong thir 2, thir 4 khoan 6; khoan 9 Diéu 1 Phuong 4n.

Trén day 14 ¥ kién tham gia cta S& Tu phap ddi v6i du thio Quyét dinh
phé duyét phurong 4n diu gia quyén sir dung ¢t thude dur 4n dau tu xiy dimg co
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s¢ ha tdng dé ddu gia quyén st dung dit & tai té dan phd 19 phuong Him Lam,
thanh phé Dién Bién Phu, chuyén S& Tai nguyén va Moi treong nghién ciu, dé
tong hop./.

Noi nhiin: GIAM DPOC

- Nhur trén; e

- Linh dao So;

- Lwu: VT, XDKTVB.

Pham Pinh Qué



_UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DIEN BIEN PHU Pje 1ap - Ty do - Hanh phiic

$6: 426../UBND-TNMT Dién Bién Phu, ngayd#thdng 9 ndm 2019
V/v tham gia ¥ kién vao dy thio
Quyet dinh phé duyét phuong én
%lé quyén sir dung dat thuéc du
an dau tu xdy dung co s& ha tﬁng dé
dhu gia quyén sir dung dit & tai td 19
phudng Him Lam,

Kinh giri: S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Dién Bién.

Thye hién Cong vin sb 841/STNMT-KHCT ngay 28/8/2019 cua S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh Dlen Bién ve viéc tham gla ¥ kién vao du thao Quyét
dinh phé duyét phuorng an dau gia quyen SU dung dit thudc du an déu tu xay dyng
co s& ha ting dé dAu gia quysn sir dung dét & tai td 19 phuong Him Lam.

Sau khi nghién ciru ban dy thdo, UBND thanh phé Dién Bién Phi tham gia
mot s& y kién vao an dung dy thao cu thé nhu sau;

1. Can cir va ndi dung thyc hi¢n trong phuong dn ap dung mgt s6 vin ban da
hét hidu luc, dé nghi didu chinh nhu: Nghj dinh 17/2010/NB-CP ngay 04/3/2010;
Thong tu 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010; Thong tu 48/2012/TT-BTC ngay
16/3/2012; Thong tu 02/2015/TT-BTC ngay 05/01/2015;

2. P& nghj ap dung thyc hién tai cc Vin ban: Luat ddu gia tai san s6
01/2016/QH 14 ngay 17/11/2016; Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017; Nghi
dinh 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017; Thong tu 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017

3. D& nghi dé lai (khéng lap phuong an déu gid) 19 6 ddt dy kién giao cho cac
ho giai phéng mit bing thuc hién dy 4n truorng Luorng Thé Vinh va try s¢ Bao
hidm X& hoi tinh, dd duwgc UBND tinh dbng ¥y tai cac vin ban sb: 3579 ngay
7/12/2017 va 1039 ngay 17/4/2019.

Trén day 1a Van ban tham gia vao du thao Quyet dinh phé duyet phuorng an
dhu gia quyen s dn,mg dat thudc du an ddu tr xay dung co s& ha tang dé diu gia
quyén sir dung dét & tai td 19 phuong Him Lam cia UBND thanh phd Di¢n Bién
Phu./. A2%ct~

Noi nhin:

- Nhu trén;

- LB UBND thanh
- Luu: VT, TNM

TM™M. UY BAN NHAN DAN



UBND TINHBPIEN BIEN ~ CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI CHINH Pdclap - Tw do - Hanh phic

séW#L ISTC-QLG Dién Bién, ngiy A0 théng 9 nim 2019

V/v tham gia y kién vio dy thao
Quyet dinh Phé duyét phuong én dhu
214 quyen sir dung dat thuoe dy én
diu tu xdy dung co s& ha téng dé
diu grla quyén sir dung dit ¢ tai &
dan phé 19, phudmg Him Lam, thanh
pho Pién Bién Phl.

Kinh gtri: S& Tai nguyén va Mo1 trudng.

Ngay 30/8/2019, S& Tai chinh nhéjn duge vin b‘én 56 841/STNMT-KHTC
ngay 28/8/2019 cia S& Tai nguyén va Moi truorng v viée tham gla ¥ kién vao
du théo Quyét dinh Phé duyét phuong dn dau gia quyen st dung dat thugc du 4n
diu tr x3y dung co 6 ha tang dé du gid quyén st dung dat o tai td dan phé 19,
phudng Him Lam, thanh phd Dién Bién Phi, S& Tai chinh ¢é y kién nhu sau:

1. V& can ctr phdp ly:

- Bé sung Luét dau gia tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

- bé nghi bé Nghi dinh sb 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cta Chinh
phil v& bén dbu gia tai san, Thong tw sb 48/2012/TT-BTC ngdy 16/3/2012 cta
Bd Tai chinh Huong dan vigc xdc dinh gia khoi didm va che d{ tai chinh trong
hoat ddng d4u gia quydn str dung dit dé giao dat c6 thu tign st dung dat hoic
cho thué dat vi da duoc thay the bdi Nghi dinh sé 62/2017/NP-CP ngay
16/5/2017 quy dinh chi tiét mot sb didu va bién phép thi hanh Luét diu gid tai
san; Thong tw sb 48/2017/TT-BTC ngdy 15/5/2017 cha B§ Tai chinh quy dinh
ché d6 tai chinh trong hoat dén g déau gid tai san.

2. Noi dung du thao Quyét dinh d& nghi S& Tai nguyén va Mol trudng:

- Xem xét, chinh sta ndi dung Quyét dinh theo dang quy dinh cla Luat
du gi4 tai shn ngay 17 thang 11 ndm 2016; Nghi dinh s 62/2017/ND-CP ngay
16/5/2017 quy dinh chi tiét mot 56 diéu va bién phép thi hanh Luat ddu gia tai
san; Thong tu sé 48/2017/TT-B1C ngdy 15/5/2017 ctia B6 Tai chinh quy dinh
ché d6 tai chinh trong hoat dong déu gia tai san.

- Xem xét, chinh stra khoan 7 Diéu 1 cho phi hop v6i quy dinh tai D1éu 9
Théng tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B Tai chinh quy dinh tlen
thu duge tir d4u gla quyen str dung dat: “Td chirc, ca nhan tring déu gia quyén
‘st dung dat dé glao d4t c6-thu tién st dung dat hodc thué dét cé-trach nhiém nGp
tlen trimg dau gi& vao ngén sach nha nudce theo quy dinh cua phap luét vé thu
tién str dung dét, thu tién thué dat”.

- Xem xét b sung didm a khoan 11 Pidu 1

“a) S¢ Tai chinh c6 trach nhiém:

- Thye hién chirc ndng, nhiém vu dirpc giao cua co quan thuong truc Hoi
dong thém dinh gid ddt theo Quyét dinh s6 572/0D-HPTDGD ngay 10/7/2015
ciia Hgi dong tham dinh gid ddt tink;



- Phé’z hop voi Cuc Thué tinh hudng dén hd gia dinh, cd nhan tring ddu
gid quyén sir dung . ddt ndp tién vio Ngdn sach Nha nude theo quy dinh.

b) Cuc Thué tinh cd trach nhiém:

- Xde dinh 58 tién tring ddu gid va cde khodn nghia vy tai chinh khac
phdi nfp dé théng bdo cho ngwo‘z tring diu gid thye hién theo quy dinh.

- Kzem tra, don dée, tong hop viée thu tién sie dung dat theo két qua trim g
ddu gid; dé xudt xir Iy cde truomg hop vi pham quy dinh vé a’au gid quyén sir
dung ddt”.

Trcn day 1a vy kién tham gia cia S& Tai chinh giri S& Tai nguyén va Moéi
trudng tong hop./ .-

Noi nhén: KT GIAM BOC
- Nhur trén;

- Luu: VT, QLG.

Nguyén Tién Diing



UBND TINH PIEN BIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Pic Kip - Ty do - Hanh phiic
SH64552 1ISXD-KTXDTH Pién Bién, ngayfl thang 9 ném 2019

V/v: tham gia y kién vao du thao
Quyet dinh _phé duyét phuong én
dAu gia quyén st dung dat thude dur
an ddu tu xay dung co sov ha ting de
dau gid quyen su dung dit & tai 16
din phd 19, phudng Him Lam,
thanh phd Pién Bién Phi,

Kinh gui: S& Tai nguyén va Ml truong.

Theo d& nghi cla S& Ti nguyén va Maéi trudng tai Vin ban sb
 R41/STNMT-KHTC ngay 28/8//2019, vé& vide dé nghi tham gia ¥ kién vao du
thao Quyét dinh phé duyét phuong an diu gia quyén sir dung dat thudc du 4n
dau tu xay dung co s& ha ting dé ddu gia quyén sir dung dat ¢ tai th déan phé 19,
phudmg Him Lam, thanh phd Pién Bién Phu. Sau khi nghién ciu Dy théo, S&
Xay dung c6 y kién nhu sau:

Dy thao Quyét dinh cin clt vao cic quy dinh d hét hidu luc thi hanh. Pé
nghi S& Tai nguyén va Mai trudng ra soat, cip nhit cdc can cir phap 1y theo quy
dinh hién hanb vé diu gid tai san: Luft PAu gia tai san ngay 17/11/2016; Nehi
dinh sb 62/201 7/NB-CP ngay 16/5/2017 cta Chinh phi quy dinh chi tiét mét 56
didu vé& bién phap thi hanh Luat ddu gid tai sin; Théng tu sb 48/2017/TT-
BTC ngay 15/5/2017 cta B Tai chinh quy dinh ché dd tai chinh trong hoat
dong diu gia tai san va cdc quy dinh khae cé lign quan dé Dy thao Quyét dinh
cho phl hop vai quy dinh hién hanh.

Trén day 12 ¥ kién cia S& Xay dung tham gia vao du thao Quyét dinh phé
duyét phuong an ddu gia quyén str dung dat, thudc du an du tu xdy dung co s&
ha tAng dé diu gia quyén si dung dit & tai td dan phd 19, phudng Him Lam,
thanh ph(‘)vDién Bién Phii. $& Xay dung d& nghi $& Tai nguyén vi Mbi trudng
xem xét, tong hop./ 7~

Nui whdin: KT GIAM POC

- Nhur ivén:
L VI ICTXDTIHL




