. UBNDTINHPIENBIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Péc lap- Ty do- Hanh phiic

S6: «¢44 /STNMT-QLPDP Di¢n Bién, ngayl 9 thang 3 ndm 2019

V/v Tinh hinh t6 chirc thyre hién Nghij dinh s6
104/ND-CP ngay 14 thang 11 ném 2014 cua
chinh pha

Kinh gui:
o - Céc s6: S0 Tai chinh, X&y dyng, Nong nghiép va phat
trién ndng thon, Cyc thué tinh;

- UBND céc huyén, thi x4, thanh phé,

Thuec hién vin ban sb 496/UBND KTN ngdy ngay 28 thang 02 ndm 2019
cia UBND tinh Pién Bién vé viéc vé trién khai vin ban sé 709/BTNMT-
TCQLPP ngay 20 thang 02 nim 2019 clia B6 tai nguyén va M6i truomg vé viée
phé duyét dy an xay dyng bang gié dét va béo c4o tinh hinh t6 chirc thuc hién Nghi
dinh s6 104/ND-CP ctia Chinh phu.

S¢ Tai nguyén va Méi truong da dy thao Béo céo tinh hinh thuc hién, de
xuét, kién nghi v& khung gi4 dat ctia Chinh phi (c6 dy théo béo céo giri kém).

S¢& Tai nguyén va Mot truo‘ng dé nghi cac s6 va UBND céc huyén, thi x4,
thanh phé ra soét, tham gia va c6 y kién bang vin ban giri vé s Ta1 nguyén va Moi
truomg trudc ngay 05/4/2019, dé so Tai nguyén va Mo truong tong hop béo cdo
UBND tinh.

Do yéu cau vin ban gap nén de nghi cac s& va UBND céc huyén, th x4,
thanh phé quan tam. Bao céo, dé xuét, kién nghi vé khung gia dét gui vé so Tai
nguyén va Mboi  truomg (bdn 6 dé  nghi  theo dia  chi
phongquanlydatdai. stnmt@gmail.com).

Noi nhin:
- Nhur kinh gui;
- Lanh dao sé;

- Luu VT, CC QLDPD; /}y/'

Bui Chiu Tuan



UBND TiNH PIEN BIEN CONG HOA XA HOI C HU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Pic lip - Tw do - Hanh phic
S6  /BC-STNMT Dién Bién, ngdy  thdng 3 nim 2019
_DUTHAO |
BAO CAO

Tinh hinh t4 chire thye hién Nghi dinh s6 104/NP-CP cia Chinh phi

Thuc hién van ban sb 496/UBND-KTN ngay ngay 28 thang 02 nam 2019
cua UBND tinh Dién Bién vé viéc vé trién khai van ban so 709/BTNMT—TCQLDD
ngay 20 thang 02 nam 2019 cua B} tai nguyén va Mdi trudng ve viée phé duyét du
an xdy dung bang gia dat va bdo cdo tinh hinh t§ chirc thye hién Nghi dinh s6
104/ND-CP cua Chinh phu.

S& Tai nguyén va Mbi trudng Béo céo tinh hinh thuc hién, d& xuét, kién
nghi vé khung gia dat ciia Chinh phu nhu sau.

1. Tinh hinh thwe hién Nghj dinh s6 104/2014/ND-Cp ngiy 14 théng 11
nim 2014 ciia chinh phi quy dinh v& khung gi4 dat.

Nghi dinh s6 104/2014/ND-CP ngdy 14 thang 11 nam 2014 cva chinh phu
quy dinh vé khung gia dét theo ving kinh t& d3 tao thuan loi trong viéc xdy du‘ng
bang gia cac loai dét tai dia phuong tuong doi thuan loi, sat voi gia ca tlmg vuing,
ttmg khu wirc. Gia dat trong khung gia dat twong dbi phu hop, sat vai gia ca thi
trudmg trong diéu kién binh thudng cia timg viing tai thoi diém nam 2014 Hién tai
Bang gla cac loai dit cia UBND tinh Pién Bién giai doan 2015 — 2019 vAn trong
khung gla cua chinh phi cho phép, bang gia dét trong ky chua diéu chinh 1an nao.
Rleng gia dat cu thé dé tinh tién bdi thuong khi nha nudc thu hdi dat cia loai dat
nudi trdng thiry san tai Thanh phd Pién Bién Phi ting khoang 3% so véi mic gia
t6i da khung gia ctia chinh ph.

Tuy nhién véi chi truong chung ctia Dang, nha nudc phat trién kinh t& néng
nghiép ndng thdn, xay dung quy hoach phat trién nong thén mai. Co sé ha tAng phat
trién manh mé, dong bg; tdc d6 phat trién d6 thi héa ngay cang tang, trinh d dén tri
ngay cang duoc nang 1én. Dac biét tir nim 2016 dén 2018 dugc su quan tam cta
Déng, nha nudc néi chung, tinh Pién Bién néi r1eng cac dy an phat trién manh mé,
mot phan quy dét & tai cac do thi bj han ché, nhu cAu vé dat & ngay cang ting; bén
canh ¢6 anh huong sy s6i dong gla dat chung clia ca nudc, viéc dau tu bat dong san
dang la xu hudng phat trién tat yéu. Do véy viéc mua ban chuyén nhu‘(mg, dau co vé
dat dai tang manh, din dén mot sb loai gia dat trong khoang thoi gian 3 nim tré lai
day ting cao vuot xa khung gia t6i da do chinh phu quy dinh.

Mat khac khung gia dat néng nghiép clia chinh phu méi thé hién & dét nong
nghiép thuin nhu dét tréng ciy hang nim va dit trong cdy ldu nim va dat nudi trong



thily san. Tuy nhién trong thuc t& con phét sinh dit nong nghi€p trong khu dén cu,
dac biét dit nong nghiép la dat vuon, ao trong cling thira dét ¢6 nha o nhung khong
duoc cong nhén 13 dét &, loat dét nay thye té dang dién ra mua ban, chuyén nhuong
ra,t s61 dong, gia ca cao hon nhiéu lin 50 Vo1 d4t néng nghiép thuan vi do nhu cau ve
dat ¢ cua nguoi dan kha I6n (mua d€ lam nha ¢). Do vay khi dinh gia dét nong
nghlep coa loai dat ‘nay theo phuong phap thu nhgp khong phan anh dung thue té gia
dét giao dich chuyén nhugng gy khé khan, khiéu kién cua ngudi dan nhét 14 trong
cong tac giai phong mat bang

2. P& xuit, kién nghi.

Pét dai 12 hang héa ddc biét luén c6 xu hudng ting 1én. D& kiém soat tot
gid ca han ché that thu ngan sach, hai hoa loi ich gifra nha nuéc va nguoi su
dung déat va nha dau tu; han che khicu ki¢n, khiu nat trong quan ly dat dai. So
Tai nguyén va M6i truong kién nghi B mot s6 ndt dung sau.

(1) Khai niém rd thé nao 12 sat véi gia chuyén nhuqnguthuc té trén thi trudmg,
Chinh phil nén cho phép mét khung ty 1€ img voi gid chuyén nhuong thyc t€ phd
bién trong di€u kién binh thudng la khoang bao nhiéu phan trim.

(2) Nén’b(;) sung thém khung gia déi v6i loai dit néng nghiép trong khu dén
cu, dic bigt dat ndng nghiép la dat vuom, ao trong cung thira dat ¢6 nha ¢ nhung
khong dugc cong nhan la dat &.

~ (3) Nén b sung thém khung gia dét ddi voi dét & thudc khu vure ven do, dau
moi giao théng, lghu thuong mai, khu du lich, khu thi i, thi tran,...(loai dat nay tach
khoi khung gia dét & ndng thon cho phu hgp véi thue té dia phuong).

4) V{% pham vi 4p dung: d& nghi quy dinh & gid dét cu thé ¢6 b giéi han béi
khung gid dat cuia chinh pht hay khong, bai vi.

~ Tai Khoan 2 Diéu 2 Nghi dinh s6 104/2014/ND-CP. D4i tugng ap dung
“T6 chuc ¢6 chie nang tu van xdc dinh gia dat, ca nhén hanh nghé tu vén xéc
dinh gia dat.”
~ Hiéu nhu trén thi 14t ca céc td chic, ¢4 nhan hanh nghé tu van hanh nghé tu
van xac dinh gia dat (k€ ca xac dinh gia dat cy th€) déu phai tuan thu khung gia dat
cua chinh phu, do vay rat khé cho cdng tac dinh gid dat cua dia phuong.

(5) Pé nghj diﬁu chinh mitc gié t6i da cho sat véi giad chuyén nhugng thyc té

trén thi truomg, cu thé.

Don vi tinh: nghin dong/m’

Gia dit theo ND ia dat da nghi dia
T Loai dit 108/2018 ND-CP Gia dat c(‘]heinnhgh! diéu
X3 mién nai X3 mién nui
Tdithiéu | t8ida Tgi thi€u | t8ida
1 | Dat trong cdy hang ndm 10 85 10 100
2 | Dat nubi trong thiy san 8 70 10 100
3 | Gia dat & ndng thon 25 9.500 30 15.000




D&t thuwong mai dich vu tai
4 | néng thon 20 7.600 24 12.000
Pét phi ndng nghiép khong
phai la dat thwong mai dich vy
5 | tai ndng thon 15 5700 18 9000
6 | Giad dit & tai do thj
- | b6 thiloail 220 65.000 300 150.000
- | béthjloaill 150 52.000 200 120.000
- 1 Do thiloailll 100 40.000 150 100.000
- ! D6 thiloailV 75 25.000 100 70.000
- Dothiloai V 50 15.000 75 50.000

D3t thuong mai dich vy tai d6 | Twong (rng béng khoang 80% gia dat &
7 i thi
Pat phi néng nghiép khong
phai la dat thuong mai dich vu | Twong (ng bing khoang 70% gia dit &
g | taidé thj
Trén day la tinh hinh thyc hién Nghi dinh s6 104/2014/ND-Cp ngay 14 thang
11 nim 2014 cda chinh pht quy dinh vé khung gia dat. So Tai nguyén va méi truong
Béo cao UBND tinh/.

Noi nhin: GIAM POC
- Nhu kinh gui;

- Lanh dao s&

-Lwu VT, CCQLDD, TTPTQD

Biii Chiu Tuin



