UBND TiNH PIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

3O TAI NGUYEN VA MOI TRUONG DPéc lap - Ty do - Hanh phic
86: 324 /TTr-SINMT Dién Bién, ngay 0S thang 11 nim 2019
TO TRINH

Vé viéc ban hanh bang gia d4t va quy dinh ap dung bang gia dat trén
dia ban tinh Dién Bién tir ngay 01 thang 01 nam 2020
dén ngay 31 thang 12 nam 2024

Kinh giri: Uy ban nhan dan tinh Pién Bién.

Can cir Luat Dét dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Cén cir Can cir Nghj dinh s 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta
Chinh phti quy dinh vé gia dét;
Can cir Thong tu 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 ndam 2014 cua B

Tai nguyén va Mol trudng quy dinh chi tiét phuong phép dinh gia dét; xay dung,
diéu chinh bang gia dat; dinh gia dit cu thé va tr van xéc dinh gia dit;

Cian ctr Quyét dinh s 578/QD-UBND ngay 18/6/2019 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét Dy an xdy dung bang gid dat céc loai dat trén dja ban tinh Dién
Bién ap dung tir ngay 01/01/2020 cho thoi ky 6n dinh 05 nam (tir 2020 dén 2024);

Can ctr Thong tu 1ién tich s& 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/06/2016
ctia Bo Tai chinh - B Tai nguyén va Moi trudng vé hudng dan viée tham dinh dy
thao bang gia dét clia HOi dong tham dinh bang gia dét, thdm dinh phuong an gia
dat ciia Hi dong thAm dinh gia dit;

Cian ctr B4o c4o vé tinh hinh va két qua diéu tra gi4 dét thi truomg dé xay
dung Bang gia cdc loai dét giai doan 2020-2024 trén dia ban cic huyén, thj x3,
thanh phé: Bdo €40 s6 407/BC-UBND ngay 27/9/2019 ctia UBND thj xd Mudng
Lay; Bdo cdo s6 1526/BC-UBND ngay 27/9/1019 ctia UBND huyén Tuan Gido;
Bio c4o sé 306/BC-UBND ngay 30/9/2019 ctia UBND huyén Tia Chia; Bdo cdo
s6 295/BC-UBND ngay 04/10/2019 cua UBND huyén Dién Bién; Béo cao sb
378/BC-UBND ngay 11/10/2019 ctia UBND huyén Mudng Cha; Bdo céo sb
443/BC-UBND ngay 11/10/2019 ctia UBND huyén Mudng Nhé; Bdo cdo sb
345/BC-UBND ngay 11/10/2019 cia UBND thanh phd Dién Bién Phu; Béo céo sb
289/BC-UBND ngay 11/10/2019 ctia UBND huyén Dién Bién Pong; Cong vin sb
1092/UBND-TNMT ngay 15/10/2019 ctia UBND huyén Mudong Ang; Bio céo sé
344/BC-UBND ngay 14/10/2019 va Béo cdo s6 372/BC-UBND ngay 31/10/2019
ctia UBND huyén Nam Pé;

Cin ctr thong bdo két qua thdm dinh sé 1811/TB-HDTPBGD ngay 05
thang 11 nim 2019 cua Hoi ddng thdm dinh bang gia dét tinh Dién Bién vé viéc



tham dinh Béng gi4 dét va quy dinh ép dung bang gié dit trén dia ban tinh ién
Bién tir ngay 01/01/2020 dén 31/12/2024;

Cin ctr bo cdo tham dinh s6 ........ /BCTD-STP ngay .............. cia 86 Tu
phap vé viéc thdm dinh bang gia dat thuc hién tir ngdy 01 thang 01 ndm 2020 dén
ngay 31 thang 12 nadm 2024;

'S& Tai nguyén va Méi trudng trinh UBND tinh quyét dinh phé duyét bang
gia dat ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2020 dén ngay 31 thang 12 n&m 2024
trén dia ban tinh Pién Bién nhu sau:

I. Sy cén thiét ban hanh Quyét dinh

Viéc ban hanh bang gia vi quy dinh 4p dung bang gia dit trén dia ban tinh
Dién Bién tir ngay 01 thang 01 ndm 2020 dén ngay 31 thang 12 nim 2024 trén dia
ban tinh Pién Bién 14 cén thiét dé thuc hién cdc nhiém vu duge giao theo quy dinh
ctia Luat Pét dai ngay 29 thang 11 nim 2013; Nghj dinh sb 44/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 nim 2014 cta Chinh phu quy dinh vé gid dat; Théng tu 36/2014/TT-
BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua B Tai nguyén va Mai truong quy dinh
chi tiét phuong phap dinh gia dat;

Bang gia dat - gial doan 2015-2019 cia UBND tinh tuong di phu hop véi gia
thi trudng trong diéu kién binh thudng, bdo dam nguyén tic on dinh, kiém ché lam
phat, dam bao an sinh x& hoi, phu hop véi tinh hinh thyc té dja phuong, phu hop
v6i mire gia chung cua cac tinh niém nai phia bac Co tac dong tich cuc dén phat
trién kinh té - x& hoi cha tinh; bao dam cho céc to chirc, ho gia dinh, ca nhéan khi
tinh tién sir dung khi nha nude cong nhan quyén sir dung dat & v6i phin dién tich
trong han murc, cho phép chuyen myc dich su dung dat tir ¢4t nong nghiép, dat phi
nong nghlep khéng phéi 13 dat & sang dat & dbi véi phan dién tich trong han murc
giao dét ¢, tinh thue str dung dét, phi va I¢ phi trong quén ly, st dung dat dai. Tuy
nhién con mot so ton tai, han ché: mot sb tuyén duong cac buoc gid con chénh 1éch
I6n chua phi hop, dac biét 1a cac x& giap ranh gifta cdc huy¢n véi nhau; mot 56
doan duong con chua 13 rang, cu thé, mot sb vi tri, khu vic con thip chua sat véi
gi pho bién trén thi trudng.

I1. Phuong phip xiy dung gig cac loai déit

Muyc tiéu va nhiém vy cua viéc x8y dung Bang gid cdc loai dit dinh ky S
ndm 2020-2024 la dam bao dung theo quy dinh cia Luét Pit dai 2013 va cac van
ban huéng dan thi hanh Lut, trén co sé ké thira nhitng quy dinh vé gia cac loai dat
ky truge, dam bao phu hop véi tinh hinh thye té cia dja phuong, khic phyc cac ton
tai, vuong méc con phat sinh, tdn tai trong qua trinh &p dyng Béng gia cac loai dét
dinh ky 5 ndm 2015-2019. Tap trung didu tra gid dat tai nhiing khu vyc c6 didu
chinh quy hoach su dung dét, thay d01 muc dich su dung dat, loai d6 thi, loai
dudmg phd, khu vire ¢6 dau tu nang cap két cdu ha tang tir nim 2015 dén nay. Céc
khu vire con lai can cir vao bang gia dat dinh ky 5 nam 2015-2019 dé ra sodt didu
chinh bd sung cho phi hop tinh hinh thyc té cia dia phuong va theo quy dinh phép
lugt.



1. Nguyén tic dinh gia d4t: dim bdo 04 nguyén tic theo diéu 112 ciia
Lujt dat dai nam 2013 nhw sau:

- Theo muc dich sir dung dat hop phap tai thoi diém dinh gia;
- Theo thdi han sir dung dét;

- Phi hop véi gia dét pho bién trén thi truong cua loai dét c6 cung muc dich
st dung da chuyen nhuong, gia trung du gia quyen str dung dat dbi voi nhing noi
c6 d4u gia quyén sir dung dét hoac thu nhép tir viéc sir dung dét;

- Cung mot thoi diém, cac thira dat llen’ke nhau ¢6 cung muc dich str dung,
kha néng sinh lgi, thu nhap tir viée str dung dat teong tur nhu nhau thi c6 mirc gia
nhtr nhau.

2. Nguyén tic xdc dinh loai xd, xic dinh loai dd thi, xdc dinh khu vue,
xac dinh vi tri dit trong xiy dung dy thio bang gia dit.

2.1. Nguyén tac phan loai xd: Dy thao bang gia dét coa so Tai nguyén va
Mo trudng da dam bao nguyén tac phén loai xa theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 12
Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 coa B§ Tai nguyén
va Moi truong: Cac x4 tinh Dién Bién thudc cac x8 mién nui.

2.2. Xac dinh loai dét d6 thi trong xay dung du thao bang gia dét.

- Thanh phb Dién Bién Pha 14 d6 thi loai II.

- Thi xa Mudng Lay 1a d6 thi loai I'V.

- Céc thj trén huyén ly 1a d6 thi loai V gém thj tr4n Tuén Gido (huyén Tuan
Gido), thi trdn Muong Ang (huyén Mudng Ang), thi tran Dién Bién Dong (huyén
bién Bién Doéng), thi tran Tua Chua (huyén Tda Chuaa) va thy tran Muong Cha
(huyén Muong Cha);

- P6i véi Trung tdm huyén Iy Mudng Nhé, Trung tdm huyén Nam P4, Trung
tdm huyén ly P Tau va Khu dan cu méi Bom La, dugc quén ly theo quy hoach dé
thi nhung gia dat duoc tinh theo gia dat & néng thon.

2.3. Xéc dinh vj tri trong x4y dung bang gia dat:

a) Dbi vé6i dit & do thj: xac dinh tir 1 dén 4 vi tri twong Gng v6i timg doan
duong, loai duong.

-Vitril:

+ Poéi véi dat & cha cac hod gia din}}, ¢4 nhan dugc xac dinh do dai chifu sau
thita dat cach chi gidgi duong giao théng téi da 1a 20m;

+ D6i véi dat coa cac td chjrc chi x4c dinh 'thz‘mh mot vi tri, dé tinh ‘chung
cho catoan bd khudn ViéI:l tht;ra dat (lghéng hC:lI’} che d6 dai, chiéu s@u thira dat cach
chi gi6i giao thong) gia dat dé tinh ti€n thué dat, xac dinh gia tri dat vao gia trj tai
san duoc xac dinh theo vi tri mat tién cong s&, mdt tién thira dat thué.



- Vi tri 2: Dién tich dit & ctia cic hd gia dinh, ca nhan cé cing khuén vién
dat cua vj tri 1 ma c6 do dai chiéu sau thia dat I6n hon 20m (tir trén 20 tré di dén
mét thir 40) cia tung doan duong néu trén dugce xac dinh gia dat cha vj tri 2.

- Vitri 3: La vi trf tiép gidp sau vi tri 2 ctia cac doan dudng néu trén, khong
dugc quy hoach 1a dudng phd, khong 6 tén trong bang gia dat phi néng nghiép tai
do thj, ndi tir truc dudng cb vi tri 1 vao cac khu dan cu, 6 d6 dai doan ngd cach
chi gi¢i dudng giao théng tir trén mét thir 40 dén mét 60.

-Vitri4: La v tri tiép giap sau vj tri 3 cia cac doan dudng néu trén, khong
dugc quy hoach 1a dudng phd, khong 6 tén trong bang gia dat phi néng nghiép tai
d6 thi, ndi tir truc duodng c6 vi tri 1 vao cac khu dan cu, c¢6 d6 dai doan ngd cach
chi gidi duong giao thong tir trén mét thir 60 trg 1én.

- Truong hop trén cung mot doan duodng, cac khudn vién thira dét c6 Vi tri
tiép gidp v6i mat tién cac truc duorng giao théng cta cac doan dudng néu trén
nhung c6 chénh 1&ch vé chiu siu cia taluy 4m, chiéu cao cia taluy duong so vdi
mit dudng thi ap dung viéc xac dinh vi tri nhu sau:

+ Céc khuon vién thira dit c6 vi tri tiép gidp voi miat tién coa truc duong
giao thong clia cac doan dudng néu trén ¢6 cung mat bang véi mat dudng hodic ¢b
mit bing chénh l&ch vé chiéu siu cia taluy 4m, chiéu cao coa taluy duong so véi
mat duong dudi 2m xéc dinh 1a vi tri 1.

+ Céc khuén vién thira dét c6 vj trf tiép gidp voi mit tien cia tryc dudng
giao théng clia cic doan dudng néu trén ¢6 mit bing chénh léch vé chiéu sau cia
taluy 4m, chiéu cao cla taluy duong so voi mit dudng tir 2m dén 3m gia dat xac
dinh bang 70% gia dat cha vi tri 1.

+ Cac khuén vién thira dat c6 vi tri tiép giap voi mat tién cac truc duong
giao thong clia cdc doan dudng néu trén c6 mit bang chénh 1éch vé chiéu sau cia
taluy am, chiéu cao cta taluy duong so v6i mat dudng trén 3m gia dit xdc dinh
bing 50% gia dat ciia vj tri 1.

b) Déi véi dit & tai nong thon.

Pugc xac dinh theo tirng x4, trong tirg x3 xac dinh timg vi tri tuong tng 4
vi tri.

- Vitri 1: La vi tri bam truc duorng giao thong, ¢6 cung mdt khudn vién thira
dat c6 chidu sau cach chi gidi duong giao théng ti da 1a 30 mét. Cac trurorng hop
dat giap mat duong nhung c6 do sau hodc d6 cao dudi 2m thi xdc dinh la vi tri 1;
tr 2m dén 3m thi g1a dat xac dinh bang 70% gia dét cha vj tri 1; trén 3m gia dat
xac dinh bing 50% gia dit coa vi tri 1.

- Vi tri 2: La vj tri tiép giap sau vi tri | cla mdi khu vuc quy dinh néu trén,
c6 ciing mdt khudn vién thira dét c6 chidu sau cach chi gigi dudng giao thong tir
trén mét thtr 30 dén mét 60.

- Vitri 3: La vj trf tiép giap sau vj tri 2 cha mdi khu vye quy dinh néu trén,
c6 cting mdt khudn vién thira dat c6 chiéu sau cach chi gi¢i dudng giao théng tir
trén mét thir 60 dén mét 90.



- Vitri 4: La vi tri tiép gidp sau vi tri 4 va cac vj tri con lai cia moi khu vuc
quy dinh néu trén.

¢) Pdi voi @it nong nghiép.

c.1) Dbi véi dat trong ciy hang nam gdm dat trong Hia nuoc va dat trong cay
hang niam khéc; dét trong ciy lau nim; dét rimg san Xuat; dat nudi trong thuy san;
vigc xac dinh vi tri d4t theo timg don vj hanh chinh cép x4 hogc don v} hanh chinh
chp huyén can cu vao nang sudt cay trong, dleu kién két cdu ha tang, cac loi thé
cho san xuét, kinh doanh khac (601 VOl dat trong cay hang nam, dét trong cay lau
nam); can cir vao diéu kién két cAu ha tang, cac lgi thé cho san xuét, kinh doanh
khac, khodng cach tir noi cu tr ciia cong dong ngudi sir dung dat dén noi san xuét,
khoang céch tir noi séan xuat den thj trudmg tiéu thy tap trung san va thuc hién theo
quy dinh sau:

- Vi tri 1: 12 vi tri ma tai d6 cac thira dét c6 cac yéu té va diéu kién thuan lgi
nhat; _

- Céc vi tri tiép theo: 14 vi tri ma tai do cac thira dét ¢ céc yéu td va didu
kién kém thuén loi hon so véi vi tri lien ké truéce do.

c.2) Xéc dinh vi tri trong cac nhom x4:

* Céc phudong Mudng Thanh, Nam Thanh, Téan Thanh, Noong Bua, Him
Lam, Thanh Trudng, Thanh Binh thudc thanh phé Dién Bién Phil va cic x3 ving
long chao huyén Bién Bién.

- Vi tri 1: phai dam béo cac diéu kién sau.

+ Nim ven céc truc dudng giao thong chinh (dudng lién x4, lién huyén, tinh

19, quoc 16) va c6 khoang cich khéng quéa 1.000 mét ké tir mit tiép giap truc duong
giao théng (theo dudng thing vudng goc véi truc dudng);

+ C6 khoang céch tinh theo dudng van chuyén t6i khu dan cu hodc diém dan
cu tap trung khéng qua 1.000 mét;

+ C6 d¢ phi tu murc trung binh tro 1én;
+ Chi dong duge nudc tudi tiéu.
- Vi tri 2: Gdm cc thira d4t dép tmg duoc 3 didu kién.

+ N&m ven c4c tryc duong glao thong chinh (dudng lién x4, lién huyén, tinh
19, quoc 10) va co khoang céch tiép gidp vi tri 1 dén khéng qua 1.000 mét ké tr mat
tiép gidp truc dudmg giao thong (theo dudng thing vudng géc véi truc dudng);

+ Co khoang cach tinh theo dudng vén chuyén t6i khu dén cu hodc diém dan
cur tép trung tir tiép gidp vi tri 1 dén khéng qua 1.000 mét.

+ Dép ting mot trong hai loi thé cho san xudt néng nghiép;

Truong hop trén cung cach dong, cung 601 nuong ray vOi vi tri 1, nhung
khoang cach nam ¢ vj tri 2 va thira dat c6 02 yéu t6 loi thé cho san xudt néng
nghiép thi duge xép vao vi tri 1.



- Vi tri 3: Gbm céc thira con lai.

* Céc x4 Thanh Minh, Ta Léng thanh phé Bién Bién Phu, cac x4 con lai cia
huyén Di¢n Bién va cac huyén con lai trong tinh.

- Vi tri 1: phai dam bao céc diéu kién sau:

+ Nam ven céc truc dudng giao thong chinh (dudng lién x4, lién huyén, tinh

16, qubc 16) va cb khoang céch khong quéa 500 mét ké tir mat tiép giap truc dudng
giao thong (theo dudng thing vudng goc vdi truc dudng);

+ C6 khoang céach tinh theo dudng van chuyén téi khu dan cu hodc diém déan
cu tap trung khong qua 500 mét;

+ Co d6 phi tir muc trung binh trd 1€n;
+ Chu dong duge nudc tudi tiéu.
- Vi tri 2: Gdm céc thira dat dép img duoc 3 didu kién:

+ Nam ven cac truc dudmg giao thong chinh (dudng lién x4, lién huyén, tinh
19, qudc 16) va co khoang cach tiép giap vi tri 1 dén khéng quéa 500 mét ké tir mat
tiép giap truc dudng giao théng (theo dudmg thing vudng goéc véi truc dudng);

*+ C6 khoang cach tinh theo dudng vén chuyén t&i khu dan cu hoic diém dan
cu tap trung tir tiép gidp vi tri 1 dén khong qua 500 mét.

+ Dap (g mét trong hai lgi thé cho san xuét néng nghiép;

Truong hop trén cung cach dong, ung d01 nuong ray voi vi tri 1, nhung
khoang cach nam ¢ vi tri 2 va thira dat ¢6 02 yéu tb loi thé cho san xuit nong
nghiép thi duge xép vao vi tri 1.

- Vitri 3: GoOm cac thira con lai.

d) Déi voi dét cia céc td chire chi xdc dinh mot vi tri cho toan bd khuén vién
thira dat (khong han ché d6 dai, chiéu sdu thira dat cach chi gidi dudng giao thong)
gia dat de tinh t1en thué dét, xac dinh gia tri dat vao gia tri tai san duge xac dinh
theo vi tri mit tién c6ng s&, mét tién thia dat thué.

e) Céc loai dét khéc: xac dinh vi tri tuong img vé1 timg loai dat nhu trén.
3. Viéc 4p dung phwong phap dinh gia dit

- Déi voi dat &, dét phi ndng nghiép: 4p dung phuong phap so sanh truc tiép
va phuong phap triét trir.

- P6i voi dat nong nghiép chi yéu ap dung phuong phép thu nhap, ngoai ra
ap dung phuong phap so sanh truc tiép.

I11. Néi dung cu thé cita Bang gia dit

1. Bing gia dat cia cac huyén, thi x, thanh pho bao gém 3 phu luc, 15
bang

- Phu lyc 1: Bang gia dat & do thi, dat & néng thén;

+ Bang 1: Dat ¢ db thi.



+ Bang 2: D4t & nong thén.

- Phy luc 2: Bang gi4 dat néng nghiép gdbm 4 bang:

+ Bang 1: D4t trong cdy hang nim.

+ Bang 2: Dét trong cdy 14u nam.

+ Bang 3: P4t 1am nghiép.

+ Bang 4: D4t nubi trong thiy san.

- Phu luc 3: Bang gia cac loai dat khac gdm 9 bang:

+ Bang 1: D4t thuong mai, dich vu tai nong thon.

+ Bang 2: DAt san xuit, kinh doanh phi ndéng nghiép khéng phai 1a dét
thrrong mai, dich vu tai ndng thoén.

+ Bang 3: bit thirong mai, dich vu tai d6 thi.

+ Bang 4: DAt san xuit, kinh doanh phi ndéng nghiép khéng phai 1a dat
thwrong mai, dich vu tai dé thi.

+ Bang 5: Pat néng nghiép khac.

+ Bang 6: D4t try s co quan, d4t xdy dung cong trinh sy nghiép.

+ Bang 7: Pét sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh; muc dich céng
cong.

+ Béng 8: DAt 1am nghia trang, nghia dia, nha tang 1€, hoa téng; dat ¢6 cong
trinh 1a dinh, dén; dat phi nong nghiép khac.

+ Bang 9: Pat néng nghiép trong khu dan cu, trong dia giéi hanh chinh
phuong.

2. Cuy thé gia dit cita cac huyén, thi xa, thanh phd

2.1. Dbi véi dit & db thi, d4t & néng thon:

a) Thanh phé Pién Bién Phu

- Dbi véi dat & tai d6 thi:

Vi téc do phat trién kinh té, sy gia ting dan s6 cing véi nhu cau vé dét 6,
dat san xuat kinh doanh cta ngudi dén tang cao. Tai thanh pho Dién Bién Phu so
voi cac huyén khac cd thuén loi vé phat trién kinh té, thuong mai, kinh doanh,
budn ban va thu hit dugc cac nha dau tr dan toi nhu cu sir dung dat tang theo do
do gia dat tai khu vyc trung tam thanh pho déu tang;

Nhiéu dir 4n duge diu tu mé rong, mo mdi, nang cép cac tuyén duong ndi
thi da lam téng gia tri cia cac thira dat nhu cac tuyén duong: Puong vao cong ty
xang diu, Duong vao trai 1 cii, Pudng ra ciu treo C4, dudng thude dir an Ha tang
khung doc tryc duong 60m, cac khu Téi dinh cur dy an dudng 60m, khu tai dinh cu
Him Lam, Cau treo ban Him Lam 2, Budng Bénh vién - Ta Léng (Dudng nhya
20,5m), nang cap duong Vanh dai II Noong Bua - Pi Tiru tir dudng dat cap phdi
thanh duong nhua 20,5m, duong noi tir ASEAN dén khu TDC Noong Bua (Pudng
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nhya 17,5m), Pudng ndi tr Hoang Vin Thai vao Khe Chit (Pudong nhya
20,5m)...ty 1€ ting cu thé nhu sau;

+ Vi tri 1: tAng tir 14% dén 270%;

+ Vi tri 2: tang tir 10% dén 362%;

+ Vi tri 3: ting tir 14% dén 295%;

+ Vi tri 4: ting tir 5% dén 308%;

- P6i véi dat & tai ndng thén co ty 1€ ting nhu sau:

+ Vi tri 1 tang tir 14% dén 264%;

+ Vi tri 2 tang tir 10% dén 201%;

+ Vi tri 3 tang tir 15% dén 178%;

+ Vi tri 4 tang tir 5% dén 167%.

b) Huyén Dién Bién d6i vé6i dat & nong thén: Co6 01 doan giam vitri 1 ()
54% wva vj tri 2 gidm (-) 30%. Cac doan duong khac vi tri 1 ting tir 36% dén
348%, vi tri 2 ting tir 36% dén 270%, vi tri 3 tang tir 25% dén 355%.

- Péi voi khu vye Trung tdm huyén ly Pa Ttu: ting tir 56% dén 129% so
véi bang gia dit quy dinh tai Quyét dinh 50 36/2014/QD-UBND ngay 27/12/2014
ciia UBND tinh do khu vic nay co sé ha tAng da dugc diu tr hoan thién;

- D6i voi khu ve ven db thi cac xd (Thanh Xuong, Thanh Hung, Thanh
Nua, Thanh Luéng): téng tir 30% dén 169% so véi bang gia dit quy dinh tai Quyét
dinh sé 36/2014/QD UBND ngay 27/12/2014 cua UBND tinh do day la khu vuc

giap ranh véi thanh phd Dién Bién Phi nhim dam bao mirc gia dat gidp ranh giira
thanh phé va huyén Dién Bién;

- Pdi vé6i khu vire cac x4 viing long chao bao gdm (Thanh Xuong, Thanh
An, Noong Het, Pom Lét, Sam Mum, Noong Ludng, Thanh Nuwa, Hua Thanh,
Thanh Luéng, Thanh Hung, Thanh Chan va Thanh Yén) tang tir 15% dén 80%
so voi voi bang gia dat quy dinh tai Quyét dinh sb 36/2014/Qb-UBND ngay
27/12/2014 cia UBND tinh.

Dic biét c6 tuyén dudng vanh dai Il thudc xa Thanh Xuong giap ranh voi
thanh phd Pién Bién Phi do vay tai vi tri 1 tang 338%; vi tri 2 tang 250% va vj tri
3 tang 167% so véi bang gia dit quy dinh tai Quyet dinh sb 36/2014/QD-UBND
ngay 27/12/2014 cia UBND tinh. Riéng vi trf 2 va vi tri 3 clia cac x4 vung long
chdo tang tir 25% dén 180% so vdi bang gia dat quy dinh tai Quyét dinh sb
36/2014/QB-UBND ngay 27/12/2014 ctia UBND tinh nhim giam su chénh léch
qua lém gifra vj tri 1, vi tri 2 va vj tri 3 cua cac doan dudng do gia cha vi tri 2 va vi
tri 3 nhitng nam trude ddy con qua thap va chénh léch 16n so véi vi tri 1.

- P6i vdi cac xa ~vung ngoai (Mudng Nha, Na Téng, Phu Ludng va Muong
Loi) day 1a noi c6 tuyen duong vanh dai bién giéi Pom Lot - Naa Ngam - Hudi
Pudc chay qua va c6 cira khau Hudi Pudc tap trung dan cu déng dic, giao hru
bubdn ban véi nuéce ban Lao do véy kinh té hang héa, san xuét kinh doanh phat
trién manh, co so ha ting, trung tdm hanh chinh x3 dang dugc xidy dung méi,
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duong giao thong dugc trai nhya, di lai thun lgi. Cac x3 con lai gom( Muong
Phéng, Na T4u, P4 Khoang, Pa Thom, Nua Ngam, He Mudéng, Na Nhan, Muong
Pén, Na U) la nhiing x3 c0 diém du lich sinh thai, duong xa dugc nang cdp md
rong, co s& ha ting duge ddu tu nang cap Nhiing yéu tb thuan lgi trén da thu hat
dong dao dan cu tép trung budn ban, san xuét kinh doanh va dinh cu lau dai, dén
t&i nhu cdu st dung dit ting, kém theo gid dét thi truong tdng la ting tir 15% dén
100% so vé&i gia dat quy dinh tai Quyét dinh s 36/2014/QD-UBND ngay
27/12/2014 cia UBND tinh.

c) Huyén Dién Bién Pong

- D6i vai dét ¢ tai do thi: vé co s& ha ting duoc du tu tuyén duong bé téng
méi tir UBND thj trin cii dén dudng vanh dai di cac x4 Phi Nhir, Muong Luan...
giao théng di lai thudn tién hon. Co s¢ ha tang khu vuc ndi thj d3 dugc quy hoach

on dinh do d6 nhu ciu mua dét dé & én dinh coa can bo cong churc, vién chire, va
ngudi dan dia phuong tang.

+ Vi tri 1 tang tir 41% dén 243%;

+ Vi tri 2 ting tir 40% dén 289%;

+ Vi tri 3 ting tir 43% dén 71% ;

- Dbi véi dit & tai ndng thén
+Vitri | ting ting tir 40% dén 167% ;
+ Vi tri 2 tang tir 40% dén 214%;
+Vitri 3 tang tir 40% dén 180%;

d) Huyén Muong Cha

- Déi v6i dit & tai do thi: trendlabantlntranMuongChacacdoandumgumngdm
bn dinh so v&i bang gia dét tai Quyet dinh s6 36/2014/QD-UBND ngay 27/12/2014

ctia UBND tinh, nim 2018 du tu md rong khu A tai thi trin. Ty 1é ting dat & do
thj nhu sau:

+ Vi tri 1 tiing tir 41% dén 100%;

+ Vitri 2 ting tir 40% dén 57%;

+ Vitri 3 ting tir 40% dén 44%;

+Vitriconlai ting tir 42% dén 43%.

- Doi véi dét & tai ndng thon:

+ Vi tri 1 ting ting tir 40% dén 157%;

+ Vi tri 2 ting tir 50% dén 133%;

+ Vi tri 3 ting tir 60% dén 180%;

d) Huyén Mudng Nhé: D6i véi dit & nong thon ting dén 243% chi yéu & vi tri
thuan loi cho viée giao thng di lai va kinh doanh, dich vu tai trung tAm huyén.

+Vijtri | ting ting tir 40% dén 243%;



+ Vi tri 2 tang tir 96% dén 213%;

+ Vi tri 3 tang tir 96% dén 233%;

e) Huyén Muong Ang

- Bét & db thi:

+ Vitri 1 ting ting tir 53% dén 1067%;
+ Vi tri 2 tang tir 39% dén 833%;

+ Vi tri 3 tAng tir 73% dén 375%;

- P4t & néng thén:

+Vitri | tang tir 13% dén 567%;

+ Vi tri 2 tang tir 14% dén 525%;

+ Vi trd 3: ¢6 16 doan giam tir -31% dén -6% va céc doan cdn lai tang tir 3% dén
582%;

g) Huyén Tuén Giao

- D4t & tai d6 thi:

+ Vi tri 1: tang tir 11% dén 186%;
+ Vi tri 2: tang tir 29% dén 122%;
+ Vi tri 3: tang tir 22% dén 93%;
+ Vi tri 4: ting tir 18% dén 86%.

- Dét & tai néng thon:

+ Vi trf 1: tang tir 39% dén 150%;
+ Vi tri 2: ting tir 35% dén 167%;
+ Vi tri 3: ting tir 30% dén 180%.
h) Huyén Tta Chua:

- Dt & tai d6 thi:

+ Vi tri 1 tang tir 33% dén 150%;
+ Vi tri 2 ting tir 11% dén 114%;
+ Vi tri 3 ting tir 14% dén 100%;
+ Vi tri 4 tang tir 14% dén 140%.

- D4t & tai ndng thon

+ Vitri 1 tang tir 100% dén 525%;
+ Vi tri 2 ting tir 67% dén 567%;
+ Vi tri 3 ting tir 140% dén 500% .
i) Thy xa Muong Lay
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- Dét & tai d6 thi

+ Vi tri 1: tang tir 40% dén 135%;
+ Vi tri 2: ting 40%;

+ Vi tri 3: ting 44%;

+ Vi tri 4: ting 42%.

- it ¢ tai néng thon

+ Vitri 1: ting tir 40% dén 44%;
+ Vi tri 2: ting tir 40% dén 43%;
+ Vi tri 3: ting tir 41% dén 42%.
k) Huyén Nam P6.

- Bt & tai nong thén

+ Vitri 1 ting tir 46% dén 826%;
+ Vi tri 2 ting tlr 60% dén 860%;
+ Vi tri 3 ting tir 54% dén 1.067%:.
2.2. Bang gid nong nghiép:

- Bang gid dét xay dung cho giai doan 2020-2024 xéc dinh theo timg vi tri
trong timg x4, nhém cac x4 c6 diéu kién tir nhién, két cau ha tang... tuong dong; co
tinh dén céc yeu t6 thudn lgi ddm béo muc gid phu hgp véi gid cdc vung trong tinh
va gid thi trudng, khong chénh 1éch qua cao gilta cic huyén, thi, thanh phé trong
tinh va céc tinh 1an ¢in nhu Son La, Lai Chiu.

- Phuong phép xdc dinh gid chu yéu bing phuong phdp thu nhip. Mot sb
huyén c6 gia dat ndng nghiép qua thap nhu huyén Mudng Cha, Dién Bién Dong va
thi x8 Muong Lay tai Quyet dinh s6 36/2014/QD-UBND ngay 27/12/2014 cua
UBND tinh nay diéu chinh gid dat néng nghiép cho phut hgp véi cdc huyén trén dja
ban toan tinh cling nhu céc huyén gidp ranh véi nhau.

2.3. Bang gi4 céc loai dit khéc:

Cén ctr khung gid cta chinh phu quy dinh, 4p dung phuong phép so sanh ti
1€ chénh léch gitia khung cla timg loai dét v&i nhau va trén co s ké thira gia cdc
loai dat khac tai Q\uyet dinh s6 36/2014/QD-UBND ngay 27/12/2014 cta UBND
tinh da quy dinh dé nghi mrc gid nhu sau:

a) Dt thuong mai, dich vu tai néng thén:

Murc gia dit cta timg khu vuc, doan dudmg, vi tri bang (=) 80% gia dat &
ndng thon theo tig khu vuc, doan duong, vi tri tuong Gng

b) DAt san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khéng phai 13 dit thuong mai,
dich vu tai néng thén:

Mirc gid dit cia timg khu vure, doan dudng, timg vi tri bing (=) 70% gia dat
¢ ndng thon theo tirng khu vuc, doan duong, tung vi tri tuong ung.
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¢) Pét thuong mai, dich vu tai d thi:

Mt gia dét caa timg khu vyc, dudng phd, timg vi tri bang (=) 80% gia dét &
theo timg khu vuc, timg dudng pho, timg vi tri tuong {mg.

d) Dét san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a dat thwong mai,
dich vu tai d6 thi:

Murc gia dét cia timg khu vire, dudng phé, tirng vi tri bang (=) 70% gia dét &
theo timg khu vire, timg duong phd, timg vi tri trong Ung.

d) D4t néng nghiép khdc:

Mirc gia dét cta timg khu vire, dudng phd, tirng vi tri bang (=) 80% gia dat
trong cay hang nam khac theo timg khu vyc, ting vi tri twong Ung.

e) Pét try s& co quan, dét xay dung céng trinh sy nghiép:
- Muc gia dét ctia timg khu vuc, doan dudng , timg vi tri bang (=) 70% gia

dat ¢ theo tirng khu vyec, tung vi tri trong tmg

g) Dit sir dung vao muc dich qubc phong, an ninh; muc dich cong cong:

Mitc gia dit ciia timg khu vye, doan duong , timg vj tri bing (=) 50% gia dét
& theo timg khu vire, tirng vi tri trong ng,

h) D4t Iam nghia trang, nghia dia, nha tang 1€, hoa tang; dét c6 cong trinh la
dinh, dén; dat phi nong nghiép khac:

Miic gia dit cta timg khu vuc, doan duong , timg vi tri béang (=) 50% gia dat
& theo timg khu vuec, timg vi tri tuong ung.

i) Dat nong nghiép trong khu dan cu, trong dia gidi hanh chinh phuong.

Viéc giao dich chuyén nhuong chi yéu dién ra dbi v&i dét & do thi, dat néng
nghiép trong khu déan cu. Theo quy dinh tai diém a khoan 3 diéu 11 Nghi dinh s6

44/2014/ND-CP. Dé nghi gia dit néng nghlep trong khu dan cu bang 150% (1,5
14n) mirc gia ctia cing loai dét trong bang gia dat.

(C6 bang chi tiét gid cde logi dét ctia timg huyén va Bdo cdo thuyét minh kém theo)

IIL Tinh phi hgp cia dy thio bing gid dét so véi khung gia dat cia
chinh pha quy dinh, gia pho bién trén thi trwong, chénh léch gia tai khu vye
giap ranh cac tinh Son La, Lai Chau

1. Bang gid cac loai dAt d& nghi trén dja ban toan tinh v& co ban déu phu hop
voi khung gia dét ctia Chinh Phii quy dinh. Khéng cé vi tri ndo hodc loai dét ndo
c6 gia thap hon hoic cao hon khung gia ctia Chinh pha.

2. So véi két qua didu tra gia dét trén thj truong, gia cac loai dé nghl tuong
dbi phu hop voi gia d4t didu tra. Tuy nhién, tai mét sé diém diéu tra gia dat dat
phai diéu chinh 1&n cho phu hgp.

3. So vai céc tinh gidp ranh Son La, Lai Chéu:
a) Tinh Dién Bién c6 khu vire gia dét giap ranh véi tinh Son La c6 sy chénh
1&ch tang nhu:
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- Gig dat trung binh huyén Tuén Gido tinh Dién Bién so véi gia dat trung
binh huyén Thuin Chau, Quynh Nhai, Tinh Son La: d4t trong 1aa 01 vu ting 56%,
dat trong lua 02 vu tang 35%, dit tréng cay hang nim khéc ting 38%, dat nudi
trong thly san ting 34%;

- Gia dat trung binh cia huyén Pién Bién Pong tinh Dién Bién so voi gia dat
trung binh huyén Thuin Chéu tinh Son La: dit trong lta 01 vu ting 34%;

- Gi4 dat trung binh huyén Dién Bién tinh Dién Bién so voi gia dat trung
binh huyén Sép Cop, tinh Son La: dét trong lta 02 vu ting 66%, dt trong lua 01
vu ting 81%, dat trong cdy hang niam khéac ting 71%, dét trdng ciy 1au nam ting
54%, dat nudi trong thiy san tang 39%;

- Gid dét trung binh huyén Mudng Ang tinh Pién Bién so véi gid dat trung
binh ctia huyén Thuin Chau tinh Son La: dit trdng lua 01 vu gidm -14%, dét laa
02 vu giam - 21%, dat tréng cdy hang nim khac giam -18%, dét trdng cdy lau nim
giam -17%, dit nudi trong thily san giam -25%, dat rimg san xuét giam -22%.

b) Tinh Dién Bién c6 khu vue c6 dat gidp ranh véi tinh Lai Chau co sy
chénh 1éch tang

- Gié dét trung binh huyén Nam P6 tinh Dién Bién so véi gia dat trung binh
huyén Mudng Té, huyén Ndm Nhuon tinh Lai Chéu: dat nu6i trong thuy san tang
88%, dat rimg san xuit ting 48%, dat rirng phong ho tang 158%;

- Gia dat trung binh huyén Mudng Nhé, tinh Pién Bién so véi gid dét trung
binh huyén Mudng Té tinh Lai Chau: gia dat nong nghiép ting trén 30%.

¢) Nguyén nhan c6 murc gid chénh 1éch:

Tiéu thirc phan ving, vi tri cia moi tinh khac nhau, do vay cach so sanh chi
mang tinh trong d6i, khé chinh x4c nhu: tinh Dién Bién, tinh Lai Chéu xéc dinh
gia theo timg huyén, trong mbi huyén phén theo cic nhém x&, trong cic nhom x&
lai phén theo timg vi tri (3 vi tri), theo quy dinh cua chinh phi. Cach xac djnh giad
nhur tinh Dién Bién, tinh Lai Chiu trong qua trinh thuce hién khé lam, khé hiéu
nhung mirc gia twong ddi cong bing va phi hop vGi quy dinh cta Chinh phu. Con
tinh Son La xé4c djnh gia theo timg ving kinh té trong moi vung kinh t& chi xéc
dinh mét murc gia (khong xac dinh theo timg vi tri dét), cach lam nay d& lam, dé
hiéu nhung mrc gia chua chinh xé4c va chura dam bao theo quy dijnh cia Chinh phu.

IV. Pham vi ap dung ciia bang gia dat
Bang gia dat dugc str dung dé lam cén cir trong cac truong hop sau day (theo
quy dinh tai khoan 2, diéu 114 cia Luat dat dai nam 2013):

1. Tinh tién str dung dat khi Nha nu6c cdng nhén quyén st dung dét & cua
ho gia dinh, c4 nhan d6i véi phan dién tich trong han muc; cho phép chuyén muc
dich st dung dat tir dit néng nghiép, dit phi nong nghiép khong phal 1a dit &
sang dat & d6i v6i phin dién tich trong han muc giao dit & cho ho gia dinh, ca
nhan;

2. Tinh thué sir dung dat;
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3. Tinh phi va 1é phi trong quan 1y, sir dung dt dai;

4. Tinh tién xir phat vi pham hanh chinh trong linh vic dét dai;

5. Tinh tién bdi thudmg cho Nha nuéc khi gay thiét hai trong quan 1y va sir
dung dat dai;

6. Tinh gi4 tri quyén sir dung d4t dé tra cho ngudi tu nguyén tra lai dat cho
Nha nuée d6i voi trudng hop dat tra lai 1a dat Nha nudc giao dat co thu tién sur
dung C!at cong nhan quyén sir dung d4t co thu tién sir dung dit, dat thué tra tién
thué dat mot 1an cho cé thoi gian thue.

V. Thoi diém ap dung gia dit.

C6 hiéu lic thi hanh tir 01/01/2020 dén ngay 31 thang 12 nam 2024,

VL. Thoi han sir dung dit:

Gia dat trong bang gia dat dbi v6i dat sir dung c6 thoi han dugc tinh twong
ung vai thoi han str dung dat 14 70 nam.

'S Tai nguyén va Méi trudng trinh UBND tinh Quyét dinh ban hanh bang
gia dat va quy dinh thyc hién bang gia dat trén dia ban tinh Dién Bién 4p dung tur
ngay 01 thang 01 nam 2019 dén ngay 31 thang 12 nadm 2024.

Noinhin: KT.GIAM POC
- Nhu kinh giri; HO GIAM DPOC
- Lanh dao sa;

- Luu: VT,QLDD; TTPTOD, é
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~_ UBND TINH PIEN BIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
$O TAINGUYEN VA MOI TRUONG Dic I4p - Ty do - Hanh phiic

Dién Bién, ngay?A thang 11 ndm 2019

BAO CAO THUYET MINH
Bing gia dat va quy dinh ap dung bing gi4 dat trén dia ban tinh Pién Bién
tir ngay 01 thang 01 nam 2019 dén ngay 31 thang 12 nam 2024

(Kém theo To trinh s6 32%{ /TTr-TNMT ngay ()5 /11/2019 ciia s6 TNMT)

Cin cir Lujt Pt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cu Can cir Nghi di_nh’séu 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014
ctia Chinh phu quy dinh v€ gia dat;

Can cir Théng tu 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nim 2014 cua Bo
Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phuong phéap dinh gia dat; xay dung,
diéu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van x4c dinh gia dat;

Can ctr Théng tu lién tich sb 87/201 6/TTLT-BTC-BTNMT ngay
22/06/2016 cua B Tat chinh, B& Tai nguyén va Mai trudng ve hudng dan vige
tham dinh dy thao bang gia dat ciia H61 dong thdm dinh bang gia dat, tham dinh
phuong an gia dat ciia Hoi dong tham dinh gia dat;

Can cir Quyét dinh s6 578/QD-UBND ngay 18/6/2019 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét Dy an xdy dung bang gia dat cac loai dat trén dia ban tinh Dién
Bién 4p dung tir ngay 01/01/2020 cho thoi ky on dinh 05 nam (tir 2020 den
2024},

Thyc hién nhiém vu duge giao, S& Tai nguyén va Moi truong d& xay
dyng dy thao bang gia dat dinh ky 05 ndm ap dung tir ngay 01 thang 01 nim
2020 dén ngay 31 thang 12 ndm 2024 trén dia ban tinh Dién Bién.

Trén co s& két qua didu tra va cac Béo céo vé tinh hinh va két qua diéu tra
gia dét thi truong dé xdy dung Bang gia céc loai dit giai doan 2020-2024 trén
dia ban c4c huyén, thi x4, thanh phé: Béo cao s 407/BC-UBND ngay 27/9/2019
ctia UBND thi x& Mudng Lay; Bdo céo sd 1526/BC-UBND ngay 27/9/1019 cua
UBND huyén Tuin Gido; Béo céo s 306/BC-UBND ngay 30/9/2019 cua
UBND huyén Tia Chia; Béo cao s 295/BC-UBND ngay 04/10/2019 cua
UBND huyén Dién Bién; Bao céo sb 378/BC-UBND ngay 11/10/2019 cia
UBND huyén Muong Cha; Béo cao s6 443/BC-UBND ngay 11/10/2019 cla
UBND huyén Mudong Nhé; Béo cao sé 345/BC-UBND ngay 11/10/2019 cua
UBND thanh phb Pién Bién Phi; Bao céo sb 289/BC-UBND ngay 11/10/2019
cia UBND huyén Pién Bién Péng; Coéng vin sb 1092/UBND-TNMT ngay
15/10/2019 ciia UBND huyén Mudng Ang; Bao céo sé 344/BC-UBND ngay



14/10/2019 va Béo céo sb 372/BC-UBND ngay 31/10/2019 ctia UBND huyén
Nam P&;

S& Tai nguyén va Méi tru'orng téng hop bo cio thuyét minh Bang gia dét
va quy dinh 4p dung bang gia dat trén dja ban tinh Dién Bién tir ngay 01 thang
01 nim 2020 dén ngay 31 thang 12 nim 2024 nhu sau:

1. Panh gia vé diéu kién t}r nhlen, kinh té - x3 hdi, tinh hinh quan ly
va sit dung dat dai anh hwréng dén gia dit trén dia ban tinh

1. Vj tri dja ly, dia hinh, dia mao

Tinh Dién Bién c6 dién tich ty nhién 954.125 ha, 10 don vi hanh chinh
cép huyén gom c6 thanh phé Dién Bién Phu, thi xd Muong Lay va 08 huyén:
Tia Chua, Tuin Gido, Muong Ang, Pién Bién, bién Bién Dong, Muong Cha,
Muéng Nhé, Nam PS va 130 don vi hanh chinh cép x4 (xd, phuong, thi tran);
576.658 ngudi; co 05 huyén nghéo thyc hién Nghi quyét 30a coa Chinh pht 12
huyén Tua Chila, Pién Bién Déng, Mudng Ang, Mudng Nhé, Nam Pd; dan cu
phan bd khong déu trén dia ban tinh, tép trung dong & thanh phé Dién Bién Phu
va cac trung tam cua thi x4, thi trin ciia cic huyén, nhimg khu vyc ¢6 dia hinh
cao, hiém tré, di lai kho khin dan cu phén b thua thét nhu huyén Nam P9,
Muong Nhé...Dién Bién la mét tinh dic biét khé khin ngén sach chu yéu do
Trung vong cap

Tinh Dién Bién tiép gidp véi 02 tinh Son La va Lai Chéu (c6 05 huyén,
thi xa tiép gidp véi tinh Lai Chau 1 huyén Mudng Nhé, huyén Nam P5, huyén
Muong Cha, th xd Muong Lay va huyén Tua Chua; c6 05 huyén giap véi tinh
Son La la huyén Taa Chiia, huyén Tuin Gido, huyén Mudng Ang, huyén Dién
Bién Pong va huyén DPién Bién).

2. Tinh hinh phit trién kinh té - x3 hdi 9 thang diu nim 2019

Trong 9 thang diu nim dugce su chi dao sat sao, quyet liét cua Thuong
trec HDND, UBND tinh cung v6i sy nd lyc cb gang cua cac cdp uy dang, chinh
quyen va nhan déin cac dan tdc trén dia ban tinh da thic diy nén kinh té - xa hoi
tiép tuc phat trién bn dinh, qudc phong an ninh dugc gilr Vung Céc chi tidu vé
kinh té - xa hoi ddu dat va hoan thanh vugt mirc so véi cung ky nim trudce dac
biét la chi tiéu dam bao vé moi truorng, quan ly tai nguyén: da tng cudng cong
tac quan ly d4t dai; kiém soat t6t viée giao dat cho thué dét, chuyen muc dich sur
dung dit; ra soat, xay dung ké hoach phét trién quy dét, thuc hién déu gia dat tao
nguon thu cho ngan sach, quan ly khai thac, sir dung hiéu qua cac ngudn tai
nguyén. Tang cudong kiém tra, thanh tra viéc thuc hién phap luft vé& bao vé méi
truong cua cac don vi trén dia ban tinh.

3. Cong tic quy hoach, ké hoach sir dung dat

- Quy hoach sir dyng dét dén nam 2020 va ké hoach sir dung dét ky cu01
(2016-2020) tinh Pién Bién d4 dugc Chinh phii phé duyét tai Nghi quyét sb
78/NQ-CP ngay 18/6/2018;



- UBND tinh da phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung dét dén nim
2020, ké hoach sir dung dat nam 2019 ciia 9/10 huyén, thi x4, thanh pho;

- K& hoach sir dung dit cac nam 2015, 2016, 2017, 2018, 2019 cép huyén,
thanh phé, thj xa da dugc xay dung dam béo chét lugng va da duoc UBND tinh
phé duyét; cong tdc quy hoach, ké hoach sir dung dht cac huyén, thi x4, thanh
pho co ban dap tng duge cdc chi tiéu ké hoach dé ra, dic biét da thuc hién tot
cac dy 4n, cong trinh duge Hoi ddng nhan din tinh théng qua dem lai hiéu qua
tich cue, gop phan dua cdng tac quan Iy dit dai trén dia ban tinh di vao né nép,
cong tac quan ly sir dung dat ngay cang chit ché, hi¢u qua, dap ung quy dat cho
cac nganh, co quan, don vi, dap mg yéu cAu phat trién kinh té - x& héi, an ninh -
qudc phong trén dja ban tinh.

4. Tinh hinh ding ky sir dung dat

- Xay dung co so dit lidu dia chinh: d8 xdy dung co s& dit liéu dia chinh
trén 2/10 huyén, thi x4, thanh ph ( dua vao khai thac st dung tai thanh phé
Pién Bién Phi, huyén Tua Chia dang trién khai thuc hién);

Cong tac do dac thanh 1ap ban d6 dia chinh, lap hd so dia chinh, cap g1ay
chung nhén quyén str dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v&i
dit da thuc hién dugc (70x3/130 x&, phudng, thi tran) Trong d6 c6 10 x& ban
d6 dugc thanh 1ap tir nim 2005 di duoc s6 héa dua vé hé toa dd VN 2000;

Nhén thic cia nguoi dan vé viéc dang ky st dung dét, ding ky cap Gidy
ching nhgn quyen st dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khic gan lién vaéi
dat doi voi dat &, dat san xudt néng nghlep tai cac viing néng thén con han ché,
dac biét la dong bao din tdc thidu sb (nhu cac xa ving Xa clia huyén Mudng
Nhé, Nam P, Dién Bién Dong...). Do khéng c6 nhu cau v& giao dich dit dai va
dang ky the chip, bao lanh ciing nhu cac giao djch khéc nén khéng c6 nhu cdu
xin cp gidy chitng nhan hodc khéng thuc hién ding ky sir dung dét dai.

5. Tinh hinh quan ly va phat trién thj truong bét dong sin

- Tinh Dién Bién chua thuc hién vé hoat dong clia t6 chirc moi gidi va san
giao dich bat d6ng san.

- Mot sb nguoi dan st dung dét chua chap hanh ding cac quy dinh cia
phap luét, tu chuyen muc dich st dung d4t dé lam nha & trén dit néng nghiép
trong khu dan cu, dat vuon ao khéng dwge cong nhan Ia dat &, x4y nha trai phép
khong phu hgp véi quy hoach db thi, khong qua xét duyét cia co quan Nha
nuée c6 thdm quyén con dién ra tai mdt s6 d6 thi va nhit 14 & viing nong thén.

- Sy tham gia cua céc tb chirc tai chinh, tin dung ngan hang vao cac giao
dich thj truong bét dong san con nhleu han ché ca vé s6 luong va chit luong.
Tinh hinh thé chap, g6p vdn bing quyén st dung dét khéng nhiéu, chj tap trung
chii yéu & thénh phé Pién Bién Phi vA mot sé thi x4, thi trdn cac huyén.

6. Thuc trang phat trién @6 thj va khu din cw nong thén
6.1. Bbi véi khu vuce d6 thi



Mang luéi dé thi cia tinh Dién Bién dang trong qud trinh phat trién gom:

- Thanh phd Pién Bién Phu 12 dd thj loai 111, 1a trung tdm chinh tr1, kinh
te viin héa, x& hdi cia tinh, trung tdm du lich québc gia v& cic di tich lich sir néi
tiéng, 1a ddu mdi giao thdng lén, b vi tri qudc phong quan trong trong tinh.

- Thi xa Muong Lay 1a d6 th; loai 1V, nam & dau moi glao théng quan
trong (ngd ba QL12 va QL6), 1a trung tam kinh t& thuong mai, dich vu & khu
vuc cira ngd phia Bic cua tinh. Nim trong vung du dn di dén tai dinh cu thuy
dién Son La, dang trong qud trinh tai thiét d thi.

- Céc thi tran huyén ly 13 d thi loai V gom thi trn Tuan Gido (huyén
Tudn Gigo), thi trin Mudng Ang (huyén Mudng Ang), thj trdn Pién Bién béng
(huyén Dién Bién DPdng), thi trAn Toa Chua (huyén Tda Chila) va thj trdn
Mudng Cha (huyén Mudng Cha), trung tdm huyén ly Mudng Nhé.

Voi tong dién tich dit dé thi (theo dja gi6i hanh chinh) la 14.879 ha,
chiém 1,56% tong dién tich ty nhién cia tinh. Pat & do thi 1a 581ha, chlem
0,06% dién tich dt d6 thi. Dan sb dd thi 1a 81.195 ngudi, téc do tang dan sb do
thj khodng 1,2%/nim, mét d6 dan sb d6 thi 12 576 ngudi/km’, binh quén dit & 13
70 66m2/ngu‘0’1

Tinh Pién Bién v& phat trién d6 thj chdm so véi cdc tinh ldn cén trong
ving do viéec dau tu xiy dung co sé ha tang thip, giao théng di lai kho6 khan,
quy dat xdy dyng cong trinh han ché, kinh té dia phuong c6 xut phat diém thép,
vi vy tbc d6 do thi héa cham va giip rat nhidu kho khin,

6.2. Khu dén cu nong thén.

Céc diém dan cu ndng thén ¢6 lich sir phat trién lau doi. Tinh Dién Bién
c6 130 x4, phuong, thi tran. Dién tich dat ¢ nong thon 1a 4.325ha, chiém 0,45%
téng dién tich ty nhién cta tinh. Dan sé néng thén 1a 456.874 ngudi, binh quan
khoang 3.939 nguoi/xa.

Dian cu nong thon tinh Dién Bién phin bo khéng déu trén dia ban theo dia
hinh d6i ndi va phu thude ngudn nudc song, sudi, gifra cac ving va cac khu vy,
véi nhidu dan tée sinh séng. Trong céc khu dén cu nong thon nhimg nim pin
day dang dugc dau tu xay dung co s& ha ting nhu hé thong glao thong lién ban,
lién x4, hé théng dién ndng thdn, thong tin lién lac, hé thong gido duc - do tao...

Mat d6 dan s dan s‘o trung binh thip nhu (huyén Muong Nhé
27,24ngudi/km?, huyén Nam Pb 34,98ngudi/km’...)

7. Thye trang phat trién co s& ha ting:
7.1. Giao thong

Déi véi tuyén duorng giao thdng chinh co ban dat tiéu chuén cdp IV mién
nui, dam duong dugc vai trd 1a truc dudng chinh két n01 g1ao thong cdc vung
trong tinh véi cée khu vyre 1an cén va trung uong. Céc tuyen duong ndi tinh chua
duoc dau tu nhidu, nhung vé co ban dam bao théng sudt bdn mua. Pudng hanh



lang bién gi¢i duge ddu tu, dam bio qubc phong - an ninh. Giao théng néng
thén den ndm 2019 toan tinh ¢6 dudng 6 to6 dén trung tim xA.

Vé hé théng thily néi dia: trong giai doan 2015-2020 va dinh huéng dén
ndm 2030 d4 hoan thanh quy hoach chi tiét co s& ha ting giao thong dudng thiy
ndi dia.

7.2. Thity loi

Hé théng ha tang thiy loi d duoc quan tam du tu, phat trién theo hudng
da muc tidu. Pén ndm 2019 toan tinh d cé cic cong trinh thiy lgi dam bao
nude tudi cho dién tich dit Wa trén dia ban tinh. Hé théng hd, dap, kénh dan
nude tudi duoc ddu tr di tao diéu kién thuan loi cho ndng dan khai hoang, ting
dién tich gieo trong, thim canh, ting vy, ndng cao ning suat va san luong cac
loai cay tréng, gop phan dam bao an ninh lwong thue, chuyén dbi co cu cdy
trong. Tuy nhién mot s6 ving trong tinh van con thiéu nude tudi, nhét 14 nhimg
thang cao dlem mua kh6, mot s6 cong trinh kénh muong dau mdi xay dung da
lau, nay xubng cap, khong dam bao theo cong sudt thiét ké, méc d6 kién cb hoa
kénh muong con thdp nén thit thoat nude con Ién.

IL. Danh gi4 tinh hmh va két qua didu tra, thu nhap thong tin gia dat
thi truong trén dia ban cap tinh nim 2019; két qua thye hién bang gia dat
giai doan 2015-2019

1. Nhirng thuin lgi, khé khan trong qua trinh xay dung bang gia cic
loai dit trén dia ban toan tinh nim 2019.

1.1. Nhitng thuan loi

- Puge su quan tdm chi dao sat sao ciia UBND tinh cing véi su phdi két
hop gitta cac so, nganh, UBND céc huyén, thi x3, thanh phé nhiét tinh, trich
nhiém cao trong cong tac xdy dung bang gia dat giai doan 2020-2024 phu hop
tinh hinh thye t€ cia tinh va theo ding quy dinh phép lut.

- Pon vi dugc giao trién khai cong tac didu tra, xay dung bang gia dht giai
doan 2020-2024 (Trung tim phat trién quy dat thuéc So Tai nguyén va Moi
trudmg) da phéi hop chit ch€ v6i UBND céc huyén, thi x3, thanh phd; phong Tai
nguyén va Mai trudmg, TS chirc phat trién quy dat, Van phong Dang ky quyén
sir dung dat cic huyén va UBND céc phudng, x4, thi tran. Bam s&t nhiém vy,
muc tiéu dd dugc UBND tinh phé duyét tai Dy an xay dung bang gia dat dé
thanh 14p céc t6 cong tac, phan cong nhi¢m vy, giao trach nhi¢m dén timg vién
chirc tham gia x4y dung bang gis dat nhim hoan thanh viéc diéu tra, khéo sit va
xdy dung bang gi4 d4t giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh dam bao tién do,
chét luong.

1.2. Nhitng khé khén:

- Muc tiéu cuia bang gid dit giai doan 2020-2024 dugc xiy dung phdi
tuong dbi sat véi gia chuyen nhuong thye té trén thi trudng trong diéu kién binh

thudng, mang tinh pho bién tuy nhién trong qua trinh diéu tra, khao sat gia dat
tai mot khu vyc da phén ngudi dan cung cdpthéng tin khong sét véi gid thuc 6
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vi ngai thu tién sit dung dét va thué cao khi chuyen nhuong dét, ngugce lai tai
ving ¢6 du an dang trong qud trinh den but gidi phéng mit bang thi nguoi dan lai
y&u cau mirc gia dat cao. Trén thuc té giao dich mua béan dét dai giita ngudi mua
va ngudi ban déu thong nhit ghi gi4 ban thdp hon gi4 giao dich thanh cong trén
thi trudmg nhim giam thué thu nhép trong chuyen nhwong quyén sir dung dét.
bay la mdt kénh thdng tin gitp ngum diéu tra gi4 thu thap thong tin, nhung d3
khong cung cip va phan anh ding gia thi truong do d6 gdy anh huong khong
nhé t6i qua trinh diéu tra, khao sat, xdy dung gia 4t tai dia phuong,

- Trong qua trinh xdy dyng bang gia dit ap dung phuong phdp so sénh
tryc tiép quy dinh tai théng tu s6 36/2014/TT- BTNMT ngay 30/6/2014 cta B$
Tai nguyén va Moi trudng, tuy nhién dbi voi mdt sb xd ving sau ciia huyén
Mudng Nhé, Ném P4, Pién Bién Déng tai cac khu vuc dinh gia khéng du théng
tin vé& gia dét thi theo quy dinh cua thdng tw s€ phai diéu tra & “khu vye lan can
c6 diéu kién tuong tu vé diéu kién tu nhién, kinh té xa hoi, két cdu ha tang k¥
thudt va ha ting xa hoi véi khu vue c6 thita dit cin dinh gia”, ddy 1a quy dinh
chung chung khong thé 14y két qua diéu tra cia mot xa de xéy dung cho 7 dén 8
x3 con lai khong dép Umg céc thong tin vé gid dét gay rat nhiéu khé khin cho
ngudi diéu tra.

- Viéc x4c dinh vi tri dit dbi véi dat nong nghiép tai cac tinh mién nili con
nhiéu bét cap, khé xac dinh do vj tri dit san xuit va noi & qué xa nhau, manh
mun va rai rac. Bo khong cé huéng din cu thé, théng nhit,..

2. Tinh hinh va két qua diéu tra, thu nhip thong tin gid dit thi
trudng nam 2019,

Két qua diéu tra:

+ Thurc hién diéu tra 10/10 huyén, thj x&, thanh phd;

+ Diém diéu tra 98/98 x4, phudng, thi tran (dat 100% so v6i du 4n);

+ Tbng s phiéu diéu tra 1a 8.082/6.572 phiéu (dat 130% so véi dy an).

Qua két qua diéu tra cho thiy thi truong dht dai cua tinh Dién Bién it sdi
dong, viéc giao dich chuyén nhuong chit yéu dién ra dbi voi dat o d6 thi, dét
nong nghiép trong khu dan cu, két qua diéu tra gia dit chua phan anh dugc hét
vé gia d4t chuyén nhuong phd bién trén thi truong. Gia dat duoc xac dinh trén
co s& két hop thong tin tir cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira
cac bén dugc thdng qua chinh quyén cép x& hodc phong cdng chimg xac nhén,
dong thoi thuc hién theo phuong phap phong van trye tlep nguoi sir dung dit,
két hop véi phuorng phép so sanh tryc tiep cac yeu t6 v& didu kién vé ha tang ky
thuat gitra cac vi trf c6 cting céc diéu kién tuong dbng lam cin cir dé dé xult gia
dat;

P6i véi nhém dét nong nghiép hdu nhw khong c¢é giao dich chuyén
nhuong. Viéc diéu tra khao sat ddi v6i nhom dit nay duoc thyc hi¢n theo
phuong phap thu nhép, ¢ xét dén cac yéu t& nhu: Diéu kién két cdu ha ting, cic
loi thé cho san xuét, kinh doanh khac, khoang cach tir noi cu tra ciia cdng ddng



ngudi sir dung dét dén noi san xuit, khoang cach tir noi san xuét dén thi truong
tiéu thu tap trung san phim.

2.1. Thanh phé Pién Bién Phii

V& s6 didm diéu tra: 9/9 diém didu tra (s phuong, x&) dat 100% yéu ciu
cua du an;

S6 phiéu diéu tra: 882/729 phiéu, dat 120% yéu ciu cta du 4n, trong dé:

+ Nhém dit phi néng nghiép 12 400 phiéu;

+ Nhom dét ndng nghiép la 482 phiéy;

Qua tong hop thong tin @4 didu tra dugc so sanh vdi gia dit quy

dinh tai Quyét dinh sb 36/2014/Qb-UBND ngay 27/12/2014 cia UBND
tinh, gia cac loai dét trén dia ban thanh phd c6 bién dong nhu sau:

- Dt ¢ d6 thi: Tang tur 5% dén 362%; Mot s6 tuyén duong moi
duoc nang cip va md rong tir duong dat cap phéi thanh duong nhya rong
13m-15m, hé théng giao théng, ha ting ky thuat dugc ning cap, thu hit
dan cu tap trung va nhu cdu mua ban chuyén nhugng ting cao dan toi gia
tri dAt dai trén cac tuyén dudng ndy ting dot bién, nhu dudng Néi tir
dudmg Sung Phai Sinh di Noong Bua (Pudng di nghia trang Hoa Binh cu),
Buong vao Xi nghlep gach, Duong vao Cong ty xéng dau, Buong vao trai
1 cii, Puong ra cau C4...co ty 1€ ting cao dot bién tang tir 269% dén 362%.

- Pét & nong thén: Tang tir 5% dén 264% so véi gia dit quy dinh tai
Quyét dinh s6 36/2014/QD-UBND ngay 27/12/2014 cia UBND tinh

- Dét ndng nghiép: Tang tir 18% dén 50% so véi gia dit quy dinh tai
Quyét dinh s6 36/2014/QD-UBND ngay 27/12/2014 cua UBND tinh

2.2. Huyén Dién Bién:

Vé sb diém diéu tra: 18/25 diém diéu tra (sb x3).

S phiéu didu tra: 1769/1458 phiéu, dat 121% yéu cau clia dy 4n; trong
do:

+ Nhom dét phi néng nghiép 1a 592 phiéu;

+ Nhém dht néng nghiép la 1.177 phiéu;

Qua téng hgp thong tin da diéu tra dugc so sanh véi gia dat quy
dinh tai Quyét dinh sé 36/2014/QD-UBND ngay 27/12/2014 cua UBND
tinh, gia cac loai dét trén dia ban huyén c6 bién dong nhu sau:

- DAt & nong thon: Tang tir 25% dén 355%, dic biét c6 nhiing doan duong
nhu dudng vanh dai II (Noong Bua - Pi Tiru) doan tiép gidp thanh phd Dién
Bién Phu dén ngi tu dudng ré vao doi 2, doi 10 x& Thanh Xwong duge dau tur
nang cap va m& rdng tir duong dht cép phdi thanh duorng nhya 20,5m va doan
dudng tir cAu P4 Ngam 2 dén cAu Ban Tén Ngém giap ban Bong thudc x4 Nua
Ngam c6 ty 18 ting cao dot bién tang tir 64% dén 338%.



- Dét ndng nghiép: Ting tir 18% dén 50%.

2.3. Huyén Dién Bién Dong

Vé sb diém didu tra: 10/14 diém didu tra (sb x4, thi trin).

S6 phiéu diéu tra: 665/540 phidu, dat 123% yéu ciu ctia du 4n; trong do:
+ Nhém dét phi ndng nghiép 13 206 phiéu;

+ Nhém dit néng nghiép 1a 459 phiéu;

Qua tong hop thong tin dé didu tra duoc, so sanh voi gia dit quy
dinh tai Quyét dinh s6 36/2014/QP-UBND ngay 27/12/2014 cua UBND
tinh, gia céc loai dét trén dja ban huyén c6 bién doéng nhu sau:

- Dét & d6 thi: Tang tir 40% dén 289%.

- Dét & ndng thon: Tang tir 40% dén 214%

- D4t ndng nghiép: Tang tir 14% dén 233%.

2.4. Huyén Mwéong Cha

Vé sb diém diéu tra: 9/12 diém didu tra (s x4, thj trin).

S6 phiéu didu tra: 611/486 phiéu, dat 125% yéu ciu cia du 4n; trong do:
+ Nhém dat phi néng nghiép 1a 141 phiéy;

+ Nhém d4t ndng nghiép 13 470 phiéu;

Qua téng hop thong tin da didu tra dugc, so sanh vé&i gia dit quy
dinh tai Quyét dinh sb 36/2014/QB-UBND ngay 27/12/2014 cua UBND
tinh, gia cac loai dét trén dja ban huyén co bién déng nhu sau:

- D4t & d6 thi: Tang tir 40% dén 100%.

- Pt & ndng thon: Tang tir 40% dén 180%

- Bt ndng nghiép: Tang tir 35% dén 100%.

2.5. Huyén Muwong Nhé

Vé s6 diém didu tra: 11/11 diém didu tra (s6 x3).

Sd phiéu diéy tra: 715/432 phiéu, dat 165% yéu cu cua du an; trong do:
+ Nhém dit phi nong nghiép 13 97 phiéu;

+ Nhom dit ndng nghiép 13 618 phibuy;

Qua t()ng hop thong tin da diéu tra duoc so sanh véi gia dat quy
dinh tai Quyét dinh sé 36/2014/QD-UBND ngay 27/12/2014 cua UBND
tinh, gia céac loai dat trén dia ban huyén c6 bién dong nhu sau:

- D4t & nong thon: Tang tir 40% dén 243%
- it nong nghiép: Tang tir 20% dén 106%.
2.6. Huyén Mudng Ang



a) V& sb diém didu tra: 7/10 diém diéu tra (sé x4, thi trén).

S6 phiu didu tra: 479/470 phiéu, dat 102% y&u cau ctia du 4n; trong d6:

+ Nhém dét phi ndng nghiép 13 116 phiéuy;

+ Nhom dit néng nghiép 13 363 phiéu;

Qua tong hop thong tin d3 didu tra duoc, so sanh véi glé dét quy

dinh tai Quyét dinh s6 36/2014/QD-UBND ngay 27/12/2014 cua UBND
tinh, gia cdc loai dat trén dja ban huyén c6 bién dong nhu sau:

- D4t & d6 thi: Tang tir 39% dén 1.067%.

- Pét ¢ nong thdn: c6 16 doan gidm tir -31% dén -6% va céc doan odn lai tang tir
3% dén 582%;

- D4t ndng nghiép: Tang tir 13% dén 117%.

b) Vé théng nhét gia dét trén dja ban huyén Muong Ang: huyén Muong
Ang co Cong van 5o 1092/UBND-TNMT ngay 15/10/2019 cia UBND huyén
Muong Ang d& nghl mot s& doan dudng gid thip va gia dit nong nghiép chi
bang 1,2 so véi gia dét trong Bang gia dit tai Quyét dinh 36/2014/QD-UBND
ngdy 27/12/2014 so v&i to trinh s6 282/TTr-STNMT cua S& Tai nguyén va Mdi
trwong trinh sang Hoi dong thim dinh Bang gia dat tinh. Sau khi kiém tra, ra
sodt S¢ Tal nguyén va Mdi truong dd ban hanh Coéng vén 56 1076/STNMT-
QLDD ngay 31/10/2019 cua S& Tai nguyén va Moi truong vé viée diéu chinh, bb
sung Bang gla dét huyén Mudng Ang sang Hoi ddng thim dinh Béang gia dét tinh
voi nhitng ndi dung sau:

- Dbi v6i dat & do thi va dét 6 nong thén qua dléu tra khdo sat, S& Tai
nguyén va Moi truong co ban théng nhét véi gia dé xuét cia UBND huyén
Mudng Ang tai Cong van 5O 1092/UBND-TNMT ngay 15/10/2019 cia UBND
huyén Muong Ang; chi bb sung mot s§ vi tri 2, 3 tai 04 doan dudng va diéu
chinh tang gid & 05 doan tai vj tri 3 thip hon khung gi4 dat tbi thidu so v6i Nghi
dinh s& 104/2014/ND-CP ngay 14/11/2014 ctia Chinh phtt quy dinh vé khung
gia dat.

- Riéng d6i véi dat néng nghiép qua diéu tra, khéo sit $& Tai nguyén va Mol
truong dé nghj diéu chinh tang gia dat trdng cAy lau nam, dat rimg san xuét va rimg
phong h¢ so v6i Cong van so 1092/UBND-TNMT ngay 15/10/2019 cia UBND
huyén Mudng Ang dé khéng c6 su chénh 1ch trén 30% dét gidp ranh véi tinh Son
La.

Sau khi thong nhat Bang gid d4t trén dia ban huyén Nam P6, Hoi dong
thdm djnh Bang g1a dét tinh dé xuét ndi dung sau:

- D6 véi dit ¢ db thi: thong nhét theo dé xuét tai Cong van Cong van s6
1092/UBND-TNMT ngay 15/10/2019 cia UBND huyén Mudng Ang;

- Pbi véi dit & ndng thon: thong nhét theo dé xuét tai Cong van Cong vén
sd 1092/UBND-TNMT ngay 15/10/2019 cia UBND huyén Muong Ang va bd
sung mot s6 vi tri 2,3 tai 04 doan dudmg dong thoi diéu chinh ting gia dit & 05
doan tai vi tri 3 thip hon gia dat t6i thiéu so véi Nghi dinh 104/ND-CP ngay
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14/11/2014 ctia Chinh pha quy dinh vé khung gia dét;

- Déi v6i dat nong nghiép: Giir nguyén theo t& trinh s6 282/TTr-STNMT

cda S& Tai nguyén va Mdi truong ngay 14/10/2019

do:

2.7. Huyén Tuin Gido
Vé sb didm didu tra: 14/14 diém didu tra (sb x3, thi trin).
S6 phidu diéu tra: 1.299/1.134 phidu dat 114% yéu ciu ctia dy én; trong

+ Nhém dét phi néng nghiép 13 195 phiéuy;
+ Nhém dit ndng nghiép 1a 1104 phidu;
Qua tong hop thong tin d& diéu tra dugc, so sanh véi gia dit quy

dinh tai Quyét dinh sé 36/2014/QD-UBND ngay 27/12/2014 cia UBND
tinh, gia cac loai d4t trén dia ban huyén c6 bién dong nhu sau:

- Bt & d6 thi: Tang tir 11% dén 186%

- D4t & ndng thon: Ting tir 30% dén 180%

- D4t ndng nghiép: Ting tir 37% dén 94%.

2.8. Huyén Tia Chua:

Vé sb diém diéu tra: 9/12 diém didu tra (sb x4, thi trdn).

S6 phiéu didu tra; 584/486 phiéu, dat 120% yéu ciu cta du an; trong do:

+ Nhém dat phi nong nghiép 1a 153 phibu;

+ Nhém dat néng nghiép 13 431 phiéu;

Qua téng hop thong tin d didu tra dugc, so sanh voi gia dit quy

dinh tai Quyét dinh s0 36/2014/Qb-UBND ngay 27/12/2014 cia UBND
tinh, gia cac loai dét trén dia ban huyén cé bién déng nhu sau:

- Dét & d6 thi: Tang tir 11% dén 150%

- Dét & ndng thén: Tang tir 67% dén 567%

- D4t ndng nghiép: Ting trung binh 30% dbi véi cac loai dit ndng nghiép.
2.9. Thi xa Muwong Lay

Vé s6 diém didu tra: 3/3 diém diéu tra (s phudng, x4).

S6 phiéu didu tra: 264/243 phiéu, dat 108/% yéu cau cia du én; trong do:
+ Nhém dt phi néng nghiép 1a 112 phiéu;

+ Nhém dat ndng nghiép 1a 152 phiéu;

Qua tf)ng hop thong tin d diéu tra dugc, so sanh véi gia dat quy

dinh tai Quyét dinh s6 36/2014/Qb-UBND ngay 27/12/2014 cua UBND
tinh, gia cac loai dat trén dia ban huyén c6 bién déng nhu sau:

- Dét & d6 thi: Tang tir 40% dén 135%
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- DAt & ndng thon: Tang tir 40% dén 44%

- D4t ndng nghiép: Ting tir 21% dén 87%

2.10. Huyén Nim Po

a) V& 56 didm didu tra: 15/15 didm diu tra (sb x3).

Sé phiéu didu tra: 786/594 phiéu, dat 132% yéu céu cua dy 4n; trong do:

+ Nhom dAt phi néng nghiép 12 130 phiéy;

+ Nhém dat nong nghiép 13 656 phiéu;

Qua tong hop thong tin d3 didu tra dugc, so sinh véi g1a dit quy

dinh tai Quyét dinh s 36/2014/Qb-UBND ngay 27/12/2014 cua UBND
tinh, gia céac loai d4t trén dia ban huyén c6 bién déng nhu sau:

- Dét & néng thén: Tang tir 46% dén 1.067%
- Bit ndng nghiép: Tang tir 40% dén 106%
b) Théng nhét gia dit trén dja ban huyén Nam P&:

Huyén Nam P& d& gt 02 Béo céo sb 344/BC-UBND ngay 14/ 10/2019 va
Béo cdo s0 372/BC-UBND ngay 31/10/2019 cua UBND huyén Nam PS véi
nhitng dé xudt gia dit khac nhau va khong c6 giai trinh 13 rang, cu thé.

S¢ Tai nguyén va mdi truong da giri Cong van ) 1085/STNMT- QLDD
ngay 04 /11/2019 cua So Tai nguyén va Mbi trudng vé vige diéu chinh Bang gia
dat cac loai dét nam 2020-2024 trén dja ban huyen Nam P sang Hoi dong thim
dinh Bang gia dat tinh Pién Bién vdi nhitng ndi dung sau:

- béi voi gia dt: trén co s& két qua diéu tra, khao sat gia dit trén dja ban
huyén Ném Pb, So Tai nguyen va Moi truong d& nghi giir nguyen gla theo To
trinh s6 282/TTr-STNMT ngay 14/10/2019. Ly do: Bang gia dht cac loai dht
nim 2020-2024 trén dja ban huyén Ném P& do UBND huyén Nam P& tong hop
két qué didu tra x&y dyng tai c6 mot sb vi tri chura phli hgp nhur gia dat vi tri 1
thip hon gia dét vi tri 2 thudc x& Nam Khin; tring doan duong thudc x& Nam
Tin; Pong théi UBND huyén Ném Pd ¢6 Bao cio sb 372/BC-UBND ngay
31/10/2019 vé vidc dé nghl dleu chinh gidm gia dit mgt so loai dat trén dia ban
huyén Nam P) so v6i gia dht du thao va Bao cao so 344/BC-UBND ngay
14/10/2019 cua UBND huygn Nam Po trong do: d& xuat, kién nghi giam gia dat
0, dat nong nghlep va thay déi tén d6i voi dat & ndng thon tai huyén Ném Po; dé
xuét theo hé sb dat 0 K=1,5; dht nong nghiep hé s6 K = 1,3 dén 1,45 nhung
khéng giai trinh cu thé rd rang va khong cb co so.

- Béi v6i tén doan duong: So Tai nguyén va Moi truong dé nghl Hoi dong
thim dinh Bang gi4 dét tinh didu chinh theo Bao cao so Bao cdo 56 344/BC-
UBND ngay 14/10/2019 cia UBND Huyén Nam P4 téng hop két qua x&y dung
bang gla dat cac loai dat nam 2020-2024 trén dia ban huyén Nam PG. Ly do: phu
hop véi didu kién thuc té clia huyén Nam P6.

Sau khi thdng nhit Hoi ddng thdm dinh Bang gia dét tinh dé& xuit giir
nguyén theo Bang gi4 dit cac loai dat nim 2020-2024 trén dia ban huyén Nam
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P5 do So Tai nguyén va M6i truong didu tra, khao sat, tong hop sb lidu; tén
doan duong ldy theo Bdo cdo s0 344/BC-UBND ngdy 14/10/2019 ctia UBND
Huyén Nam P9.

3. Két qua thure hién bang gid dat giai doan 2020-2024

Bang gla dét giai doan 2020-2024 ctia UBND tinh nhin chung tu’ong d('n
phu hop véi gia thi trudmg trong didu kién binh thudng, bao dam nguyén tic on
dinh, kiém ché lam phat, dim bdo an sinh x4 hdi, phi hop voi tinh hinh thuc té
dia phuong, pht hep v6i mac gid chung cua céc tinh mién nui phia bic. Co tac
dong tich cyc dén phat tridn kinh té - x& hoi chia tinh; bao dam cho cac td chire,
ho gia dinh, c4 nhan dé tinh tién sir dung khi nha nude cong nhén quyén sir dung
dat & voi phin dién tich trong han murc, cho phép chuyen muyc dich sir dung dit
tir ¢4t ndng nghiép, dat phi néng nghi¢p khong phai 1a dht & sang dét o dbi voi
phin dién tich trong han muc giao dét &, tinh thué sir dung dat, phi va 18 ph1
trong quan ly, str dung dét dai. Tuy nhién con mot sb ton tai, han ché: mot sb
tuyén duong cac bude gia con chénh 1éch 16n chua phu hop dic biét 1a cac xa
giap ranh gilta cdc huyén voi nhau; mét s6 doan duong con chua rd rang, cy thé,
mdt sb vi tri, khu vuc con thap chua sat véi gia pho bién trén thi trudng,

I11. Panh gia sw phu hop caia bing gia dat so véi khung gia dit cia
chinh phit quy dinh; két qua diéu tra gia thj trwong; gia dat trong dw thao
bang gia dit clia cac tinh Son La, Lai Chiu

1. Bang gia céc loai dat d& nghj trén dja ban toan tinh vé co ban déu phi
hop véi khung gia dat ciia Chinh Phti quy dinh. Khéng ¢6 vi tri ndo hodc loai dat
nao ¢d gia thap hon hodc cao hon khung gia cia Chinh phu.

2. So voi két qua didu tra gia dat trén thi truong, gia cac loai dé nghl
tuong a6i phu hop voi gia d4t diéu tra. Tuy nhién tai mot s6 didém didu tra gia
dAt dat phai didu chinh 1én cho phii hop.

3. So vdi cac tinh gidp ranh Son La, lai Chau:
~ Theo quy dinh tai diéu 13 Nghj dinh s6 44/2014/ND-CP quy dinh vé gia
dat:
“ 1. Khu vue gidp ranh gifta cde tinh, thanh pho truc thuge Trung wong
(sau ddy goi la khu vuc gidp ranh) dwoc quy dinh theo cdc loai dat sau:

a) Péi véi dat néng nghiép tai khu viec gidp ranh dwoce xac dinh tir dwong
dia gidi hanh chinh gitta cdc tinh, thanh phé truc thugc Trung wong vao sdu dia
phdn moi tinh, thanh pho toi da 1.000 m;

b) Déi vdi dat phi ndng nghiép tai khu vie gidp ranh duoc xdc dinh ti
duong dia gidi hanh chinh gitta cdc tinh, thanh pho truc thuge Trung wong vao
sdu dia phdan moi tinh, thanh pho téi da 500 m;

c) Dofi vai khu vue gid}? ranh bi ngan cc?ch boi séng, ho, kénh c6 chiéu
rong chu yéu tir 100 m tré xuong thi khu vuc dat gidp ranh duoc xdc dinh tir bo

song, bo ho, bo kénh ciia moi bén séng, bén hé, bén kénh vio sdu dia gidi cua
mdi tinh, thanh phé true thude Trung wong theo quy dinh tai Diém a va Diém b
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Khoan nay. Truong hop chiéu réng ciia song, hd, kénh chii yéu trén 100 m thi
khong xép loai ddt gidp ranh”.

Nhu vay theo quy dinh trén gi4 gidp ranh chi yéu 13 dit nong nghiép
thudc cdc x3 vung siu, ving xa cua 2 tinh.

a) Giap véi tinh Son La gbm céc huyén Tudn Gido c6 x3 Ténh Phong, Toa
Tinh, Quai Té& gidp voi huyén Thuin Chau, x4 Toa Tinh, Ta Ma, Phinh Sang
gidp v6i huyén Quynh Nhai; huyén Mudng Ang c6 xa Mudng Lan, Xuan Lao
gidp v6i huyén Thudn Chéu; huyén Dién Bién Dong ¢6 x4 Sa Dung, Chiéng
So gidp huyén Thudn Chéu; x4 Ludn Giéi, Tia Dinh giap huyén Song M3;
x4 Pu Hong,Tia Dinh gidp v6i huyén Sop Cop tinh Son La; huyén Dién
Bién xa Murdng Lo6i giap huyén Sop cop tinh Son La.

Don vi tinh: 1.000 dbng/m’

xMug:gd.i Gis it dy kién giai doan 2020-2024 tinh Di¢n Bién
S
T Loai dit gi;ﬂf;: Huyén | Ty1& | Huyén | Ty1é "{;‘i’é’f‘“ Ty 1§ | Huygn | Tyle
T ) Mubdng | ting Tufin ting . ting, | Pi¢n | ting
¥l 3] ¥
tinhSon | 215" | gigm | Gifo | giam | P" | gism | Bitn | gidm
La Déng
: Pit trong cay
hang nim
a Pit trong lia
nude
- | Diét liia 01 vy 28 24 -14% 44 56% 38 34% 51 81%
- | Pat lia 02 vy 39 31 -21% 52 35% 48 24% 64 66%
b E);,:gtr:;,i ‘;(13; . 27 2 | -18% | 38 38% 35 29% | 47 71%
2 ?éar:ltm"g cay lau 35 29 | -17% | 43 23% 40 15% | 54 | 54%
3 gi}“s‘;‘: trong 39 29 | 25% | 52 34% 38 2% 54 | 39%
4 | Pétring
- | Pat rliig san xudt 9 7 22% 7,7 -15% 7,0 -22% 7,3 -19%
; fl)gtr‘}‘r’;‘; é’;c"gfng 7 7 0% 7,7 10% 63 | -10% | 73 5%

Qua so sanh gié gidp ranh giivra c4c tinh véi nhau (gia dat nong nghiép),
tinh Dién Bién véi gia dit tinh Son la nhu sau:
- Gié dt trung binh huyén Tuin Giso tinh Dién Bién 50 vOi gid dat trung
binh huyén Thuan Chéu, Quynh Nhai, Tinh Son La: dat trong laa 01 vy tang
56%, dat tréng lta 02 vu ting 35%, dit trong cay hang nim khéc ting 38%, dat
nudi tréng thiy san ting 34%;

- Gia dit trung binh ctia huyén Dién Bién bong tinh Dién Bién so voi gia
dét trung binh huyén Thuan Chau tinh Son La: d4t trong laa 01 vu ting 34%;
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- Gi4 dit trung binh huyén Dién Bién tinh Di¢n Bién so voi gia dat trung
binh huyén Sop Cop, tinh Son La: dit trong lta 02 vy ting 66%, dat trong lha 01
vu ting 81%, dat tréng cay hang nim khéc ting 71%, dét tréng cdy lau nim ting
54%, dit nuoi trong thiy sén tang 39%;

- Gia dit trung binh huyén Muong Ang tinh Dién Bién so vdi gid dat
trung binh cia huyen Thuan Chéu tinh Son La: dat trong la 01 vu giam -14%,
dat loa 02 vu giam - 21%, dét trong céy hang ndm khéac giam -18%, dit trong
céy l&u ndm giam -17%, d4t nudi trong thuy san giam -25%, dit rimg san xuét
giam -22%.

b) Giap véi tinh Lai Chau: C6 05 huyén, thi x& tiép gidp véi tinh Lai
Chau 12 huyén Muong Nhé, huyén Ném PS, huyén Mudng Cha, thi x3 Muodng
Lay va huyén Tua Chua, trong dé ¢6 3 huyén, thi 13 huyén Mudng Cha, Toa
Chua va thi x& Muong Lay giap vdi tinh Lai Chau 1a Song Da c6 chidu rong lon
hon 100m. Theo quy dinh tai Bleu 13, Nghi dinh s0 44/2014/ND- CP ngay
15/5/2014 cha Chinh phd quy dinh vé gia dat, v6i khoang cich rong cia dong
S6ng Da nhu trén thi khong xép loai dét giap ranh.

Nhu vay dit giap ranh so sdnh véi tinh Lai Chau la huyén Muong Nhé,
huyén Nam P3, cu thé nhu sau: Huyén Mudng Nhé c6 céc x& Sen Thuong, Leng
Su Sin, Chung Chai, Ném Vi, Muong Toong, Hubi Léch, P4 My, Quang Lém
giap ranh v6i xd Mu Ca, Ta Téng, tinh Lai Chéu; Huyén Nam Pb ¢6 céc xi Pa
Tén, Cha To, Nam Khin gidp ranh véi tinh Lai Chéu gdm 2 xi Kan Hj, huyén
Muong Té, Ndm Cha, Huyén Nam Nhun.

So sanh gia dét gidp ranh nim 2020-2024 giira huyén Mudng Nhé, huyén
Nam Pb tinh Dién Bién va huyén Muong Te, Nam Nhun tinh Lai Chau nhu sau:

Don vi tinh: 1.000 dong/m’

. Gia dat dur kién Gia dit

ﬁ.‘f dfgz‘:]'*’ 2020-2024 binh dykin | Lo

S ven 285 quén ciia Ty 1§ | 2020-2024 uen ol Ty i
¢ Ak 2024 huyén ) Murdng Té,
T Loai dat Ngm P huyén Mudng tang, huyén tinh Lai ting,
T tinh Di“l’l Té va Ndm gidm Mudng Chi giam
B'én'; Nhin - tinh Nhé, tinh au
! Son La Dién Bién
1 | Dét trdng cAy hang nim
a | Dét tréng la nuée
- | Pit14a 02 vy 29 26 10% 31 16 92%
- i Détlaa 01 vu 25 22 12% 26 16 64%
p | DAt trong cdy hang nim 25 21 20% | 24 16 | 53%
khac

¢ | Pét nuong riy 20 15 30% 19 12 54%
2 | Dit trdng cdy 1au nam 26 21 27% 31 14 114%
3 | D4t nudi trong thity san 36 19 88% 30 15 107%
4 | Dét rimg
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- | Dét rimg san xuit 8 5 48% 7 4 67%
_ | Dat rimg phong ho, dic 7 3 158% | S 2 | 167%
dung

- Gi4 dét trung binh huyén Nam P$ tinh Dién Bién so véi gid ddt trung
binh huyén Mudng Te, huyén Né@m Nhun tinh Lai Chéu: dat nudi trong thuy san
ting 88%, dat rimg san xuat tang 48%, dat rnirng phong hé tang 158%;

- Gia dit trung binh huyén Muong Nhé, tinh Dién Bién so vai gia dat
trung binh huyén Mudng Té tinh Lai Chéu: gia dat ndng nghiép ting trén 30%.

¢) Nguyén nhén ¢6 mirc gid chénh 1éch:

Tiéu thirc phén vung, vi tri cia mdi tinh khac nhau, do vay cich so sanh
chi mang tinh tuvong dbi, kho chinh xdc nhur; tinh Dién Bién, tinh Lai Chau xéc
dinh gia theo timg huyén, trong mdi huyén phan theo cdc nhom x4, trong cdc
nhom x4 lai phin theo timg vi tri (3 vi tri), theo quy dinh cta chinh phi. Céch
xac dinh gid nhu tinh Dién Bién trong qué trinh thuc hién kho 1am, kho hiéu
nhung mirc gid tuong ddi cong bing va phi hop véi quy dinh cua chinh phﬁ.
Con tinh Son La xac dinh gia theo timg vung kinh trong moéi vung kinh t€ chi
xac dinh m{t muc gia (khdng xac dinh theo timg vi tri dat), cach lam nay dé
lam, d& hiéu nhumg mirc gid thiéu chinh x4c va chira ddm bdo theo quy dinh coa
chinh phu.

d) Viée xir ly gia dat giap ranh:

S& Tai nguyén va Moi truomg di ¢ van ban 1079/STNMT-QLDD ngay
31/10/2019 tham muu cho UBND tinh Dién Bién d nghi UBND tinh Son La,
UBND tinh Lai Chéu xem xét didu chinh tang cdc mirc gi4 d4t nong nghiép cia
cac huyén thudc tinh Son La, tinh Lai Chau c6 dat giap ranh véi tinh Dién Bién
dam bao phu hop vdi bang gia va quy dinh 4p dung bang gia dét tir ngay 01
thang 01 nam 2020 dén ngay 31 thang 12 nidm 2024 trén dia ban tinh Dién Bién
theo ding quy dinh tai khoan 2, Diéu 13 cta Nghi dinh 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cia Chinh phi quy dinh v& gia dat

Ly do:

- Tai du thdo cua BY Tai nguyén va Moi trudng trinh Tha tudng Chinh
phit xem xét, phé duyét Nghj dinh quy dinh v& khung gia dat thay thé Nghj dinh
104/2014/ND-CP ngay 14/11/2014 cua Chinh phu quy dinh vé khung gla dht thi
khung gia d4t cha xi mién ndi tai c4c tinh ving trung du va mién ndi phia Bac
tang nhu sau: khung gia dét trong cly hang nam tang 18%, khung gia dat trong
cdy 14u ndm tang 12%, khung gia dit rimg san xut ting 20%, khung gia dit
nudi tréng thay san ting 14%;

- Khi trién khai x4c dinh gia d4t cu thé trén dia ban céc huyén Dién Bién,
Pién Bién Dong, Tuan Gido, Mudng Nhé, Nam Pd dé ddu tu xfy dung cong
trinh, du 4n thi gid dat cu thé da ting cao hon gia dét trong bang gia dit hién
hanh cta tinh 30%. D& xay dung bang gid dét trén dia ban tinh cho giai doan

15



2020-2024 va dam bao gia dit gidp ranh gifta cic huyén trén dia ban tinh Dién
Bién mitc gia dat dé nghi cua cdc huyén Bi¢n Bién, Dién Bién Dong, Tuén Gido,
Muong Nhé, Nam Pb 13 twong dbi phu hop trong diéu kién binh thuong, mang
tinh phd bién, dam hai hoa lgi ich ciia ngum sir dung dt véi loi ich clia nha
nude va dong thoi viée xay dung Bang gia d4t ndng nghiép xay du’ng cho giai
doan 2020-2024 trén dia ban tinh Dién Bién duoc xdc dinh theo timg vi tri trong
timg x&, nhom cac xa c6 diéu kién tu nhién, két ciu ha tang, céc loi thé cho san
xuét, kinh doanh, khoang céach tir noi cur tri cua cong dbng ngudi sir dung dén
noi san xut, khoang céch tir noi san xuét dén thi truong tiéu thy tap trung san
phdm; phuong phap xéac dinh gia bing phuong phap thu nhap dam bao phii hop
voi diu kién kinh t& x4 hoi tai dia phuong.

IV. Viéc quy dinh vi tri dat; ap dung cidc phwong phap dinh gla dat
va mirc gia cdc loai dat trong bang gia dat; cac phwong an gid cac loai dat

1. Vlec xac dinh loai dé thi, xac dmh loai xa, xdc dinh khu vye, xac
dinh vi tri dit trong xiy dwng bdng gia dat:

1.1. Nguyén tic phan loai xd: Du thao bang gia dat cuia s& Tai nguyén va
Méi trudng dd dam bao nguyén thc phan loai xa theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
12 thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nim 2014 cua Bo Tai
nguyén va Méi truong: Céc x4 Tinh Dién Bién thudc cdc Xa mién nui.

1.2. Xéc dinh loai d4t d6 thi trong xdy bang gia dit.

- Thanh phé Dién Bién Phii 1a d6 thj loai III;

- Thi x& Muong Lay la d6 thi loai IV;

- Céc thi tran huyén ly 1a d6 thi loai V gom thi trin Tuan Giao (huyén
Tuén Gido), thi trin Mudng Ang (huyén Mudong Ang), thi trdn Dién Bién bong

(huyén Dién Bién Dong), thi trin Tua Chua (huyén Tia Chua) va thi trn
Muong Cha (huyén Muong Cha);

- Péi v6i Trung tdm huyén ly Muong Nhé, Trung tdm huyén Nam Po,
Trung tdm huyén ly P Tu va Khu dén cu méi Bom La, dugc quan ly theo quy
hoach d6 thi nhung gia dat dugc tinh theo gia dat & néng thon.

1.3. Xac dinh vi tri trong x4y dung bang gia dat:

a) Dbi véi dat & do thi: xdc dinh tir 1 dén 4 vi tri trong Gng v6i timg doan
duong, loai dudng.

-Vitr1:

+ Doi véi dat & clia cac hé gia dinh, c4 nhan duoc xac dinh db dai chiéu
séu thira dat cach chi gidi duong giao thong toi da 1a 20m,;

+ Pbi voi dit ctia cac td chirc chi xac dinh thanh mét vi tri, dé tinh chung
cho ca toan bd khudn vién thira déat (khdng han che d6 dai, chi€u sau thira dat

cach chi gi6i giao thong) gia dét dé tinh tlen thué dat, x4c dinh gia trj dét vao gia
trj tai san duoc xac dinh theo vi tri mit tién cdng s, mat tién thia dét thug.
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- Vi trf 2: Dién tich dit & cia céc ho gia dinh, c4 nhan c¢6 cing khuén vién
dat cha vi tri 1 ma c6 d0 dai chiéu sdu thira dat 16n hon 20m (tir trén 20 tré di
dén mét thir 40) cha timg doan duong néu trén dugc xac dinh gid dat cia vi tri 2.

- Vi trf 3: La vi trd tiép giap sau vj tri 2 cia cdc doan duorng néu trén,
khong dugc quy hoach 1a dudng phd, khong cé tén trong bang gid dit phi ndng
nghiép tai d6 thi, ndi tir truc dudng co6 vi tri 1 vao cdc khu dén cu, c6 d9 dai
doan ngd céch chi gidi dudng giao thong tir trén mét thir 40 dén mét 60.

- Vitrd 4: La vi tri t1ep glap’sau vi tri 3 cha céac doan duorng néu trén,
khong duoc quy hoach la dudong pho, khéng cé tén trong bang gid dat phi ndéng
nghiép tai d6 thi, ndi tr truc dudng c6 vi tri 1 vao cic khu dan cu, c6 4o dai
doan ngd cach chi gidi dudong giao thong tir trén mét thir 60 trd 1én.

- Trudng hop trén cing mot doan dudng, cac khudn vién thira dét c6 vi tri
tiép g1ap voi mit tién cdc truc dudng giao théng cua cac doan duong néu trén
nhung c6 chénh 1éch vé& chidu sdu clia taluy 4m, chiéu cao cia taluy duong so
v6i mat dudng thi 4p dung viée xdc dinh vi tri nhu sau:

+ Céac khudn vién thira dét c6 vj tri tiép gidp véi mit tién cla truc dudng
giao thong cia cac doan duorng néu trén co cung mat bang v&1 mit dudng hodc
c¢6 mat bang chénh léch vé chiéu sdu cta taluy 4m, chidu cao cia taluy duong so
vGi mat duong dudi 2m xdc dinh la vi tri 1.

+ Céac khudn vién thira dit c6 vj tri tiép gidp voéi mit tién cua truc duomg
giao théng clia cdc doan dudng néu trén c6 mit bang chénh léch vé chiéu séu
cha taluy 4m, chidu cao cia taluy duong so v6i mit duong tir 2m dén 3m gid dit
xac dinh bang 70% gia dat cta vi tri 1.

+ Céc khudn vién thira dét c6 vi tri tiép giap voi mit tién cac truc dudng
giao thong cua cac doan dudng néu trén co6 mét bing chénh léch vé chiéu sdu
cla taluy am, chiéu cao cia taluy diwong so voi mit dudng trén 3m gid dét xac
dinh bing 50% gia dat cta vj tri 1.

b) Déi voi dét & tai nong thon:

Puoc xac dinh theo timg x4, trong timg x& xac dinh ting vi tri tuong img
4 vi tri.

- Vitri 1; La vi tri bAm truc dudng giao thong, co cung mdt khudn vién
thira dat cé chiéu sdu cach chi gidi dudong giao thong t6i da la 30 mét. Cac
triromg hgp dat gidp mét dudng nhung cé d¢ sdu hodc do cao dudi 2m thi xac
dinh la vi tri 1; tir 2m dén 3m thi gid dat xac dinh bang 70% gia dat caa vi trf 1;
trén 3m gia dat xac dinh bang 50% gia dat coa vi tri 1.

- Vi tri 2: La vi tri tiép gidp sau vi tri 1 cla mdi khu vyc quy dinh néu
trén, ¢6 cung mét khuén vién thira dat co chiéu sdu cach chi gidi duong giao
théng tir trén mét thir 30 dén mét 60.

- Vi trf 3: La vi trf tiép gidp sau vi tri 2 clia mdi khu vuc quy dinh néu
trén, c6 cung mot khudn vién thira dat c6 chi€u sdu cach chi gidi dudng giao
thong tir trén mét thir 60 dén mét 90.
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- Vitri 4: La vj tri tiép giap sau vi tri 4 va cac vi tri con lai ca mdi khu
vue quy dinh néu trén.

c) Péi véi dat néng nghiép:

c.1) Péi voi dét trong cdy hang nim gom dat tréng l0a nuoe va dat trong
cdy hang nim khac; dit trong ciy lau nim; dét rimg san xuat d4t nudi trong
thiy san; viéc xac dinh vi tri dat theo timg don vi hanh chinh cap x4 hodc don vi
hanh chinh cdp huyén cén ¢l vao nang suAt cay trong, dleu kién két cdu ha tang,
cac loi thé cho san xuit, kinh doanh khéac (dm vGi dat trong cdy hang nam, dat
trong cdy lau nam); cén cur vao diéu kién két cau ha ting, cac loi thé cho san
xudt, kinh doanh khic, khodng cdch tir noi cu tri clia cong ddng ngudi st dung
dAt dén noi san xuét, khoang cach tir noi san xudt dén thi truong tiéu thy tip
trung san va thuc hién theo quy dinh sau:

- Vi trf 1: 12 vi tri ma tai d6 cAc thira dt cé cic yéu té va didu kién thuin
loi nhat;

- Cac vi tri tiép theo: 12 vi trf ma tai d6 céc thira dit c6 cac yéu tb va didu
kién kém thuén lgi hon so véi vi trf lién k& trudce do.

¢.2) Xac dinh vi tri trong cac nhém x4:
* Cac phudng Muodng Thanh, Nam Thanh, Tan Thanh, Noong Bua, Him

Lam, Thanh Truong, Thanh Binh thudc thanh phé Pién Bién Phi va cac xi
vung 10ng chao huyén Pién Bién.

- Vi tri 1: phai dam bao céc diéu kién sau:

+ Nam ven céc truc duong giao thong chinh (duong lién x4, lién huyén,

tinh 16, qudc 18) va ¢ khoang cach khong qua 1.000 mét ké tir mit tiép gidp truc
dudng giao thong (theo dudng thing vudng gbe vai truc dudng);

+ C6 khoang céch tinh theo dudng vin chuyén téi khu dan cu hojic diém
dan cu tap trung khong qua 1.000 mét;

+ C6 d phi tir mirc trung binh tré 1€n;

+ Chu déng dugc nudce tudi tiu;

- Vi tri 2: GOm céc thira dét dap ing duge 3 diéu kién:

+ Narn ven cac truc dudng giao thong chinh (duong lién x4, lién huyén,
tinh 19, quoc 16) va c6 khoang céch tiép giap vi tri 1 dén khong qua 1.000 mét ké

tir mat tiép gidp truc dudng giao thong (theo dudng thing vuéng géc véi truc
duong);

+ C6 khoang cach tinh theo duong vén chuyén t61 khu dén cu hojc diém
dan cu tip trung tir tiép gidp vi tri 1 dén khong qua 1.000 mét.

+ Pap Ung mot trong hai loi thé cho san xuét néng nghiép;

Truong hop trén cing cach dong, cung dcn nuong ray Vo1 vitri 1, nhung
khoang cach nam & vi tri 2 va thira dat ¢6 02 yéu 6 1o thé cho san xuit nong
nghiép thi dugc xep vao vitri 1.
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- Vi tri 3: GOm céc thira con lai

* Cé4c xa Thanh Minh, T4 Léng thanh phd Dién Bién Phu, cac xa con lai
ctia huyén Dién Bién va cdc huyén con lai trong tinh.

- Vi tri 1: phai dam bao céc diéu kién sau:

+ Nam ven cdc truc dudng giao thong chinh (dudng lién x4, lién huyén,

tinh 1§, qubc 18) va c6 khoang cach khéng qua 500 mét k& tir mit tiép gidp truc
dwong giao thong (theo dudng thing vudng goc véi truc dudng);

+ C6 khoang cach tinh theo dudng véan chuyén téi khu dan cu hoge diém
dan cu tép trung khong qua 500 mét;

+ C6 dd phi tir mic trung binh tré 1én;
+ Chu déng duoc nudce tudi tidu;
- Vi tri 2: Gom céc thira dat dap ung duge 3 didu kién:

+ Nz‘trn ven cac truc duong giao thong chinh (dudng lién x&, lién huyén,
tinh 19, quoc lo) va c6 khoang céch tiép gisp vitri 1 dén khong qué 500 mét ké
tir mat tidp gidp truc dudng giao théng (theo dudng thing vudng goc voi truc
duong);

+ C6 khoang cach tinh theo duong vén chuyén téi khu dan cu hogc diém
dan cur tap trung tir tidp gidp vi tri 1 ¢én khong qua 500 mét.

+ Pép tng mot trong hai loi thé cho san xuét néng nghiép;

Trudng hop trén cung cach dong cung d()1 nuong ray voi vi tri 1, nhung
khoang cach nam & vi tri 2 va thira dat c6 02 yéu 16 lgi thé cho san xuft nong
nghiép thi duoc xép véo vi trf 1.

- Vj tri 3: Gom cac thira con lai.

d) Déi voi dét cia cac td chire chi x4c dinh mét vi tri cho toan b khudn
vién thira dit (khong han ché do dai, chidu sau thira dét cach chi gigi duong giao
théng) Gis dét dé tinh t1en thué dit, x4c dinh gid tri dit vao gia trj tai san duge
x4c dinh theo vi trf mit tién cong s, mat tién thira dit thug.

e) Céc loai dit khéc: xdc dinh vj trf tuong ung v6i timg loai dit nhur trén.
2. Ap dung cic phwong phép dinh gia dit:
Béng gia dét du thao di 4p dung céc phuong phép dinh gi4 dat:

- Déi véi dét &, dat phi ndng nghiép: 4p dung phuong phép so sanh truc
tiép va phuong phdp triét tri.

- B6i véi dit ndng nghiép chi y{éu ap dung phuong phap thu nhap, ngoai
ra ap dung phuong phép so sanh truc tiép.

3. Mikc gia cdc loai dat trong bang gia dit:

3.1. Bang gia dit clia cac huyén, thj xi, thanh phd bao gém 3 phu luc,
15 bang

19



- Phu luc 1: Bang gié dét & d6 thi, dit & néng thon;

+ Bang 1: Dét & d6 thi

+ Bang 2: Pét & nong thon

- Phu luc 2: Bang gia dt nong nghiép gdm 4 bang

+ Bang 1: Dét trong cay hang nim

+ Bang 2: it tréng ciy 1au nim

+ Bang 3: D4t 1am nghiép

+ Bang 4: D4t nudi trong thiy san.

- Phu luc 3: Bang gi4 cac loai d4t khac gdm 9 bang

+ Bang 1: P4t thuong mai, dich vu tai nong thon;

+ Bang 2: DAt san xudt, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1& dét
thuong mai, dich vu tai nong thén;

+ Bang 3: it thuong mai, dich vy tai d6 thi;

+ Bang 4: D4t sén xudt, kinh doanh phi néng nghiép khéng phai 1 dét
thuong mai, dich vu tai dé thi;

+ Béang 5: Dit nong nghiép khéc;

+ Bang 6: Dt tru s& co quan, dit xdy dung cong trinh sy nghiép;

+ Bang 7: D4t sir dung vao muc dich qudc phong, an ninh; muc dich céng
cong;

+ Bang 8: DAt 1am nghia trang, nghia dia, nha tang 18, héa tang; dat c6
cbng trinh 12 dinh, dén; dat phi ndng nghiép khéc;

+ Bang 9: Dét ndng nghiép trong khu dén cu, trong dia gidi hanh chinh
phuong,.

3.2. Mirc gia dét dé nghj cu thé.

3.2.1. Bbi voi dit & d6 thi, dit & nong thon:

a) Thanh phé Pién Bién Phu

- Dbi véi dit & tai do thi:

~ Véi tbc do phat trién kinh 1, sy gia tang dan s6 cing v6i nhu cau vé dat
g, dat san xudt kinh doanh cia nguoi da"u} tdng cao. Tai thanh pho Pién Bién Phu
so v&i cac huyén khac c6 thudn loi vé phz@t trién ~kjnh té, tht{ong mai, kin’h
doanh, budn bdn va thu hut duge cac nha dau tu dén t0i nhu céu st dung dat
tang theo do do gia dat tai khu vuc trung tdm thanh pho déu ting;

Nhiéu du 4n duge dau tu md rong, m& mdi, nang cap cac tuyén duong noi
thi dd lam ting gia trj ctia cdc thua dat nhu céc tuyén duong: Puong vio cong ty
xang déu, Pudng vao trai 1 ci, Duong ra cau treo C4, duong thudc du an Ha
tdng khung doc tryuc duong 60m, cac khu Tai dinh cu du an duong 60m, khu tai
dinh cu Him Lam, C&u treo ban Him Lam 2, Puong Bénh vién - T4 Leng
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(Pudng nhwa 20,5m), néng chp dwong Vanh dai II Noong Bua - Pa Tt tir
duong dat cdp phdi thanh duong nhya 20,5m, du'O‘ng ndi tir ASEAN dén khu
TDC Noong Bua (Puong nhya 17,5m), Buong n6i tir Hoang Van Théi vao Khe
Chit (Puong nhua 20,5m)...ty 1€ ting cu thé nhu sau:

+ Vit 1: ting tir 14% dén 270%;

+ Vitri 2: ting tir 10% dén 362%;

+ Vi tri 3: ting tir 14% dén 295%;

+ Vi trf 4: ting tir 5% dén 308%;

- Dbi véi dét & tai ndng thon cb ty 18 ting nhu sau:

+ Vi tri 1 ting tir 14% dén 264%;

+ Vi tri 2 tang tir 10% dén 201%;

+ Vi tri 3 ting tir 15% dén 178%;

+ Vi tri 4 ting tir 5% dén 167%.

b) Huyén Pién Bién dbi véi dt & nong thon: C6 01 doan giam vi tri 1 (-)
54% va vj tri 2 giam (-) 30%. Céc doan duong khac vi tri 1 tang tir 36% dén
348%, vi tri 2 téng tir 36% dén 270%, vi tri 3 tang tir 25% den 355%.

- D6i v6i khu vyc Trung tam huyén ly Pa Tiru: ting tir 56% dén 129% so
v6i bang gid dat quy dinh tai Quyét dinh so 36/2014/QD-UBND ngay
27/12/2014 cia UBND tinh do khu vyc nay co s& ha tang di duge diu tu hoan
thién;

- D6i v6i khu vyc ven db thi cac xa (Thanh Xwong, Thanh Hung, Thanh
Nua, Thanh Ludng): tdng tir 30% dén 169% so vé1 bang gia dat quy dinh tai
Quyét dinh s6 36/2014/QD-UBND ngay 27/12/2014 cua UBND tinh do déy la
khu vuc giap ranh voi thanh phd Di¢n Bién Phi nham dam bao mic gia dat giap
ranh giita thanh pho va huyén Dién Bién;

- bbi véi khu vuc cdc x4 ving 1ong chio bao gdém (Thanh Xuong, Thanh
An, Noong Het, Pom L6t, Sam Muin, Noong Ludng, Thanh Nwa, Hua Thanh,
Thanh Ludng, Thanh Hung, Thanh Chan va Thanh Yén) ting tir 15% dén 80%
so véi véi bang gid dat quy dinh tai Quyét dinh sb 36/2014/QD-UBND ngay
27/12/2014 cia UBND tinh,

Dic biét co tuyén dutmg vanh dai I thudc xa Thanh Xwong giap ranh voi
thanh pho Dién Bién Phu do vay tai vi tri 1 tang 338%; i tri 2 ting 250% va vi
tri 3 tang 167% so voi bang gia dht quy dinh tai Quyet dinh s6 36/2014/QD-
UBND ngay 27/12/2014 cia UBND tinh. Riéng vi tri 2 va vi tri 3 cia cac xa
viing 1ong chao ting tir 25% dén 180% so véi bang gia dat quy dinh tai Quyét
dinh s& 36/2014/QD-UBND ngay 27/12/2014 cia UBND tinh nhim giam su
chénh 1¢ch qué 16n gitta vi tri 1, vitri 2 va vi tri 3 cua cac doan duong do gia
cta vi tri 2 va vi trf 3 nhitng nam truéc day con qué thap va chénh 1&ch 16n so
V61 vitri 1.
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- P6i véi cac xa ving ngoai (Mudng Nha, Na Téong, Phu Ludng va
Muong Léi) day 1a noi ¢6 tuyén duong vanh dai bién gi6i Pom Lat - Na Ngam
- Hubi Pubc chay qua va ¢6 cira khiu Hudi Pudc tdp trung dan cur ddng dic,
giao luu buén ban véi nude ban Lao do vay kinh té hang héa, san xuét kinh
doanh phat trién manh, co s& ha ting, trung tdm hanh chinh x4 dang dugc xay
dyng moi, duong giao thong duoc trai nhya, di lai thuan lgi. Cac x3 con lai
gdm( Muong Phang, Na T4u, Pa Khoang, Pa Thom, Nua Ngam, He Muong, Na
Nhan, Muong Pén, Na U) la nhiing xa c6 diém du llCh sinh thai, du.'orng xa duge
nang cip mé rong, co s¢ ha ting duoc dau tu nang cép. Nhitng yéu tb thusn loi
trén da thu hut déng ddo dan cu tép trung budn ban, san xuét kinh doanh va dinh
cu lau dai, ddn téi nhu cau sir dung dat tang, kem theo gia dét thi trudng tang la
tang tir 15% dén 100% so v&i gia dat quy dinh tai Quyét dinh sé 36/2014/QD-
UBND ngay 27/12/2014 cua UBND tinh.

¢) Huyén Dién Bién Dong

- Di véi dht & tai @6 thi: vé& co s6 ha ting duge dau tur tuyén dudng bé
téng moi tir UBND thj trin cfi ¢én dudng vanh dai di cac xd Phi Nhw, Muong
Luan... giao thong di lai thuan tién hon. Co s¢ ha tang khu vyuc ndi thi da dugc
quy hoach 6n dinh do d6 nhu cAu mua dit d& & én dinh cua can bd cong chirc,
vién chirc, va nguoi dan dia phuong ting,

+ Vitri 1 ting tir 41% dén 243%;

+ Vi tri 2 ting tir 40% dén 289%;

+ Vi tri 3 tang tir 43% dén 71% ;

- D6i véi dét & tai ndng thén
+Vitri 1 ting ting tir 40% dén 167%;
+ Vi trf 2 ting tir 40% dén 214%;

+ Vi tri 3 ting tir 40% dén 180%;

d) Huyén Muong Cha

- B6i v6i dit & tai do thi: u'endxabanﬂnu‘anMuongChacacdoanduongtuongdm
én dinh so voi bang gia dét tai Quyet dinh s6 36/2014/QD- UBND ngay
27/12/2014 ctia UBND tinh, nim 2018 dau tu md réng khu A tai thi trdn. Ty 18
tang dat & dé thi nhu sau:

+Vitri 1 ting tir41% dén 100%;

+ Vi tri 2 tang tir 40% dén 57%;

+ Vi tri 3 ting tir 40% dén 44%;

+ Vit conlai ting tir 42% dén 43%.
- Béi véi dat & tai ndng thén:

+ Vitri | ting ting tir 40% dén 157%;
+ Vi tri 2 ting tir 50% dén 133%;
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+ Vi tri 3 ting tir 60% dén 180%;

d) Huyén Muodng Nhé: D6i véi dét & nong thén ting dén 243% chi yéu & vi i
thuén loi cho viéc giao théng di lai va kinh doanh, dich vu tai trung tam huyén.

+ Vi tri 1 ting tiing tir 40% dén 243%;

+ Vi tri 2 ting tir 96% dén 213%;

+ Vitri 3 ting tir 96% dén 233%;

e) Huyén Mudng Ang

- Pét & do thi:

+ Vi trf 1 ting ting tir 53% dén 1067%;

+ Vitri 2 ting tir 39% dén 833%;

+Vitri 3 ting tir 73% dén 375%:

- Dét & nong thon:

+Vitd 1 ting tir 13% dén 567%;

+ Vi tri 2 ting tir 14% dén 525%;

+ Vi tri 3: ¢6 16 doan giam tir -31% dén -6% v céc doan con lai ting tir 3% dén
582%;

g) Huyén Tuén Giéo

- Pét & tai db thi:

+ Vi tri 1: ting tir 11% dén 186%;
+ Vi tri 2: ting tir 29% dén 122%;
+ Vi tri 3: ting tir 22% dén 93%;
+ Vi trf 4: ting tir 18% dén 86%.

- Pét & tai néng thon:

+ Vi tri 1: ting tir 39% dén 150%;
+ Vitri 2: ting tir 35% dén 167%;
+ Vi tri 3: ting tir 30% dén 180%.
h) Huyén Tua Chua:

- Dét & tai dd thi:

+ Vi tri 1 ting tir 33% dén 150%;
+ Vi tri 2 ting tir 11% dén 114%;
+ Vi trf 3 ting tir 14% dén 100%;
+ Vi tri 4 tang tir 14% dén 140%.

- Dt & tai nong thon
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+ Vi tri 1 ting tir 100% dén 525%;

+ Vi trf 2 téng tir 67% dén 567%;

+ Vi tri 3 ting tir 140% dén 500% .

i) Thj x3 Muong Lay

- Dit & tai d6 thi

+ Vi trf 1: ting tir 40% dén 135%;

+ Vi tri 2: ting 40%;

+ Vi tri 3: tdng 44%;

+ Vi tri 4: ting 42%.

- Dét & tai néng thén

+Vitri 1: tingtir 40% dén 44%;

+ Vj tri 2: tang tir 40% dén 43%;

+ Vi tri 3: ting tir 41% dén 42%.

k) Huyén Nam P3.

- Pét & tai nong thén

+ Vitri 1 ting tlir 46% dén 826%;

+ Vi tri 2 tang tir 60% dén 860%;

+ Vi tri 3 tang tlr 54% dén 1.067%;.

3.2.2. Déi véi dit nong nghiép:

- Bang gia &4t xay dung cho giai doan 2020- 2024 xac dinh theo timg vi tri
trong tung x4, nhom cac x4 ¢o diéu kién ty nhién, két ciu ha ting... tuorng dong,
cé tinh dén céc yéu t6 thuan loi dam bio mic gla phu hop vdi gia cac ving

trong tinh va gia thj truong, khong chénh léch qua cao gitra cac huyén, thi, thanh
pho trong tinh va cac tinh l4n c¢én nhu Son La, Lai Chéu.

- Phuong phap xé4c dinh gja cha yéu bang phuong phap thu nhap. Mt sb
huyén ¢6 gid dat ndng nghiép qué thap nhu huyén Mudng Cha, Dién Bién Déng
va thi x& Muong Lay tai Quyét dinh s6 36/2014/QD-UBND ngay 27/12/2014
cua UBND tinh nay diéu chinh gia dat néng nghiép cho phut hop véi cac huyén
trén dia ban toan tinh cling nhu cac huyén gip ranh véi nhau.

3.2.3. Bang gi4 c4c loai dit khéc:

Cén cir khung gia cia chinh phu quy dinh, 4p dung phuong phéap so sanh
ti 1¢ chénh 1¢ch gitra khung cha timg loai dat voi nhau va trén co so ké thira gia
cac loai dat khac tai Quyét dinh s6 36/2014/QD-UBND ngay 27/12/2014 cua
UBND tinh d3 quy dinh d€ nghi mirc gia nhr sau:

a) bit thwong mai, dich vu tai 6 thi
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Mirc gia dét cua timg khu vy, duong phd, timg vi tri bing (=) 80% gia
d4t & theo ting khu vurc, timg dudng pho, timg vj tri tuong Ung,

b) D4t san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khéng phai 13 dét thuong
mai, dich vu tai d6 thj.

Mirc gia dit ca timg khu vyc, dudng pho, timg vi tri bang (=) 70% gia
dit & theo timg khu vyc, timg dudng phd, timg vi tri tuong (mg,

c) Bt thwong mai, dich vu tai noéng thon.

Mic gid ddt cia timg khu vuc, doan dudng, vi tri bing (=) 80% gia dit &
ndng thon theo timg khu vuc, doan dudng, vi tri twong img

d) P4t san xuit, kinh doanh phi néng nghiép khong phai la dit thuong
mai, dich vu tai ndng thon.
 Mic gia dat cla timg khu vyc, dogn dudng, timg vi tri bing (=) 70% gia
dat 6 nong thon theo timg khu vuc, doan dudng, timg vj tri twong img.
d) Pt nong nghiép khéc
~ Mucgia dat cua timg khu vuc, dudng phé, timg vi tri bing (=) 80% gia
dat trong cdy hang nam khéc theo timg khu vyc, timg vi tri tuong Umg.
e) Dt tru s& co quan, dat x4y dung cong trinh sy nghiép
M gi4 dat cia timg khu vy, doan duong , timg vi tri bing (=) 70% gid
dat & theo ting khu vue, timg vi tri trong ung
g) Pt sir dung vao myc dich qubc phong, an ninh; myc dich céng cong
~ Murc gia dat cia timg khu vye, doan dudng , timg vi trf bang (=) 50% gia
dat ¢ theo timg khu vuc, tung vi tri tuong Ung
h) Dét lam nghia trang, nghia dia, nha tang 1€, héa ting; dat c6 cong trinh
14 dinh, dén; dat phi n6ng nghiép khac.
 Mikc gia dat ctia timg khu vyre, doan dudng , timg v tri bang (=) 50% gia
dat & theo timg khu vyce, ting vi tri tuong Gng.
1) D4t ndng nghiép trong khu din cu, trong dja giéi hanh chinh phuong,
Viée giao dich chuyén nhugng cha yéu dién ra déi voi dat 6 dé thi, dht
ndng nghlep trong khu dén cu. Theo quy dinh tai diém a khoan 3 dieu 11 Nghi

dinh s& 44/2014/ND-CP dé nghi gia dat nong nghlep trong khu dén cu bing
150% (1,5 1an) mic gia clia ciing loai dit trong bang gia dt.

(C6 bang chi tiét gid cac logi dét ciia cdc huyén, thi xa, thanh phd kém
theo)

V. Panh gia tic déng ciia bang gia dit dén tinh hinh Kinh & - xi hdi,
mdi trudng diu tw, viée thye hién cac chinh sach tai chinh vé dat dai va thu
nhép, doi sdng ciia hd gia dinh, ca nhin, td chire sir dung dit.

D6i v6i viée thu cde khodn nghia vu tai chinh vé dat dai nhu tinh tien s
dung dat khi Nha nudc cong nhén quyén st dung dat & cia hd gia dinh, cd nhén
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d01 vi phan dién tich trong han mirc; cho phép chuyén muc dich sir dung dat tir
dat nong nghiép, dit phi nong nghlep khéng phal 1a dit & sang dat & dbi véi
phin dién tich trong han méc giao dit & cho hd gia dinh, c4 nhan; tinh thué sir
dung dét; tinh phi va 1& phi trong quan ly, sir dung dit dai; tinh tién xt phat vi
pham hanh chinh trong linh vuc dét dai; tinh tién boi thudng cho Nha nudce khi
gdy thiét hai trong quan ly va sir dung dat dai; tinh gié tri quyén sit dung dat dé
tra cho ngudi ty nguyén tra lai dat cho Nha nuéc dbi véi truong hop dat tra lai la
dit Nha nudc giao dat 6 thu tién sir dung dit, cong nhan quyén sir dung dit c6
thu tién sir dung dét, dét thué tra tién thué dit mdt 1an cho ca thoi gian thué. Mirc
gia trong bang gid dét 05 nam (2020-2024) co ban phu hop véi gia thi truong
trong diéu kién binh thuong, phi hep véi thu nhap cua ngudi st dung dét, dap
mg yéu ciu phat trién ngudn lyc dat dai cho muc tiéu phat trién va thu ngan
sach dia phuong, c6 tdc dong tich cuc dén phat trién kinh té - x4 hdi cia tinh
trong nhiing nam 2020-2024.

Trén ddy 1a bdo céo thuyét minh kém theo t& trinh clia s& Tai nguyén va
Mdi trudmg dy thao bang gid dit 4p dung tir ngay 01 thang 01 ndm 2019 dén
ngay 31 thang 12 ndm 2024 trén dia ban tinh Dién Bién./

KT. GIAM POC

HO GIAM POC
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