UBND TINH PIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAl NGUYEN VA MOI TRUONG Péc 1ap - Ty do - Hanh phic
S6.76p/TTr-STNMT Dién Bién, ngay /4 thang 6 nam 2019
TO TRINH

Pé nghi tham dinh Phwong dn gid dit cu thé dé tinh tién boi thuong
khi Nha nwée thu hdi ddt thye hién dw 4n Nha may thiy dién Muong Muon,
xi Ma Thi Hé va xa Na Sang, huyén Mwong Cha, tinh Dién Bién

Kinh gtri: Hoi ddng thim dinh gia dét tinh Dién Bién,

Can cir Luat D4t dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can ca Nghi dinh sb 44/2014/NP- CP ngay 15 thang 5 nadm 2014 cua
Chinh pht quy dinh veé gia dét; Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 1
ndm 2017 cla Chinh phu vé viéc sua dbi, bd sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh luat dét dai;

Can ctr Théng tr sé 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua
B¢ Tai nguyén va Mai trudng quy dinh chi tiét phuong phap xac dinh gia dat;
xdy dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gia dét cu thé va tu van xéac dinh gia dat,

Can ctt Thong tu Lién tich sdb 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay
22/6/2016 clia B Tai chinh - Bé Tai nguyén va MBbi truong hudng dan viéc
tham dinh du thdo bang gia dat ctia Hoi dong tham dinh bang gia d4t, thim dinh
phuong an gia d4t ctia Hoi dong tham dinh gia dét;

Quyét dinh 5O 1239/QD UBND ngay 28 thang 12 nam 2018 ctia UBND
tinh Dién Bién vé viée Diéu chinh chu trwong dau tu du 4n: Nha mdy thay dién
Mudng Muon, x3 Ma Thi Hb va x3 Na Sang, huyén Mudng Cha, tinh Dién Bién;

Quyét dinh s6 02/QP-HPQT/DBSH. JSC ngay 20 thang 3 nam 2019 cua
Cong ty CP ning lugng Dién Bién - Séng Hong vé viéc phé duyét Du an dau tr
Nha may thuay dién Mudng Muon,

S& Tai nguyén va Mai trudng trinh Hoi déng thim dinh gia dét tinh tham
dinh gia dat cu thé nhu sau:

* X4 Na Sang:
- DAt & tai néng thon, vi tri 1: 70.000 dong/m’;
- Dit tréng la nude 1 vy, vitri 1: 31.000 déng/mz;

- DAt nuong ray trong cdy hang nim khac (dét trong laa nuong), vi tri 1:
20.000 ddng/m2; vi tri 2: 17.000 (‘1‘6ng/m2

- Pét tréng cay lau nam, vi tri 1: 35.000 déng/mz;



- Dét nuéi trdng thiy san, vi tri 1: 46.000 ddng/m?;

- Dit rimg san xut, vi tri 1: 6.500 déng/m?;

* X3 Ma Thi Ho:

- Dit ¢ tai ndng thon, vj trf 1: 49.000 ddng/m?;

- Dit tréng laa nudce 2 vu, vi tri 1: 42.000 déng/mz;

-Pét tréng lda nuée 1 vy, vi tri 1: 31.000 déng/mz;

- Dt bang trong cay hang nam khac, vi tri 1: 22.000 déng/m?;
- Dét trong cay lau nim, vi tri 1: 35.000 ddng/m?;

- Dét nuéi tréng thuy san, vi tri 1: 46.000 déng/mz;

- Dét nuong ray trong cy hang nam khac (dét trong lua nuong), vi tri 1:
20.000 dong/m?;

- Pét rimg san xuét, vi tri 1: 6.500 dong/m?;

Dé nghi Hoi dong thim dinh gia dat tinh thim dinh./.
Noi nhin: KT.GIAM POC
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~ _UBNDTINH PIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Dién Bién, ngay A4 thang 6 ndm 2019

BAO CAO THUYET MINH
Xy dung phuong an gia dit cy thé dé tinh tién boi thwdng khi Nha nuée
thu hdi dit thue hién dy 4n Nha may thiy dién Muong Muon, xa Ma Thi
Hb va xi Na Sang, huyén Mudng Cha, tinh Dién Bién

1. Cin ot xac dinh gia dat.

Luat DAt dai ngay 29 thang 11 niim 2013;

Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh pht
quy dinh vé gia dat,

Théng tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua B Tai
nguyén va méi truong quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xay dyng,
diéu chinh bang g~ié dat; dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat; cac
Théng tu huéng dan Nghi dinh cta chinh phu ¢6 lién quan;

Quyét dinh s6 1239/QD-UBND ngay 28 thang 12 ndm 2018 cua UBND
tinh Dién Bién vé viéc Diu chinh cht truong dau tu du an: Nha mdy thuy dién
Mudng Muon, xd Ma Thi H6 va xa Na Sang, huyén Mudmg Cha, tinh Dién
Bién;

Quyét dinh s6 02/QP-HDQT/PBSH.JSC ngay 20 thang 3 ndm 2019 cla
Cong ty CP nang luong Dién Bién - Séng Hong ve viéc phé duyét Dy an dau tu
Nha may thay dién Mudng Muon;

Cong van sb 359/UBND-TNMT ngay 04 thang 4 ndm 2019 cua UBND
huyén Muf)'ng Cha vé viéc dé& nghj xac dinh gia dat cu thé de tinh tién boi
thuong, ho trg TPC cong trinh Thay dién Mudng Muon, huyén Mudng Cha,
tinh Pién Bién;

Bao co thuyét minh s6 38/BC-TTPTQD ngay 23/5/2019 cta Trung tAm
phat trién quy dat.

2. Muc dich dinh gia dit va cic thong tin vé thira dit cin dinh gia.

2.1 Muc dich dinh gia dit: D& tinh tidn bdi thudng khi Nha nude thu hoi
dat.

2.2. Thong tin vé cac thira dat cin dinh gia va tinh phap ly.

a) Théng tin vé cac thira dAt can xac dinh gia:

- Cac thua dAt cin xac dinh gia cu thé nam trén dia ban cac xa Na Sang va
Ma Thi Ho ca huyén Mudng Cha, thudc cacManh trich do, chinh ly dia chinh

1



s6 06-2019, bao gom 04 t& ban dd do Cong ty ¢ phan Thuong mai va Phat trién
Nang lugng Viét thuc hién ngay 01 thang 3 ndm 2019 va da duoc S Tai nguyén
va M6i truong xdc nhén ngay 28 thang 3 nim 2019,

- Dién tich dét,cﬁa du an la: 780.789,1 m2; 187 thura; sb thira dat can xac
dinh gid: 170 thura; so thira khéng cén xac dinh gia 17 thua.

- X Na Sang 88 thira gdm:
+ Dét & tai nong thén (ONT): 01 thira;
+ Diét tréng laa nude 1 vu (LUK): 02 thira;

+ Dét nwong rdy tréng cly hang nim khac (bao gdm c&a NHK va LUN):
71 thira;

+ Pt trong cdy lau ndm (CLN): 03 thua;

+ Dét nuéi trdng thuy san (NTS): 05 thiza;

+ Dét rimg san xuat (RSX): 06 thira;

* Xa Ma Thi H 82 thira gdm.

+ Dét & tai néng thén (ONT): 04 thra;

+ Dét tréng lGa nuée 2 vu (LUC): 01 thura;

+ Dt trong la nude 1 vu (LUK): 01 thira;

+ Dit bang tréng ciy hang ndm khac (BHK): 14 thia;

+ Dét nuong rdy trong cay hang nam khac (bao gdm ca NHK va LUN):
35 thira;

+ Dt tré)ng cdy lau nam (CLN): 01 thua;
+ Dat nubi trong thuy séan (NTS): 04 thira:
+ Dat rirng san xuat (RSX): 22 thia;

- Tong s0 thira dét khong phai xac dinh gid 12 17 thira bao gom céc loai
sau: Dat song sudi (SON); dat doi nii chua sir dung (DCS); dat giao thong
(DGT).

- Vi tri cla céc thira dat: vitri 1 va vi tri 2.
b) Tinh phdp Iy cia thira dit cdn dinh gid:

Céc thira dat can thu hoi dé thyc hién du én do céc ho gia dinh, c4 nhan
dang truc tiép str dung on dinh, khéng c6 tranh chép phi hop véi quy hoach, keé
hoach sur dung dat cua huyén Muong Cha.

3. Panh gia tinh hinh va két qua didu tra, tong hop théng tin vé gia
dat thi trudng.

3.1. Két qua diéu tra:

Téong s6 phiéu diéu tra ddi v6i 08 loai dit trén dia ban cua 2 xa la 39
phi€u, chia ra cac loai dat cy thé nhu sau:
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* X4& Na Sang;:

+ DAt trdng lha nude 1 vy (LUK) Vi tri 1: 03 phiéu;

+ Dt nuong rdy trong cdy hang nam khic (bao gdm ca NHK va LUN):
Vitri 1 va vi tri 2: 06 phiéu;

+ DAt trong cay lau nam (CLN) Vi tri 1: 03 phiéu;

+ DAt nubi trdng thiy san (NTS) Vi tri 1: 03 phiéu;

+ P4t rimg san xuat (RSX) Vi tri 1: 03 phiéu;

* X4 Ma Thi Ho:

+ Pét tréng Wia nude 2 vu (LUC) Vitri 1: 03 phiéu;

+ DAt trdng lta nuée 1 vu (LUK) Vi tri 1: 03 phiéu;

+ DAt bing trong cdy hang nam khac (BHK) Vi tri 1 03 phiéu;

+ Dét’nuong rdy tréng cdy hang nam khéc (bao gdm ca NHK va LUN) Vi
trf 1: 03 phiéu;

+ Pét trdng cay lau ndm (CLN) Vi tri 1: 03 phiéu;

+ P4t nudi trong thity san (NTS) Vi trf 1: 03 phicu;

+ Pét rimg san xudt (RSX) Vi tri 1:03 phiéu.

3.2. Tong hop théng tin:

* Pbi voi dit ¢ tai ndng thon:

Khu vuc x4 Ma Tbi Ho, x3 Na Sang trén dia ban ’huyén Muong Cha
khéng c6 giao dich chuyén nhuong, khéng cé dat trang dau gia trong vong 2
nam trd lai day doi voi dat ¢ tai ndng thdn.

* Pbi voi dat ndng nghiép:

Thu thép cac théng tin vé chi phi ddu tu vao dAt, nang sudt binh quan cla
c4c loai cdy trong, gia ban binh quan cac san pham trén thj truong(tai khu vuc
thuc hién du dn), 1ai suat tién gui tiét kiém binh quan mét ndm tinh dén thoi
diém dinh gia dat cua loai tién giri (VND) k¥ han 12 thang tai ngén hang thuong
mai nha nudc cap tinh, thoi gian thu nhdp thong tin trong 03 nam lién tuc la
6,7%.; thdng qua phong van truc tiép nguoi dén su dung dat.

- Xa Na Sang:

+ Nang suét binh quan cua lua tréng trén dat trong la 1 vu 13 60 ta/ha;
Gia ban binh quén trén thi truong 14 8.000 déng/kg; Chi phi binh quan 1 nam la
2.634.567 ddng/1000m’;

+ Nang suét binh quén cia ngo tréng trén dat nuong riy trong cdy hang
nam khac vi tri 1 1a 48 ta‘ha, vi tri 2 13 46 taha; Gia ban binh quan trén thi
trudng la 6.500 ddng/kg; Chi phi binh quén 1 ndm cho vi tri 1 la 1.785.800
ddng/1000m?, vi trf 2 13 1.847.833 ddng/1000m”;



+ Niing suét binh quan cua nhin trong trén dat trong cay lau nam la 47
ta/ha; Gia ban binh quén trén thi truomg 1a 10.000 dong/kg; Chi phi binh quan |
nam la 2.260.000 dong/ha;

+ Ning suit ciia ca hdn hop nudi trén g‘iﬁt nudi trong thuy san la 22 ta/ha;
Gia ban binh quén trén thj trudng 1a 30.000 dong/kg; Chi phi binh quéan | nam Ia
3.533.333 déng/1000m>;

+ Niang suat clia g tap trong trén dét rimg san xudt 1a 33m'/ha; Gia ban
binh quan trén thi truong la 320.000 dong/m’; Chi phi binh quan 1 nam la
600.000 déng/1000m?;

- X4 Ma Thi Hé:

+ Ning suét binh quén clia l0a tréng trén dat trong lua 2 vy 1a 110 ta‘ha,
Gia ban binh quan trén thi truong 1a 7.800 ddng/kg; Chi phi binh quan 1 nam i3
5.826.500 ddng/1000m>;

+ Ning suét binh quén cta lua trong trén dat trong lda 1 vy 1a 60 ta’ha;
Gi4 ban binh quan trén thi truong 1a 7.800 dong/kg; Chi phi binh quan 1 nam Ia
2.617.067 déng/1000m”;

+ Ning suit binh quin cua rau cai be trong trén dAt bing tréqg cay hang
nam khac 1a 44,5 ta/ha; Gia ban binh quin trén thj trudng 14 9.600 dong/kg; Chi
phi binh quén 1 nim la 2.814.100 dong/1000m>;

+ Ning suét binh quan cia nhan tréng trén q5t tréng cdy lau nam la 47
ta‘ha; Gia ban binh quan trén thj truong 1a 10.000 dong/kg; Chi phi binh quan 1
ndm la 2.260.000 dong/ha;

+ Nang suét clia ca hdn hop nudi trén dét nudi trong thuy san 1a 22 taha;
Gia ban binh quan trén thij trudng 12 30.000 dong/kg; Chi phi binh quén | nam {a
3.533.333 ddng/1000m>;

+ Niang suét binh quan cua ngd trong trén dét nuong ray tréng cay hang
nam khac vi tri 1 1a 48 ta/ha; Gia ban biph quan trén thj truong 13 6.500 dong/kg;
Chi phi binh quan 1 nam 1a 1.784.600 déng/ha;

+ Ning suat cua gd tap tréng trén dit rimg san xuat 1a 33m'/ha; Gia ban
binh quén trén thi trudng ia 320.000 dong/m®; Chi phi binh quin | nam I
600.000 ddng/1000m?

4. Ap dung phuong phap dinh gi4 dit.

- Dét ¢ néng thén: Do khu vuc thu hdi dat trén dia ban 02 xa Na Sang va
xd Ma Thi H6 huyén Muong Cha khéng bao dam théng tin giao dich dé 4p dung
cac phuong phap dinh gia dat (Tai x3 Ma Thi Hé ¢6 xac nhan cua UBND xa
ngdy 17/5/2019 va xa Na Sang ¢6 xac nhén cia UBND xa ngay 17/5/2019 vé
viéc khong du céc giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét hgp phap tir nim
2017 t&n nay).



Do vay ap dung theo phuong phap hé s6 didu chinh: gia dht cy thé bé‘lng
gia dat tai bang gia dat nhan voi hé so diéu chinh nam 2019(Quyét dinh s
04/2019/QD-UBND ngay 08/01/2019 cia UBND tinh)

_ Pét ndng nghiép: Ap dung theo phuong phap thu nhép.

5. Két qua xac dinh gia dit va dé xuit phuong an gia dit cu thé.

a) Két qua xdc dinh gid dt:

Gia dit cu | Gia  dat | So  sanh
thé (1.000 cia UBND | gi4 dat cu
TT ddng/m?) |tinh quy | thé véi gia
Loai dat dinh dit cia
(1.000 UBND
ddng/m?®) | tinh (%)
I | Xa Na Sang
I I—??t crqte,u nqng,thon: Duong lién thon, 70 50 140
lién ban, vitri |
2 | DAt trdng lua nude 1 vy, vitril 31 24 129
3 | Dét trbng cay lau nam, vi tri | 35 28 125
4 | DAt nudi trong thity san, vi tri 1 46 36 128
Dét nuong rdy trong cdy hang nam
) khac (dat trong 10a nuong), vi tri 1 20 t6 125
DAt nuong rdy tréng cay hang nam
6 | khac (dit trong lia mrong), vi tri 2 17 14 121
7 | Dat rirg san xuat, vi tri | 6,5 5 130
Il | Xa Ma Thi Hd
1 I?fnt O }al npng thon: Puong lién thon, 49 35 140
lién ban, vi tri 1
2 | Dét trong lta nude 2 vy, vi tri | 42 30 140
3 Dit trong l0a nudce 1 vy, vi tri | 31 272 141
4 Eldtl bang trong ciy hang nidm khac, vi 29 16 138
5 | Dat trbng cay lau nam, vi tri | 35 26 135
6 | DAt nudi tréng thay san, vi tri 1 46 36 128
DAt nuong riy trong cAy hang nam
’ khac (dat trong lua nuong), vi tri | 20 14 143
8 | Pt rimg san xuat, vi trf 1 6,5 5 130




b) Pé xudt phuong dn gid dit cu thé.

* X& Na Sang:

- Dt & tai ndng thon,vi tri 1: 70.000 dong/m?;

- Pét tréng 10a nuéc 1 vy, vitri 1: 31.000 dong/m”*;

- Pét nurong riy trong cdy hang nam khac (dat trong 10a nuong): vi tri 1:
20.000 déng/m2; vi tri 2: 17.000 dong/m?

- Pat trong cay lau nam, vi tri 1: 35.000 déng/mz;

- Dét nudi trong thiy san, vi tri 1: 46.000 ddng/m?;

- Dat rimg san xuét, vi tri 1: 6.500 dong/m’;

* X& Ma Thi Hé:

- Pat & tai nong thén, vi tri 1: 49.000 déng/m’;

- Diét trong 1ta nudce 2 v, vi tri 1: 42.000 dong/m’;

- bét trfing [ha nuoc 1 vy, vitri 1; 31.000 déng/mz;

- Dt bang trong ciy hang nam khac, vi trf 1: 22.000 déng/m’;
- Dét trdng cay lau nam, vitri 1:35.000 déng/m?;

- Bt nudi trong thiy san, vi tri 1: 46.000 déng/m?;

- Pat nu’O'ng ray trong cdy hang nam khac (dat trong lua nuong g), vitri |
20.000 ddng/m’;

- Piét rung san xuét, vitri 1: 6.500 dSng/mz;
S& Tai nguyén va Moi trudng trinh Hoi déng thdm dinh gia dét tinh./,

KT’.GIAM B(){C
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PIEN BIEN Péc lap- Ty do- Hanh phue
Sé: /QP-UBND Dién Bién, ngay  thang 6 ndm 2019
DU THAO
QUYET PINH

Phé duyét gia dat cu thé cy thé dé tinh tién bbi thwong khi Nha nuéc thu
hbi dit thue hién dy 4n Nha may thiy dién Mwong Muon, xa Ma Thi Hé
va xd Na Sang, huyén Mudng Cha, tinh Dién Bién

UY BAN NHAN DAN TINH PIEN BIEN

Cin ot Luat T4 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015,
Cin ctr Ludt D4t dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can cir Can cir Nghj dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014
ctia Chinh phl quy dinh vé gla dét; Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06 thang
I nam 2017 cla Chinh phu vé viéc sta dbi, bd sung mét sé nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh ludt dat dai;

Can ¢t Théng tu sb 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua
B6 Tai nguyén va Mai truong quy dinh chi tiét phucmg phap x4c dinh gia dat;
xay dung, didu chinh bang gia dat; dinh gia d4t cu thé va tu van xéc dinh gi4 dét;

Can cu Thong tu Lién tich s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay
22/6/2016 cla Bo Tai chinh - B§ Tai nguyén va Méi truong hudng dan viéc
tham dinh dy thao bang gia dat cua Hoi dong tham dinh bang gia dat, thim dinh
phuong an gia dAt cuia Hoi ddng thim dinh gia dat;

Quyét dinh sb 1239/Qb-UBND ngay 28 thang 12 nam 2018 cua
UBND tinh Pién Bién vé viéc Piéu chinh chu truong dau tu du an: Nha may
thily dién Mudng Muon, x& Ma Thi Hob va x& Na Sang, huyén Muong Cha,
tinh Pién Bién;

Quyét dinh s6 02/QD-HPQT/PBSH.JISC ngay 20 thang 3 nadm 2019
ciia Cong ty CP nidng luong Dién Bién - Song Hong vé viéc phé duyét Du én
dau tu Nha may thay dién Muong Muon;

Xét dé nghi clia S& Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6  /TTr-
STNMT ngay  théng 6 nidm 2019 va Théng béo s6  /TB- HDbTBGD ngay
thang 6 nam 2019 cua Hoi dong tham dinh gia dét tinh,

QUYET DINH:



Diéu 1. Phé duyét gia dét cu thé dé tinh tién b thuong khi Nha nuéc
thu héi dat thuc hién du 4n Nha may thuy dién Muong Muon, x3 Ma Thi Ho
va x@ Na Sang, huyén Mudng Cha, tinh Dién Bién, nhu sau:

* X& Na Sang;
- D4t & tai néng thén, vi tri 1: 70.000 déng/mz;
- Dét tréng la nudce T vy, vitri 1: 31.000 d(‘“)ng/mz;

- Qét nuong tiy tréng cay hang nam khac (dat trdng Ina nuong): vi tri 1:
20.000 dong/m2; vi tri 2: 17.000 ddng/m”

- Pét trong cay lau nam, vj trf 1: 35.000 dong/m?;

- Dét nudi trong thily san, vi tri 1: 46.000 dong/m?;

- D4t rimg san xudt, vi tri 1: 6.500 déng/mz;

* X4 Ma Thi Hb:

- Pat & tai noéng thén, vi tri 1: 49.000 déng/mz;

- Pt trong hia nude 2 vu, vi tri 1: 42.000 déng/m?;

- Dét tré“mg Ma nude 1 vy, vi trf 1; 31.000 dénglllqz;

- Dat bing tréng cay hang nam khdc, vi tri 1: 22.000 déng/m’:
- Dt trdng cay 1au nam, vi i 1: 35.000 déng/m?;

- Dat nudi tréng thily san, vi tri 1: 46.000 déng/m’:

- Dét nuong tay tréng cy hang nam khac (dét trong lua nuong), vi tri 1:
20.000 déng/m>;

- Pat rirng san xuat, vitri 1: 6.500 déng/mz;

Piéu 2: Cin ct gid dat cu thé dugc phé duyét tai Diéu 1 ciia Quyét dinh
nay UBND hqyén Mudng Cha cé trach nhiém phéi hop véi céc s6 nganh, don vi
c6 lién quan t6 chire thuc hién theo ding quy dinh phép luat hién hanh.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh van phong Uy ban nhén dan tinh; Giam dég cac s0: Tai chinh, Tai
nguyén va Méi truomg, Xéy dung; Cuc truéng Cuc thué tinh: Chu tich uy ban
nhén dan huyén Muong Cha; Thu truéng co quan, don Vi va cac t6 chir, hé gia
dinh, ca nhén c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; .

- Lanh dao UBND tinh; CHU TICH

- Luu: VT KTN.
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