UBND TINH BIEN BIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Péc Iap - Tw do - Hanh phiie
S6 264/TTr-STNMT Di¢n Bién ngay 9 thdng 12 ndm 2019
TO TR‘INH

Pé nghj thim dinh Phwong 4n gia dit cy thé dé tinh tién boi thmrng khl Nha
nuée thu hdi dit thyc hién cong trinh: San ai mit bing dw 4n bo tri 6n dinh
dan cw vung ¢6 nguy co sat 16, 1id quét dic biét khé khin cac ban
Subi Lw L I, IIX dén dinh cw tai khu vuc bai Hubi Po,

xi Keo Lom, huyén Dién Bién Dong

Kinh giri: Hi ddng tham dinh gia dat tinh Dién Bién.

Can ctr Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Can cr Nghi dinh s6 44/2014/ND- CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dat; Nghi dinh sb 01/2017/ND-CP ngay 06 thdng 01
nam 2017 cta Chinh phu vé viée sta ddi, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh luat dat dai;

Can cir Thong tu s6 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 cia

B6 Tai nguyén va Moi trudng quy dinh chi t1et phuong phap xéc dinh gia dat;
xay dung, diéu chinh bang g1a dat; dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dét;

Tiép theo Quyét dinh s6 1107/QB-UBND ngay 30 thang 10 nim 2017 cua
UBND tinh Pién Bién vé viéc phe duyét bao cdo kinh té ky thuat ddu tr xy dung
cong trinh San 0i mat bing du an Bo tri 6n dinh dén cu ving c6 nguy co sat 16, 10
quét dac biét kho khin céc ban Subi Lu I, I, IIT dén dinh cu tai khu vyc bai Hudi
Po, x3 Keo Lom, huyén Dién Bién Bong;

S& Tai nguyén va Méi trudng trinh Hoi dong tham dinh gia dét tinh thim
dinh gia dat cy thé nhu sau:

- D4t nuong riy trong cdy hang nam khdc, vj tri 01: 30.000 dong/m?;

- Pt rimg san xuét, vi trf 01: 8.000 déng/m?;

D& nghi Hoi ddng thdm dinh gi4 dit tinh thim dinh./.

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Nhu kinh giri; PR

- Lanh dao so:

- Lyu: VT, CCQLDPD, TTPTQP. lf

N guyen Dang Nam



__UBND TINH DIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Dgc lap - Ty do - Hanh phiic

Dién Bién, ngay 9 thang 12 nam 2019

BAO CAO THUYET MINH
Phwong an gia dat cu thé dé tinh tién bdi thwong khi Nha nwée thu hoi dat
xay dung cdng trinh: San @i m3t bing dw 4n BS tri 6n dinh dan cu ving c6
nguy co sat 16, 1 quét dic biét kho khin cic ban Sudi Lur I, IL, IIT dén dinh
cir tai khu vue bai Hudi Po, xa Keo Lém, huyén Pién Bién Pong

(Kém theo to trinh s6364/TTr-STNMT ngay 9 thdng 12 ndm 2019 ciia STNMT)
1. Cin ct x4c dinh gia dit:
Luat Dét dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Luat Dét dai;

Nghj dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta Chinh phu
quy dinh vé gia dat;

Thong tu $6 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 cua B6 Tai
nguyén va méi trudng quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xay du’ng,
diéu chinh bang gia d4t; dinh gia dit cu thé va tu vin xdc dinh gid dat; cac
Théng tu huéng din Nghi dinh ctia chinh ph ¢6 lién quan;

Théng tw lién tich s6 87/2016/TTLT-BTNMT ngay 22 thang 6 nam 2016
ciia Bo Tai nguyén va Méi trudmg vé viéc huong dan thim dinh du thao bang
gia dat cta Hoi dbng thdm dinh bang gia dét, thAm dinh phuong an gia dét cla
Hoi ddng thdm dinh gia dét;

Quyét dinh s6 1107/QD-UBND ngay 30 thang 10 nam 2017 cia UBND
tinh Dién Bién vé viéc phé duyét bao cao kinh té k¥ thuat d4u tu xdy dung cong
trinh San 0i mat bing dy an B& tri 6n dinh dan cu ving ¢6 nguy co sat 16, I
quét déc biét khé khan cac ban Sudi Lu I, II, TTT dén dinh cu tai khu vuc bai
Hudi Po, x4 Keo Lom, huyén Dién Bién Déng;

T& trinh $6 203/TTr-DA ngay 12 thang 11 nam 2019 cua Ban quan ly du
an cac cong trinh huyén bién Bién Péng veé viéc x4c dinh gia d4t cu thé dé lam
cin ctr bdi thuong, hd trg khi Nha nuée thu hdi dat thuc hién cac dy 4n: San 0
mat bang du an Bb tri 6n dinh dén cu ving c6 nguy co sat 16, 1i quét dac biét
khoé khan cac ban Subi Lu I, I, III dé&n dinh cu tai khu vuc bai Hubi Po; Pudmg
giao théng dén khu dinh cu Hudi Po, x4 Keo Lém huyén Dién Bién Péng va du
an Di chuyén va bd trf mét bing tai dinh cu cho cac ho dan khu trung tim x4 Tia
Dinh, huyén Dién Bién Dong;

Bao cao s6 106/BC-TTPTQD ngay 5/12/2019 cia Trung tam phat trién
quy dat.
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2. Xac dinh gia dit cu thé:
2.1. Muc dich dinh gia dat cu thé.
_ Xéc dinh gi4 dat cu thé 1am co s tinh tién boi thuong khi Nha nuéc thu
hoi dit.
2.2. Théng tin vé gia dit thi trudong.
a) Thong tin vé cac thira dit cin xac dinh gia:

- Céc thira dit cin xdc dinh gia cu thé nam trén dia ban x4 Keo Lom,
huyén Pién Bién Dong thuéc manh trich do dia chinh s6 10-2018 do Céng ty Cd
phén tu vin cong nghé moi trudng Viét Nam thuc hién ngay 02 thing 04 nim
2018, da duge So Tai nguyén va Méi truong tinh Pién Bién thdm dinh va phé
duyét ngay 20 thang 04 nam 2018.

- Nhu céu sir dung dat cia dy 4nla: 39.568,8 m’ gdm 16 thira
- Tong s6 thira dét cAn x4c dinh gi4 4 15 thira bao gom:

+ Dét nwong riy trong cdy hang nam khéc (d4t trong lia nuong) (NHK;
LUN): 14 thua;

+ Pét rimg san xuét (RSX): 01 thira;

- Téng so thira dit khong xdc dinh gid: 01 thia (dit giao thong);

- Vitri ctia céc thira dét xdc dinh gid dat cu thé cia du dn 1a vi tri 1.
b) Tinh phap Iy ciia thira dat cAn dinh gia:

Céc thira dét can thu hoi dé thyc hién du 4n do céc hg gia dinh, ca nhan
tryre ti€p sir dung on dinh khéng ¢6 tranh chap, phu hop véi quy hoach, ké hoach
sir dung dat cia huyén Dién Bién Dong.

3. Danh gia tinh hinh, két qué diéu tra, phin tich tong hop théng tin
3.1. Két qua diéu tra:
Tdng s& phiéu didu tra ddi v6i 2 loai dit 13 6 phiéu, trong do:

- Pét nuong riy trdng cdy hang niam khac (dat trong l0a nuong) (NHK;
.LUN): 3 phieu;

- Dt rimg san xuét (RSX): 3 phiéu.

3.2. Tong hop thong tin:

Cin ctr chi phi dau tu vao dét, ning suét binh quén cua cdy tréng, gid ban
binh quan céc san pharn trén thi trudng so véi i sut tién giri binh quan mot
nim tinh dén thoi diém dinh gia dt cua loai tién gdi (VND) ky han 12 thang tai
ngin hang thuong mai nha nudc la 6,7% thoi gian thu nhép théng tin trong 03
nim lién tuc;

Qua phong vén truc tiép ngudi dan sir dung dat, thu thap dugc céc thong
tin trén thj trudng:



- Ning sut binh quan cua ngd (2 vu) trdng trén dit nuong ray tr6ng cly
hang nam khac 12 47ta/ha; Gid ban binh quén tren thi truong la 7.000 dong/kg,
Chi phi binh quan nam 14 1.400.667 déng/1000m?;

- Niing suét binh quan ctia gd tap trong trén dat rimg san xuét 14 33 m*/ha;
Gia ban binh quéan tren thi truong 12 320.000 dong/m’; Chi phi binh quan nim 1a
500.000 ddng/1000m?;

4. Ap dung phwong phap dinh gia dat

Déi v6i dat ndng nghiép: Ap dung theo phuong phap thu nhép.

5, Két qua xac dinh gia dit va d& xuit phwong 4n gia dit cu thé
5.1. Két qua xac dinh phwong an gia dat:

Bing phuong phap thu nhap xéc dinh duoc gia dat nong nghlep cua du an.
So sanh gia dat di€u tra véi gia dat quy dinh trong bang gia dit cua tinh ban
hanh tai Quyét dinh s& 36/2014/QD-UBND ngay 27/12/2014 ctia UBND tinh

Pién Bién nhu sau:

- Dét nuo*ng rdy trong cay hang nam khac (dét trong lua nuong), vitri 1 1a
30.000 ddng/m® (so sanh véi gia dat quy dinh tai Quyet dmh s0 36/2014/QD-
UBND ngay 27/12/2014 cia UBND tinh 1a 12.000 dong/m ) tang 250%,;

- Bat rumg san xudt, vi tri 1 14 8.000 ddng/m? (so sanh v&i gia dat quy dinh
tai Quyét dinh s6 36/2014/QD-UBND ngay 27/12/2014 ciia UBND tinh 1a 6.000
ddng/m?) tang 33%;

5.2. Dé xuit phuwong an gig dat cy thé:

- P4t nuong riy trong ciy hang nim khéc,vi tri 1: 30.000 ddng/m?;

- P4t ring san xuét, vi tri 1; 8.000 ddng/m>;

6. Danh gia tac dong vé kinh té - x4 hoi ciia phwong 4n gia dat

Gia dat cu thé d& nghj tuong dbi phii hop vai didu kién kinh t& x3 hoi cua
dia phuong noi co6 dat bi thu hdi, dam bao hai hoa i¢i ich cua nguoi st dung dit,
nha nudc va nha dau tu.

S& Tai nguyén va Mdi truong trinh Hoi ddng thim dinh gia dét tinh./.
KT. GIAM DOC

Nguyen Pang Nam



UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH DIEN BIEN Péc lip- Tw do- Hanh phiic
Sé: /QP-UBND Dién Bién, ngay  thdng 12 ndm 2019
DU THAO
QUYET PINH

Phé duyét gia dit cu thé dé tinh tién boi thuong khi Nha nwée thu hdi dat
thye hién céng trinh: San @i mit bing dw an bé tri 6n dinh din cw
vung c6 nguy co sat 1d, lii quét dac biét khé khin cic ban
Sudi Luw I, II, III dén dinh cu tai khu vge bii Hubi Po,

xi Keo Lom, huyén Dién Bién Pong

UY BAN NHAN DAN TiNH DIEN BIEN

Cin cir Luat T4 chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015;
Cin cir Ludt DAt dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Céan ctr Can cu Ngh1 dinh so 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014
cua Chinh pha quy dinh vé gla dat; Nghj dinh sb 01/2017/ND-CP ngay 06 thang
1 nam 2017 cta Chinh phu vé viéc stra ddi, bd sung mdt sd nghj dinh quy dinh
chi tiét thi hanh lut dét dai;

Cin clr Théng tu sé 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua
B6 Tai nguyén va Méi trudng quy dinh chi tiét phuong phap x4c dinh gla dat;
xdy dung, d1eu chinh bang gia dit; dinh gia dét cu thé va tu van xéac dinh gia dét;
Théng tu s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cua B§ Tai chinh -
B9 Tai nguyén va Mdi trudng huéng dan viéc thdm dinh du thao bang gia dht
cua Héi ddng thdm dinh bang gia dét, thdm dinh phuong an gia dit cua Hoi
ddng thim dinh gia dat;

Quyét dinh sé 1107/QD-UBND ngdy 30 thang 10 ndm 2017 cia UBND
tinh Dién Bién vé viéc phé duyét bao cao kinh t& k¥ thuat du tu xay dung cdng
trinh San i mit bing du 4n B tri 6n dinh dan cu vung ¢6 nguy co sat 16, 1
quét dac biét kho khin céc ban Sudi Lu I, II, III dén dinh cu tai khu vuc bi
Huébi Po, xi Keo Lom, huyén Dién Bién Dong;

Xét dé nghi ctia S& Tai nguyén va Mbi truong tai T trinh sé6 /TTr-
STNMT ngay  thang 12 nam 2019 va Thong béo s6  /TB-HDTDGD ngay
thing 12 nim 2019 cia Hoi ddng thim dinh gia dt tinh,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét gia dét cu thé dé tinh tién b01 thudng khi Nha nude thu
hdi dat thire hién dy 4n: San di mit bing du an B4 tri én dinh dan cu viung c6
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nguy co sat 16, 10 quét dic biét khé khén cac ban Subi Lu L, II, 111 dén dinh cu
tai khu vue bai Hudi Po, xa Keo Lom, huyén Dién Bién Ddng, nhu sau:

- P4t nuwong rdy trong ciy hang nim khac, vi tri 1: 30.000 ddng/m?;
- Dat nimg san xuét, vi tri 1: 8.000 ddng/m’;
Piéu 2: Can cir gi4 dat cu thé duoc phé duyét tai Diéu 1 ciia Quyét dinh

nay UBND huyén Di¢n Bién Dong c6 trach nhi¢m phdi hgp véi céc s& nganh,
don vi ¢6 lién quan td chirc thuc hién theo ding quy dinh phap luat hién hanh.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc thi hanh k& tir ngay ky.

Chanh van phong Uy ban nhén dén tinh; Gidm déc céc s6: Tai chinh, Tai
nguyén va Mo6i truong, Xay dung; Cuc trudng Cuc thué tinh; Chu ti_g:h uy ban
nhéan din huyén bién Bién Dong; Thu trudng co quan, don v1 va cac to chue, ho
gia dinh, c4 nhén c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur Diéu 3; >

- Lanh dao UBND tinh; CHU TICH

- Luu: VT, KTN.



